Niederschrift Gber die Einwohnerversammiung am 18.01.2006
betreffend des Fachmarktzentrums/GLOBUS

Beginn der Einwohnerversammiung: 18.30 Uhr
Ende der Einwohnerversammlung:  21.00 Uhr

Tagungsort: Blrgerzentrum, Bahnhofstralle, Eitorf
Vertreter der Politik; Blrgermeister Dr. Storch

Herr Diwo (CDU)

Herr Tendler (SPD)

Herr Jackel (FDP)
Herr Dehnert (Biindnis90/Die Grinen)
Herr Schmidt (BfE)

von der Verwaitung: Herr Weber
Herr Wah
Herr Briicken

Anwesende Einwohner: ca. 250 Personen

Birgermeister Dr. Storch begriifit die anwesenden Einwohner sowie Hermn Schmidt-lliguth
und Vertreter der Presse und Verwaltung. Zum weiteren Vorgehen erfiutert er, dass ange-
strebt werde, die Dauer der Veranstaltung auf etwa 2 Stunden, gof. etwas langer zu begren-
zen. Die Veranstaltung diene der Information der Einwohner durch Blrgermeister und Rat,
bzw. der Erdrierung des Themas mit dem Blrgermeister und den Ratsmitgliedern. Im
Rahmen der Wortbeitrage kénnten sowoh! Vorstellungen der Einzelhdndler als auch von
Immobilienbesitzern zur Ortskernentwicklung dargestellt werden. Dies bedinge allerdings
auch, dass ,Nichteinwohner* zu Wort kommen soilten.

Zur Einfiihrung berichtet Blirgermeister Dr. Storch kurz Uber den Sachstand , der sich wie
folgt darstellt:

1. Unabhéngig von der Diskussion (iber das Fachmarkizentrum sei seit langerem beka;int,
dass GLOBUS seinen Betrieb zum Ende des Jahres 2005 einstellen werde. Dies sei zu
bedauern, letztlich aber eine unternehmerische Entscheidung.

2. im Frihjahr 2005 sei die HBB an die Gemeinde herangetreten beziiglich der Errichtung
eines Fachmarkizentrums auf dem Himmerdder Grundstiick im Gewerbegebiet. Ein
enisprechender Antrag der HBB auf Anderung der Bauleitplanung sei am 10.05.2005 im
Planungsausschuss erfolgt, ohne weitere Beschlussfassung.

In der Sitzung des APV am 22.09.2005 wurde in der Angelegenheit weiter beraten und
im Ergebnis einstimmig beschiossen, die Gutachterfragen unter Einbeziehung der Politik,
der Interessengemeinschaft sowie der HBB und der BRE zeitnah zu formulieren.

Im Dezember sei dann der Beschluss zur Vergabe des Guiachtens gefasst worden. Da-
bei handele es sich nicht um ein Investorengutachten, da vereinbart wurde, dass die
Kosten des Gutachtens je zur Halfte vom Eigentlimer des GLOBUS Kaufhauses und von
der HBB getragen werden.

3. Derzeit stehe als GLOBUS Nachfolger die Firma Petz bereit, die nach entsprechenden
Umbauten das Kaufhaus anmieten méchte. Nach deren Aussagen rechne sich dies aller-
dings nur, wenn das Fachmarktzentrum nicht errichtet wird. Inwieweit ein von der HERB in
Aussicht gesteliter Pachter EDEKA fiir das Kaufhaus zu gewinnen sei, sei bisher weiter
nicht konkretisiert worden.
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Vor Einstieg in die weitere Diskussion stellt auf allgemeinen Wunsch Herr Schmidi-lliguth
von der BBE die ab heute beginnenden Untersuchungen und Erhebungen fiir das Gutachten
vor, mit dem die Einzelhandelsstrukturen im Gemeindegebiet analysiert werden sollen und
welches (ber Entwicklungsmaglichkeiten Aufschluss beben soll. Aufgrund eines solchen
Standori-Konzeptes kdnnte anschlielend eine Vertraglichkeitsanalyse durchgefiihrt werden,
mit der die landesplanerischen und stédtebaulichen Auswirkungen ermittelt werden kénnen.
Er bittet die Einzelhandler und Blrger um entsprechende Unterstitzung. Insgesamt 1.000
nach dem Zufallsprinzip ausgewéhlte Blirgerinnen und Biirger ab 16 Jahren werden
angeschrieben und zu ihrer Meinung zum Einkaufsstandort Eitorf befragt werden. Im
Fragebogen werde auch auf das Einkaufsverhalten im letzten Jahr, also vor der Schiiefiung
des GLOBUS Kauf-hauses eingegangen sowie auf das Einkaufsverhalten nach der
GLOBUS Schliefiung, also ab Januar diesen Jahres. Mit ersten Ergebnissen aufgrund des
Gutachtens sei Ende Mérz/ Anfang April zu rechnen.

Im weiteren Verlauf der Diskussion erklart Herr Schmidt-lllquth, dass zusétzlich Fragebdgen
an der Pforie des Rathauses abgeholt werden kénnten.

Anschliefiend wird von Blrgern die Frage gestellt, wie die Parteien enischeiden wirden,
wenn das Ergebnis des Gutachtens vorliegt.

Birgermeister Dr. Storch sagt hierzu, dass er seine Meinung gebildet habe und diese auch
insofern kundgetan habe, als er sich gegen ein Fachmarktzentrum entscheiden werde,
unabhangig vom Ausgang des Gutachtens,

Herr Diwo erldutert fiir die CDU, dass seine Fraktion keine Entscheidung treffen werde, die
schédlich fiir den Ortskern sei.

Herr Tendler erklart fiir die SPD-Fraktion, dass nicht nur allein die Frage, ob Fachmarkt-
zentrum ja oder nein zu entscheiden sei, vielmehr sei zu klaren, wie sieht die Nachfrage-
situation aus. Wichtig sei die Grundversorgung sicherzustellen, dabei sei nicht ausschlieRlich
der Zentralort zu beleuchten, sondern auch die Auftenorte zu beachien. Hier gébe es bereits
Ansétze, mit dem Bemiihen zur Eréffnung kleinerer Geschéfte.

Herr Jackel sagt filr die FDP, dass man sich eindeutig fiir eine GLOBUS Nachfolge entschei-
den werde. Gleichwohl kénne das Gutachten wichtige Dinge aufzeigen, die im Ort noch zu
tun seien.

Herr Dehnert sagt fiir Biindnis80/Die Griinen, dass aus seiner Sicht das Gutachten Gber-
flissig sei. Im Ubrigen sei das Fachmarktzentrum nicht genehmigungsfahig. Ein solches
Fachmarktzentrum wiirde sich zunéchst als Supermarkt mit angegliederten Laden darstellen,
die spatestens nach einem halben Jahr als Billigladen umfunktioniert wiirden.

Herr Schmidt sagt fur die BfE, dass man sich bezliglich des Gutachtens nicht der Meinung
der Grinen anschliefen werde. Gleichwoh! sei es wichtig, um die weiteren Entwicklungen
im Ortskern aufzuzeigen. Die Nachfolge fiir GLOBUS habe fiir ihn die oberste Prioritét,

In der nachfolgenden, von einigen Einwohnern emotional gefihrien Diskussion und Frage-
stellungen wird deutlich, dass fast ausschliefilich kein Versténdnis dafiir aufgebracht wird,
dass die Nachfolge im GL.OBUS Kaufhaus unnétig verzégert wird. Viele sind der Meinung,
dass auch ohne Gutachten eine Entscheidung gegen das Fachmarktzentrum geiroffen
werden konnte. Ein neuer Pachter flr das Kaufhaus wire sofort zur Stelle, da die Aussage
im Raum steht, dass ein Pachter nur in das Kaufhaus gehe, wenn das Fachmarktzentrum
nicht kommt.

Vom Blrgermeister wird weiterhin betont, dass aus seiner Sicht eine Entscheidung gegen
das Fachmarktzentrum fallen wird, die Mehrheit des Rates sich jedoch erst nach dem
Ergebnis des Gutachtens entscheiden wolle.
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Herr Diwo und Herr Tendler fiihren weiterhin aus, dass aus ihrer Sicht die Ergebnisse des
Gutachtens wesentliche Erkenntnisse liber Einzelhandelsstruktur und Kaufverhalten bringen
werden. Wichtigstes Ziel sei die Grundversorgung sicherzusiellen. Keiner werde sich die Ent-
scheidung leicht machen. Es gehe um die Abwagung aller Interessen. Keinesfalls werde
man Entscheidungen treffen, die sich auf den Ortskern schidlich auswirken.

Herangezogen werden bei den Fragen der Einwohner auch Aussagen des Regierungsprasi-
denten und des zustindigen Ministers aus Presseberichten, aufgrund derer ein Fachmarkt-
zentrum nicht genehmigungsfahig ware. Hierzu &uflert sich unter anderem noch einmal Herr
Schmidt-lllguth. Er sagt, dass diese Aussage bezogen auf den derzeitigen Sachstand auch
wohl richtig sei. Aufgrund der bisher verbindlichen Bauleitplanung sei ein solches Fachmarkt-
zentrum nicht zuldssig. Bei einer evtl. Anderung sowohl vom Flachennutzungspian als auch
des Bebauungsplanes sei die Bezirksregierung und Landesplanung wieder am Zuge.
Aufgrund der gesetzlichen Vorschriften hierzu seien dann umfangreiche Studien und
Gutachten im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane erforderlich. Das jetzt zu erslellende
Gutachten kénne als Grundlage und Vorstufe bereits wichtige Hinweise erbringen.

Herr Diwo sagt, dass er mit dem Regierungsprasidenten gesprochen habe und dass Frage-
stellungen, die (iber das Gutachten geklart werden sollen, vorher vereinbarungsgeman mit
den zustandigen Stellen der Bezirksregierung abgestimmt wurden. Insofern sei fiir ihn nicht
er-

klarlich, inwiefern es zu Aussagen kidme, ein Fachmarktzentrum sei ohnehin nicht genehmi-
gungsfihig.

Auf Einwande, dass eine Wiedererdffnung des GLOBUS Kaufhauses unnotig verzégert
werde, sagt Herr Diwo, dass dem nicht so sei. Ohnehin sei fiir Anderungen im Kaufhaus und
insbesondere die zu regelnde Auf- und Abfahrt an der Nordseite eine Baugenehmigung
erforderlich sowie ein vorheriges Bebauungsplandnderungs-verfahren.

Blrgermeister Storch trégt vor, dass durch die jetzt schon parallel zum Gutachten laufenden
Planungen fiir einen méglichen Globus-Nachfolger Verzégerungen vermieden werden sollen.

Herr Brill spricht fiir den Eigentiimer des GLOBUS Kaufhauses und sagt, dass, wenn die
entsprechenden Voraussetzungen gegeben seien, eine Er6ifnung des Kaufhauses flir
Juli/August diesen Jahres angestrebt sei.

Von Herrn Brieskorn wird erklért, dass sich nach seinem Eindruck aufgrund der Aussagen
der grofden Parteien ein zeitliches Problem ergeben werde. Wenn er es richtig verstanden
habe, werde der erste Teil des Gutachtens Dinge aufzeigen, die durchaus brauchbar wéren.
Ein weiterer Teil wilrde sich jedoch konkret auf den Standort im Gewerbegebiet beziehen.

Hierzu sagt Herr Schmidt-lliquth, dass dies durchaus richtig sei. Der zweite Teil wiirde im
formlichen Bauleitplanverfahren notwendig sein, ndmlich die sog. Vertraglichkeitsstudie, mit
der die Zentrenvertraglichkeit eines Fachmarktzentrums mit den dazugehdrigen Sortimenten
zu prifen ist. Hierzu seien allerdings konkrete Aussagen zu den Sortimenten und den ge-
planten Grolen notwendig. So kénnte z.B. durchaus Ergebnis sein, dass z.B. ein grolerer
Mb&belmarkt an diesem Standort zentrenunschadlich und somit genehmigungsfahig sein,

Als Vertreter der Einzelhdndler filhrt Herr Schwamborn aus, dass die Politik dazu da sei, die
Rahmenbedingungen im Ort sicherzustellen. So sei bereits mit der Zulassung von Lidl, Plus
usw. auf der ,griinen Wiese® Fakten geschaffen worden, die sich nachteilig auf den Ortskern
auswirken. Zusétzlich lagen ja weiterhin Antrége von Gewerbetreibenden aus dem Gewerbe-
gebiet vor, die aufgrund der anstehenden Diskussionen fir ihre Grundstlicke die Zulassung
von Einzelhandel beantragt hitten. Aufgabe der Politik sei es, Planungssicherheit und Ver-
tasslichkeit zu dokumentieren.




Frau Deitenbach sagt, dass, wenn bis zur Planungsausschusssitzung am 21, Marz diesen
Jahres bereits entsprechende Aussagen des Gutachtens vorfdgen, kbnne auch in dieser
Sitzung eine Entscheidung Uber Ja oder Nein des Fachmarktzentrums getroffen werden.

Herr Schmidt-illguth bestatigt, dass bis zu diesem Zeitpunkt entsprechende Aussagen ge-
troffen werden kdnnten.

Auf Fragen zu einem grolien stadtebaulichen Gutachten, wie es seinerzeit beantragt war,
sagt Blrgermeister Dr. Storch, dass dies in seiner Realisierung viel zu lange gedauert hatie,
um als Entscheidungshilfe zu dienen. Im Ubrigen sei dies auch nicht zu finanzieren gewe-
sen; auch nicht unter Berlicksichtigung von Mittelzusagen des Ministers und sonstiger Zu-
schilsse.
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