Bauentwicklungsméglichkeit in der Gemeinde Eijtorf A

Gebiet: e
&’\_
GroRe: ca,
Wohneinheiten: ca.
Planungsstand: >
\’\’
Erschliefung: X
Grundstiicke/
Struktur >
»
»
Wasserversorgung/

Abwasserbeseitigung:

Verkehrsfiihrung/

~anbindung

Sonstiges: >

Wertung: >
}\’

~

Sudhang mit starker Hanglage im Ortsteil Probach/Halft
westlich Balerother Stralle/nérdlich Strafte "In der Ringelwiese"

4,4 ha
30-40

im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als Wohnbaufliche enthalten
keine Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)
kein Bebauungsplan

keine

ca. 13 Grundsiiicke
1 groftere Flache
12 durchschnittliche Flachen

Erschlieflung Wasserversorgung fehit (mdglich).

Erschlieflung Abwasserbeseitigung fehlt und ist im Generalent-
wasserungsplan (GEP) im Trennsystem als Prognosefliche be-
rlcksichtigt.

Neue Verkehrsanbindung (iber Balerother Straie / In der Ringels-
wiese erforderlich.

vor Jahren Nachfrage nach Ausweisung von Bauflachen

bevorzugte Stidhanglage an stark nachgefragtem Wohnstandort

ca. 2 km Entfernung zum Ortszentrum mit fuilaufiger Erreichbarkeit

starke Hanglage

geringer Planungsstand
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Bauentwicklungsmdglichkeit in der Gemeinde Eitorf

Gebiet: » Sldhang in Halft
» nordlich Strale Klebeichenbach/ westlich Balerother Strafte

GroéRe: ca. 9 ha

Wohneinheiten: ca. 80-100

Planungsstand: » im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als Wohnbaufldche enthalten
» keine Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)

v

kein Bebauungsplan

ErschlieBung: Bd keine
Grundstiicke/
Struktur » ca. 17 Grundstiicke

» 1 groRe Flache
> 16 groéfRere Fldchen

Wasserversorgung/

Abwasserbeseitigung: Erschlieffung Wasserversorgung fehlt (méglich).

Erschlieiung Wasserbeseitigung fehlt und ist im Generalent-
wasserungsplan (GEP) im Trennsystem als Prognosefldche
berlicksichtigt.

Verkehrsfiihrung/

-anbindung Neue Verkehrsanbindung — Verldngerung Hausmannswiese und
ggf. Kiebeichenbach erforderlich.

Sonstiges: » Mehrere Antrage auf Ausweisung von Baulandfiiche liegen vor und
werden im APV beraten (Riickstellung der Entscheidung, bis zur Ent-
scheidung, welche Fliche entwickelt werden solf)

Wertung: » bevorzugte Siidhanglage an stark nachgefragtem Wohnstandort

ca, 2,5 km Entfernung zum Ortskern mit fullldufiger Erreichbarkeit

Y

gunstige Gelandeverhéltnisse

Y

» relativ wenig Eigentiimer

E] » geringer Planungsstand
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Bauentwicklungsméglichkeit in der Gemeinde Eitorf

Gebiet: » Sldhang in Halift

» nordlich Lehrer-Stein-Strale/westlich Schonenberger Stralte

GroRe: ca. 4,4 ha
Wohneinheiten: ca. 40-50
Planungsstand: » im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als Wohnbaufliche enthalten

> keine Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)
» kein Bebauungsplan

ErschlieBung: X] keine

Grundstiicke/

Struktur » ca. 16 groRere Fliachen

Wasserversorgung/

Abwasserbeseitigung: Erschliefiung Wasserversorgung fehlt (mdglich).

Erschlieffung Abwasserbeseitigung fehit und ist im Generalent-

wésserungsplan (GEP) im Trennsystem als Prognosefiiche be-

ricksichtigt.

Verkehrsfiihrung/

-anbindung Verkehrsanbindung in der Verlangerung ,Zum Baumgen® und
~Zum Wingert* notwendig, evil. auch Querverbindung durch das
Plangebiet.

Sonstiges: » vor Jahren Nachfrage nach Baulandausweisung

Wertung: bevorzugte Sudhanglage an nachgefragtem Standort

v v

ca. 3 km Entfernung zum Ortskern

v

glnstige Geldndeverhaltnisse

E] » geringer Planungsstand

» evil. Umlegungsverfahren zur Bodenordnung
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Bauentwicklungsméglichkeit in der Gemeinde Eitorf 4

Gebiet: » sonniges Hochplateau im Ortsteil Huckenbral

X

» sudlich Strafle "Zum Héhenstein"/nérdlich Rosenthal

Grole: ca. 6,8 ha

Wohneinheiten: ca. 70

Planungsstand: » Im Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache fiir eine Bebauung dar-
gestelit

» im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als Ausgleichsflache fir Gebiet
um Blumenhof beriicksichtigt

Erschliefung: > keine

Grundstiicke/

Struktur » ca. 11 Grundstlicke

» 1 grofies Grundstiick
> 10 grofiere Grundstiicke

Wasserversorgung/

Abwasserbeseitigung: ErschiieBung Wasserversorgung fehit.

Erschliefung Wasserbeseitigung fehlt und ist im Generalent-
wasserungsplan (GEPY) nicht als Prognosefléche beriicksichtigt.
Nur Schmutzwasserentwésserung maoglich.

Verkehrsfiihrung/

-anbindung Durch das Plangebiet miissten neue Stralien erstelit werden,
teilweise Wirtschaftswege vorhanden.

Sonstiges: » Flache ist im GEP zugunsten einer Ausweisung westlich und éstlich
des Blumenhofes aufgegeben, d.h. bei Entwicklung dieser Flachen
entfallt eine Entwicklung um den Blumenhof

Wertung: » relativ hoher Planungsstand

» ebene sonnige Héhenlage

» ca. 2 km zum Qriskern

glinstige Geldndeverhiitnisse

v

B » Eigentlmer grofler Flachen waren vor Jahren nicht verkaufsbereit

> Probleme bei abflieRendem Verkehr in den angrenzenden
Wohngebieten und im Ortszentrum
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Bauentwicklungsméglichkeit in der Gemeinde Eitorf

Gebiet: » sonnige Héhenlage oberhalb der Strafle "Auf der Heide"
» nordlich Ahornweg/stidlich Strafte "Zum Héhenstein®

Grofle: ca. 13 ha

Wohneinheiten; ca. 130-150

Y

Gesamtfliche im Flachennutzungsplan (FNP) als Flache fiir eine
Bebauung dargestellt

Planungsstand:

Fiache von ca. 4,7 ha im Bebauungsplan Nr. 4 als Griinflache ausge-
wiesen.

A7

Erschliefiung: <] keine
teilweise Erschlieung entlang des Ahornweges vorhanden

Grundstiicke/
Struktur » ca. 23 Grundstlicke
» 1 grofies Grundstiick
» B groftere Grundstiicke
Wasserversorgung/
Abwasserbeseitigung: ErschlieBung Wasserversorgung fehlt (maglich).
ErschlieBung Abwasserbeseitigung fehlt und ist nur fiir den B-Plan-
bereich im Generalentwéasserungsplan (GEP}) im Mischwassersystem
berlicksichtigt. Restfléache (FNP) nur im Schmutzwassersystem mag-
lich (RW it. § 51 a LWG)
Verkehrsfiihrung/
-anbindung Verléngerung Ahormweg erforderlich und Ausbau Parallelweg
{(Wirtschaftsweg) der Stralke ,Zum Hhenstein®
Sonstiges: » Es liegt ein Antrag auf Ausweisung von Baulandflichen in Verldnge-
rung des Ahornweges vor; die notwendige Waldumnutzungserlaub-
nis ist vom Forstamt in Aussicht gestelit.
Wertung: » relativ hoher Planungsstand

» 1,5 km Entfernung zum Ortskern
sonnige Sid-West Hanglage

Y

Eigentlimer groRer Fldchen waren vor Jahren nicht verkaufsbereit

[
v

> Probleme bei abflieRendem Verkehr in den angrenzenden Wohnge-
bieten und im Ortszentrum






Bauentwicklungsméglichkeit in der Gemeinde Eitorf é}

Gebiet:

Grole;
Wohneinheiten:

Planungsstand:

ErschlieBung:
Grundstiicke/

Struktur

Wasserversorgung/
Abwasserbeseitigung:

Verkehrsfiihrung/
-anbindung

Sonstiges:

Wertung:

3]

Y
»~

A v

ca.

ca.

Y/

¥

2

Y

v

zentrumnaher Sid-Ost Hang nérdlich Ortsteil Josefshéhe
stlich Blumenhof/siid-gstlich Schoellerstraie

9 ha
60-80
im Flachennutzungsplan (FNP) als Flache filr die Landwirtschaft

dargestellt

wurde im Gebietsentwicklungspian (GEP) als Baulandfldche beriick-
sichtigt unter Voraussetzung, dass entsprechende Flache im Bereich
sUdlich StraRe "Zum Hdhenstein"/nérdlich Rosenthal umgewandelt
werden in Flache fir die Landwirtschaft

keine

ca. 5 grofle Grundstiicke

ErschlieBung Wasserversorgung fehlt (mdglich).

Erschliefung Abwasserbeseitigung fehlt und ist im Generalent-
wasserungsplan (GEP) nur im reinen Schmutzwassersystem
beriicksichtigt (RW It. § 51 a LWG)

Neue Wegefiihrung durch das Ptangebiet erforderlich.

Flache steht geman Gebietsentwicklungsplan (GEP) nur zur
Verfligung bei Verzicht auf Flachen siidlich Stralte ~ZUm
Héhenstein"/ nérdlich Rosenthal

gute Verkehrsanbindung
ca. T km zum Ortskern
nur wenige Eigentiimer

Gemeinde kdnnie Teilflichen kurzfristig erwerben

geringer Planungsstand

teiiweise starke Hanglage



JJ!I‘xlxlnlll.'l]|‘|57|[]l‘l|l]l|ll




Bauentwicklungsméglichkeit in der Gemeinde Eitorf

Gebiet:

Grofle:
Wohneinheiten:

Planungsstand:

ErschlieBung:

Grundstiicke/
Struktur

Wasserversorgung/
Abwasserbeseitigung:

Verkehrsfiihrung/
~anbindung

Sonstiges:

Wertung:

T
»

zentrumnaher Stid-West Hang unterhalb Blumenhof

» waestlich Blumenhof / stidlich Strake "Am Wollsbach"

ca. 55 ha

ca. 40-50

» im Flachennutzungsplan (FNP) als Fl3che fiir die Landwirtschaft
dargestellt

» wurde im Gebietsentwicklungspian (GEP) als Baulandfiiche beriick-
sichtigt unter der Voraussetzung, dass entsprechende Fldchen im
Bereich siidlich Strake "Zum Héhenestein"/nérdlich Rosenthal umge-
wandelt werden in Flache fiir die Landwirtschaft

B keine

> ca. 6 Grundstiicke

> (bergrofie Grundstlicke
Erschlieftung Wasserversorgung fehit (mdglich).

Erschlieung Abwasserbeseitigung fehlt und ist im Generalent-
wasserungsplan (GEP) nur im reinen Schmutzwassersystem be-
riicksichtigt (RW It. § 51 a LWG)

Anbindung Uber ,Am Wollsbach" oder K 27 oberhalb Blumenhof
erforderlich.

» Fiéche steht geman Gebietsentwicklungsplan (GEP) nur zur
Verfiigung bei Verzicht auf Flachen siidlich Stralle "Zum
Hbhenstein"/nérdlich Rosenthal

» gute Verkehrsanbindung

> 1,5 km zum Ortskern

nur wenige Eigentiimer

Gemeinde ist Eigentiimerin einer groleren Fliche

geringer Planungsstand
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Bauentwicklungsméglichkeit in der Gemeinde Eitorf

Gebiet:

Grofle:
Wohneinheiten:

Planungsstand:

ErschlieBung:

Grundstiicke/
Struktur

Wasserversorgung/

e
»

v

ca.

ca.

Y

v

Abwasserbeseitigung:

Verkehrsfiihrung/
-anbindung

Sonstiges:

Wertung:

sonniger Slid-West Hang an der Strafte “Zum Wollsbach"
nordlich StraRe “Zum Wollsbach" / siidlich Theodor-Fontane-Strafte

6,7 ha
60-80

im Fldchennutzungsplan (FNP) als Flache fir Bebauung dargestelit
im schiichten Bebauungsplan Nr. 1 als Wohnbauflache ausgewiesen

keine

ca. 25 Grundstiicke
ca, b grolRe Grundstiicke

Erschliefung Wasserversorgung fehlt (mdglich).

Erschiiefiung Abwasserbeseitigung fehlt und ist im Generalent-
wasserungsplan (GEP) im Mischwassersystem beriicksichtigt.
Erheblicher Sanierungsaufwand im vorhandenen Abwassersystem
{Dimensionen) erforderlich.

Ausbau der vorhandenen Wirtschaftswege erforderlich, evtl.

Verbreiterung der ~Theodor-Fontane-Straie*

wegen Baulandausweisung wurde in der Vergangenheit wiederholt
nachgefracht

hoher Pianungsstand
gute Verkehrsanbindung
¢a. 1,5 km zum Ortskern

glnstige Grundstiicksverhiitnisse

evil. Durchflihrung eines Umlegungsverfahrens zur Bodenerhebung
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Bauentwicklungsméglichkeit in der Gemeinde Ejtorf

Gebiet: » sonniges Siid-West Hochplateau oberhalb GGS Harmonie

nordlich Theodor-Fontane-Strafte / siidlich Anschluss Bebauungs-
plan Nr. 3 Eitorf-West I

Y

Gréfe: ca. 5,2 ha
Wohneinheiten: ca. 40-50
Planungsstand: » im Flachennutzungsplan (FNP) als Flache fir Bebauung dargestellt

» im schlichten Bebauungsplan Nr. 1 als Wohnbauflache ausgewiesen

ErschlieBung: >dJ keine

Grundstiicke/

Struktur » ca. 6 liberwiegend groRe Grundstiicke
Wasserversorgung/

Abwasserbeseitigung: Erschlieflung Wasserversorgung fehlt {moglich),

Erschlieflung Abwasserbeseitigung fehlt und ist im Generalent-
wésserungsplan (GEP) teilweise im Mischwassersystem und teil-
weise im Trennsystem ber{icksichtigt.

Erheblicher Sanierungsaufwand im vorhandenen Abwassersystem

(Dimensionen) erforderlich.

Verkehrsfiihrung/

-anbindung Anbindung tber , Theodor-Fontane-Stralle® (bei Verbreiterung),
Weyerdamm" und ,Zum Gransbach®

Sonstiges: » wegen Baulandausweisung wurde vor einigen Jahren wiederholt
nachgefragt

Wertung: » hoher Planungsstand

gute Verkehrsanbindung

\4

ca. 2 km vom Qrtszentrum

Y

» glnstige Grundstiicksverhiltnisse
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Bauentwicklungsméglichkeit in der Gemeinde Eitorf

Gebiet: » QOsthang in umgebender im Ortsteil Schiefen
» Orislage Schiefen
Grofe: ca. 4,9 ha
Wohneinheiten: ca. 30-40
Planungsstand: » Im Fldchennutzungsplan (FNP) als Dorfgebiet dargestellt
# im schlichten Bebauungsplan Nr. 1 tiberwiegend ais Dorfgebiet
ausgewiesen
ErschlieRung: X keine
Grundstiicke/
Struktur » ca. 25 Grundstiicke
» ca. 5 grofere Flachen
Wasserversorgung/
Abwasserbeseitigung: Erschliefung Wasserversorgung fehit (moglich).
ErschlieBung Abwasserbeseitigung fehlt und ist im Generalent-
wasserungsplan (GEP) im Mischwassersystem beriicksichtigt.
Erheblicher Sanierungsaufwand im vorhandenen Abwassersystem
(Dimensionen) erforderlich.
Verkehrsfiihrung/
-anbindung Anbindung Uber vorhandene Straften und zusatzlich Ausbau vor-
handener Wirtschaftswege
Sonstiges:
Wertung: » hoher Planungsstand

» ca. 2,5 km zum Ortskern

B » evtl. Durchfiihrung einer Umlegung zur Bodenordnung






Bauentwicklungsméglichkeit in der Gemeinde Eitorf

Gebiet: » Nordhang mit Randbebauung im Ortsteil Untenroth
» sldlich L 333 Harmoniestrake

GroRe: ca. 9,6 ha

Wohneinheiten: ca. 70-80

Planungsstand: » im Flachennutzungsplan (FNP) als Wohnbaufliche und Mischgebiet
dargestellt

» im schlichten Bebauungsplan Nr. 1 teilweise als Mischgebiet,
teilweise als Wohngebiet ausgewiesen

ErschlieRung: ] keine
* teilweise vorhanden

Grundstiicke/
Struktur » ca. 60 Grundstlicke
» ca. 5 grélere Flachen

Wasserversorgung/

Abwasserbeseitigung: ErschlieBung Wasserversargung fehlt {mdglich),
Erschiiefiung Abwasserbeseitigung fehlt und ist im Generalent-
wasserungsplan (GEP) teilweise im Mischwasser- und teilweise im
reinen Schmutzwassersystem berilcksichtigt.
Evil. Trennsystem erforderlich (Straflenfl.)

Verkehrsfiihrung/

-anbindung Anbindung (ber vorhandene Stralen, die jedoch teilweise ausgebaut
werden missen.

Sonstiges: > im Gebiet sind schon viele Gebsude vorhanden

Wertung: > hoher Planungsstand

ca. 2,5 km vom Ortszentrum
» gute Verkehrsanbindung

El # Durchfithrung einer Umlegung zur Bodenordnung auf Grund der
zersplitteten Grundstiicksstruktur
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