Gemeinde Eitorf

Bebauungsplan Nr. 5, Ortskern II, Teilplan C, 5.Anderung
(Umwandlung Gemeinbedarfsfldche ,Kindergarten" in  Mischgebiet™ fiir die Eckgrundstiicke ,As-
bacher Str./Mittelstr./KirchstraBe"™)

Begriindung

Allgemeines

Das Plangebiet des Anderungsbereichs umfasst das Eckgrundstiicke Asba-
cher StrafBe, Mittelstrale, Cdcilienstrale, Gem. Eitorf, Fluri3, Parzellen 151
und 49. Auf dem Grundstiick 151 befindet sich das Baudenkmal ehemaliges
Klosterchen" an der Asbacher StraBe. Der Beb.-Plan sieht fiir die beiden
Grundstiicke sowie das nordlich angrenzende Grundstiick Nr. 150 Gemeinbe-
darfsfldche .Kindergarten® vor, mit entlang der Asbacher Strafie durch
Baugrenzen gesicherte, vorhandene dreigeschossige Bebauung.

Tatsdchlich bezieht sich die Kindergartennutzung nur noch auf das Grund-
stick 150. Nachdem die urspriingliche Nutzung des ,Klgsterchens" als Kin-
dergarten schon lange zugunsten gewerblicher Nutzung aufgegeben wurde
und auch kein weiterer Bedarf fiir Gemeinbedarfsnutzung besteht hat der
zustdndige Ausschuss fir Planung und Verkehr am 19.9.2002 den Aufstel-
lungsbeschluss zur Anderung von Gemeinbedarfsfldche in Mischgebiet ge-
fasst.

Stdadtebauliche Konzeption

Geplant ist eine Bebauung lediglich auf dem Eckgrundstiick Mit-
telstr./Cdcilienstrafe, Parzelle Nr. 49. Die Geschossigkeit wird der Umge-
bung angepasst und orientiert sich an den vorhandenen Gebduden jeweils auf
der gegeniiberliegenden StraBenseite. Die Festesetzung der baulichen Nut-
zung mit einer Grundfldchenzahl von 0,6 ist erforderlich, um Mafnahmen
auf dem relativ kleinen Grundstiick Nr. 49 tragfdhig zu machen. Die Fest-
setzung einer Geschossfldchenzahl ist entbehrlich. Es geniigt die Festset-
zung der Grundfldchenzahl, der Baugrenzen, der Geschosszahl u. der Ge-
bdudehdhe. Die Festsetzung der Zuldssigkeit von Stellpldtzen auferhalb der
berbaubaren Grundstiicksfldchen trdgt der geringen Grundstiicksgrafe und
der Lage im erweiterten Ortszentrum Rechnung.



Verkehr

Durch die Plandnderung sind keine zusdtzlichen Manahmen beziiglich der
Verkehrsfiihrung erforderlich.

Entwdsserung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber den bestehenden Mischwasser-
kanal. Dies gilt auch fiir die Oberfldchenentwidsserung. Besondere Mafnah-
men im Sinne des § 51 a LWG sind nicht erforderlich.

Ausgleichsmallinahmen

Aufgrund der Plandnderung wird zwar die Versiegelung ermaglicht, aller-
dings wdre bisher bereits eine dhnliche Nutzung als Gemeinbedarfsfliche
maglich gewesen ohne entsprechende Ausgleichsmafinahmen.

Es ist daher kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft zu beurteilen,
so daf} AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich werden.

Eitorf, den 24.1.2006
Der Biirgermeister
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Dr. Storch



Ergdnzung der Begriindung aufgrund der Beschlussfassung im
Ausschuss fiir Planung und Verkehr am 27.3.2006:

Aus stddtebaulichen Griinden wurde der Anregung, dreigeschossige Bebau-
ung festzusetzen entsprochen. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass im
westlich angrenzenden und héherliegenden Bereich an der Asbacher Strafe
dreigeschossige Bebauung vorhanden und festgesetzt ist, ist diese Ande-
rung gerechtfertigt. Weiterhin ist fiir den gegeniiberliegenden Bereich siid-
lich der Mittelstrale dreigeschossige Bebauung festgesetzt und vorhanden.
Mit der Festsetzung der maximalen Firsthéhe auf 11 m ab Erdgeschossfui-
bodenhdhe wird auf die Bebauung dstlich der Cécilienstrale Riicksicht ge-
hommen. Die hier vorhandene zweigeschossige Bebauung weist durchgehend
Sockelhchen von 1 m bis 1,50 m auf.

Die Festsetzung, dass Baugrenzen mit Gebdudeteilen um bis zu 1 m iiber-
schritten werden diirfen, dient der Klarstellung der durch die Baunutzungs-
verordnung geregelten grundsdtzlichen Zuldssigkeit von geringfiigigen Uber-
schreitungen.

Eitorf, den 27.3.2006
Der Blrgermeister
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Br. Storch



