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Beschreibung Alternative 1

- Entwicklung von “innen nach auken", d.h. ausgehend von den dulleren Grenzen der
Fremdparzelien wird das Gebiet nach aullen entwickelt,

- auf diese Weise kann im Hinblick auf die Ausgestaltung der kiinfigen Baugrundstiicke und
der ErschiieRungskonzeption das Gebot der optimalen Planung umgesetzt werden,

- es entsteht ein klar strukturiertes und gegliedertes Konzept,

- Konsequenz; die flichenscharfe Abgrenzung des Regionaplans wird im westlichen Teil des
Plangebietes geringftigig tiberschyitten,

- es verbleibt ein ausreichender Schutzabstand zum Wellsbach sowie den angrenzenden
Streuobstbestanden,

- geméf voriegender Grundstiicksaufieliung konnen ca. 46 Baugrundstlicke it GroBen
zwischen 450 und 850 n” enistehen,

- das Rilckgrat der inneren ErschlieRung bilden zwei Schleifenstralben, wobei die "innere”
ErschiieRungssiraie die Hauptsammelstrafe im Plangebiet ist und hieriiber die Anbindurg
an das kiassifizierte Strallennetz erfolgt,

- die Anbindung im siidlichen Teif an die K 27 und die hiermt verbundene Ausbildung soll
unter Berlicksichtigung einer méglichen Siedlungserweiterung im Bereich dstlich der K 27
erfolgen {z.B. in Form eines Kreisverkehrs),

- 85 Ist eine Gliederung durch einen etwa 10,0 m breiten Grinstreifen vorgesehen, der zu
einer Auflockerung des Plangebietes beitragen soll, es ensteht ein Anger, der als
Kommunikationspunkt ausgebaut werden kann,

- hieriiber erfolgt eine Verkniipfung mit den angrenzenden Freiflichen, die z.B. durch die
Kinder filr naturnahes Spielen genutzt werden kdnnen,

- weiterhin kénnte dieser Griinstreifen flr die Umsetzung einer alternativen Methode der
Regenentwéasserung genutzt werden,

- die Grinfiichen entlang der K 27 bercksichtigen die derzsit noch geliende Bauverbotszone
zur Kreisstrafie gemai LandessiraRengesetz (= 15,0 m) und kdnnten im weiteren Vesfahren
i.S. des vorbeugenden Immissionsschitzes fiir die Herstellung von Larmschutzznaflinahmen
{z.B. Wall, Wand) benétigt werden,

- ein Nachteil dieser Variante kénnte das Entstehen von Schleichverkehr sein, da die innere
Schleifenstrafte sowohi im nérdlichen ats auch im sidéstlichen Teil direkt in die K 27 miindet,

- eine Realisierung nur unter Inanspruchnahme der gemeindlichen Grundstiicke ist problemios
miglich,

- das "Gelinde" Blumenhof kann iiber eine entlang der nérdliochen Grenze verlaufende
Stichstralie an das innnergebietliche ErschlieRungssystem angebunden werden, so dass
eine bauliche Erweiterung unabhéngig von Sonderrechten fiir die Anbindunig an die K 27
miglich ist.
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GEMEINDE EITORF Beschreibung Aiternative 2 ||
; - Entwicklung des Plangebietes unter Berlicksichtigung der Abgrenzung des Regionalplans,
- B A U G E B I E T " B L U M E N H O F o - der Biumenhof kann Giber die nérdlich verlaufende Stichstrafe angebunden werden,

BT - - Ritckgrat der inneren Erschlisfiung bilden ausschlieflich StichstraRen, die sowohl im
-ENTWURFSVAR IANTE A2 .' ; : = nérdlichen als auch im siddstlichen Teil an die K 27 sinminden,
- 134 ) « bel Umsetzung diaser Variants sind 2 Anbingungen an die K 27 zwingend notwendig, i
4 M n 1 H 1 - 0 0 0 - &s entstehen verkehrsberuhigte Wohnguartiere, die Ed.R. nur vom Anligerverkehr 1
fraquentiert werden,

- das Entstehen von Schieichverkehr wird unterbunden, P
- im "Stérfat kann es jedoch zu Problemen kommen, da eine Verbindung zut anderen Straten
nicht moglich ist,
- zur Betonung der raumlichen Trennung ist im mittieren Teil ein Griinstreifen vorgesehen, der \4
die in Altemative 1 beschriebanen Funidionen Ubemehmen soll,
- geméaf vorliegender Aufteliung kénnen rund 44 Baugrundstilcke mif Gralen von 450 bis
650 m? entstehen,
- ebenso wie in Alternative 1 wird die Bauverbotszone sowie der mogliche vorbeugende
Immissionsschutz endlang der K 27 bericksichiigt,
- ein Nachtell dieser Varianie it, dass der siidliche Teif des Baugfebietes nur unter Inan- »
spruchnahme der Fremdparzellen umsetzbar ist,
- auflerdem Ist das Stichstrafensystem werig flexibel bei Stérungen,
4 es werden Wende- und Umwegfahrten notwendig,
p - ebenso stellt das System aus Sicht der Ver- und Entsorgung eine weniger erschiieBungs-
freundliche Vanante dar, da beipielsweise Ringleitungen nur durch Flachen aulerhalb
der Verkehisflachen umgesetzt werden kdnnen.
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Beschreibung Alternative 3

- Entwicklung des Plangebietes unter Beriicksichtigung der Abgrenzung des Regionalplans,
- Riickgrat der inneren ErschlieBung bildt eine Schleifenstralie, die am dufteren Gebietsrand ]
vertauft, 5\
- miindet sowohl im nérdlichen als auch im sidéstlichen Teil in die K 27 ein,
- in zentraler Lage erfolgt eine "Aufzweigung” der Schiefenstraiie,
- auf diese Weise werden alle im stidéstlichen Teil gelegenen Grundstiicke erschlossen,
- es ensteht ein Anger, der als Kommunikationspunkt ausgebaut werden kann {wichtig fir
die soziale Integration der Neubtirger),
- die Erschiiefiung der nérdlichen Grundsticke erfoigt Ober Stichstraften (auch das Gelénde
Blumsnhaf),
- das Entstehen van Schieichverkehr soll durch die "unattraktive" Trassenfiihrung
unterbunden werden,
- im Sinne der Verwertung einer "Restflache” ensteht in zentraler Lage sine Grinflache, die
fiir die Felerabenderholung sowie das Kinderspiel genutzt werden kann,
- gernift vorliegender Aufteitung kSnnen rund 44 Baugrundsticke mit Grafien von 450 bis
650 m? entstehen,
- im Vergleich zur Alternative 1 entstehen jedoch unglnstigere Parzeflenzuschnitte,
- ebenso wie in Alternative 1 wird die Bauverbotszone sowie der mgliche vorbeugende
Immissionsschutz entlang der K 27 berilcksichtigt,
- &in Nachteil dieser Variante ist die fehdende Gliederung, wodurch insbesondere enilang der
sufteren Schieifenstrae der Eindruck einer "perienkettenartigen” Aufreihung der Gebdude
entsteht,
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- ohne Inanspruchnahme der Fremdparzellen umseizbar.
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