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Biirgerantrag auf Ausweisung von Bauland am Ahornweg

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit Schreiben vom 12. und 18.11.2007 beantragen die Eigentiimer der im anliegenden Plan
(Anlage 1 + 1a) markierten Grundstiicke die Ausweisung von Bauland fiir Wohnbebauung.
Die Antriige sind als Anlage 2 beigefiigt. Zu den Flurstiicken 21 und 23 lehnt der
Iandesbetrieb Wald und Holz NRW eine Waldumwandlungsgenehmigung zum Zwecke der
Umwandlung in Bauland ab und stellt im Falle der Beantragung eines konkreten
Bauvorhabens diese Genehmigung in Aussicht.

Die o.g. Fliichen befinden sich an dem nicht ausgebauten (und in der Ortlichkeit nicht
erkennbaren) verlingerten Ahornweg. Sie sind im Flichennutzungsplan als Baulandflichen
dargestellt. Die (groferen) Flichen auf der Nordseite des Weges sind im Bebauungsplan Nr. 1
bzw. Bebauungsplan Nr. 4 als Griinland festgesetzt. Die (kleineren) Flichen auf der Siidseite
dieses Weges liegen nicht in einem Bebauungsplan. Siidlich dieser Fléchen beginnt das
Tandschaftsschutzgebiet (Anlage 3). Fiir eine Entwicklung als Wohnbauland miissten also die
bestehenden Bauleitplane gedindert und eine Eingrifls-/Ausgleichsbewertung vorgenommen
werden.

Im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes (2004/2005) wurde der Bereich auf der
Nordseite um erhebliche Flichen zuriickgenommen, die zur Baulandausweisung im Bereich
Blumenhof notwendig waren. Grund fiir diese Riicknahme waren nicht zuletzt prognostizierte
Probleme mit der Verkehrsfithrung zu einem Baugebiet an dieser Stelle, die letztlich nur tiber
die Achsen Birkenweg/Auclswiese oder Bergstrafie/Mittelstrafle erfolgen konnte. Diesen
Regionalplan hat der Rat der Gemeinde gebilligt; er ist derzeit behosrdenverbindlich.

Die jetzt in Rede stehenden Erweiterungsflichen wurden dem APV zu seiner Sitzung am
22.5.2006 vorgestellt. Der Rat folgte in seiner Sitzung am 12.6.2006 der
Beschlussempfehlung des APV und legte 5 Bereiche fiir die Wohnbaulandentwicklung in der
Gemeinde fest. Die hier in Rede stehenden Flidchen gehdren nicht dazu. Vielmehr haben APV
und Rat die Entwicklung der Baugebiete Blumenhof und Halft zeitlich vorgezogen. Beide
Verfahren sind zwischenzeitlich angelaufen.

In einem Ortstermin am 28.01.2008 hat die Untere ILandschaftsbehtrde eine
Finzelfallgenehmigung nur nach genauer Priifung des Artenschutzes, insbesondere der Fauna,
in Aussicht gestellt und darauf hingewiesen, dass dann nur die Beplanung cines groferen
Bereichs erfolgreich sein diirfie.

Sollte auch diese (weitere) Fliche ndrdlich und sidlich des Ahornweges zu Bauland
entwickelt werden, wire ein entsprechender Beschluss des APV und des Rates notwendig. Ob



sich dadurch die Prioritit der bereits o.a. beschlossenen und angelaufenen
Entwicklungsverfahren dndert, bleibt der Beschlussfassung vorbehalten.

Aus Sicht der Verwaltung sollten — wie beschlossen - zundchst die beiden bereits im
Verfahren befindlichen Gebiete entwickelt werden und alsdann iiber die zeitliche Prioritét der
verbleibenden drei Gebiete und/oder deren Ergéinzung entschieden werden. Es lisst sich auch
erst spiter beurteilen, ob nicht durch quantitative Erweiterungen des beschlossenen Potenzials
ein fiir Fitorfer Verhiltnisse zu groBes Grundstiicksangebot am Markt und eine in Relation
dazu unangemessene Belastung der Gemeinde/ Gemeindewerke durch
InfrastrukturmalBnahmen entsteht.



