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Ausschuss fur Planung und Verkehr 24.04.2008

| Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 5, Ortskern I, Teilplan E, Leienbergstral3e
Antrag der CDU-Fraktion im Rahmen der Haushaltsberatung 2008

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Planung und Verkehr beschlief3t:

1. Mit den Eigentimern bzw. deren Beauftragten und bekannten Investoren sind Gesprache U-
ber die weiteren Nutzungsabsichten zum Grundstiick bzw. Uber den Sachstand vorhandener
Konzepte aufzunehmen.

2. Zuden in der Vorlage beschriebenen Fragestellungen ist eine stadtebauliche Voruntersu-
chung fir diesen Bereich einzuholen. Sofern eine externe Kostentragerschaft (Eigentimer, In-
vestoren) nicht zustande kommt, sind der Vergabekommission entsprechende Angebote zur
Entscheidung vorzulegen.

| Begriindung:

Die CDU-Fraktion hat im Rahmen der Haushaltsrede vom 05.03.2008 beantragt, mit geeigneten
Schritten (Rahmenplanung, Vorentwurf) die Flache zwischen Leienberg und Cécilienstral’e, zumin-
dest aber die Parkplatzflache, einer geordneten, zentrenstarkenden und wohnbedarfsgerechten Ent-
wicklung zuzufuihren — schrittweise bis zum férmlichen Planungsrecht.

Der Antrag meint die in der Anlage 1 dargestellte Flache des Bebauungsplans Nr. 5 Ortskern Il Teil-
plan E. Dieser ist seit dem 31.07.1992 rechtskréftig. Er sieht Mischgebiet vor, zugeschnitten fir eine
Hotelnutzung. Der Uberwiegende Teil wird derzeit als nicht bewirtschafteter 6ffentlicher Parkplatz ge-
nutzt.

In den vergangenen Jahren wurde mehrfach Interesse bekundet, dieses Grundstiick zu nutzen und zu
bebauen, zuletzt durch die Firma NORMA zur Errichtung eines Discount-Marktes mit entsprechenden



Nebengeschéften. Dem APV wurde in seiner Sitzung am 15.02.2005 verschiedene Modelle einer
mdglichen Bebauung vorgestellt. Per Beschluss wurde die Angelegenheit dem APV-Unterausschuss
,Ortskernentwicklung” zur Erarbeitung eines Konzepts ibertragen.

Dieser Unterausschuss hat sich mehrheitlich fiir das vorgestellte Modell des Architekturbiiros Korzo-
nek entschieden. Dieses ist Uber das Ergebnis dieser Beratung entsprechend den Vorgaben infor-
miert.

Der APV wurde in seiner Sitzung am 21.08.2006 uber die Ergebnisse des Unterausschusses ,Orts-
kernentwicklung“ unterrichtet - unter anderem hierin beinhaltet auch das Leienberggrundsttick. Bis
dahin waren die Eigentumsverhaltnisse ungeklart. Weitere Nachfragen und Entwicklungen haben sich
bisher hier nicht ergeben.

Um in der Angelegenheit méglichst im Konsens zu einer fiir die Gemeinde Eitorf stadtebaulich und
funktional tragbaren Lésung zu kommen, empfiehlt es sich zunachst, im Gesprach mit den Eigenti-
mern bzw. dinglich Berechtigten zu erkunden, ob und ggf. inwieweit sich die seinerzeitigen Absichten
geandert haben. Dies gilt sinngemal fiir Investoren bzw. Entwurfsverfasser, insbesondere fir das
Architekturbiiro Korzonek, dessen Entwurf durchaus Zustimmung fand.

Auf der Basis dessen bzw. zeitgleich sollte eine neutrale stadtebauliche Voruntersuchung beauftragt
werden, um zu klaren,

- welcher Bedarf an Geschaften, Wohnraum etc. an dieser Stelle fur Eitorf besteht,

- fur welche Nutzung sich die Flache als solche nach Lage und Beschaffenheit im funktionalen
Zusammenhang mit dem Ortskern am ehesten eignet,

- welche verkehrlichen Auswirkungen sich bei einer bestimmten Nutzung ergeben und wie die-
se geldst werden konnten (Verkehrsbelastung auf den das Gelande erschlieBenden Stral3en
und Parkraumbedarf).

Diese Aufgabenstellung ist nicht abschlieend. Von Bedeutung fir die Gesamtsituation dirfte sein,
dass bei einer Nutzung fur vornehmlich grof3flachigen Discounter-Einzelhandel u.U. nur geringe
Wechselwirkungen — wie z.B. die Erhéhung der Verweildauer - fur das tbrige Ortszentrum zu erwarten
sind. Denn stadtebaulich ist eine groRziigige und attraktive fuBlaufige Offnung des Gelandes zum
eigentlichen Geschéaftszentrum Uber die Cécilienstrale/Kurzgasse/Hovergasse praktisch nicht még-
lich. Auch vermittelt die vorhandene Bebauung eine optische Sperrwirkung zwischen Asbacher Stra-
Be/Markt und der in Rede stehenden Flache. Fir ein autarkes Geschéftszentrum hingegen ist die
Flache vergleichsweise klein.

Demgegeniiber ist eine Steigerung der Nachfrage nach héherwertigen Wohnungen, ggf. verbunden
mit Service- oder Betreuungsleistungen, mit zentrennaher Lage und leichter fuBlaufiger Erreichbarkeit
wichtiger Einrichtungen wie Krankenhaus, Bahnhof, Sportstatten usw. durchaus zu verzeichnen —
nicht zuletzt wegen der demografischen Entwicklung (Zunahme der Single-Haushalte, namentlich bei
alteren Menschen). Die hier in Rede stehende Flache weist dafiir eine lagebedingte Eignung auf
(zentrumsnah, dennoch ruhig in der ,2. Reihe", kein An- oder Abstieg, studorientiert).

In den erwéhnten Gesprachen sollte eine Kostentrégerschaft der Eigentiimer und denkbaren Investo-
ren angestrebt werden.

Haushaltsmittel der Gemeinde Eitorf sind dafiir im Einzelnen im Haushalt 2008 nicht geplant. Allenfalls
kénnten aus dem Titel 09010200 / 543111 Kosten getragen werden, die dann fiir notwendige andere
Untersuchungen (z.B. Baugebiet Blumenhof, Halft etc.) nicht mehr zur Verfligung stehen.

| Anlage(n)

Anlage 1 - Bebauungsplans Nr. 5 Ortskern Il Teilplan E (Ausschnitt)



