1.

Begriindung

Zur 5. {versinfachten) Anderung des Beb. Planes Nr. 7 Lindschelid
{Bereich Alten- und Pflegeheim ,,Haus am Teich®)

Planungsanlass

Fiir den Bereich der Grundstlicke Gem. Linkenbach, Flur 19, Nr. 112 und 113 sient
der Beb. Plan Nr. 7 Lindscheid zur Zeit die Festsetzung Dorfgebiet, max. 2-
geschossige, offene Bauweise vor, Grundiidchenzah! 0,3. Auf der Parz. 113 befindet
sich das Alten- und Pflegeheim ,Haus am Teich". Bereits mit Baugenshmigung vom
5.10.2005 wurde fir die Erweiterung des Pflegeheimes sine Befreiung flr den
Ausbau des Dachgeschosses erteili und somit ein drittes Vollgeschoss fir den
vorderen, strallenseitigen Bereich zugelassen.

Aufgrund des neuen Landespflegegesetzes NRW sind weitere Baumalnahmen
notwendig. Insbesondere muss die Erwelterung der Therapie- und Aufenthaltsréume
vorgenommen werden. Die Erweiterung soll sowohl! im Dachgeschoss erfolgen, als
sich auch teilweise auf das angrenzende Grundstiick Parz. 112 ausdehnen.
Insbesondere durch Anderungen im Dachgeschoss, die bisher vorhandene Firsthéhe
bleibt unverandert, ergibt sich die Notwendigkel, die Geschossigkeit auf 4
Geschosse festzuselzen. Eine Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes
konnte bei der Bauaufsichishehérde nicht erreicht werden.

Ziel der Planung

Ziel der Anderung ist zum einen die Erweiterung der Gberbaubaren Flachen auf das
Grundstiick Parz. 112 (Nachbargrundstiick, Verschmelzung der berbaubaren
Flachen) sowie die Festsetzung der Geschossigkeit auf max. 4 Geschosse. Dabei
wird jedoch die max. Firsthéhe auf 241,94 m festgesetzt. Das bedeutet, dass ab der
Erdgeschossfulbodenhéhe von 230,74 m Kinftig eine Gebdudehdhe von 11,20 m
nicht Uberschritten wird.

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Inhalt der 5. Anderung des Beb. Planes Nr. 7 ist, wie oben beschiieben, die

Verschmelzung von Baugrenzen auf den Grundsticken 112 und 113 sowie die

Anhebung der zuldssigen Geschosse von max. 2 auf max. 4 Geschosse bei

Festsetzung der max. Firsthdhe. Da die Grundzige der Planung durch diese

Anderungen nicht berihrt werden, wird von der Verfanrenserleichterung des § 13

BauGR (vereinfachtes Verfahren) Gebrauch gemacht. Dies bedeutet, dass gem. § 13

Abs, 2 BauGB

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérierung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden kann und

- der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhaib
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefUhrt werden kann.

Den wvon der Anderung betroffenen Tragern 6Offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Steflungnahme gegeben.



4, Umwelipritfung / Umweltbericht
Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird. Ein Umweltbericht wird ebenfalis nicht erforderlich.

5. Erschiiefung
Gegentber der bisherigen ErschlieRung ergeben sich keine Veranderungen.

Eitorf, den 20.07.2008
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