Begriindung

zur 51. {vereinfachten} ﬁnderung des Fldchennutzungsplanes,
gleichzeitig 29. (vereinfachte) Anderung des Beb.-Planes Nr. 1, Ortslage Eitorf

Planungsanlass

Die Eigentiimer des Grundstiickes Gemarkung Eitorf, Flur 4, Nr. 175 beantragen die
Einbeziehung des westlichen Grundstiicksteiles in den Bebauungsplan Nr. 1, zur Er-
richtung eines Wohnhauses.

Die Flache liegt derzeit im Aulenbereich und ist im FNP als ,Fidche flr die Landwirt-
schaft* dargestellt. Es handelt sich nicht um Landschaftsschutzgebiet. Zur nordlich
angrenzenden Flache ist auszufiihren, dass diese 1988 im Wege einer vereinfach-
ten, 20. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Ortslage Eitorf als Bauland ausge-
wiesen wurde. Da es keine Anregungen und Bedenken in diesem Verfahren gab,
bedurfte es keiner Genehmigung des RP.

Zur jetzt anstehenden Erweiterung hat die Bezirksregierung am 6.11.08 mitgeteilt,
dass aufgrund der Kleinteiligkeit der Planung keine landesplanerischen Bedenken
gegen die vorgesehene Flichennutzungsplananderung bestehen.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der jetzt vorgesehenen Anderung (Abrundung) ergibt sich eine geordnete stédte-
bauliche Entwicklung (ErschlieRung vorhanden, keine negative Vorbildwirkung fur
eine u.U. folgende Entwicklung, keine Verstarkung der dezentralen Entwickiung).
Dies gilt um so mehr, als der siidlich gelegene Wirtschaftsweg eine klare Zasur bil-
det. Im FNP erfolgt wie angrenzend die Darstellung als Wohnbaufléche; im Be-
bauungsplan werden die angrenzenden Festsetzungen Ubernommen: ,Reines
Wohngebiet' (WR), max. zweigeschossige, offene Bauweise, Grundfldchenzahl 0,4,
GeschoRfiachenzahl 0,7, Bebauungstiefe 12 m. Da durch die Anderung (Erganzung)
der Bauleitplane die Grundziige der Planung nicht beriihrt wird das vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 BauGB angewendet. Das bedeutet auch, das es einer Umwel{prii-
fung nicht bedart.

Sonstiges

Auf das Versorgungskonzept hat die vorgesehenen Plandnderungen keinen Einfluss.
Es verbleibt dabei, daflk die im Plangebiet anfallenden Abwasser der dffentlichen Ka-
nalisation zugeleitet werden, die in diesem Bereich bereits als Mischwasserkanalisa-
tion hergestellt ist.



Im Zusammenhang mit der Stellungnahme nach dem LPG hat der Rhein-Sieg-Kreis
auf die Belange des Immissionsschutzes bezliglich der nordéstlich des Anderungs-
bereiches liegenden Firmen ZF Sachs AG und WECO Pyrotechnische Fabrik GmbH
hingewiesen. Die Charakteristik der Anlagen bedingen die Beachtung der 12. Ver-
ordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz. Diese Aussage ist als Hinweis in die
Planzeichnung aufzunehmen.
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