ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

Ifd. Nummer: 00043\12\V
Amt 60 Bauverwaltungs-, Hoch- und Tiefbauamt

Sachbearbeiter/-in: Herr Briicken

Eitorf, den 24.11.2004

i.V.
Biurgermeister Erster Beigeordneter

Beschlussvorlage
far den
offentlichen Sitzungsteil

Gremium und Datum:

Ausschuss fur Planung und Verkehr am 07.12.2004

Beratungsfolge:

keine

Tagesordnungspunkt:

23. (vereinfachte) Anderung Beb.Plan Nr. 3 Eitorf-West |
(Anderung 2-geschossiger Bereich nordlich Theodor-Fontane-Strale)

|Besch|ussvorschlag:

Der APV empfiehlt dem Rat der Gemeinde zu beschliel3en:

Die Anregungen der Eheleute Kiipper sowie von Herrn Dr. Lichius werden nicht berticksichtigt. Die Bebau-
ungsplananderung wird in der Fassung der Offenlegung als Satzung beschlossen. Zur Satzung gehort eine
Begriindung.

Alternativ:

Der APV schlagt dem Rat der Gemeinde vor zu beschliel3en,

den Anregungen der Eheleute Klipper sowie des Herrn Dr. Lichius wird stattgegeben. Das Bebauungsplan-
anderungsverfahren wird nicht weitergefuhrt. Es verbleibt bei den derzeit gultigen Festsetzungen.

Begrindung:

Erneute Vorlage der Angelegenheit nach Verweisung in die Fraktionen am 29.06.2004, 26. Sitzung.

s. nachfolgende Anlagen
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Der Burgermeister

13.07.2004

An das Amt/die Amter 60

Auszug aus der Niederschrift iiber die dffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Planung und Verkehr am 29.06.2004 .

Punkt 3.3. der Tagesordnung:

3.3 23 (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan Nr. 3, Eitorf-West |
(Anderung 2-geschossiger Bereich nérdlich Theodor-Fontane-Strafie)
- Entscheidung Gber Anregungen aus dem Offenlegungsverfahren

- Satzungsbeschluss

Hierzu bittet Herr Maller, diese Angelegenheit zunachst noch einmal in die Fraktionen
zu verweisen, da noch Beratungsbedarf zu den vorgebrachten Anregungen bestehe.

Beschluss-Nr. Der APV beschiiefit: )
Xl26/274 Die Entscheidung (ber die 23. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
Eitorf-West wird in die Fraktionen verwiesen.

Abstimmungs Einstimmig

| hoa  modkibe APV’NZ”

A




ANLAGE
Gemeinde Eitorf
DEQEB%I:GEIROMBSTER zu TO.-Pkt. 3 . S

[fd. Nummer: 01273\11\V

Amt 60 Bauverwaltungs-, Hoch- und Tiefbauamt

Sachbearbeiter/-in: Herr Briicken

o

Biirgermeister -Erster Beigeordneter

Eitorf, den 15.06,2004

Beschlussvorlage
fiir den
offentlichen Sitzungsteil

| Gremium und Datum:

Ausschuss fiir Planung und Verkehr am 29.06.2004

I Beratungsfolge:

keine

[ Tagesordnungspunkt:

23. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan Nr. 3, Eitorf-West |
(Anderung 2-geschossiger Bereich nordlich Theodor-Fontane-Strae)
- Entscheidung iiber Anregungen aus dem Offenlegungsverfahren

- Satzungsbeschluss

l Beschlussvorschlag:

Der APV empfiehlt dem Rat der Gemeinde zu beschiieflen:

Die Anregungen der Eheleute Kiipper sowie von Herm Dr. Lichius werden nicht berticksichtigt. Die Bebau-
ungsplananderung wird in der Fassung der Offenlegung als Satzung beschlossen. Zur Satzung gehort eine
Begrindung.

Alternativ:
Der APV schldgt dem Rat der Gemeinde vor zu beschliefien,

den Anregungen der Eheleute Kiipper sowie des Herrn Dr. Lichius wird stattgegeben. Das Bebauungsplan-
anderungsverfahren wird nicht weitergefihrt. Es verbleibt bei den derzeit glitigen Festsetzungen.

Begriindung:

In seiner Sitzung am 27.04.2004 hatte der APV die Offenlegung der o.a. Planénderung beschlossen. Die
Offenlegung erfolgte nach Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf in der Zeit vem 17. Mai
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bis 18. Juni 2004. Bis zum 16. Juni lagen Anregungen Trager offentlicher Belange nicht vor. Von Privaten
wurden nachfolgend aufgefithrte Anregungen vorgebracht:

{Sofern weitere Anregungen bis zum Ende der Offenlegungsfrist eingehen, werden diese zusatzlich in der
Sitzung erdriert).

= Johannes und Silke Kupper, Schiefener Str. 18, Eitorf

Die Eheleute Kipper sind Eigentiimer des Grundstiicks Parzelle Nr. 694 am Ginsterweg im Plange-
biet. Sie wenden sich gegen die geplante Anderung zur Herabsetzung der 2-geschossigen Bebau-
barkeit ihres Grundstilckes. Sie hatten seit einiger Zeit vor, auf diesem Grundstick ein 2-
geschossiges Objekt zu errichten, was sich aber leider wegen gesundheitlicher und beruflicher Prob-
leme verzégert habe. Sie weisen darauf hin, dass seinerzeit erhdhte ErschlieBungskosten gezahit
worden sind. Aulerdem seien fast alle angrenzenden Gebdude im Plananderungsgebiet 2-
geschossig errrichtet worden,

= PD Dr. Johannes J. Lichius, Tiergartenstr. 1 A, 66440 Blieskastel

Herr Lichius teilt mit, dass er die Rechte von Frau Gertrud Lichius, die Eigentiimerin der Parzelle Nr.
686-687 im Plangebiet ist, vertritt. Er teilt mit, dass von den 11 Parzellen, die von der Plananderung
betroffen sind, 5 bebaut seien, 3 dieser Gebaude seien an der Jahnstralle errichtet. Hier herrsche

1 % -2-geschossige Bauweise vor. Auch die Parzelle Nr. 756 (nérdiich des jetzigen Anderungsgebie-
ters) sei im gleichen Stil bebaut. Er fragt, warum nun bei den drei restlichen Parzellen, von denen 2
seiner Mutter gehoren, die Vorgaben geadndert werden sollen. Samtliche Abgaben seien aufgrund
der hisherigen Festsetzungen erfolgt. Fiir ihn ergébe sich durch den glitigen Bebauungsplan ein
einheitliches Bild. Er regt deshalb an, den Bebauungsplan in seiner jetzigen Form bestehen zu las-
sen.

Die jetzt vorliegende 23. Anderung wurde vorgenommen aufgrund von Anregungen, die s:ch im Zusammer-
hang mit der 22. Anderung des Bebauungsplanes ergaben. Diese Anderung betraf ausschlieltlich das
Grundstiick Nr. 692 (Ecke Ginsterweg / Ecke Theodor-Fontane-Strafe). Hier war den Anregungen von Ei-
gentimern und Birgern innerhalb und auRerhalb des Plangebietes entsprochen worden, die unter anderem
die Ricknahme 2-geschossiger Bebauung zu Gunsten 1-geschossiger Bebauung im jetzt anstehenden An-
derungsbereich gefordert hatten (siehe Beschiuss-Nr. APV/XI/20/228 vom 28.08.2003). Die jetzigen Anre-
gungen sind dem Grunde nach stichhaltig und es ist zu entscheiden, ab ihnen entsprochen wird mit der Fol-
ge, das Planaénderungsverfahren einzustellen. Es werden deshalb zwei alternative Beschlussvorschlage
formuliert.



Begriindung

zur 23. Anderung, Beb.-Plan Nr. 3, Eitorf-West |

Lages und Abgrenzung

Das Plangebiet umfasst sine ca. 1,25 ha grolle Fldche (Bereich zwischen Jahnstrafte” und
sitdlicher ,Ginsterweg”, sowie , Theodor-Fontane-Str.* und offentlicher Griinflache) die im
Geltungsbereich der 10. Anderung des Beb -Planes Nr. 3, Eitor-West | fiegt. Fiir den Plan-
beraich gelten z.Z. die Festsetzungen der 0.a. Anderung des Beb.-Planes Nr. 3, ndmlich
reines Wohngebiet (WR), max. 2-geschossige, offene Bauweise bei einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3.

Bei dieser 22. Plananderung handelt gs sich um sinen qualifiziertsn Beb.-Plan entsprechend
§ 30 Abs. 1 BauGB, der den Darstellungen des Flachennutzungsplanes enispricht.

Ziele und Zwecks der Planung

Ziel der Plangnderung ist Ausweisung von durchgéngig eingeschossiger Bebauung fiir den
gesamten Planbereich. Im Verfahren der 22. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 3, fir das
angrenzends Eckgrundstiick ,Ginsterweg*/*Theodor-Fontane-Sir." war im Rahmen der
Offenlegung von fast allen Eigeniiimermn im Plangebiet angeregt worden, die
Zweigeschossigkeit zugunsten eingeschossiger Bauweise zu reduzieren. Begriindet wurde
dies mit der Tatsache, dass im Plangebiet Uberwiegend eingeschossige Bauweise
verwirklicht worden ist.

Eingriffe

Ein Eingriff in Natur und Landschaft findet nicht siait, das zusatzliche Oberbaubare Grund-
stiicksfldchen nicht fesigesetzt werden.

Stadiebauliche Fesisetzungen

Die Ubrigen bisherigen Festselzungen offene Bauweise sowie GRZ 0,3 bleiben erhaiten.

Baugestalterische Festsetzung

Die baugestalterischen Festsetzungen aus der 10, Anderung des Beb.-Plans Nr. 3, Eitori-
West | bleiben unverandert. Auf die Ausfilhrungen in der Begriindung zur 10. Anderung wird
verwiesen.

Sonstices

Da sich die vorgesehene Anderung an den privaten Grundstlicksverhalinissen orientiert, sind
weiters bodsnordnende Malnahmen nicht erforderlich. Auf das Versorgungskonzept hat die
vorgesehenen Plananderung keinen Einfluss. Es verbleibt dabei, dass die im Plangebiet an-
fallenden Abwésser der ffentlichen Kanaiisation zugelsitet werden, die in diesem Bereich
bereits als Mischwasserkanalisation hergestellt ist. Der Mischwasserkanal ist so dimensio-
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niert, dass das gesamis Schmutz- und Niederschlagswasser des Flanberaichs Uber das Ka-
nalnetz abgsleitet werden kann.

Unabhangig von der Niederschlagswasserbeseitigung lber die &ffentliche Kanalisaiion siellt
gs die Gemesinde den Grundsilickseigentimern frei nachzuweisen, dass sine Versickerung
oder Verrieselung des auf ihren Grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers ohne Be-
giniréchtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die Regelung der gemeindlichen
Entwasserungssatzung wurde insoweit den gesetzlichen Vorgaben des § 51a Landsswas-
sergesetz angepasst.

Aus den vorgenannien Griinden kann auf spezielle Festsetzungen bezliglich der Nieder-
schiagswasserbeseitigung im Beb.-Plan verzichtet werden.

Die Versorgungsleitungen fur Gas, Wasser, Strom und Telefen sind in den &ffentlichen Ver-
kehrsftachen vorhanden.

Eitorf, den 34.03. 250 #
Gemeinde Eitorf
Der Blrgermeister

&
r&“;.{{ ettt aem )
o e o
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Satzung

} iiber die Aufsteilung des Beb.-Planes Nr. 3, Eitorf-West |
23. Anderung, (Bereich ndrdlich Theodor-Fontane-Str./6stlich Ginsterweqg)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW 1894, S. 666/SGV NW 2023} in der z.Z. glltigen Fassung und
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 133, geandert durch EVertrag vom 31.08.1990, BGBI. I S.
889, 1122) und § 86 der Baucrdnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
01.03.2000 (GV NW S. 256) in der Fassung vom 09.5.2000 (GV NW §S. 439) hat der
Rat der Gemeinde Eitorf in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlos-
sen;

§1

Der Bebauungsplan Nr. 3 Eitorf-West |, 23. Anderung, wird als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit eingedrucktem Textteil. Zum
Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung.

§2

Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung und dem eingedrucktem Textteil.

§3

Der Bebauungsplan Nr. 3 Eitorf-West |, 23. Anderung, wird mit der Bekanntmachung
gemal § 10 BauGB rechtsverbindlich.






