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VORLAGE

- offentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss flr Planung, Umwelt und Erneuer- 22.11.2011
bare Energien

Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 5, Ortskern Il, Teilplan E, Leienbergstr.
hier: Grundsatzbeschluss

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien begriuflt die Entwicklung auf dem
,Leienberg-Gelande* und stimmt grundsétzlich einer Anderung des Bebauungsplanes zu. Der Projekt-
entwickler, die Sagir AG, hat alle anfallenden Kosten, die mit der Anderung des Bebauungsplanes
einhergehen, zu tragen. Die Verwaltung wird beauftragt, in Absprache mit dem Projektentwickler die
nach BauGB erforderlichen Schritte einzuleiten.

Begriindung:

Seit Jahren bemihen sich Ausschisse und Verwaltung. die sinnvolle bauliche Nutzung der Flachen
des im Betreff genannten Bebauungsplans zu férdern (siehe zuletzt Ausschuss fur Planung und Ver-
kehr am 24.04.2008 und APUE am 25.01.2010). Inzwischen ist die seinerzeit angesprochene Pramis-
se, die Einigung eines Erwerbers/Investors mit den Grundstlicksberechtigten, eingetreten. Ende Au-
gust 2011 hat sich Herr Rechtsanwalt Grutzner an die Verwaltung gewandt und einen moglichen In-
vestitions-Interessenten fur das ,Leienberg-Gelande“ vorgestellt. Am 27.10.2011 wurde die Verwal-
tung offiziell davon unterrichtet, dass die Tochtergesellschaft der Sagir AG, die SIN 10 GmbH, das
Grundsticksensemble ,Am Leienberg“ kauflich erworben hat. Das Unternehmen aus Bielefeld ging
aus der Umstrukturierung der bereits 1995 von Dipl. Ing. Cafer Sagir gegrindeten Sagir-
Unternehmensgruppe hervor und beschaftigt sich mit Projekten in den Bereichen Projektentwicklung
und Architektur, von der Gesamtentwicklung von Baugebieten bis zur Einzelkonzeptionierung und
kompletten Umsetzung von Objekten.

Die Sagir AG beabsichtigt, zusammen mit einem namhaften Betreiber ein Pflegeheim mit ca. 100
Platzen sowie eine Einrichtung fir Betreutes Wohnen auf 0.g. Gelande zu verwirklichen.



Die Umsetzung dessen ist von vielen Details, im wesentlichen aber von zwei Bedingungen abhangig:

1. Abschluss eines mindestens 20-jahrigen Pachtvertrages mit dem Pflegeheimbetreiber
2. Die Schaffung eines objektangepassten Planungsrechts fiir das Grundstiick

Zu 1. zeigte ein Gesprach am 07.11.2011 beim Birgermeister mit dem Baudezernat und dem Ent-
wickler, dass ein mdglicher Pflegeheimbetreiber sehr an dem Standort interessiert ist. Vorbehaltlich
weiterer Details sowie der Abstimmung mit der Gemeinde und der nétigen bauleitplanerischen Be-
schlisse wird Juni 2012 als Baubeginn konkret angestrebt. Nach Aussage des denkbaren Betreibers
wurde der Standort 60 bis 90 Arbeitsplatze zuziglich Ausbildungsplatze schaffen.

Zu 2.: Die o.g. Grundstiicke des sog. ,Leienberg-Gelandes” liegen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 5, Ortskern I, Teilplan E, rechtskraftig seit Mitte 1997. In diesem Bereich sollte
urspringlich ein Hotelkomplex entstehen. Der Bebauungsplan enthalt exakt auf dieses Objekt abge-
stimmte Festsetzungen. So wurde beispielsweise am Eipbach eine drei-bis viergeschossige Bebau-
ung festgesetzt, um fiir diesen Bereich des Ortskerns eine Dominante zu schaffen und gleichzeitig
den funktionellen und wirtschaftlichen Erfordernissen des geplanten Hotelbaus Rechnung zu tragen.

Die Sagir AG plant z.Z. den Altbestand — auRer dem Altgebaude ,Zum Hohichen Nr. 5% dieses ist
derzeit nicht verfligbar — abzureiflen und mit vier Gebdudekomplexen neu zu Uberplanen (siehe An-
lage). Der Pflegeheimbereich besteht aus drei 4-geschossigen Gebdudekomplexen mit Walmdachern,
22°Dachneigung und dazwischenliegenden Flachdachern und soll am Eipbach errichtet werden. Ein
weiterer 4-geschossiger Gebaudekomplex ist an der Leienbergstrale geplant und sieht ,Betreutes
Wohnen* vor. Ebenfalls zur Leienbergstrale orientiert befinden sich zwei Parkplatze — rechts und links
der ErschlieBungsstralle ,Zum Hohlchen®, mit 18 bzw. 20 Parkplatzen. Der Ubrige Bereich stellt ein
groRzligiges parkahnliches Areal aus Grinflachen dar. Eine Aufwertung des o6ffentlichen Fullweges
,Zum Hohlchen® ist angestrebt. Falls mit dem Eigentiimer des Gebaudes Nr. 5 keine Einigkeit tGber
den Kaufpreis erzielt werden kann, erhalt das Gebaude eine eigene iberbaubare Grundstlicksflache
und wird in die Neubebauung integriert. Der Investor wird in der Sitzung anwesend sein und das Pro-
jekt vorstellen.

Fir dessen Verwirklichung ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Das Bebauungsplan-
verfahren kann gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) umgesetzt werden. Alle anfallenden Kosten zur
Erstellung des Bebauungsplanes einschlief3lich Umweltbericht hat der Projektentwickler zu tragen. Ein
entsprechender stadtebaulicher Vertrag ist Voraussetzung.

Die Verwaltung kann den stadtebaulichen Bedarf wie auch die Kompatibilitdt mit dem Ortskern grund-
satzlich bestatigen. Es zeigt sich generell, also auch und gerade in Mittelzentren mit umgebender
I&ndlicher Struktur ein Trend wie auch ein Bedarf alterer Menschen, in urban gepragten Bereichen zu
wohnen, wo alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen leicht erreichbar sind (siehe Berichterstattung
des Kélner Stadt-Anzeiger vom 07.11.2011 ,Die Alteren wollen ins Leben*). In der hier interessieren-
den Lage, also auf Hdhenniveau des eigentlichen Ortskerns und mit gro3er Ndhe zum Markt und
trotzdem genigendem Abstand zu Hauptverkehrsachsen, verfligt die Gemeinde bislang Uber kein
solches Angebot, so dass sich das Projekt als sinnvolle und den Ortskern starkende Nutzung darstellt.

| Anlage(n)

Anlage 1: Aktuelle Planung
Anlage 2: Berichterstattung Kélner Stadt-Anzeiger v. 7.11.2011
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