EXERCIEBIR SCNAUBRERG

Kurzexpertise

Energetische Sanierung des Rathauses in Eitorf

Detmar Schaumburg
Januar 2012



Energieberatung
Energietechnik
Bauphysik
Haustechnik
Schwimmbadtechmk ENFRETERTRO SCHALBIBLRG

L. Einfiihryng

Dyas Rathaus in Bitorf ist energetisch in vergleichsweise schlechtem Zustand. Fassade und wesentliche
Teile der Fenster sind noch im Originalzustand. Aus diesem Grunde wurde im Jahr 2008 eine Rickstel-
tung fiir die Sanierung der Fenster und der Fassade gebildet.

T Sommer 2011 wurde im Rahmen einer Aktion des ortlichen Versorgers Thermograficaufnahmen ver-
schiedener &ffentlicher Gebaude in Eitorf vorgenommen. Darunter war auch das Rathaus. Da die
thermografischen Aufnahmen vergleichsweise gute Ergebnisse zeigten, bestanden seitens der Verwal-
tung Zweifel an der Sinnhaftigkeit der Sanierung.

Der Unterzeichner wurde daher gebeten im Rabmen einer Kurzexpertise das Rathaus im Hinblick auf
seine energetischen Figenschaften zu bewerten. Dazu wurde im Oktober das Gebidude vom Keller bis
zum Dach und von aufen besichtigt, Bauw vnd Heizungstechnik stichprobenartig und nach Aublerer

Inaugenscheinnahme bewertet.

Das Ergebnis dieser Untersuchung findet sich nachfolgend

2. Baulicher Zusiond des Gebdudes

Untersucht wurden nachfolgend aufgelistete Gebiudeteile:

=  Fassade
= Dachhereiche

= Fenster

2. 1. Bewertung der Fassade:

Beim Rathausgebiude handelt s sich offensichtiich
um einen Betonskelettbau. Die Felder zwischen den
tragenden Betonteilen sind ausgemauert. Der griflere

Teil der Fassade ist verputzt. Die strallenseitige

Flichen sind mit einer Vorhangfassade versehen. Die
verputzten Teile der Fassade sind weitgehend mecha-
nisch intakt. Tnshesondere im Bereich der Betonteile
finden sich an manchen Stellen allerdings Putzrisse

und auch kleiners Betonschiden, Wirmetechnisch ist

die Fassade sehr schlecht. Dies gilt in besonderem

fir di onfertioteile. Optisch ist die Fassade :
Mah fir die Betonfertigteile, Opiiscl ist die Fassade Abbildung 1: verputzte Fassade, teils

verschmuizt und vnansehnlich (siehe Abb. 1}, stark verschmizt
Energiebiiro Schaumburg Telefon: 02264-200 182/183
Schemmer Strafie 4 Sette IV7 Telefax: (012264-40 49 261

51709 Marienheide-Mililenbach inforienergichusro-schaumburg de



Energieberatung
Energletechnik
Bauphvsik
Haustechnik
Schwimmbadtechnik

FNERGIFRERO SCHAUMBLING

[yie Vorhangfassade (siche Abb. 2} wurde offensicht-
lich bereits nachtriglich zusitzlich befestigt. Die Vor-
hangplatien wurden mit zu geringem Einbauspiel ver-
baut und sind stark verwiitert. Mittelfristig ist hier
eine Sanierung vorzusehen. Wirmetechnisch ist disse
Fassade durch die hinter den Fassadenplatten einge-
schlossene Luftschicht geringfiigig besser als die son-

stigen Aufenbauteile.

2.2, Bewertung der Dachfidchen

Diie Dachflichen wurden vor 2 Iahren umiassend sa-

niert und sind in einem guten Zustand,

2.3, Bewertuny der Fensier

Im Gebiude befinden sich noch die Originalfenster,
Es handelt sich um Aluminiumfenster mit thermisch
nicht getrennten Profilen und sehr unzureichenden
Dichtungen (siehe Abb. 3). Idie Fenster sind wirme-
technisch sehr schlecht und auch sehr undichi, Die Be-
schlige sind allerdings fiir das Alter in einem erstaun-
lich guten Zustand, so dafl hier zwar aus energetischer,
nicht jedoch aus bautechnischer Sicht, Handlungs-

bedarf besteht.

Im Bereich der Durchfahrt zum Parkplatz befindet sich
cine Dekorverglasung, Diese ist wirmetechnisch
schlecht, schadensanfillig und bei Reparaturen sehr
teuer.

Finige Penster in den Fluren weisen offensichtiich de-
felie Scheibenzwischenriume auf (siche Abb. 3). Die
Fensterscheiben sind blind und miissen ausgetauscht
werden. Da die Ursache fiir die Schidden vermutlich

zumindest teilweise bei den konstruktiv schlechien

Abbildung 2: Strafenseite mil
verwitierier Vorhangfassade

Abbildung 3: Blinde Verglasung in
Flurfenstern
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Rahmen liegt, ist ein alleiniger Glastausch nicht sinnvoll. Die Fenster miissen also vollstindig erneuert

werdern.

2.4, Bauplvsikalische Situation

Binige Bauteile des Rathauses sind wirmetechnisch so schlecht, daB es im Winter auf der Innenseite zu
Tauwasserbildung kommen miifite. Dal} bisher keine gréferen Schiden bekannt sind ist daraul zurtick-
zufiihren, daB die Fenster auf der kalten Inpen-Oberfliche der Alumininmprofile einen Teil der Lufi-
feuchie austauen und dall durch die undichten Fugen der Fenster extrem hohe Luftwechsel stattfinden.
Zusammen fihrt dies im Moment zu einer funktionierenden Gebdudesituation. Sollten nun auf Grund
defekter Beschlige die Fenster im Gebidude ausgetauscht werden miissen, ist fiber kurz oder lang mit
Feuchieschiden an den andersn Bauteilen zu rechnen. Die Fassade sollie also, wenn sie sinmal saniert

wird, nur komplett erneuert werden (also neue Fenster + Dimmung der Fassade).

2.5 Bautechnische Situation

Bei der Besichtigung fielen nur geringfiigige Betonschiden am Betonskeleti aull Diese sollten saniert
werden, um ein Fortschreiten der Schiden zu unterbinden. Die Befestigung der Fassadenplatten konnte

im Moment nicht gepriift werden.

3. Fustand der Haustechnik

3.1, Heizungsiechnik

Die Beheizung des Gebiudes erfolgt mittels eines Gasbrennwertkessels modernerer Bauart. Die
Leistung erscheint dem Unterzeichner mit 285 kW allerdings recht hoch. Die Wasserverteilung erfolgt

itber 5 einzelne Heizstriinge. Die Pumpen sind veraltet und ineffizient.

Diie Heizk&rper sind als Stahi- oder StahlguBheizkérper ausgefiihet, bediirfen dringend eines Ansirichs,
sind aber (so weit sichtbar) intakt. Energetisch sind hier keine nennenswerten Einsparpotentiale zu er-
schiieffen. Anders ist es bei den Thermostatkdpfen und den Thermostatventilen. Diese sind liberaltert
und nach der Erfahrung nicht mehr voll funktionsfihig. Ein hydraulischer Abgleich wurde vermutlich
nie durchgefiihrt, die Wasserverteilung an die Heizkdrper erfolgt daher eher zufillig, soweit denn die je-

weiligen Thermostate gediinet sind.
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3.2, FElekfroanlarve

Altersbedingt ist davon auszugehen, dal} mitielfristig grofie Teile der Elekiroanlage zu sanieren sind.
Wirtschaftlich interessant wire dabei der Austausch der Beleuchtung. Hier werden vom Unterzeichner

Stromeinsparungen von 70 % und mehr erwartst,

2.3 Liftungsiechnik

Alktuell weist nur der Ratssaal eine rammlufitechnische Anlage auf. Die Anlage erfiillt nicht die heutigen
Anforderungen an eine solche Anlage. Der Energieverbrauch ist wirischafilich wegen der geringen

Laufzeiten allerdings kaum relevant. Besprechungszimmer und Bliros werden {iber Fenster beliiftet.

4, Zusammenfussende Bewertung

Das Gebdude ist energetiseh in einem sehr schlechten Zustand'. Ausgenommen werden von dieser
Bewertung mub lediglich das frisch sanierte Dach. Mittelfristig ist anzustreben die Fassade zu santeren,
die Einsparung an Transmissionswiirmebedarf ist dabei extrem hoch {geschitzt > 80 %). Eme Sanierung
nuf ans Bnergiespargriinden ist heute jedoch noch nicht wirtschaftlich.

Auch die Haustechnik weist erhebliche Energiesparpotentiale auf, die allerdings aus wirtschaftlichen
und aus prakiischen Grinden nur zusammen im Rahmen einer Generalsanierung erschiossen werden
sollten. Die Generalsanierung des Gebiudes kann allerdings mit Ricksicht auf die sonstigen
Sanierungsvorhaben der Gemeinde noch etwas ,,geschoben® werden, da neben dem iiberhhten Energie-

verbrauch in weiten Teilen kein akuter Handlungsbedarf besteht.

3. Empielhiung:

Kurzfristig werden folgende Mafinahmen empiohlen

= Austausch der defekten Flurfenster gegen hoch wirmegeddmmte Fenster mit Dreifachver-
glasung. Dabei soliten Briistungen mit hochddammenden Steinen aufgemauvert und deutlich
kleinere Fenster eingesetzt werden. Teils kann zur Investitionskosteneinsparung auf bewegliche
Fensterelemente verzichiet werden. Die Fenster soliten so eingebaute werden, dall spiter eine
Diammung der Laibung mit hoher Ddmmstirke (> 8 cm) moglich ist.

»  Reparatur der Betonschiden

¢ Uberpritfung der Kesselleistung und Anpassung an den realen Bedarf durch neue Brenner-

einstellung

| auch wenn die Thermografie stwas anderss suggeriert!
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»  Austausch der Thermostatventile und der Thermostatképte, Durchfiibrung eines hydraulischen
Abgleichs

e Ggf. Nachriistung eines thermostatkopfbasierten Einzelraumregelsystems.

Miitelfristig wird empiohlen:

o Erneuerung der Fenster, Sanierung der Fassade. Bis dahin ist nach der dann giiltigen ENEV bzw.
dem Emecuerbare Energien-Wirme-Gesetze voraussichtlich auch im Rahmen einer Sanierung
der Passivhausstandard anzowenden. Das bedeutet: hohe Dimmstirken wnd mechanische
Lifiung fur dic Rdume.

»  Mit der Sanierung ist die Heizungsaniage dann viel zu grol. Hier besieht die Moglichkeit emne
kleinere Heizung mit einer BHKW-Anlage zu kombinieren, um den energetischen Anfor-

derungen gerecht zu werden.

6. Zusammenfassung and Aushlick;

Untersucht  wurden hier im Wesentlichen energetische Sanierungserfordernisse des Gebiudes.
Empfohlen wird mittelfristig eine Generalsanierung vorzunehimen, sich jedoch heute auf das Wesent-
liche zu beschrinken und nur akute MaBnahmen oder MaBnahmen mit guter Wirtschaftlichkeit (siehe
Abschnitt 6) durchzufithren. Nicht verschwiegen werden soll allerdings, dall neben den beschriebenen
MaBpahmen erfahrungsgemill bei Gebiuden dieses Alters auch die Elektro-, die gesamie Sanitiraniage

und die Gebdudeentwisserung zu sanieren sind.
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