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Mit Schreiben vom 6.4.98 wird mitgeteilt, daB keine Ej
wendungen erhoben werden, wenn
1. sichergestellt wird, daB die ErsatzmaBnahmen ip~der
Siegaue - gelegen auBerhalb des Plangebietes
Dauer gesichert werden und
2. die Erledigung des Ergebnispunktes 4 des Xermerks
liber das Abstimmungsgesprdch zu den wa
schaftlichen Erfordernissen vom 21.1
wird.

8 zugesagt

Die Sicherstellung der ErsatzmaBngfimen in der Siegaue
werden mit S6ffentlich-rechtlichel Vertrag geregelt, der
der Zustimmung des Staatl. Umwé€ltamtes bedarf. Bei der
Abstimmung der wasserwirtscl&ftlichen Erfordernisse war
u.a. vereinbart worden, d im Bereich der StraBe "Am
Kapellenhof" zur gesondeften Ableitung von ggf. anfal-
lendem "wild abflieflewflen Wasser" in der Geldndesenke
ein Einlaufbauwerk if den Kanal geschaffen wird.

Hierzu sind bespgfidere Berechnungen im Zusammenhang mit
der Erschliefluhgsplanung erforderlich. Die entsprechen-
den Flédchen sind als "Offentliche Griinfl&dche" im Beb.-
esetzt. Die Gemeinde wird Eigentiimer dieser
so daB sichergestellt werden kann, daB ggf. ein
bauwerk geschaffen werden kann.

Die Hinweise des Oberkreisdirektors werden
zur Kenntnis genommen. Sie sind ohne weitere
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2. Anregungen und Bedenken Privater

2.1 Auf dem Erlenberg 20, Eitorf

Die Eheleute teilen mit, daB sie erst einige
Monate Biirger der Gemeinde Eitorf sind und als Bewohner
des Hauses "Auf dem Erlenberg 20" vom Beb.-Plan betrof-
fen sind.

Allgemein fiihren sie aus, daB ihrer Meinung nach die Be-
bauung des Siefens von einer Beplanung ausgenommen wer-
den sollte. Es handele sich bei dieser Teilfldche um die
einzige grdBere Okologisch wertvolle und unberiihrte Fl&-
che in unmittelbarer Néhe des Ortskerns. Eine Bebauung -
auch mit wenigen HAusern - zerstdre diese, nach ihrer
Meinung ohne Notwendigkeit und nicht im Interesse der
Blirger, sondern nur im Interesse des Eigentiimers der
Griinfldche, der Finckh GmbH & Co. KG.
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Sollten jedoch die Interessen des Eigentiimers h&her be-
wertet werden, halten sie eine Aufschiebung bis zu einer
Gesamtplanung fiir die gesamte Griinfldche bis zur Jahn-
straBe fiir unbedingt erforderlich. Eine spdtere Gesamt-
planung sollte nicht durch eine voreilige Teilbebauung
unméglich gemacht werden.

Die Bebauung der Fldchen in unmittelbarer N&he von
S-Bahnhof, Marktplatz, Rathaus und Kirche sollte nicht
einigen Wenigen vorbehalten sein. Bel Grundstiickspreisen
von 250.000,00 bis 300.000,00 DM bedeute dies eine Re-
servierung der Baupldtze nur fiir duBerst vermdgende Biir-
ger. Insbesondere die Flachen am Kapellenhof bdten sich
fiir eine Bebauung mit seniorengerechten Stadtvillen an
(Vermietung oder Eigentumswohnungen). Dabei sei eine
Zerstorung des Siefens durch eine neue StraBe nicht er-
forderlich.

Die Eheleute fiihren weiter persdnliche Griinde ge-
gen eine Bebauung an, und zwar werde durch die geplante
Bebauung ihr freistehendes Haus von allen Seiten bebaut
und dabei erheblich im Wert gemindert.

Der Bau von StraBen und H&usern um ihr Haus werde sie
iiber Jahre hinaus erheblich bel&stigen.

Aus der ruhigen Anliegerzufahrtstrafe werde eine Durch-
gangsstraBe mit entsprechenden Gefahren, L&rm usw..

Die geplante Umlegung der Kosten zur Erneuerung der jet-
zigen ZufahrtstraBe auf die Anlieger bedeute eine Finan-
zierung der Wertsteigerung der Griinfldche durch unbe-
troffene Anlieger. Durch die vorgesehene Planung werde
aus preisgiinstigem Griinland wertvolles Bauland zum aus-
schlieBlichen Nutzen der Finckh GmbH & Co. KG. Die Ko-
sten wilirden soweit als mdglich den Leidtragenden dieser
PlanungsmafBnahme aufgebiirdet.

Aus all den genannten Griinden wenden sich die Eheleute
e gegen den Beb.-Plan. Fiir den geplanten Miillwen-

deplatz und andere MaBnahmen wiirden ihrerseits keine

Grundstiicksfldchen zur Verfiigung gestellt.

Zu den allgemeinen Anregungen und Bedenken ist auszufiih-
ren, daB gerade in Kenntnis der hohen Skologischen Wer-
tigkeit dieses Bereichs eine sorgfd@ltige und sparsame
Beplanung vorgenommen wurde. Durch die Vergabe des Pla-
nungsauftrages an ein Fachbiiro sind insbesondere diese
Belange besonders berlicksichtigt worden. Es war Wunsch
der Gemeinde, daB unter Beriicksichtigung des vorhandenen
wertvollen Baumbestandes grofBziligige Grundstiickszuschnit-
te erfolgen. Gegeniiber urspriinglicher Planung wurde ein
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groBer Teil des Siefenbereiches ausgespart und wird als
"Of fentliche Griinfl&che" an die Gemeinde iibertragen. Ei-
ne Beriicksichtigung des Bereiches zur JahnstraBe hin ist
bereits mit der Umweltvertrdglichkeitsstudie untersucht
worden. Eine evtl. Bebauung kann hier erschlossen iiber
die StraBe "Schiefener Weg" separat erfolgen, sofern die
Grundstiickseigentiimer Interesse bekunden und zur {ber-
nahme der Planungskosten bereit sind.

DaB im Planbereich groBziigige Grundstiickszuschnitte er-
folgen sollten, war Wunsch der Gemeinde zur Erhaltung
des park&hnlichen Charakters. Logischerweise sind die
Kosten fiir ein solches Grundstiick in dieser Lage ent-
sprechend hoch.

Zur Wertung der persdnlichen Griinde ist zu sagen, daB
den Eheleuten bereits beim Kauf des Grundstiickes
bekannt war, daB hier entsprechende Planung erfolgt, die
bei Realisierung voriibergehend notwendige Bel&stigungen
zur Folge hat. Die Umlegung der entsprechenden Kosten
betrifft das Verhdltnis zum bisherigen Grundstiickseigen-
tiimer und ist weiter im Bebauungsplanverfahren nicht zu
werten.

Die Anregungen und Bedenken der Eheleute
Beneke werden zur Kenntnis genommen.

Aus den vorgenannten Griinden verbleibt
es bei der bisherigen Planung.



