ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

Ifd. Nummer: 00116\12\V
Amt 60 Bauverwaltungs-, Hoch- und Tiefbauamt

Sachbearbeiter/-in: Herr Briicken

Eitorf, den 11.02.2005

i.V.
Biurgermeister Erster Beigeordneter

Beschlussvorlage
far den
offentlichen Sitzungsteil

Gremium und Datum:

Ausschuss fur Planung und Verkehr am 02.03.2005

Beratungsfolge:

Rat der Gemeinde Eitorf am 14.03.2005

Tagesordnungspunkt:

47. Anderung Flachennutzungsplan, gleichzeitig

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 6.4 Miihleip-Linkenbach
(Umwandlung Waldflache in Bauflache nordlich des Hegenweges)
- Entscheidung Uber Anregungen im Offenlegungsverfahren
- abschlieRende Beratung bzw.
- Satzungsbeschluss

|Besch|ussvorsch|ag:

Der APV empfiehlt dem Rat der Gemeinde zu beschliel3en:

Die 47. Anderung des FNP wird beschlossen. Zur Anderung gehdrt ein Erlauterungsbericht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.4 Miihleip-Linkenbach wird als Satzung beschlossen. Zur
Plananderung gehort eine Begriindung. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren nach dem
Baugesetzbuch vorzunehmen.

Begrindung:

In seiner Sitzung am 07.12.2004 hat der APV die Offenlegung der o.a. Bauleitplanverfahren beschlossen.
Die Offenlegung erfolgt nach Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf in der Zeit vom 31.
Januar 2005 bis einschlie3lich 28. Februar 2005. Anregungen von Tragern offentlicher Belange oder Priva-
ten liegen bis heute nicht vor (Soweit Anregungen bis zum Ende der Offenlegungsfrist eingehen, werden
diese zusatzlich in der Sitzung erortert).



-2
Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bezirksregierung zur Genehmigung vorzulegen. Nach der

Genehmigung kann die Bebauungsplananderung 6ffentlich bekannt gemacht werden. Sie erlangt hierdurch
Rechtskraft.

Erlauterung, Begrindung und Satzungstext sind als Anlage beigefiigt.
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GEMEINDE EITORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6.4, .MUHLEIP-LINKENBACH", 2. ANDERUNG
BEGRUNDUNG

1 Vorbemerkungen
1.1 Bisheriges Verfahren

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat in seiner Sitzung am 28. Juni 2004 den Aufstellungsbe-
schluss fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.4 MUhleip-Linkenbach” gemal § 2,
Abs. 1, BauGB gefasst.

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung geman § 3, Abs. 1, BauGB
wurde am 3. September 2004 durch das Bauamt der Gemeinde Eitorf durchgefihrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4, Abs. 1, BauGB wurde in
der Zeit vom 10. August 2004 bis zum 30.09.2004 durchgefilhrt.

1.2 Lage und Gréfte des Plangebiets, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am éstlichen Rand des Ortsteils MUhleip und tberlagert den
siidwestlichen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 6.4 ,Muhleip-Linkenbach®.
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Gro-
e des Plangebiets betragt ca. 0,35 ha.

1.3 Bestehende Situation

Das Flangebiet grenzt im Norden an die Strafie ,Steimelswiese” und an die Ausgleichsflache
Nr. 2 und im Osten an die Ausgleichsflache Nr. 3 des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 6.4 an. Im Stden wird das Plangebiet durch den Hegenweg" begrenzt, im Osten durch
die unbebaute Parzelle Nr. 85 und den bebauten Grundstlicksteil der Familie Trier (Antrag-
stellerin).

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes sind derzeit unbebaut. Der ehemalige Fichtenbe-
stand wurde im Friihjahr 2004 eingeschlagen.

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Siden durch die neuparzeliierten Flachen des
rechtskraftigen Bebauungspians 6.4 umschlossen. Auf den neu entstandenen Grundstiicken
setzt z. Zt. die Neubebauung punktuell ein.

1.4 Bestehendes Planungsrecht

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf sind fir den Planbereich
forstwirtschaftliche Flachen dargestellt. Da die geplante Bebauung innerhalb des Ande-
rungsbereiches des Bebauungsplanes nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entspricht, wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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GEMEINDE EITORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6.4, MUHLEIP-LINKENBACH", 2. ANDERUNG
BEGRUNDUNG

1.4.1 Bebauungsplan

Das Plangebiet der 2. Anderung umfasst aus dem Geltungsbersich des derzeit rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes 6.4 die Waldflachen der Parzelle 1958 einschlieBlich der Parzelle
1959 (Bach), die Ausgleichsflachen im Ubergang zur und auf der Parzelle 90 sowie die &f-
fentlichen Grinflichen auf dem Flurstick 1891 (Stralenparzelle). Darliber hinaus wurden
am westlichen Rand Teilflachen des Grundstlicks der Familie Trier (Flurstiick Nr. 1958) ein-
bezogen, um eine sinnvolle Abgrenzung der neuen Parzellierung zu erreichen.

1.5 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Eitorf fiihrt diese als 47. Anderung im Parallelverfahren zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes 6.4 durch.

2 Ziel und Zweck der Planung

Innerhalb des Anderungsbereichs des Bebauungsplanes ist ein kleineres Wohnquartier ge-
ptant. Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 6.4 soll die eingeleitete Wohnbauentwick-
luing entlang der ,Steimelswiese" fortgefithrt und die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Errichtung von vier Wohnhdusern mit Grundsticksgréfen zwischen 540 m? und 630 m? ge-
schaffen werden.

3 Begriindung der Planinhalte
3.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Planung, die eingeleitete Wohnbauentwicklung entlang
der ,Steimelswiese” fiir den Bereich des Plangebietes fortzufiihren, setzt der Bebauungsplan
als Art der Nutzung WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET fest. Es werden die textlichen
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan 6.4 ohne Anderungen Gbernommen.

Die slidlich an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden Fldchen beidseitig des Baches
werden als ,Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Bo-
den, Naiur und Landschaft" ausgewiesen. Die einzelnen Mafinahmen sind in dem land-
schaftspflegerischen Begleitplan naher erldutert.
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3.2 ErschlieRung

Die Erschliefung erfolgt Gber die Stralke ,Steimeiswiese”. Da nicht alle neuen Grundstiicke
an die Strafenparzelle angrenzen, wird parallel zur Grenze ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht eingetragen. Neben der verkehrlichen Anbindung der Grundstiicke kénnen hier die
Versorgungs- und Schmutzwasserleitungen verlegt werden.

3.2.1 Schmutzwasser

Das Baugebiet ist im Mischwassersystem erschiossen. In der Straie ,Steimelswiese" ist der
vorhandene Mischwasserkanal bis kurz hinter den Kurvenbereich oberhalb des Anderungs-
bereiches als Stauraumkanal vorhanden. Aus diesem Grund und wegen der Hshenverhéit-
nisse werden die Hausanschilsse an eine Sammelleitung fiir Schmutzwasser angeschlos-
sen, die innerhalb des mit Grunddienstbarkeit belegten Streifens hergestellt wird. Diese Lei-
tung wird unterhalb des Stauraumkanals an den vorhandenen Mischwasserkanal ange-
schiossen.

3.2.2 Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird entsprechend der Zielsetzungen des § 51a LWG
durch Einleitung in den verhandenen Bach beseitigt. FUr die Einleitung in den Vorfluter ist
von der Bauherrin/dem Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren die wasserrechtliche Er-
laubnis zu beantragen.

3.3 Landschaftsplanung

Es wurde von der Planungsgruppe Griner Winkel ein landschaftspflegerischer Begleitplan
erarbeitet, der Malnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft empfiehit.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintréchtigun-
gen des Boden- und Wasserhaushaites werden die vorgesehenen Stellplatzflichen und
sonstige befestigie untergecrdnete Nebenfidichen im Baugebiet mit infiltrationsféhigen Cber-
flachenbefestigungen hergestellt. Der im Plangebiet verfaufende kleine Siefen wird wahrend
der Bauphase durch besondere Schutzmalinahmen vor wassergeféhrdenden Stoffen gesi-
chert.

Zur landschaftlichen Einbindung und visuellen Aufwertung sind im Bereich aller zukiinfligen
Garten ab 300 m? verbleibender Gartenflache {(nach der Bebauung) je 3, ansonsten je 2 Ein-
zelbdume zu pflanzen. Sie sind als Laubgehdlze, Heister, 3 x verpflanzt mit einem Stamm-
umfang von 14 — 18 cm oder Obstgehdlze mit einem Stammumfangvon 7cm einzubringen.
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Die stdlich an das Wohngebiet angrenzende Fldche zum Siefen sind z. T. mit Gehdlzen be-
standen. Diese sind in jhrem Bestand zu sichern, die nattrliche Entwicklung ist zu férdern.
Die Flachen ohne Geholzbestand werden flachendeckend mit bodensténdigen Laubgehdl-
zen feldgehslzartig bepflanzi. Hierdurch wird ein Puffer zum FlieRgewasser sowie eine oko-
logische und visuelle Aufwertung erreicht. Verwendet werden ausschlieflich bodenstandige
Laubgehélze geméal der Pfianzenauswahlliste in den vorgegebenen Mindestgréfen. Entlang
des Gewassers wird ein mindestens 5 m breiter, gemessen ab Boschungsoberkante, Ufer-

schutzstreifen vorgesehen, der von jeglichen Nebenanlagen und Anschittungen freizuhalten
ist.

Samtiiche Anpflanzungen sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen. Gegebenenfalls sind
Nachbesserungen durchzufihren, um Pflanzenausfélle art- und funktionsgerecht zu erset-
zen.

Die Mafinahmen werden von den Eigentimern in der néchsten Pflanzperiode nach Inkraft-
treten des B-Planes durchgefihrt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag ent-
nommen werden. Es wird ein Ausgleich innerhalb des B-Plangebistes erreicht.

Ein Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB, in dem die Ergebnisse einer UVP dargesteilt
werden, ist nicht erforderlich.

Planungsgruppe Gruner Winkel Gemeinde Eitorf
- Entwurfsverfasser - - Der Burgermeister -



47. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
der Gemeinde Eitorf

Erlduterungsbericht nach § 5 (Abs. 5) BauGB

1 Réaumliche Abgrenzung

Der Wirkungsbereich der 47. FNP-Anderung wird im Westen durch die vorhandene Bebau-
ung, Steimelswiese 19, im Stden durch den Hegenweg, im Osten durch die Wohnbaufla-
chen des bestehenden B-Planes Nr. 6.4 ,Mihieip-Linkenbach" sowie im Norder durch die
Verkehrs- und Wohnbauflachen des bestehenden B-Planes Nr. 6.4 ,Miihleip-Linkenbach®
begrenzt.

2 Planungsanlass

Ziel der Planung ist, die ehemals aufgeforsteten Flachen der Parzelle 1958, Flur 14, Gemar-
kung Linkenbach, als Wohngebiet auszuweisen. Da die Ziele der Planung nicht mit der ge-
genwdrtigen Darstellung des Flachennutzungsplanes Obereinstimmen, wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren gedndert.

3 Planungsrechtliche Situation

Im derzeit gtiltigen FNP der Gemeinde Eitorf ist das Plangebiet als Waldfiéche ausgewiesen.
Im parallel laufenden Planverfahren der 2, Erweiterung des B-Plans Nr. 6.4 ,Mihleip-
Linkenbach" werden detaillisrte Festsetzungen beziiglich der ErschlieBung und zum Schutz
des Baches mit den angrenzenden Béschungen aufgenommen.

Die verkehrsméfige Anbindung und die Erschlieung der Ver- und Entsorgungsleitungen
erfolgt iber die Stralle ,Steimelswiese".

Im Vorfeld wurde dem Antrag auf Waldumwandlung statigegeben, sc dass der Fichtenbe-
stand im Frihjahr 2004 gefallt werden konnte.

Planungsgruppe Griiner Winkel Gemeinde Eitorf
- Entwurfsverfasser - - Der Burgermeister -
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Satzung

iiber die Aufstellung des Beb.-Planes Nr. 6.4, Muhleip-Linkebach
2. Anderung, (Umwandlung Waldflache in Baufldache)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1984 (GV NW 1994, 8. 666/SGV NW 2023) in der z.Z. glltigen Fassung und
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verord-
nung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke {BauNVO) in der Fassung vom
'23.01.1980 (BGBI. | 5. 133, gedndert durch EVertrag vom 31.08.1990, BGBI. I S.
889, 1122) und § 86 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
01.03.2000 (GV NW S. 256) in der Fassung vom 09.5.2000 (GV NW S. 439) hat der
Rat der Gemeinde Eitorf in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlos-
sen:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 6.4, Mithleip-Linkenbach, 2. Anderung, wird als Satzung be-
schlossen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit eingedrucktem
Textteil. Zum Bebauungsplan gehort eine Begriindung.

§2

Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung und dem eingedrucktem Texiteil.

§3

Der Bebauungsplan Nr. 6.4, Muhleip-Linkenbach, 2. Anderung, wird mit der Be-
kanntmachung gemaR § 10 BauGB rechtsverbindlich.



