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| Beratungsfolge

Ausschuss flr Planung, Umwelt und Erneuer- 20.11.2013
bare Energien

Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Teilplan B, 2. Anderung (Beckersgasse)
Hier: Grundstlck Siegstr. 39

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien stimmt grundsétzlich einer Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2, Teilplan B, 2. Anderung, Beckersgasse zu. Die Verwaltung wird beauf-
tragt - nach Rucksprache mit dem Antragsteller - ein geeignetes Ingenieurbiro mit der Planung zu
beauftragen. Alle anfallenden Kosten, die mit der Bebauungsplanadnderung einhergehen, tragt der
Antragsteller.

Begriindung:

Uber den Sachstand zum Erwerb des Hauses Limbach in der SiegstraBe 39 und spateren Neubebau-
ung des Grundstuckes durch die GWG wurde zuletzt in der APUE Sitzung am 05.06.2013 berichtet.

Nach Aussagen der GWG waren die Verhandlungen mit dem Rhein-Sieg-Kreis fir die Errichtung ei-
nes Jugendhilfezentrums bis heute nicht zielfihrend. Aus diesem Grund fihrte der Planer der GWG
am 07.10.2013 mit der Verwaltung ein Gespréach, in dem er die weitere Vorgehensweise abstimmen
wollte und die ,neuen” Planungsabsichten der GWG darlegte.

Nach neuesten Uberlegungen beabsichtigt die GWG zu ihrer urspriinglichen Planung aus dem Jahre
2011 zurlckzukehren und einen Neubau mit 10 Wohneinheiten zu verwirklichen. Es ist die Errichtung
eines 4-geschossigen Gebaudes plus ausgebautem Dachgeschoss mit einer Firsthéhe von 16,07 m
geplant (Anlagen 1-3).



Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2, Teilplan B, 2. Anderung
(Beckersgasse). Der Bebauungsplan setzt zwingend 3 Vollgeschosse fest mit einer zulassigen First-
hohe von max. 14,50 m. Die zwingende Festsetzung von drei Vollgeschossen mit zusatzlicher
Hohenbeschrankung hatte den Sinn, fiir den Bereich der Siegstralle ein stddtebaulich einheitliches
Bild zu schaffen.

Fir die Verwirklichung des Bauvorhabens ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten ist anzumerken, dass der geplante Neubau — trotz 4 Vollgeschosse
—lediglich 0,56 m héher ist als das heutige Altgebaude. Das liegt darin begriindet, dass das ehemalige
Gebaude Limbach Uber ein Gberhdhtes Erdgeschoss verfiigte. Grundsatzlich ist der Plangeber frei, ob
er — wenn er Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung trifft — auch die Male ,Vollgeschosse*
und/oder ,Hohe* festsetzt. Auf eine der beiden Festsetzungen darf jedoch nicht verzichtet werden,
wenn sonst offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kénnen. So gilt es auch hier zu prifen, ob das neue Gebdude das Ortsbild im Bereich der Siegstralle
beeintrachtigt. Hier befinden sich Giberwiegend 3-geschossige Gebaude, die jedoch in ihrer Héhe vari-
ieren. Da der Neubau lediglich 0,56 m hoéher ist als der Altbau ist davon auszugehen, dass eine we-
sentliche Anderung nicht erfolgt und der Neubau das Ortsbild in diesem Bereich der SiegstralRe nicht
beeintrachtigt. Aus diesem Grund konnte einer Bebauungsplanianderung grundsatzlich zugestimmt
werden.

Alle anfallenden Kosten, die mit der Bebauungsplananderung einhergehen, hat der Antragsteller zu
tragen.

| Anlage(n)
Anlage 1 - Ansicht
Anlage 2 - Grundriss

Anlage 3 - Schnitt
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