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In dem nachfolgenden Text verwenden wir eine geschlechtsneutrale Sprache. Bei der konkreten Ansprache von
. Personen werden sowohl die weiblichen als auch die ménnlichen Personen genannt, z. B. ,,Bewohnerinnen und
Bewohner”. Sollte aus Versehen oder aus Griinden der besseren Lesbarkeit an einigen Stellen nur die ménnli-
che Form, z. B. ,Akteure” gewahlt sein, meinen wir aber immer auch die weiblichen Personen, ndmlich die
Akteurinnen. Selbstverstédndlich sind fiir uns immer Manner und Frauen gleichzeitig, gleichgestellt und chan-
cengleich angesprochen.

Dieses Angebot unterliegt dem Urheberrecht. Vervielfiltigungen, Weitergabe oder Ver&ffentlichung des Ange-
bots in Teilen oder als Ganzes sind nur nach vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle erlaubt,
soweit mit dem Auftraggeber nichts anderes vereinbart ist.
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1  Aktueller Sachstand

Mit dem Integrierten Handlungskonzept (IHK) aus
dem Jahr 2015 liegt die Grundlage fiir die Erneue-
rung des Zentralorts der Gemeinde Eitorf vor. Die
Konzeptentwicklung erfolgte in enger Abstimmung
mit der Bezirksregierung K&ln und dem Ministerium
fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen, um den Konkreti-
sierungsgrad der geplanten MaBnahmen mit dem
Zeithorizont zur Stellung des Grundférderantrags
sowie des Forderantrags 2016 in Einklang zu brin-
gen. Hintergrund dessen war der hohe Handlungs-
bedarf der Gemeinde Eitorf zur Sanierung des Her-
mann-Weber-Bads, das erhebliche bauliche, insbe-
sondere statische Mangel aufweist. Diese Dringlich-
keit bedingte, dass der vom Férdergeber gefragte
Detaillierungsgrad fiir weitere grofRe stadtebauliche
Projekte bis zur geplanten Forderantragsstellung
Ende 2015 nicht hitte erreicht werden kénnen. Aus
diesem Grund beinhaltet das nun vorliegende Inte-
grierte Handlungskonzept als Version 1.0 zundchst
die wichtigsten MaBnahmen fiir den Umsetzungs-
zeitraum 2016 bis ca. 2020 fiir Projekte in einem
fortgeschrittenen Planungsstadium. Diese Projekte
dienen dazu, den Erneuerungsprozess zu starten,
Eigentiimer zu mobilisieren und die stadtraumli-
chen und wohnortbezogenen Lebens- und Aufent-
haltsqualitdten fur alle Generationen zu verbessern.

Nach Fertigstellung des Integrierten Handlungskon-
zepts zeigten weitere Gesprédche mit den Férdermit-
telgebern eine alternative Férdermdoglichkeit zur
Sanierung des Hermann-Weber-Bads sowie der
angrenzenden Turnhalle im Rahmen des Sonder-
programms ,,Sanierung Kommunaler Einrichtungen
in den Bereichen Sport, Jugend, Kultur” auf. Im
Februar 2016 erhielt die Gemeinde Eitorf den Be-
scheid lber die Forderung der beiden Malnahmen
in Héhe von insgesamt 3,2 Mio. Euro. Dank dieser
positiven Entwicklung hat die Gemeinde Eitorf den
Antrag zur Aufnahme in die Stadtebauférderung/in
das Programm Stadtumbau West nicht mit dem
STEP 2016 gestellt, sondern méchte das Jahr 2016
nutzen, um die geplanten Projekte bis zum Ende
des Jahres und unter Beteiligung der Offentlichkeit
zu konkretisieren. Das Ziel ist, Ende 2016 sowohl
einen Grundfdrderantrag auf mégliche Aufnahme in
das Férderprogramm Stadtumbau West zu beantra-
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gen als auch dem Férdergeber ein erstes Umset-

" zungspaket fiir das Jahr 2017 zu prdsentieren. Der

Fordergeber stellte schon zum Projektstart hohe
Anforderungen an die einzureichenden Unterlagen.
Um von der Bezirksregierung ein positives Gesamt-
testat fiir die MaRnahme zu erlangen, missen alle
Projekte einen bestimmten Planungsstatus erreicht
haben; damit wird der konkrete Umsetzungswille
der Gemeinde Eitorf manifestiert. Zudem gilt es, ein
Gesamtpaket zu schniiren, aus dem der ganzheitli-
che Ansatz zur Aufwertung des Zentralorts ersicht-
lich wird.

Die Gemeinde Eitorf hat Stadt- und Regionalpla-
nung Dr. Jansen GmbH angefragt, die Erstellung
dieser fur den Fordergeber priffahigen Unterlagen
flir die Stadt zu begleiten bzw. die Koordination und
Forderantragstellung zu Ubernehmen. Im Rahmen
dieser Titigkeit soll auch die breite Offentlichkeit
beteiligt werden.



2 Die Projekte und die Anforderungen
an priiffdhige Unterlagen

Die Handlungsfelder und Projekte des IHKs wurden
in enger Abstimmung mit zentralen Stadtteilakteu-
ren und unter Beteiligung der Offentlichkeit erar-
beitet. Jeweils in blauer Schrift abgesetzt sind die
Art und Qualitét der priiffdhigen Unterlagen fiir den
Grundférderantrag zur Stddtebauforderung be-
nannt, der zum 1. Dezember 2016 gestellt werden
soll, bzw. der Detaillierungsgrad fiir den Forderan-
trag 2017:

Handlungsschwerpunkt A) Offentlicher Raum, Mobi-
litét und Stadtentwicklung

= Al, Funktionale und stadtgestalterische Auf-
wertung des Stadtraums Marktplatz, des Post-
hofs und der angrenzenden Stralenziige (Vor-
entwurf/Gestaltungskonzept LPh 2)

= A4, Bauliche Querungshilfe (Vorentwurf LPh 2
—im Zusammenhang mit A1)

= A5, Vorbereitende Sanierungsuntersuchung
fur das Karree PoststraRe/SiegstraRe/Eipstralle
(Fertigstellung des Konzepts)

m Fir die Projekte A2, Barrierefreier Um-
bau/Ertiichtigung der FuRgdnger-Bahniiber-
fiihrung Parkweg/Siegpark sowie A3, Ersatzlt-
sung nach Eisenbahnkreuzungsgesetz fiir ho-
hengleichen Bahniibergang BriickenstralRe er-
folgt eine Priifung zur Férderung entsprechend
Eisenbahnkreuzungsgesetz durch die Gemein-
de Eitorf (nachrichtlich)

= Die Projekte A6, Zentraler Omnibusbahnhof
sowie A7, Bahnhofsempfangsgebdude und
-vorplatz werden ggf. ebenfalls {iber weitere
Forderprogramme oder Uber private Trager
realisiert. Auch hier erfolgt eine Priifung durch
die Gemeinde Eitorf (nachrichtlich)

Handlungsschwerpunkt B) Kommunale Infrastruktur

= B1l, Ausbau des ehemaligen Schulgebdudes
BriickenstaBe 31 zum multifunktionalen Biir-
gerhaus mit dem Namen ,Theater am Park —
Integratives Weiterbildungs-, Kultur- und Biir-
gerzentrum” (Ausfiihrungsplanung LPh 5)

= B2b, Entwicklung des Gesundheits- und Nah-
erholungstreffs Hermann-Weber-Bad durch
innovative Bewegungs- und Kommunikation-
sorte fiir alle Altersgruppen im unmittelbarem

Umfeld mit naturnahmen Mehrgenerationen-
park (Gestaltungskonzept LPh 2)

L] Die Malknahme B2a, Sanierung Hermann-
Weber-Bad inkl. Turnhalle wird im Rahmen
des Bundesprogramms ,Sanierung Kommuna-
ler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Ju-
gend, Kultur” gefordert (nachrichtlich)

Handlungsschwerpunkt C) Wohnen in Eitorf

= C1, Baufachliche Beratung/Stadtteilarchitekt
(Leistungsbeschreibung und drei Angebote
von Architekten)

a C2, Anreizbildung und Erleichterung von Reak-
tivierung und Modernisierung der vorhande-
nen Wohnsubstanz (Darlegung der Mitwir-
kungsbereitschaft von Immobilieneigentii-
mern)

Handlungsschwerpunkt D) Identitdt, Stadtmarketing
und Programmumsetzung

s D1, Entwicklung einer Corporate Identity
»Stadt — Land — Dérfer” flir Eitorf (Leistungs-
beschreibung, drei Angebote von Agenturen)

= D2a, Verfiigungsfonds Aktive Ortsteilzentren
(Richtlinie)

u D2b, Verfligungsfonds Stadtumbau (Richtlinie)

n D3, Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung (Kon-
zept und Ausgabeplan)

u D4, Evaluation (keine Unterlagen erforderlich,
weil keine Forderung)

= D5, Prozessmanagement (Angebote)

= D6, Fortschreibung IHK (Angebote)

= D7, Erstellung des Integrierten Handlungskon-
zepts (Angebot Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH)

Vorbereitung der Férderantragstellung — MaRnahmen und Zeitplan fiir 2016 5



3 Arbeitsschritte

3.1  ,Einfach” zu erstellende Unterlagen

L C1, Baufachliche Beratung/Stadtteilarchitekt
(Leistungsbeschreibung und Angebot von drei
Architekten)

3 D1, Entwicklung einer Corporate Identity
»Stadt — Land — Dorfer” fiir Eitorf (Erstellung
einer Leistungsbeschreibung, Einholung von
Angeboten)

= D2a, Verfligungsfonds Aktive Ortsteilzentren
(Erstellung einer Richtlinie)

= D2b, Verfligungsfonds Stadtumbau (Erstellung
einer Richtlinie)

» D3, Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung (Er-
stellung eines Konzepts)

u D4, Evaluation (keine Unterlagen erforderlich,
weil keine Férderung)

" D5, Prozessmanagement (Einholung von An-
geboten)

u D6, Fortschreibung IHK (Einholung von Ange-
boten)

" D7, Erstellung des Integrierten Handlungskon-
zepts (Rechnung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH liegt bereits vor)

In Abstimmung mit der Gemeinde Eitorf wird Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH bei Architek-
ten und Marketingagenturen anfragen oder hausin-
tern die Angebote vorbereiten.

3.2  Projekte mit erforderlicher
Akteursbeteiligung

®= A5, Vorbereitende Sanierungsuntersuchung
flir das Karree PoststraRe/Siegstrafe/Eipstralie
(Befragung von Immobilieneigentiimern und
der Bewohnerschaft)

= (C2, Anreizbildung und Erleichterung von Reak-
tivierung und Modernisierung der vorhande-
nen Wohnsubstanz (Befragung der Immobili-
eneigentiimer sowie Durchfiihrung einer all-
gemeinen Informationsveranstaltung)

s B2b, sofern das Projekt weiterverfolgt werden
soll: Entwicklung des Gesundheits- und Naher-
holungstreffs Hermann-Weber-Bad (Beteili-
gung von speziellen Zielgruppen)

Hierzu schlagen wir folgende Schritte vor:
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AB5: Die vorbereitende Sanierungsuntersuchung fir
das Karree PoststraRe/SiegstraRe/Eipstrale soll
bereits im Jahr 2016 erstellt werden. Die Gemeinde
Eitorf wird mit den Planungskosten in Vorleistung
treten. Die anfallenden Kosten von rund 25.000
Euro sollen mit dem Férderantrag 2017 riickwirkend
beantragt werden. Folgende Arbeitsschritte sind
vorgesehen: '

"  Analyse der stddtebaulichen Missstinde

u Festlegung der allgemeinen und speziellen
Zielsetzungen der Sanierung

= Befragung und Ermittlung der Mitwirkungs-
bereitschaft bei den Immobilieneigentiimern

= Beteiligung der Behorden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange

- Erstellung Kosteniibersicht (Kostenschitzung)

| Empfehlung fiir ein Sanierungsverfahren

= Beurteilung der Durchfiihrbarkeit der Sanie-
rung

= Bewertung der nachteiligen Auswirkungen
auf die von der Sanierung Betroffenen

®  Vorschlag zur Abgrenzung des formellen Sa-
nierungsgebiets

Nach der stddtebaulichen Bestandsaufnahme und
der ersten Bewertung stddtebaulicher Missstinde
soll in den Bereichen, in denen erhebliche stadte-
bauliche Missstinde erkennbar sind, die gesamte
Immobilieneigentiimerschaft anhand eines Frage-
bogens interviewt werden. Dariiber hinaus soll eine
Bewohnerbefragung durchgefiinrt werden, um
neben der Mitwirkungsbereitschaft weitere Hand-
lungsbedarfe zu ermitteln. Beide Beteiligungsschrit-
te werden gemdR §137 BauGB durchgefiihrt.

C2: Mit der Bestandsaufnahme im IHK wurden im
Zentralort Wohnbereiche erfasst, in denen dringen-
de und erhebliche Anpassungsbedarfe an ein zeit-
gemales und modernes Wohnen vermutet werden
kdnnen. In diesen Bereichen soll Immobilieneigen-
timern mit Modernisierung- und Instandhal-
tungsmitteln gemdR § 177 BauGB ein Anreiz zur
Investition geboten werden. Dies soll in den beson-
ders sanierungsbediirftigen Bereichen durch eine
individuelle Befragung der Immobilieneigentiimer
geschehen. Neben objektbezogenen Daten und
Investitionen der letzten Jahre sollen die Entwick-
lungsperspektiven aus Sicht der Eigentlimer und
deren Mitwirkungsbereitschaft erfragt werden. Die



Eigentiimer im Karree PoststraRe/SiegstraRe/Eip-
straBe missen selbstverstdndlich nicht erneut be-
fragt werden. Darliber hinaus soll eine &ffentliche
Informationsveranstaltung fiir Immobilieneigentii-
mer angeboten werden. Im Ergebnis sollen verbind-
liche Aussagen zur Mitwirkungsbereitschaft vorlie-
gen sowie ein erstes Starterprojekt ermittelt wer-
den. Flr dieses Starterprojekt wird eine Berechnung
des Forderanteils in Bezug auf die unrentierlichen
Kosten erfolgen. Diese Berechnung bildet die
Grundlage fur eine Kostenschdtzung des Férdervo-
lumens insgesamt fir alle mitwirkungsbereiten
Immobilieneigentiimer.

3.3  Planungen mit freiraumplanerischem oder

architektonischem Erfordernis

= Al, Funktionale und stadtgestalterische Auf-
wertung des Stadtraums Marktplatz, des Post-
hofs und der angrenzenden Stralenrdume
(Gestaltungskonzept LPh 2)

u A4, Bauliche Querungshilfe (Vorentwurf LPh 2
im Zusammenhang mit dem Projekt Al)

L] B1l, Ausbau des ehemaligen Schulgebdudes
Briickenstale 31 zum multifunktionalen Bir-
gerhaus mit dem Namen ,Theater am Park —
Integratives Weiterbildungs-, Kultur- und Bir-
gerzentrum® (Ausfithrungsplanung LPh 5)

a B2b: sofern das Projekt weiterverfolgt werden
soll: Entwicklung des Gesundheits- und Naher-
holungstreffs Hermann-Weber-Bad (Vorent-
wurf LPh 2)

Hierzu schlagen wir folgende Schritte vor:

Die Projekte A1 und A4 sind im Rahmen eines stad-
tebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs/
Werkstattverfahrens bis LPh 2 zu konkretisieren.
Folgende Schritte sind im Jahr 2016 vorgesehen,
wobei eine Feinabstimmung der Vorgehensweise im
Dialog mit der Gemeinde Eitorf noch erfolgen wird:

u Interessensabfrage zur Teilnahme am Werk-
stattverfahren bei 10 bis 15 Freiraumpla-
nungsbiros

- Erstellung einer Auslobungsbroschire mit
Rahmenbedingungen, Zielen und Ergebnissen
der bisherigen Beteiligungsprozessen

= Auswahl von 3 bis 4 Planungsbiiros zur Teil-
nahme am Wettbewerb

= Offentliches Auftaktkolloguium: Ortstermin,
Einfiihrung in die Planungsaufgabe

= - Offentliches Zwischenkolloquium: Prisentati-
on erster Ergebnisse nach ca. 6 Wochen

= Offentliches Abschlusskolloquium: Prisenta-
tion der Ergebnisse, LPh 2

= Jurysitzung: Bewertung und Auswahl eines
Gewinnerentwurfs

Wir empfehlen der Gemeinde Eitorf, neben den
zentralen Planungsrdumen Markt und Posthof auch
das Rathausareal in die Planung aufzunehmen.
Dieser Bereich wird voraussichtlich nicht innerhalb
der kommenden Férderphase umgesetzt werden
kénnen. Die Griinde hierfiir sind finanzielle sowie
eigentumsrechtliche Restriktionen. Dennoch soll
mit dem Planungswettbewerb ein erster Diskurs
Uber die mittel- bis langfristigen Entwicklungsper-
spektiven in Gang gesetzt werden.

Zum Ausbau des Theaters zu einem Integrativen
Weiterbildungs- Kultur und Biirgerzentraum (B1)
sind folgende Arbeitsschritte erforderlich:

u Erstellung eines Leistungsverzeichnisses zur
Vergabe der Planungsleistung bis LPh 5, bzw.
gef. in zwei Phasen

Ll Ausschreibung (je nach Planungsumfang EU-
weit), Einholung Angebote, Vergabe

Ll Konkretisierung des Nutzungskonzepts mit
kiinftigen Nutzern durch die Gemeinde Eitorf

= Beteiligung der Offentlichkeit

= Erstellung der Planung bis der Ausfiihrungs-
planung (LPh 5) durch das ausgewdhlte Archi-
tekturbiiro
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4 Zeitplanung

Das vorliegende Arbeitsprogramm soll bei der Sit-
zung des Ausschusses fir Planung, Umwelt und
Erneuerbare Energien (APUE) am 20. April 2016,
vorbehaltlich der Einstellung der Eigenmittel in den
Gemeindehaushalt, beschlossen werden.

Danach sollen die Planungsleistungen ausgeschrie-
ben, Angebote eingeholt und die erforderlichen
Beteiligungsschritte vorbereitet werden. Die um-
fangreichen Planungsschritte der elementaren stad-
tebaulichen Projekte sollen zwischen Mai und Au-
gust erfolgt sein. Dies betrifft insbesondere den
Wettbewerb, Al sowie die Planungen zum Ausbau
des Theaters am Park, B1.

Nach der Sommerpause sollte ein Termin mit der
Bezirksregierung eingeplant sein, um die ersten
Ergebnisse mit den bestehenden Anforderungen
abzustimmen. Es ist zu priifen, ob ein Termin mit
dem Ministerium vorgesehen werden sollte. Die
Zwischenergebnisse werden zudem in der Sitzung
des APUE am 7. September vorgestellt.

Bis zur letzten Jahressitzung des APUE am 16. No-
vember missen der Grundférderantrag sowie der
Forderantrag 2017 vorliegen. Zum 1. Dezember
missen die Unterlagen der Bezirksregierung K&ln
vorliegen. Ein Beschluss des Rates sollte in der Sit-
zung am 12. Dezember erfolgen. Es ist friihzeitig mit
der Bezirksregierung zu kldren, ob der Beschluss
nachgereicht werden kann.
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5 Aufgaben von Stadt- und
Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH un-
terstiitzt die Gemeinde bei allen MaRnahmen, die
erforderlich sind, um die Antragstellung Ende 2016
zu erreichen. Dazu schlagen wir einen regelmaRigen
Jour fixe vor, bei dem die Gemeinde und Stadt- und
Regionalplanung Dr. Jansen GmbH die jeweiligen
Schritte etc. abstimmen, Aufgaben verteilen, Infor-
mationen austauschen etc. Stadt- und Regionalpla-
nung Dr. Jansen GmbH fiihrt Beteiligungsaktionen
durch, hdlt den stetigen Kontakt zu Fachplanern
sowie der Bezirksregierung und erstellt Férderan-
trige etc. Alle Aufgaben werden im Vorfeld detail-
liert besprochen. Zudem ist zu kldren, ob — wie auch
schon bei der Erstellung des IHKs — eine Projekt-
gruppe aus Fachplanern der Stadtverwaltung und
politischen Vertretern eingerichtet wird, um die
Planungsphase bedarfsgerecht zu begleiten.



