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Antrag auf Bebauungsplandnderung
Baugrundsttick: Eitorf, Vogtlandweg 11
Gemarkung: Linkenbach, Flur / Flurstiick 16-4

Sehr geehrter Herr Paitt,

bezugnehmend auf unser heutiges Gespréch in threm Biro, im Beisein von Herm Weber,
beantragen wir die folgende Bebauungsplandnderung bezliglich unseres geerbten
Baugrundstiicks in Eitorf, Vogtlandweg 11:

1) Aufhebung der zu Lasten unseres Baugrundstiicks vorgesehenen
Wendehammerplanung.

Begriindung:

Bei der Baulandzusammeniegung und anschlieBenden Erschliefung des Vogtlandweges
wurde Anfang der 80ziger Jahre keine gesonderte Fidche fir einen Wendehammer
ausgewiesen.

Die damalige Eigentiimerin, unsere Mutter Katharina Klein, geb. irtenborn, wurde mit
Schreiben vom 20.10.1983 von der Gemeinde u.a. wie foigt informiert: ,LCer Giesenbachweg
und der Vogtlandweg sollen alsbald ausgebaut werden. Es ist deshalb notwendig, aus Ihrem
Grundstiick die notwendige Teilfldche zu erwerben.”

Die einseitige Inanspruchnahme unseres Grundstiicks mit einer Wendehammerflache von
135 qm wurde damals ausdricklich, sowohl mindiich als auch schriftlich, vom Eigentimer
abgelehnt. Auch ein mehrmonatiger Schriftwechsel in dieser Angetegenheit fiihrte nicht zu
einer Zustimmung.

Nach dem wir das betreffende Grundstiick nach dem Tode unsarer Eltern erbten, haben wir
une um den Verkauf des Grundstiicks bemiiht. Wir waren sehr Oberrascht, als wir im
Frilhjahr des vergangenen Jahres durch einen Kaufinteressenten erfuhren, dass die
Gemeinde unter Bezug auf die damaligen Kaufabsichten ein Vorkaufsrecht geltend machen
will. Immerhin sind inzwischen zwei Jahrzehnte vergangen, ohne dass ein Wendehammer
notwendig war.
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Ganz abgesehen von der Frage, ob eine Entschadigung von € 10,30 pro gm angemeassen
wére — schlieBlich wurde die betreffende Flache seit 20 Jahren flr Erschliefungskesten und
laufende Abgaben herangezogen — wurden wir inzwischen rechtlich beraten, dass es nach
den Kommentaren zu den betreffenden Gesetzen ,als treuwidrng angesehen wird, wenn eine
Gemeinde nach Erlass eines qualifizierten Bebauungsplans faktisch zu erkennen gibt, dass
sfe diesen Plan (berhaupt nicht verwirkiichen will ... Wie jeder hoheitliche Grundrechtsbegriff
muss auch die Ausibung des Vorkaufsrechts dem Grundsatz der Verhaitnismahigkeit
entsprechen ... Wie im Bereich des verfassungsrechtiichen Eigentumsschutzes und der
entsprechenden Enteignungsvorschriften ist auch in § 24 (Vorkaufsrecht) das Wohl der
Allgemeinheit nicht schlechthin mit dem Begriff des dffentlichen Interesses gleichzustellen.
Er ist ein qualifiziertes, sachiich objektiv 6ffentliches Interesse als Ergebnis einer Abwégung
der im Einzelfall miteinander im Widerstreit stehenden (privaten und dffentlichen) Parteien zu
finden.”

Seit anderthalb Jahren sind die Verhandiungen mit mehreren ernsthaften Kaufinteressenten
bei drei verschiedenen Notaren an der Wendehammerfrage gescheitert. Von Seiten der
Gemeinde hiel es bei den wiederholten Verhandlungen, dass ihr die Hande gebunden
seien, da die Wendehammerfrage die Interessen der Rhein-Sieg-Abfallbeseitigungs-
Gesellschaft mbH sowie die fiir die Millfahrzeuge zustidndigen Berufsgenossenschaft ,BGF",
Wuppertal betreffe und daher ein Wendehammerverzicht nur mit deren Zustimmung moglich
sel.

Inzwischen hat ein Ortstermin am 15.07.2003, mit den Beteiligien RSAG, BGF, LBG und
dem ortlichen Entsorger ,Broischer + Grinacher*, ergeben, dass ,auf Grund der értliichen
Verhélinisse im Vogilandweg ... fir den Fall des Ausbaus von Parzelle Nr. 4 dje Anlage
eines Wendehammers nicht fiir erforderiich” gehalten wird; siehe anliegendes Schreiben
vomn 23.07,2003,

In Anbetracht des Umstandes, dass 20 Jzahre kein Wendehammer bendtigt wurde und die
Abfallentsorger nebst Berufsgenossenschaft einen Wendehammer fir nicht erforderlich
halten, beantragen wir hiermit, dass die Gemeinde davon absieht ein Vorkaufsrecht an der
fraglichen Teilfldche auszuliben und uns diesen Verzicht alsbald schrifilich mitteilt.

2) Verschiebung des Baufensters in Richtung Vogtlandweg bis zur gleichen
Bebauungslinie des Nachbargrundstiicks Vogtiandweg Nr. 9.

Begriindung:

Durch die damalige Wendehammerplanung wurde unser Baufenster, statt dem fir die
nachbarlichen Grundstiicke Ublichen Straltenabstand von 5 Meter, um zuséatziiche 10 Meter
nach hinten verschoben. Dadurch entstand eine unglinstige Baufensterlage, da vor dem
Baufenster, mit ca. 15 m Abstand von der Straflte, mehr Freiflache zur StraRenseite (Norden)
als hinter dem Baufenster zur bevorzugten Siidseite anfiel. Dies wurde auch bisher von allen
potentiellen Kaufern als erheblicher Mangel angesehen.

Ein entsprechender Antrag auf Anderung durch den potentiellen Kaufer Hitschfeld wurde
vam Bauaufsichtsamt des Rhein-Sieg-Kreises mit der Bemerkung zurlickgewiesen, dass
eine Planungsdnderung durch die Gemeinde Eitorf erforderlich sei; siehe anliegendes
Schreiben vom 17.09.2003 an den Kaufinteressenten Michael Hitschfeld, Hennef.
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Wir bitten Sie daher in Verbindung mit dem Verzicht auf ein Vorkaufsrecht den Bauplan so
zy dndern, dass das Baufenster auf die im Vogtlandweg Ubliche Straenabstandslinie von 5
vorverlegt wird.

Wir hoffen, dass Sie unsere beiden Antrgen, im Hinblick auf die vermutlich zum Jahresende
auslaufende Eigenheimzulage, maglichst z(gig stattgeben und uns damit helfen diese
beiden Verkaufshindernisse auszurdumen, damit wir bei der bekanntlich langwierigen und
sehr schwierigen K&ufersuche doch noch zu einem Erfolg kommen kénnen.

(Karl Heinz Kiein)

Wir bedanken uns im voraus fir thre Mithe.

Mit freundlichen Griiiten

L

o
(Marianne Patf) (©swald Kle

RN

P.S.

Wir gehen davon aus, dass die Verkaufsverhandlung mit Herm Hitschfeld gescheitert sind
und machen darauf aufmerksam, dass unsere Herrn Hitschfeld Ubergebena
Verhandlungsvolimacht mit dem 20. September 2003 erloschen ist.

Aniagen
Schreiben BGF, Wuppertal vorn 23.07.2003
Schreiben Rhein-Sieg-Kreis vom 17.09.2003
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