ANLAGE
Gemeinde Eitorf

DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

interne Nummer XIV/0451/V
Eitorf, den 07.04.2016

Amt 60.1 - Bauverwaltung, Planung, Umwelt, Liegenschaften

Sachbearbeiter/-in: Michaela Stral3ek-Knipp

i.V.
BuUrgermeister Erster Beigeordneter

VORLAGE

- offentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss flr Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien  20.04.2016 1. Beratung

Ausschuss fur Wirtschaft, Marketing und Tourismus 19.05.2016 Beratung

Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien  06.07.2016 2. Beratung /Beschlussempfehlung
Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien  07.09.2016 Beschlussempfehlung

Rat der Gemeinde Eitorf 19.09.2016 Entscheidung

Tagesordnungspunkt: |

Flachen- und Bauleitplanungskonzept Eitorf 2020

| Beschlussvorschlag: |

1. Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien empfiehlt dem Rat der Ge-
meinde Eitorf, das ,Flachen- und Bauleitplanungskonzept Eitorf 2020“ gemal} der tabellari-
schen Ubersicht Anlage 1 zu beschlieBen und die Verwaltung zu beauftragen, dementspre-
chend vorzugehen.

2. Der Ausschuss fiir Wirtschaft, Marketing und Tourismus empfiehlt unter Gesichtspunkten der
Sicherung der Gemeinde als mittelzentraler Standort fir Handel, Gewerbe und Industrie im
Ostlichen Rhein-Sieg-Kreis dem Rat der Gemeinde Eitorf, das ,Flachen- und Bauleitplanungs-
konzept Eitorf 2020“ gemaR der tabellarischen Ubersicht Anlage 1 zu beschlieRen und die
Verwaltung zu beauftragen, dementsprechend vorzugehen.

3. Der Rat der Gemeinde Eitorf beschliet das ,Flachen- und Bauleitplanungskonzept Eitorf
2020 gemal der tabellarischen Ubersicht Anlage 1 und beauftragt die Verwaltung, dement-
sprechend vorzugehen.

Begriindung: |

Es wird zunachst auf die Vorbemerkung der Anlage 1 Bezug genommen.

Die darin als Vorschlag der Verwaltung enthaltene Ubersicht zu Mainahmen und Entwicklungszielen
ist Kern des Fldchen- und Bauleitplankonzeptes und ware damit Beschlussgegenstand. Die enthal-
tene Ubersicht wurde durch die Punkte Nrn. 8-15 (Vorschlage der CDU-Fraktion) erganzt. Je nach
zeitlicher Nahe oder Entfernung sind die daraus folgenden Malinahmen oder Entwicklungsziele kon-
kreter oder abstrakter formuliert.




Das Konzept soll fir den Zeitraum des neuen Regionalplans von etwa 2020 an (wohl friihestes vo-
raussichtliches Inkrafttreten) mindestens bis zum Ende einer gedachten Laufzeit bis 2035 der Verwal-
tung (als Arbeitsplanung auch und gerade mit Gibergeordneten Behorden), der Politik und der Blrger-
schaft einen strategischen Handlungsrahmen und damit eine zumindest grundsatzliche Planungssi-
cherheit bis hin zur jeweiligen Haushaltsplanung bieten. Fiir den Haushalt 2016/17 wurden bereits
Ansatze gebildet.

Es kann nicht gentigend betont werden, dass dieses Konzept und seine Umsetzung in den entspre-
chenden Planungsebenen ein maBgeblicher Parameter fiir die Sicherung und Entwicklung der
Gemeinde Eitorf ist.

Anhand der Tabelle Anlage 1 sind im Wesentlichen folgende Entscheidungen denkbar und notwen-
dig:

- Wegfall (ggf. als Tauschpotenzial im Regionalplan) oder Hinzunahme von Flachen oder Maf3-
nahmen

- Priorisierung der verbleibenden MalBnahmen anhand des angegebenen Zeitraums.

- Anderung der kompakt skizzierten Planungsziele.

Der angegebene Beratungsweg eroffnet den Ausschissen und Fraktionen die Mdglichkeit, ab dem
20.04.2016 bis Anfang Juni zu beraten und auch Vorschlage zu machen, die mit Blick auf die endgtil-
tige Vorlage fur den 06.07.2016, spatestens aber fir den Rat am 19.09.2016 noch gepruft werden
konnten. Aufgrund des nétigen Vorlaufs wird gebeten, die internen Beratungen moglichst bis zum
10.06.2016 (Arbeitsfrist der Verwaltung) abzuschlieRen.

Die nachfolgenden Datenblatter sind den Saulen des Konzepts entsprechend geordnet und verschaf-
fen einen Uberblick Uber die ,harten” Lagefakten und sind damit schon wesentliches Abwégungsmate-
rial. Zu jedem Datenblatt findet sich ein Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Markierung der ge-
dachten Flache (nicht zwingend parzellenscharf).

In der Zeile ,Gesamtbewertung® findet sich eine Ergebnis-Einschatzung der Verwaltung. Sie erklart
sich wie folgt:

Nach vorlaufiger Einschatzung von Vor- und Nachteilen sowie bekannten Vorgaben lbergeordneter
Planungen ist das angedachte Entwicklungsziel bei:

minder geeignet nur unter erheblichem Aufwand/Nachteilen erreichbar und mit Abstrichen ziel-
gerichtet

geeignet erreichbar, im Wesentlichen zielgerichtet

gut geeignet mit Uberwiegender Wahrscheinlichkeit erreichbar und Uberdurchschnittlich

Zielgerichtet

Das Konzept Anlage 1 soll wie erwahnt nach Beschluss in seiner Grundstruktur statisch, also verlass-
lich sein. In den Details wird es selbstverstandlich einer Fortschreibung der Entwicklung entsprechend
unterworfen und je nach Sachlage zur Beratung gebracht werden.



Saule I - Planung und Entwicklung klassischer Wohn- und Neubaugebiete

1 Blumenhof

Flache Nr. 1 - Blumenhof

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroRe: ca. 3,8 ha

Lage: sudliche Ortsrandlage auf einer Hochfladche ober-
halb von Eitorf, angrenzend an die Gastronomie ,Blumen-
hof, nérdlich und 6stlich grenzen die K 27 an, sidlich das
Golfplatzgelande und westlich ein Bachtalchen mit land-
und forstwirtschaftliche Flachen

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV

Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung

Topographie: nach Westen leicht abfallend, nach Siiden
steigt das Gelande an.

Nutzungen im Umfeld: nérdlich angrenzende Wohnbe-
bauung, sldlich angrenzend der Golfplatz, westlich und
ostlich landwirtschaftlich genutzte Flachen

Lage im Siedlungsgefiige: Integrierte Randlage, relativ
Zentren nah gelegen

Sonstiges: Landschaftsschutzgebiet

Bewertung: gut

Bus unmittelbar benachbart (K 27); DB ca. 500 m

GroRe Teilflachen als Allgemeiner Siedlungsbereich, Teil-
flachen im Westen und Siden als Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche

FNP: Flache fir die Landwirtschaft

Bebauungsplan: Keiner

z.Zt. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33, Blumenhof
und im Parallelverfahren 49. Anderung des FNP

Landschaftsbild: Beeintrachtigung mittel
Intensive Grinlandnutzung

Vogelvorkommen: nicht planungsrelevante Arten

Gut geeignet (in Umsetzung, 35 Baugrundstiicke)
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2 Eitorf West Il

Flache Nr. 2 — Eitorf West lll

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca.5ha

Lage: integrierte Ortslage umgeben von Wohnbebauung
zwischen Theodor-Fontane Strafe im Siden, Zum Wei-
herdamm im Westen, Zum Gransbach im Osten und im
Norden die Bebauung West

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV
Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Gesamtbewertung:

Topographie: nach Nordwest/Norden leicht abfallend
Nutzungen im Umfeld: Von Wohnbebauung umschlos-
sen

Lage im Siedlungsgefiige: Integrierte Ortslage, Innenbe-
reich, relativ Zentren nah gelegen.

Idealer Liickenschluss zu West | und Il

Sonstiges: --
Bewertung: gut bis sehr gut

Ca. 200-300 m an K 27 (Bus)

Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB

FNP: Wohnbauflache

Bebauungsplan: einfacher, schlichter Bebauungsplan

Ortslage Eitorf aus dem Jahre 1967

Landschaftsbild: durch anthropogene Vorbelastung
kaum Beeintrachtigung

Intensive Grinlandnutzung

Gut geeignet
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3 Eitorf West IV

Flache Nr. 3 — Eitorf West IV

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroRe: ca. 6 ha

Lagecharakteristika

OPNV

Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Lage: integrierte Ortslage umgeben von Wohnbebauung
zwischen Theodor-Fontane StralRe im Norden und K 27
(Zum Wollsbach) im Siiden

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Topographie: nach Norden und Westen abfallend
Nutzungen im Umfeld: Von Wohnbebauung umschlos-
sen

Lage im Siedlungsgefiige: Integrierte Ortslage, Innenbe-
reich, relativ Zentren nah gelegen

Sonstiges: --

Bewertung: gut bis sehr gut

Ca. 150-200m K 27 (Bus)

Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB

FNP: Wohnbauflache

Bebauungsplan: einfacher, schlichter Bebauungsplan
Ortslage Eitorf aus dem Jahre 1967

Landschaftsbild: durch anthropogene Vorbelastung
kaum Beeintrachtigung

Intensive Grinlandnutzung

Noch nicht bekannt

Gut geeignet
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4 Schiefener Weg/Am Erlenberg

Flache Nr. 4 — Schiefener Weg

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca. 1ha

Lage: integrierte Ortslage

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV
Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: nach Westen ansteigend

Nutzungen im Umfeld: Von Wohnbebauung umschlos-
sen

Lage im Siedlungsgefiige: Innenbereich, Zentren nah
gelegen, fuBlaufig zur Ortsmitte

Sonstiges: Die Flachen befinden sich im Eigentum einer
Erbengemeinschaft, die hinsichtlich der Nutzung noch
keine Einigkeit erzielt hat.

Bewertung: sehr gut

DB/Bus ca. 500 m
Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB

FNP: Wohnbauflache fur die 1. Bautiefe, dahinter liegende
Flachen als Grunflache

Bebauungsplan: Bebauungsplanes Nr. 3, Eitorf West |,
10. Anderung

Landschaftsbild: durch anthropogene Vorbelastung
kaum Beeintrachtigung

Grinlandnutzung

Noch nicht bekannt

Gut geeignet
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5 Flache L 333, Am Fuhrweg/CanisiusstraBe

Flache Nr. 5 — Am Fuhrweg/
Canisiusstrafle

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca. 1,5ha

Lage: Flache zwischen Am Fuhrweg/ L 333/Zum Forster
Kreuz und Bahn
Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV
Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: eben

Nutzungen im Umfeld: Westlich Gewerbegebiet ,Im
Auel” dstlich Wohnbebauung von Alzenbach

Lage im Siedlungsgefiige: Angrenzend an die Ortsla-
gensatzung Alzenbach- z.Zt. Aulienbereich

Sonstiges: Immissionen durch L 333 und Bahn
Bewertung: mahig

250 -300 m (Bus)

Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB

FNP: Landwirtschaftliche Nutzflache

Bebauungsplan: Kein

Landschaftsbild: durch anthropogene Vorbelastung
kaum Beeintrachtigung

Griinlandnutzung

Noch nicht bekannt

Gut geeignet







6 Flache ostlich der K 27 / Einmiindung SchoellerstralBe (Josefshéhe)

Flache Nr. 6 — ostlich K 27

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca. 3,5ha

Lage: sudliche Ortsrandlage auf einer Hochfladche ober-
halb von Eitorf, gegeniiber der Gastronomie ,Blumenhof®,
westlich grenzt die K 27, nérdlich die Schoellerstrae an,
dstlich der Pfaffensiefen.

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV

Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamt-Bewertung:

Topographie: am Rand nach Osten abfallend

Nutzungen im Umfeld: Wohnbebauung und Landwirt-
schaft

Lage im Siedlungsgefiige: Bei Realisierung von Blu-
menhof: Integrierte Randlage, relativ Zentren nah gelegen
Sonstiges:

Bewertung: gut

Ca. 100 m (Bus)

Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB
FNP: Landwirtschaftliche Nutzflache
Bebauungsplan: Kein
Landschaftsbild: Beeintrachtigung mittel
Griinlandnutzung

Noch nicht bekannt

Geeignet




Eitorf

Ersigllt for Maistab  1:2.000

] B 4
[ = e ] P
rﬁﬁz}.‘j Erstelier Mchasia Stralek-¥nipp (113_stras 1}

Ersielungsdatum 0604 2016
=T
Gemeinde Eitorf

Markt 1
S3TES Bt

Dlachar Avsery g wus s mil aam istesn sb-Brosse r aczsug und Bat iaisen rechilichan Snspruch

A 5 y, P, b !;}




7 Zum Hohenstein/Auf der Heide

Flache Nr. 7- Zum Hohenstein/
Auf der Heide

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca. 14 ha

Lage: Flache zwischen den StralRen Auf der Heide, Zum
Hoéhenstein, Ahornweg und Huckenbréler Stralle
Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV
Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: eben, leicht ansteigendes Gelande nach
Sud-Osten

Nutzungen im Umfeld: Westlich und nérdlich angrenzen-
de Wohnbebauung, sldlich und &stlich angrenzendes
Landschaftsschutzgebiet

Lage im Siedlungsgefiige: z.Zt. Aulienbereich; fuldlaufig
nicht Zentren-nah, Anbindung nur iber Gemeindestrallen
Sonstiges:

Bewertung: befriedigend

200 -250 m (Bus)

Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB

FNP: Wohnbauflache

Bebauungsplan: Kein

Landschaftsbild: Signifikante Beeintrachtigung

Noch nicht bekannt

Minder geeignet (Tauschpotenzial Regionalplan)
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Neu hinzugekommene Flachen und ihre Bewertung:

8 Halft, Herchener Strae

Flache Nr. 8— Halft
Herchener StraRe

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Halft

GroBe: ca. 5,6 ha

Lage: Flache nérdlich der Schénenberger Stralle,

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV

Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: ansteigendes Gelande nach Norden
Nutzungen im Umfeld: Sud-westlich angrenzende
Wohnbebauung, ndrdlich und &stlich angrenzendes Land-
schaftsschutzgebiet

Lage im Siedlungsgefiige: z.Zt. Aulienbereich; fuldlaufig
nicht Zentren-nah, Anbindung nur iber Gemeindestrallen
Sonstiges: Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes

Bewertung: befriedigend

500 -1000 m (Bus)
Kein ASB, sondern Freiraum und Agrarbereich
FNP: Landwirtschaftliche Nutzflache

Bebauungsplan: Kein
Landschaftsbild: Signifikante Beeintrachtigung

Noch nicht bekannt

Minder geeignet




Eitorf

Ersiellt fir Magstab  1:2.000
L]

4
Emsiglier Mchasia Sratek-¥nigp (113_sirag $

Erstellungsdatum 10L0E.2016

Gemeinde Eitorf
Narkt 1
S3TE3 Bliord

LOGO




9 Nordlich Klebeichenbach/Vollmich/Lehrer-Stein-StraRe

Flache Nr. 9— Nordlich Kleb-
eichenbach, Vollmich. Lehrer-
Stein- Stralle

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Halft

GroBe: ca. 9,7 ha

Lage: Flache ndrdlich der Halfter Stralle,

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV

Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: leicht ansteigendes Gelande nach Norden
Nutzungen im Umfeld: Umgrenzt im Osten, Siden und
Westen von Wohnbebauung, ndérdlich angrenzendes
Landschaftsschutzgebiet

Lage im Siedlungsgefiige: z.Zt. Aulienbereich; fuldlaufig
nicht Zentren-nah, Anbindung Gber Gemeindestralien
Sonstiges:

Bewertung: gut

200 -500 m (Bus)

ASB- Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP: Landwirtschaftliche Nutzflache
Bebauungsplan: Kein

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung

Noch nicht bekannt

Gut geeignet
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10. Merten — Burgweg zum Bahnhof

Flache Nr. 10 — Merten

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Merten

GroBe: ca. 6,7 ha

Lage: Ortsteil Merten-Verbindung zum Bahnhof

Derzeitige Nutzung: Grinland

Lagecharakteristika

OPNV
Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamt-Bewertung:

Topographie: relativ eben an den Randern abfallend
Nutzungen im Umfeld: Wohnbebauung

Lage im Siedlungsgefiige: z.Zt. AulRenbereich
Sonstiges: Landschaftsschutzgebiet

Bewertung: gut

Ca. 100 m — OPNV-Bahn

Bisher kein ASB

FNP: Landwirtschaftliche Nutzflache
Bebauungsplan: Kein

Landschaftsbild: Beeintrachtigung relativ gering
Grinlandnutzung

Noch nicht bekannt

Geeignet
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11 Bach - zwischen Hennefer StraRe und Happacher Hof

Flache Nr. 11— Bach

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Bach

GroBe: ca. 2 ha

Lage: Flache o6stlich der L333,

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV

Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: relativ ebenes Gelande

Nutzungen im Umfeld: grenzt im Siiden an die Ortslage
Bach,

Lage im Siedlungsgefiige: z.Zt. Aulienbereich; fuldlaufig
nicht Zentren-nah, Anbindung Gber L333

Sonstiges: Landschaftsschutzgebiet

Bewertung: mahig

200 -500 m (Bus)

Kein ASB - Freiraum- und Agrarbereich

FNP: Landwirtschaftliche Nutzflache
Bebauungsplan: Kein
Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung

Noch nicht bekannt

Minder geeignet
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12 Wassackerweg und Scheiderweg

Flache Nr. 12— Wassacker Weg und
Scheiderweg

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Halft

GroBe: ca. 1,5ha

Lage: Flache nérdlich der Stral’e ,Neuer Garten*
Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV

Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: fast ebenes Gelande

Nutzungen im Umfeld: im Siden Wohnbebauung, nérd-
lich angrenzende Grunlandflachen

Lage im Siedlungsgefiige: z.Zt. Aulienbereich; fuldlaufig
nicht Zentren-nah, Anbindung Gber Gemeindestralien
Sonstiges: Kein Landschaftsschutzgebiet

Bewertung: gut

500 - 1000 m (Bus)

Kein ASB

FNP: Landwirtschaftliche Nutzflache

Bebauungsplan: Kein

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung, da vorbelas-
tet durch Hochspannungsleitung nérdlich angrenzend

Noch nicht bekannt

Geeignet




Eitorf

Ersiellt fir Magistab  1:2.000

1] oo 4
-:—:— m o
Erstelier Michasia Strakek-¥nigp (113_siras *\L
Esielungsdatlum 34062016

@ﬁ Gemeinde Eitorf
§ % 3783 Ertort LOGO

i ’? : )
gk

[ Sl




13 Kasberg, innerorts

Flache Nr. 13 Kasberg

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroRe: ca. 2 ha

Lage: Flache westlich der Strale Wiesenau

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft und Wald

Lagecharakteristika

OPNV

Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: nach Westen stark abfallendes Gelande
Nutzungen im Umfeld: Nord-¢stliche und sidlich angren-
zende Wohnbebauung,

Lage im Siedlungsgefiige: z.Zt. AuRenbereich; Zum
Ortszentrum von Eitorf ca. 4 km, Anbindung tber Gemein-
destraf3en und LandstralRe L 333

Sonstiges: Landschaftsschutzgebiet

Bewertung: ausreichend

200 -250 m (Bus)

Kein ASB, sondern Freiraum und Agrarbereich
FNP: Landwirtschaftliche Nutzflache
Bebauungsplan: Kein

Landschaftsbild: Signifikante Beeintrachtigung
Noch nicht bekannt

Minder geeignet
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14 Zwischen Rosental und Siebigteroth

Flache Nr. 14 Zwischen Rosental
und Siebigteroth

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca. 1,6 ha

Lage: Flache ndrdlich von Siebigteroth

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV

Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: nach Siden und Sud-Westen leicht an-
steigendes Gelande

Nutzungen im Umfeld: Sidlich angrenzende Aufienbe-
reichssatzung von Siebigteroth,

Lage im Siedlungsgefiige: Aulienbereich; Zum Ortszent-
rum von Eitorf ca. 4 km, Anbindung ber Gemeindestra-
Ren

Sonstiges: Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet

Bewertung: mangelhaft

Bus

Kein ASB, sondern Freiraum und Agrarbereich

FNP: Landwirtschaftliche Nutzflache
Bebauungsplan: Kein

Landschaftsbild: Signifikante Beeintrachtigung
Noch nicht bekannt

Minder geeignet
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15 Bitze-Bonnenfeld Richtung Altebach

Flache Nr. 15 Bitze-Bonnenfeld
Richtung Altebach

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca. 8,8 ha

Lage: Flache sudlich von Altebach

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft

Lagecharakteristika

OPNV

Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: fast ebenes Gelande

Nutzungen im Umfeld: Suidlich angrenzende Ortslagen-
satzung von Bitze, ndrdlich angrenzendes Gewerbegebiet
Altebach

Lage im Siedlungsgefiige: Aulienbereich; Zum Ortszent-
rum von Eitorf ca. 3 km, Anbindung Uber Gemeindestra-
Ren

Sonstiges: Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet

Bewertung: mangelhaft-Siedlungsflachen und Gewerbe-
flachen sollten nicht zusammenwachsen

300 m - Bus

Kein ASB, sondern Freiraum und Agrarbereich

FNP: Landwirtschaftliche Nutzflache

Bebauungsplan: Kein
Landschaftsbild: Beeintrachtigung

Sensibler Bereich, Maculinea Flachen, Bachlaufe
(Bonnenfeldgraben)

Minder geeignet
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Saule Il — Stadtebauliche Entwicklung minder/nicht- oder fehlgenutzter Potenzialflachen

1 Spinnerweg/UferstralBe

Flache Nr. 1- Spinnerweg/Uferstr.

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca. 6 ha

Lage: Flache zwischen ehem. Fa. Schoeller Wolle und
HardtstralRe

Derzeitige Nutzung: Wohnen/Gewerbe (Gemengelage) —
Konversionsflache

Lagecharakteristika

OPNV
Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: eben

Nutzungen im Umfeld: Westlich Gewerbeflache Schoel-
ler, nordlich Sieg, 6stlich Mischgebietsflachen Am Eichel-
kamp und Grinlandflachen

Lage im Siedlungsgefiige: Innenbereich

Sonstiges:

Bewertung: gut

500 m (Bus/Bahn)
Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB

FNP: GE/MI und W

Bebauungsplan: Schlichter B-Plan, Ortslage Eitorf
Gewerbe-Mischgebiets- und Wohnbauflachen
Landschaftsbild: Keine Beeintrachtigung, da sehr
anthropogen gepragt

Teilweise Altlastenflaichen (saniert); Einschrankungen
Natur- und Artenschutz kaum zu erwarten

Gut geeignet; zudem wg. verwaltungsgerichtlicher Vorga-
be erforderlich
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2 Griiner Weg/Obere Hardt

Flache Nr. 2— Griiner Weg/
Obere Hardt

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroRe: ca. 1,4 ha

Lage: Flache zwischen Veilchenweg und Griner Weg

Derzeitige Nutzung: Wohnen und Grinflache

Lagecharakteristika

OPNV
Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie:

Nutzungen im Umfeld: Westlich Wohnbauflachen, nérd-
lich BahnhofstraRe, dstlich Gewerbeflachen Fa.
Krewel/Meuselbach und stdlich Wohnbauflachen

Lage im Siedlungsgefiige: Innenbereich

Sonstiges:

Bewertung: gut

Ca. 400 m (Bahn und Bus)

Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB

FNP: MI )

Bebauungsplan: Nr. 3, West |, 14. Anderung
Landschaftsbild: Keine Beeintrachtigung, da anthropo-
gen gepragt

Einschrankungen kaum zu erwarten

Gut geeignet
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3 Restflache ,,Regionale 2010“ (Bauhofgeldande Am Eichelkamp)

Flache Nr. 3— Regionale 2010

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca. 0,3 ha

Lage: Flache Bauhofgelande Am Eichelkamp

Derzeitige Nutzung: Bauhofflache

Lagecharakteristika

OPNV
Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: eben

Nutzungen im Umfeld: Westlich Wohnbauflachen, nérd-
lich Stralke Am Eichelkamp, HWB, 6stlich Parkplatz und
sudlich Regionale 2010 Flachen

Lage im Siedlungsgefiige: Innenbereich, direkte Bahn-
hofsnahe

Sonstiges:

Bewertung: sehr gut

150 m (Bahn und Bus)

Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB
FNP: Gemeinbedarfsflache
Bebauungsplan: Nr. 1, Ortslage Eitorf

Landschaftsbild: Keine Beeintrachtigung, da anthropo-
gen gepragt

Einschrankungen Natur- und Artenschutz kaum zu erwar-
ten; Altlastenprifung notwendig

Gut geeignet
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4 Bebauungsplan Nr. 4 — Am alten Weingarten/Hohenstein (im Bereich Uimenweg)

Es handelt sich im Sinne einer sinnvollen Ausnutzung um eine kleinere Anpassung der
iberbaubaren Grundstiicksflachen an die heutige ErschlieBungssituation. Vereinfachte Anderung
des B-Planes Nr. 4. Auf die Darstellung einer Kurzbewertung wird daher hier verzichtet. Zur Lage
siehe Planausschnitt.
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5 Areal Schulgasse

Flache Nr. 5— Schulgasse

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca. 3,5ha

Lage: Flache zwischen Bahn und Schulgasse

Derzeitige Nutzung: Parkdeck, Bauhof, Feuerwehr

Lagecharakteristika

OPNV
Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: eben

Nutzungen im Umfeld: Westlich Bahnhof und ZOB, noérd-
lich Bahn, 6stlich Rewe und sidlich Mischgebietsflachen
Lage im Siedlungsgefiige: Innenbereich

Sonstiges:

Bewertung: sehr gut

200 m (Bus und Bahn)

Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB

FNP: Gemeinbedarfsflache Feuerwehr und Parkhaus
Bebauungsplan: Einfache B-Plan Nr. 1, Ortslage Eitorf
Landschaftsbild: Keine Beeintrachtigung, da anthropo-

gen gepragt

Einschrankungen aus Natur- und Artenschutz nicht zu
erwarten; Altlastenprifung erforderlich.

Gut geeignet
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6 Bahnhofstrae Nord

Flache Nr. 6—- BahnhofstraBRe Nord

Stadtebauliche Bewertung

Ortsteil: Ortslage Eitorf

GroBe: ca. 3,5ha

Lage: Flache zwischen Bahnhofstrale, ZOB und Schul-
gasse
Derzeitige Nutzung: Hinterlandbebauung

Lagecharakteristika

OPNV
Regionalplan

Planungsrechtliche Situation:

Umwelt/Artenschutz:

Gesamtbewertung:

Topographie: eben

Nutzungen im Umfeld: Westlich Bahnhof und ZOB, nérd-
lich Schulgasse, 6stlich Rewe und sudlich Bahnhofstrale
Lage im Siedlungsgefiige: Innenbereich

Sonstiges: Verdichtung

Bewertung: sehr gut

50 — 200 m (DB/Bus)

Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB

FNP: MI und Gemeinbedarfsflache (Polizei)
Bebauungsplan: Einfache B-Plan Nr. 1, Ortslage Eitorf
Landschaftsbild: Keine Beeintrachtigung, da anthropo-
gen gepragt

Einschrankungen kaum zu erwarten

Gut geeignet
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7 EipstraBen-Karree

Im Integrierten Handlungskonzept ist vorgesehen, die vorbereitende Sanierungsuntersuchung fur
das Karree ,Poststralle/Siegstralie/Eipstrale durchzuflhren. Da der Grundférderantrag und der
Forderantrag fir 2016 auf das Jahr 2017 verschoben wurde, entscheidet der APUE in gleicher Sit-
zung, ob die das Projekt vorbereitenden Malihahmen in 2016 durchgefiihrt, vorfinanziert und mit
dem Forderantrag fiir 2017 die Kosten riickwirkend beantragt werden.

Aufgrund des sehr friihen Planungsstadiums wird auf eine zusammenfassende Kurzbewertung hier
verzichtet, zumal sich diese schon aus der Aufnahme in das IHK ergeben hat.

Die Lage siehe nachfolgenden Plan.
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8 Rathaus-Areal

Die Behandlung dieser Flache ergibt sich aus A 1 des am 14.12.2015 beschlossenen Integrierten
Handlungskonzepts im Kontext der MalRnahme ,, Funktionale und stadtgestalterische Aufwer-
tung des Stadtraums Marktplatzes, des Posthofes und der angrenzenden StraRenziige“ (sie-
he MaRRnahmenibersicht IHK und Bericht S. 69 f. und 78 f.).

Das Rathausareal ist dort als (mittel- bis langfristige) perspektivische Potenzialflache bezeichnet.
Durch einen stadtebaulichen Wettbewerb sollen Vorschlage erarbeitet werden. Ob und wie sich
dann Folgerungen fiir das Bauleitplankonzept ergeben, bleibt dann abzuwarten.

Wie bei 7 ist zu entscheiden, ob dieser in 2016 durchgefiihrt, vorfinanziert und mit dem Férderan-
trag fur 2017 die Kosten riickwirkend beantragt werden. Gleichermallen wird aufgrund des sehr
frhen Planungsstadiums auf eine zusammenfassende Kurzbewertung hier verzichtet.

Zur Verortung der Flache siehe Lageplan.




Saule lll - Sicherung und Entwicklung von Flachen fiir Gewerbe und Industrie

Diese Saule wird hier nur der Vollstandigkeit halber nachrichtlich erwahnt. Es wird hierzu eine sepa-
rate Vorlage im Zusammenhang mit der Aufstellung/Umsetzung des Gewerbeflachenkonzeptes fiir
den Rhein-Sieg-Kreis geben. Das planende Biro Dr. Jansen, vertreten durch Herrn Geyer, wird in
der Sitzung des Ausschusses fiir Wirtschaft, Marketing und Tourismus am 19.05.2016 den Entwurf
des Gewerbeflachenkonzeptes vorstellen.

Mit der Meinung des AWMT und Ergebnissen weiterer Gesprache mit dem Kreis wird das Thema
dann in den APUE am 06.07.2016 in die Beratung und den Rat am 19.09.2016 zu Entscheidung
gelangen.

[ Anlage(n)

Anlage 1: Tabelle Flachen- und Bauleitplankonzept 2020

Hinweis: Die farblichen Plane stehen in Session zur Verfliigung.
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