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| Beratungsfolge

Ausschuss flr Planung, Umwelt und Erneuer- 08.03.2017
bare Energien

Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Ortslage Eitorf beziiglich des Grundstiickes
Gemarkung Eitorf, Flur 25, Flurstiick 99 (JakobstralRe/Ecke Schoellerstralle)

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien stimmt grundsétzlich einer Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1, Ortslage Eitorf bezuglich des Grundstickes Gemarkung Eitorf, Flur 25,
Flurstick 99 zu. Die Antragstellerin hat ein geeignetes Ingenieurbiro mit der Planung zu beauftragen.
Alle anfallenden Kosten, die mit der Bebauungsplandnderung einhergehen, tragt die Antragstellerin.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 27.12.2016, eingegangen am 07.02.2017, hat die Antragstellerin die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, Ortslage Eitorf fur das 0.g. Grundstiick beantragt (Anlage 1).

Zurzeit richtet sich die Bebaubarkeit fir das Grundstick nach den Festsetzungen des einfachen Be-
bauungsplanes Nr. 1, Ortslage Eitorf (Anlage 2). Dieser setzt mit ,WR 4 reines Wohngebiet, maximal
2-geschossig mit einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 und einer GFZ (Geschossflachenzahl) von
0,7 fest, sowie eine Bebauungstiefe von 12,00 m (Anlage 3). Zusatzlich diirfen Stellplatze und Gara-
gen aufderhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht errichtet werden (Anlage 4).

Um die geplanten Bauabsichten umsetzen zu kdnnen, ist es erforderlich ein Bebauungsplanande-
rungsverfahren durchzufiihren, mit dem Ziel, die Festsetzungen des Bebauungsplanes der neuen
Planung anzupassen. Das bedeutet im Wesentlichen,

o die Erweiterung der iberbaubaren Flache von bisher 12 m Tiefe auf ca. 15-20 m Tiefe

e die Anderung der Art der baulichen Nutzung von bisher WR (Reines Wohngebiet) in WA (All-
gemeines Wohngebiet), da gemal § 3 Baunutzungsverordnung ,Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes



dienen,” in Reinen Wohngebieten nur ausnahmsweise zuldssig sind und in Allgemeinen
Wohngebieten grundsatzlich zulassig sind.

In der naheren Umgebung des Grundstlickes befindet sich an der Schoellerstral’e die Berufsschule,
der ,Alte Friedhof* sowie schrag gegeniiber eine Gaststatte. Bei der eigentlichen Verkehrsader
~Schoellerstralle” ist der Stérungsgrad von emittierenden Autos und LKW 's ebenfalls hoher einzustu-
fen, als in einem Reinen Wohngebiet, in dem nur Strallen fiir Anliegerverkehr existieren, so dass die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gerechtfertigt ist.

Die Gesamtgrundstlicksgrofie betragt 3086 m?, wobei eine bebaubare Flache von ca. 1200 m? festge-
setzt werden wirde. Das Mal} der baulichen Nutzung sollte, wie auch im einfachen Bebauungsplan,
auf max. zwei Vollgeschosse begrenzt werden. Im westlichen Bereich entlang der Jakobstrafle kann
ein Baufenster mit 1 Vollgeschoss und maximaler Hohe von 7,00 m bestimmt werden. Weiterhin sollte
eine Baugrenze mit jeweils 3 m Abstand von der JakobstralRe und dem Nachbargrundstick (Flurstiick
100) festgesetzt werden (Anlage 5).

Alle mit der Anderung des Bebauungsplanes anfallenden Kosten sind von der Antragstellerin zu tra-
gen. Ferner ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages erforderlich, der u.a. die Kosteniber-
nahme zur Anderung des Bebauungsplanes regelt.

Weitere Details kénnen beim Anderungsverfahren beriicksichtigt werden.

| Anlage(n)

Anlage 1: Antragsschreiben

Anlage 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1, Ortslage Eitorf
Anlage 3: Auszug Legende B-Plan Nr. 1

Anlage 4: Textfestsetzungen B-Plan Nr. 1

Anlage 5: Auszug aus der Flurkarte mit Darstellung der neuen Baugrenzen
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