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Planzeichenerlauterung

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

. Mix Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
Ll mit Schallschutzfestsetzungen

Mal der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaR

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

B T e Baugrenze

@k nur Einzel- und Doppelhauser zuléséig

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

z.B. 20°/30°  Dachneigung

[::::] Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

| SRS R PO a
1 1 Umgrenzung der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
bt i (§9Abs. 1Nr.3BauGB)
Zweckbestimmung:
St = Stellplatze
Ga = Garagen
i‘”"““‘"‘"‘lﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
RN (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

LP 1l - Larmpegelbereich 1l (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

Il. Darstellungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

// /& Gebé&ude It. Kataster
16/

- Bestehende Flurstlicksgrenze
822—1— Bestehende Flurstiicksnummer

8.7.2 Héhenlage 4. NHN




Textliche Festsetzungen

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet (MI*) sind Nutzungen gemaR § 6 (2) Nr. 5, 6 und 8 BauNVO, namlich Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstéatten i.S. des §
4a (3) Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmen geman § 6 (3) BauNVO werden nicht zugelassen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Das Vortreten von Geb&udeteilen (wie Vordacher, Erker, Balkone, Lisenen etc.) vor die Baugrenze ist bis zu 1,0 m zul&ssig.
Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléachen, in den seitlichen
Abstandsflachen, in den fur Garagen ausgewiesenen Flachen und bis 6,00 m hinter der riickwartigen Baugrenze zulassig.
Vor geschlossenen Garagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

3. Hohenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)

Die Erdgeschossfullbodenhéhe darf héchstens 1,0 m tber der Krone der angrenzenden ErschlieBung betragen, gemessen
mittig der StraRenfront des Gebaudes. In Baultiicken von héchstens 2 mogllchen Hauptgebauden sind Ausnahmen zur
Anpassung an die angrenzend vorhandene Altbebauung zul&ssig.

4. Anpflanzung

Auf den entsprechend § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (6 m breiter Streifen entlang der Bahnlinie) ist ein Gehdélzriegel anzulegen und dauernd zu unterhalten. Der
Geholzriegel ist mindestens 2-reihig anzulegen, und zwar mit mindestens 1 Strauch/m? Pflanzflache des Baugrundstiickes.
Die Straucher missen mindestens 3-jéhrig und 80 bis 120 cm hoch sein. Dabei sind die in der beigefugten Pflanzenliste
aufgefuhrten Arten zu méglichst gleichen Anteilen zu verwenden.

Zusétzlich ist alle 10 m ein Stiick Heister zu pflanzen, 2 x verpflanzt, ohne Ballen 250 bis 300 cm hoch, und zwar der Art -
Sorbus ancuparia (Eberesche).

5. Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist ein Obstbaumhochstamm mit 7 - 8 cm Stammumfang zu pflanzen. Dabei
sind die Arten der beigefligten Pflanzenliste zu wéhlen (gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB).

6. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind entsprechend den Anforderungen der in der
Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche die AuRenbauteile schutzwirdiger R&ume, die dem standigen Aufenthalt
von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' Tabellen 8 bis 10 mit den
folgenden resultierenden bewerteten Bauschalldamm-MaRen auszustatten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Au3enlarmpegel Erforderliches resultierendes Schallddmmmaf
; ‘ Wohnraume
11 61-65 dB(A) 38 (35) dB(A)

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,

dass aus der tatséchlichen Larmbelastung-geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.Die DIN
4109 liegt im Rathaus der Gemeinde Eitorf, Amt fir Bauen und Umwelt, innerhalb der nachfolgend genannten Allgemeinen

Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung zur Einsicht aus:

Montag bis Freitag 08:00 — 12:00 Uhr

Donnerstag zusatzlich 14:00 — 17:00 Uhr

Auf das der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 beigeflgte schalltechnische Gutachten vom 09.03.1993 wird
verwiesen.




B) Baugestalterische Festsetzungen

1. Dachformen und Dachneigungen

Es sind nur Sattel-, Walm- und gegeneinandergesetzte Pultdécher zulassig. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch
Pultdacher zulassig. Bei Garagen, Gberdachten Stellplatzen, Nebenanlagen und eingeschossigen Anbauten sind
Flachdacher zulassig, wenn die jeweilige Grundfldche héchstens 30 m? betragt.

2. Drempel (Kniestock)/Firsth6he

Drempel sind nur bei 1-geschossigen Gebauden zulassig.

Die Firsthohe darf, gemessen tiber dem ErdgeschoffuBboden,
- bei einem Vollgeschoss 9,00 m

- bei zwei Vollgeschossen 9,50 m

héchstens betragen.

Eine geringfiigige Abweichung bis zu 30 cm kann insbesondere zur Anpassung an die vorhandene Nachbarbebauung,
zugelassen werden.

3. Dachaufbauten (Gauben etc.) und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/2 der Firstlange und nur bei Dachneigungen tber 30° zulassig. Die
jeweilige Einzellange darf 3,00 m nicht tiberschreiten; vom Ortgang ist jeweils ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten. Die vordere Ansichtsflache einer Gaube darf nicht in das obere Drittel der Dachhéhe erreichen.

4. Dacheindeckungen und Fassadenmaterial
Unzulassig sind:
- Fassadenverkleidungen aus Bitumen- oder Kunststoffmaterial,

- Fassadenverkleidungen mit polierten Natur-, Kunststein- oder Keramikplatten von mehr als 30 % der jeweiligen
Ansichtsflache,

- Dacheindeckungen mit Blechen oder Dachpappen in Bahnen, sofern die Dachneigung 20° Uberschreitet.

5. Einfriedigungen, Freiflichengestaltung

Einfriedigungen sind vor der straRenseitigen Baugrenze und deren gradlinige Verlangerung zur seitlichen
Grundstlicksgrenze (Vorgarten) als Gitter, Holzzdune und Hecken bis zu 1,00 m Hohe Uber der angrenzenden
Verkehrsflache zulassig; Sockelmauern nur bis zu 0,30 m Héhe. Sonstige Einfriedigungen sind nur als Drahtzdune, Gitter,
Holzzaune oder Hecken bis zu 1,80 m Héhe Gber dem nattirlichen Gelande zulassig.

Bei Doppelh&usern sind im Bereich der Grenzbebauung grenzstandige Abschirmwéande bis zu 3,0 m Lénge und 2,5 m
Héhe zulassig.

Vorgartenflachen (Flachen vor der straBenseltlgen Baugrenze bzw. vor dem Hauptgebaude) diirfen nur bis zu 30%
versiegelt werden.

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind so dicht zu bepflanzen, dass die Behalter von &ffentlichen Verkehrsflachen
aus nicht eingesehen werden kénnen.
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