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| Beratungsfolge

Ausschuss flr Planung, Umwelt und Erneuer- 11.10.2017
bare Energien

Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 3, Eitorf West I, 26. Anderung
Hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes und Beschluss tber die 6ffentliche
Auslegung

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien beschlief3t:

1. Der Bebauungsplan Nr. 3, Eitorf West |, wird nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
gedndert. MaRgebend fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist der Planentwurf vom
18.09.2017.

Der vorgestellte Anderungsentwurf (26. Anderung) wird gebilligt.

Der Anderungsbeschluss wird ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 3, Eitorf West I, 26. Anderung wird gem. § 13 a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren geandert.

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen.

6. Der Bebauungsplanentwurf wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Begriindung:

1. Anlass der Bebauungsplandnderung

Anfang Juli 2017 stellte ein von den damaligen Grundstuickseigentimern der Flursticke 915 und 916,
Flur 2, Gemarkung Eitorf, beauftragtes Immobilienbiro einen Antrag auf Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 3, Eitorf-West I, 10. Anderung. Die beiden unbebauten Flurstiicke liegen im Eckbereich



Ginsterweg / Nelkenweg. Der zum Zeitpunkt der Antragsstellung rechtskraftige Bebauungsplan setzt
fur diesen Bereich u.a. ein 20,0 m x 14,0 m grof3es Baufenster fest, das anndhernd diagonal zu den
Grundstucksgrenzen verlauft (Anlage 1).

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist u.a. eine unter stadtebaulichen und wirtschaftlichen Gesichts-
punkten optimierte Flachenaufteilung im Sinne einer moderaten Nachverdichtung, ohne den Charakter
des WR-Gebietes zu beeintrachtigen (GRZ=0,4 statt 0,25), sowie die Schaffung einer von den o6ffentli-
chen Verkehrsflachen abgewandten privaten Garten- und Ruhezone in den hinteren Grundstlicksbe-
reichen in unmittelbarer Nachbarschaft zu der nérdlich angrenzenden Grinflache durch Anordnung
der Baufenster parallel zum Ginsterweg.

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien stimmte am 12.07.2017 dem Antrag
auf Anderung des Bebauungsplanes grundsatzlich zu.

Der Bauherr hat dem Planungsbiiro Architektur und Stadtebau, Bad Honnef, den Auftrag fiir die Ande-
rung des Bebauungsplanes erteilt.

2. Planungskonzept

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung umfasst einen Teilbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 3, Eitorf West |, 10. Anderung im Bereich des Grundstiicks Ginsterweg/Nelkenweg,
Gemarkung Eitorf, Flur 2, Flurstiicke 785 und 787.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs entsprechend der Plan-
zeichnung eindeutig fest (Anlage 2).

Folgende planungsrechtliche Festsetzungen werden getroffen:

Art der baulichen Nutzung :
Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Reines Wohngebiet festgesetzt.
Diese bereits bestehende Festsetzung bleibt durch die vorliegende Anderungsplanung unberihrt.

Mal der baulichen Nutzung:
Der Bebauungsplan setzt 2 Vollgeschosse als HochstmaR, fest. Diese bereits bestehende Festset-
zung bleibt durch die vorliegende Anderungsplanung unberihrt.

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache:
Der Bebauungsplan setzt offene Bauweise fest, d.h. die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die bebaubare Flache wird Gber Baugrenzen definiert.

Nebenanlagen gem. § 14 Absatz 1 BauNVO sind, auRer Abfallbehalter und deren Standplatze, gem. §
23 Abs. 5 BauNVO vor der vorderen (strallenseitigen) Baugrenze nicht zulassig.

Das Vortreten von Gebaudeteilen (wie Vordacher, Erker, Balkone, Lisenen) vor der Baugrenze ist bis
zu 1,0 m zul@ssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und in
den seitlichen Abstandsflachen der Hauptgebaude zulassig.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ein Mindestabstand von jeweils 5,0 m zwischen Garage und
StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Stellplatze sind hinter der riickwartigen Baugrenze nicht zuldssig.

Folgende bauordnungsrechtliche Vorschriften werden getroffen:

Drempel, Kniestock, Firsthdhe

Drempel sind nur bei 1-geschossigen Gebauden zulassig.

Die jeweilige Firsthdhe darf, gemessen uber dem Erdgeschossfuflboden, hdchstens 9,00 m betragen.
Eine geringfugige Abweichung bis zu 0,30 m kann, insbesondere zur Anpassung an vorhandene
Nachbarbebauung, zugelassen werden.

Dachaufbauten (Gauben etc.) und Dacheinschnitte



Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Firstlange und nur bei Dachneigungen
Uber 30° zulassig. Die Einzellange darf 3,00 m nicht Uberschreiten; vom Ortgang ist jeweils ein Ab-
stand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Die vordere Ansichtsflache einer Gaube darf nicht in das
obere Drittel der Dachhohe reichen.

Dacheindeckungen und Fassadenmaterial

Fassadenverkleidungen aus Bitumen- oder Kunststoffmaterial, Fassadenverkleidungen von mehr als
30% der jeweiligen Flache mit polierten Natur- oder Kunststoffplatten sowie mit Keramikplatten sind
unzulassig, ebenso Dacheindeckungen mit Blechen oder Dachpappen in Bahnen, sofern die Dach-
neigung 20° Ubersteigt.

Dachform:
Es sind alle Dachformen zuléssig.
3. Beschleunigtes Verfahren

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans liegt inmitten eines bereits bebauten Siedlungs-
bereichs. Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG), werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Aufgrund dieser
Voraussetzungen wird der Bauleitplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt
(sog. ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®). Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.
Gemal § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren
e von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen werden,
e der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angegebener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden,
e den berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.
Durch die Planung werden keine Vorhaben, die nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVPG) oder nach Landesrecht eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, begriindet. Es wird
keine Umweltpriifung durchgefihrt. Es werden kein Umweltbericht nach § 2 a BauGB erstellt und kei-
ne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind.
Eine zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB wird nicht erstellt.
Die Vorschriften des Artenschutzes (§ 39 ff. BNatSchG) bleiben unberthrt und finden beztglich des
Schutzes planungsrelevanter Arten Anwendung (,Artenschutzprifung Stufe I: Vorprifung®).

| Anlage(n)

Anlage 1: derzeit rechtskraftiger B.-Plan
Anlage 2: Plananderung
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