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Erliduterungsbericht

Das derzeit brachliegende Betriebsgelénde der ehemaligen Tankstelle Daberko in der
Cécilienstrale 27 in Eitorf soll neu bebaut werden. Dic < ealllI= 1t das

Geldnde erworben, mit dem Wunsch hier zwei Mehrfamilienwohnhiuserhduser zu
errichten. '

Derzeit ldsst das geltende Planungsrecht eine sinnvolle Neubebauung des Grundstiicks
jedoch nicht zu, daher méchte der Investor in Abstimmung mit der Gemeinde Eitorf eine

Anderung des Bebauungsplanes erwirken, die auf das geplante Bauvorhaben zugeschnitten
ist. '

Die derzeit auf dem Grundstiick vorhandenen Gebiude, ein Wohnhaus und mehrere kleine
Betriebsgebéude, Schuppen und Vordicher sollen zugunsten der Neubebauurig
abgebrochen werden. '

Der Bebauungsvorschlag sieht die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern vor, die
jeweils sechs Wohnungen aufweisen. Eines der Hauser, im weiteren Haus A genannt, soll
das ehemalige Wohnhaus ersetzen. Die StraBenrandbebauung entlang der Cicilienstrae
wird durch den Neubau konsequent fortgesetzt und schliefit eine Liicke in der Bebauung
die sich in der Bauweise an das Ortsbild anpasst. Der zweite Neubau, Haus B, soll im
Innenhof des ehemaligen Tankstellengelédndes errichtet werden. Die ErschlieBung erfolgt
von der Cécilienstrale /Ecke BergstraBe iiber eine private Zufahrt entlang des Eipbachs.

Fir beide Neubauten ist eine zweigeschossige Bauweise mit einem zusitzlichen
Staffelgeschoss vorgesehen. Eine Unterkellerung ist nicht geplant. Als Dachform sind
Flachdécher mit extensiver Begriinung geplant.

Haus A schlieft mit der nérdlichen Gebdudeseite als Grenzbebauung unmittelbar an den
Giebel des bestehenden Wohnhauses CicilienstraBe 25 an. Trauf und Firsthohe des
bestehenden Gebadudes finden Ihre Entsprechung in Attika- und Dachhéhe des Neubaus.

Haus B wird mit der riickwértigen, westlichen Gebdudeseite auf der Grenze zu den
Flurstiicken 54, 55 und 56 (CécilienstraBe 21 bis 25) errichtet und schlieft hier unmittelbar
an die vorhandene Grenzbebauung der genannten Flurstiicke an, wihrend sich die
Ostfassade zum Eipbach hin 6ffnet. Die Nordseite des Hauses B wird entlang der Grenze
zum Flurstiick 93 errichtet. Die notwendigen Abstandflichen werden per Baulast auf
diesem Nachbargrundstiick gesichert.

Nebenrdume zB. zur Unterbringung von Fahrridern sollen in einem eingeschossigen
Gebdude an der Grenze zum Flurstiick 56 (CicilienstraBe 56) untergebracht werden.
Spielfldchen fiir Kinder sowie notwendige PKW-Stellplitze fiir beide Wohnhiuser werden
im Innenhofbereich zwischen den beiden Neubauten angeordnet.
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Bei einer GrundstiicksgroBe von etwa 1206 m? weist Haus A eine iiberbaute Fliche von
rund 185 m? auf, Haus B eine Fliche von rund 232 m2. Das Nebengebdude nimmt ca.

50 m? in Anspruch, so dass insgesamt eine von Gebzuden iiberbaute Fliche von ca. 467 m?
entsteht. Dies entspricht einer Grundflichenzahl von 0,39.

Es entstehen insgesamt zwo1f Wohneinheiten mit Appartements/ Wohnungen zwischen 40
bis 80 m? Wohnfliche mit ein bis drei Zimmern nebst Kiiche, Bad und Balkon/ Terrasse.
Im Haus A sind die Erdgeschosswohnungen barrierefrei erreichbar, Haus B ermoglicht
mittels Aufzug barrierefreien Zugang zu simtlichen Wohneinheiten.
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