Herr Sterzenbach informiert Uber die Hintergriinde zu diesem Planungserfordernis. Aufgrund einer
Baurechtsstreitigkeit kam es im Jahr 2013 zu einem Gerichtsverfahren aufgrund einer Nachbarklage
gegen eine Baugenehmigung. Das Verfahren endete mit einem Vergleich, in dem sich die Gemeinde
Eitorf auf klare Hinweise des Verwaltungsgerichts hin dazu verpflichtete, binnen 5 Jahren dieses Gebiet
zu Uberplanen. Er betont, dass wie gleich noch naher zu erldutern auch unabhangig von dem
Gerichtsverfahren aus der Planungshoheit der Gemeinde ein eindeutiges Bediirfnis zur stadtebaulichen
Neuordnung bestehe.

Herr Hardt, vom Planungsbiro Stadtumbau stellt das Plangebiet und den aktuellen Sachstand zur
Anderung des Bebauungsplanes vor. Er macht deutlich, dass dieses Planverfahren sehr komplex werde,
da viele Dinge, wie Immissionsschutz, Uberschwemmungsgebiet, Altlasten und Landschaftsschutz
berlicksichtigt werden missten. Auch sei das Verhaltnis an Wohn- und Gewerbebebauung besonders zu
berlicksichtigen. Aus diesen Griinden seien die derzeitigen Vorarbeiten wichtig, um das anschlieRende
Bebauungsplanverfahren zligig durchfiihren zu kénnen. Die Prasentation steht in Session zu Einsicht zur
Verfligung.

Nach Information der Wirtschaftsforderung gabe es mdgliche Verlagerungsabsichten von dort
vorhandenem Gewerbe. Eine teilweise Auslagerung dieses Gewerbes wirde nach Meinung des Planers
die vorhandene Problematik entscharfen. Ein planerischer Ansatz kénnte sein, das gesamte Gebiet als
Mischgebiet auszuweisen in dem Festsetzungen getroffen werden um eine Vertraglichkeit zwischen
Wohnen und Gewerbe herzustellen.

Herr Liene stellt fest, dass viel getan werden misse, um dieses Gebiet mit Wohnflachen zu versehen. Er
stellt sich die Frage, weshalb man an dieser Stelle nicht versuche, das Gewerbe in den Vordergrund zu
stellen. Bei dem Mangel an vermarktbaren Gewerbeflachen in Eitorf sei dies naheliegend. Herr Hardt
antwortet, dass die komplette Umwandlung in ein Gewerbegebiet schwer mdglich sei, da sich dort viele
Wohngebaude in Privateigentum befinden und diese Bestandsschutz genieen. Ziel kdnne daher nur
sein, ein vertragliches Nebeneinander festzuschreiben, in dem sowohl die Belange Privater als auch
gewerblicher Nutzer Beachtung fanden.

Herr Sterzenbach bestatigt, dass sich auf den ersten Blick eine konzeptionelle Losung in die eine oder
andere Richtung aufdrange. Dies werde im Detail schwierig. Bei dieser Bebauungsplananderung habe die
Verwaltung folgende Leitsatze:
- Der legale Bestand soll méglichst gewahrt bleiben.
- Mit dem Bauleitplanungsrecht soll eine behutsame und der Sachlage angepasste Entwicklung
sowohl fir Gewerbe als auch fur private Eigentimer erméglicht werden
- Vorhandene konkrete Absichten insbesondere die der Gewerbebetriebe sollen maoglichst
berlcksichtigt werden.
- Umweltbelange sollen nach dem heutigen Stand abgearbeitet werden und planungsrechtlich
gesichert werden.
- Die Verkehrsbelange sollen geregelt werden; Stichwort Sicherung der Erschlielung
- Es soll ein sicheres Planungsrecht geschaffen werden, was auch in den nachsten 25 Jahren
Bestand hat.

Seitens der Verwaltung ist beabsichtigt, dem Projekt ,Regionale 2025 beizutreten. In diesem Rahmen
bestehe moglicherweise die Chance, dieses Gebiet mit aufzugreifen.

Herr Hardt informiert, dass die Anlieger des Gebietes bereits vor dem Bebauungsplanverfahren zu
Gesprachen eingeladen werden. Man sei daran interessiert, mdglichst alle Betroffenen ,mitzunehmen®.

Weitere Wortmeldungen werden nicht vorgebracht. Der Ausschuss nimmt Kenntnis.



