'270/5755; 52

'Anlage A

Anderungen an den Textlichen Festsetzungen der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 ,Ortskern Il Teilplan C* (Anderungstext fett kursiv):

In Ergénzung zu Teil A: Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung '
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
~ 1.1 Mischgebiet (MI1, MI2)
§ 1Abs. 2Nr. 6i.V.m. § 6 BauNVO
(1) Nicht zul4ssig sind (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO):

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

3. Vergnilgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO v _
(2)  Ausnahmen gem. § 6 Abs.3 BauNVO sind nicht zuléssig '(gem. § 1 Abs.6 BauNVO).
1.2 Kerngebiet (MK) - =
§ 1Abs. 2Nr. 7i.V.m. § 7 BauNVO
(1) Nicht zuldssig sind (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO):
1. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroBgaragen

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Gebaudehohen in Mischgebiet (MI2) und Kerngebiet (MK)

-Im Bereich des Kerngebietes MK und des Mischgebietes MI2 sind zuléssig:
- Bei geneigten Déchern eine Firsthéhe von 109,50m ii.NHN als HéchstmaB

- Bei Flachdachern eine Gebdudehéhe, bestimmt als héchster Punkt von Attika bzw.
Dachhaut, von 107,50m ii. NHN als HéchstmaB. ' -

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
§ 9Abs. 1'Nr.2 BauGB _ : ;

(1)  Der Bebauungsplan setzt im Mischgebiet MI2 gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO eine von
. §22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise fest. Innerhalb der durch Baulinien

und / oder Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flachen ist ohne Grenzabstand
zu bauen. ' -

(2) Baulinien diirfen auf einer Léhge‘von maximal '1/3 der jeweiligen Gebéude-

breite durch ein Zuriicksetzen der AuBenwand unterbrochen werden (§ 23
Abs. 2 BauNVO0). '
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Anlage A

4. Private Stellplatze, Garagen, Carports, Zu- und Ausfahrten
§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB g 2ot

(1)  Ober- und unterirdische Stellpléatze sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der 5
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.

(2)  Flachen fir Stellplatze und Zufahiten werden gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO auf
die Uberschreitung der GRZ dann nicht angerechnet, wenn sie wasserdurchlassig

ausgefihrt werden (z.B. Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengitterstei-
ne, Schotterrasen). : -

5. MaBnahmen zum Artenschutz
§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 MaBnahmen zum Schutz von Fledermdusen und britenden Vogelarten

(1) Flurstlcke 27, 28, 29/1, 29/2
Zum vorsorglichen Schutz von potenziellen Fledermaus-Sommerquartieren und
britenden Vogelarten sind Abrissarbeiten und Gehélz-Rodungen in der Zeit vom 01.
November bis 28. Februar durchzufiihren. Alternativ kénnen Rickbau und Ro-
dungsarbeiten auch auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, wenn maximal 14 Tage
vor Beginn der Arbeiten durch einen Sachverstindigen bei einer Ausflugskontrolle

keine Fledermause und keine britenden Vogel im oder am Gebaude sowie in den
Gehdlzen festgestellt werden.

(2)  Flurstick 159

Die Planung zum Rickbau des Wohnhauses Asbacher StraBe 38 auf Flurstiick 159

bedarf einer vorherigen vertieften Artenschutzprifung. Die Untersuchung muss in

ausreichendem MaB den Brutvogelschutz und den Fledermausschutz beriicksich-
tigen. Daher sind weitere Untersuchungen nicht nur in der ersten Jahreshélfte, son-
dern auch im Sommer bis in den Monat September erforderlich.

6. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
- 6.1 Dachformen, Dachneigungen : ,
- (1) Im Bereich des Kerngebiets MK und des Mischgebiets MI2 sind zulassig:
- Sattel- oder Walmdécher, Dachneigung 30°-40°. ;
- Staffelgeschosse mit Flach- oder Pultdachern, Dachneigung 15° als HochstmaB.
6.2 Dachaufbauten '

(1)  Stehende Dachfenster (Gaubén) sind bis 1:3 der'Lange der jeweiligen Dachseite
: zulassig. , :

6.3 Standplatze fir Abfallbehalter :

(1)  Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter und Miilltonnenplétze sind so dicht zu be-

pflanzen, dass die Behalter von offentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen wer-
den kdnnen. _ ' '
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Teil B: Text

In Ergénzung zu Teil A ,Planzeichnung* wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
‘ § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Mischgebiet (MI1) .
8§ 1 Abs. 2 Nr. 6i.V.m. § 6 BauNVO

Die Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplans bestehen fort.
1.2 Kerngebiet (MK)
8§ 1Abs. 2 Nr. 8i.V.m. § 7 BauNVO :
- (1-2) Die Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplans bestehen fort.
(3) Wohnungen gem. § 7 Abs. 3 Nr. 2 sind allgemein zulassig.
2. MaB der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Gebdudehdhen in Kerngebiet (MK) und in Mlschgeblet Mi2
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

(1) Im Bereich von Kerngebiet MK und Mlschgeblet MI2 sind zulassig:
- Bei geneigten Déchern eine Firsthéhe von 109,50m ii. NHN als Hochstmag.

- Bei Flachdachern eine Gebaudehohe, bestimmt als hochster Punkt von Attika bzw. Dachhaut
von 107,50m i NHN als HochstmaR.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(1) Die Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplans bestehen fort.

(2) Baulinien durfen auf einer Lange von maximal 1/3 der jeweiligen Gebaudebreite durch -
ein Zuruicksetzen der AuBenwand unterbrochen werden (§ 23 Abs. 2 BauNVO).

4. Private Stellpldtze, Garagen, Carports, Zu- und Ausfahrten
§9Ans. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplans bestehen fort

5. MaBnahmen zum Artenschutz
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplans bestehen fort.
6. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Die Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplans bestehen fort.



