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Unternehmensgruppe ALDI SUD

im Mittelfeld 11

53757 Sankt Augustin
T +49 2241 9389-0

F +49 2241 9389-512

ALDI GmbH & Co. KG - Im Mittelfeld 11 - 53757 Sankt Augustin Sankt Augustin, 21. November 2019
Gemeinde Eitorf

Herrn Blrgermeister Dr. Riidiger Storch Petra Schepmann

Der Rat der Gemeinde Eitorf T+4922419389-233

Markt 1, Rathaus F+4922419389-512

53783 Eitorf : filialentwicklung.sta@aldi-sued.de

vorab per Mail an: ryediger storch@eitorf.de

ALDI standorte in Eitorf ) .
Hier: Bebauungsplan Nr. 14.3, Gewerbegebiet Ost IHl, 6. Anderung (Im Auel)

Sehr geehrter Herr Dr. Storch,
Sehr geehrte Damen und Herren des Rates in Eitorf,

wie Sie wissen, verfolgen wir seit vielen Jahren die Ansiedlung eines zweiten Standortes im Gemeindegebiet
Eitorf als Ergdnzung zu unserem bestehenden Standort in der Asbacher StraRe 46 - 52.

Seit 2016 haben wir einen Mietvertrag zur bestehenden Immobilie “Ehemaliger Baumarkt Im Auel”
abgeschlossen und wiirden diesen Standort nach wie vor sehr gerne realisieren.

Vor diesem Hintergrund beobachten wir das laufende Bebauungsplan-Anderungsverfahren sehr genau
und mochten nunmehyr, da der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und erneuerbare Energien (APUE) in seiner
Sitzung vom 13.11.2019 der Verwaltung die Zustimmung zur erneuten Offenlage verweigert hat, gerne
nochmals mit lhnen gemeinsam versuchen, den “Knoten zu zerschlagen” und eine Entscheidung auf dem
Rechtswege zu vermeiden.

Unter anderem mit unserem Schreiben vom 19.10.2016 an Herrn Blrgermeister Dr. Storch sowie an die
Ratsmitglieder haben wir die Vorziige des ALD! Standortes “Im Auel” in Verbindung mit unserer bestehenden
ALDI Filiale in der Asbacher StraRe dargelegt.

Im Hinblick auf die im Rat am 09.12.2019 anstehende Entscheidu‘ng Uber die erneute Offenlage zur
Anderung des Bebautingsplanes méchten wir nunmehr, nach “fast dreijahrigem gegeneinander arbeiten”
nochmals versuchen, lhnen die aus unserer Sicht naheliegende Losung darzulegen:

1. Stddtebauliche Situation / Bestandsgarantie

Der Anderungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde unter anderem von thnen deswegen gefasst,
weil durch eine ALDI Ansiedlung Im Gewerbegebiet “Im Auel" durch Kaufkraftabfliisse die
Schadigung des Zentrums von Eitorf befiirchtet wurde.

Wie Sie den lhnen bekannten, anhingenden Stellungnahmen (aus der Tragerbeteiligung des
B-Plan-Verfahrens) des Einzelhandelsverbandes, der IHK Bonn Rhein-Sieg sowie dem
Einzelhandelskonzept der Firma BBE entnehmen konnen, sind sé@mtliche drei Expertengremien
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einhellig der Meinung, dass hier durch die ALDI Ansiedlung keine Schédigung entsteht. vielmehr
wird das Vorhaben von der IHK beflirwortet und vom EHV unterstitzt,

Der Einzelhandelsgutachter BBE sieht keine Gefdhrdung, wenn es sich “nicht um eine Verlagerung
des bestehenden Marktes aus der Asbacher Strafle ... handelt ..", was wir seit 2016 stets, auch
schriftlich, versichert haben. :

Wir sind nach wie vor sehr gere bereit, dies nochmals zu untermauern, indem wir eine
langfristige Bestandsgarantie fiir unsere ALDI Filiale in der Asbacher Strake gegeniiber der
Gemeinde Eitorf, dies gerne auch in Form eines verbindlichen stidtebaulichen Vertrages, als
Bedingung fiir die Erteilung der Baugenehmigung fiir die neue ALDI Filiale “Im Auel” abgeben,

Wie Sie vielleicht wissen, haben wir unsere Filiale in der Asbacher StraRe im vergangenen jahr
vergroRert, modernisiert und auf das neue Filialkonzept “Filiale der Zukunft" umgestellt. Auch dies
ist ein klares Bekenntnis flir uns zum Bestandsstandort Asbacher Strake.

Der zusatzliche neue Standort, mit seiner ideailage “im Auel”, ist aus unserer Sicht erforderlich, da
wir aufgrund fehlender ALDI Présenz im nordlichen Gemeindegebiet von Eitorf nach wie vor, wie
2016 prognostiziert, erhebliche Kaufkraftabiliisse in die modernen Einzelhandels- und Fachmarkt-
standorte in Ruppichteroth und Windeck-Rosbach messen konnen (sehen Sie als Beleg hierzu bitte
auch das Thema Gewerbesteuer unter Punkt 2.). :

Durch die Ansiedlung einer zweiten ALDI Filiale kann hier eine deutliche Umlenkung zuriick in das
Gemeindegebiet Eitorf erreicht werden.

2.  Wirtschaftlicher Nutzen fiir den Betreiher und die Gemeinde Eitorf

Mit dem zusétzlichen Standort ALDI “Im Auel” wiirde eine leerstehende und netleidende Bestands-
immobilie durch Investitionen in Millionenhdhe revitalisiert und das gesamte Gewerbegebiet
aufgewertet.

Samtliche Umbauarbeiten flihren wir mit regionalen Handwerkerfirmen durch. So ist zum Beispiel
seit Jahrzehnten die Firma Elektro Schorn GmbH, ansdassig in Eitorf, unser Hauselektriker. Unser
Fliesenleger ist seit Langem die Firma Holler GmbH, ebenfalis ansassig im gleichen Gewerbegebiet
in Eitorf. Beide Firmen wiirden hier zum Einsatz kommen, die Handwerker kénnen “zu FuR zur
Baustelle” gehen.

Allein in diesen beiden Gewerken entsteht ein Auftragsvolumen von mehr als € 500.000.
Weitere Gewerke wie Rohbau / Heizung / Liiftung / Sanitér / Kima / Metallbau / Trockenbau wiirden
ebenfalls regional vergeben, dies sichern wir Ihnen zu.

Gewerbesteuer;

Im Jahr 2016 haben wir im Gesprdch mit Herrn Biirgermeister Dr. Storch und Herrn Sterzenbach
bereits mitgeteilt, dass wir fiir die bestehende ALDI Filiale Gewerbesteuer i.H.v. € 47.254 projahr an
die Gemeinde Eitorf zahlen. Aufgrund der oben beschriebenen Wanderungsbewegung der Kunden
seit 2017 in die Gemeinden Ruppichteroth und Windeck-Rosbach ist das Gewerbesteuer-
aufkommen durch unsere bestehende Filiale durch Umsatz- und Gewinnrtickgange auf aktuell
€26.919 im Jahr 2018 zurlickgegangen.
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Mit der neuen zusétzlichen Filiale erwarten wir wiederum eine zusitzliche Gewerbesteuerzahlung
iHv. ca. € 35000 ab dem Jahr der Erbffnung der neuen ALDI Filiale “Im Auel’, sodass das
Gesamtaufkommen an Gewerbesteuer ALDI in Eitorf dann wieder auf-ca. € 60.000,- anwachsen
wiirde.

Nicht zuletzt beschdftigen wir in einer Filiale der geplanten GroRenordnung 30 voll
sozialversicherungspilichtige Mitarbeiter(innen), die wir gerne alle aus der unmittelbaren
Umgebung einstellen wiirden. ’

3. Umwelt und Nachhaltigkeit

Vor dem Hintergrund von Klimawandel und Umweltschutz wird heutzutage im Bereich Bauen stets
die Umnutzung bestehender Immobilien und versiegelter Fldchen dem Neubau vorgezogen.

Dies kann hier in geradezu idealer Weise umgesetzt werden, da die bestehende immobilie und
auch der bestehende Parkplatz bereits versiegelte Fldchen sind. Diese wiirden mit erheblichen
investitionen in moderne und umweltfreundliche Materiaiien modernisiert und zukunftsfahig
gemacht, ohne weiteren Verbrauch von Umwelt und Natur. o

Wir sehen daher hier eine selten ideale Moglichkeit, wirtschaftliche Interessen und Schonung der
Umwelt zu kombinieren. :

Fazit und Empfehlung

Aufgrund unserer Jangjahrigen Erfahrung in der Standortansiediung haben wir groRtes Verstindnis fiir das
Bedlirfnis einerGemeinde, diese stidtebaulichen Prozesse zu steuern, um schadliche Auswirkungen auf
bestehende Einzelhandelsstrukturen zu verhindern. Die stets beteiligten Fachbehorden IHK und
Einzelhandelsverband sind daher in der Regel sehr “sparsam in der Zustimmung zu neuen Vorhaben®.

Bisher haben wir allerdings noch in keinem Fall erlebt, dass ein B-Plan-Aufstellungsverfahren zum
Ausschluss von Einzelhandel von der Gemeinde gegen simtliche in diesem B-Plan-Verfahren
vorgetragenen Fachempfehiungen von IHK, Einzelhandelsverband und Einzelhandelsgutachten
betrieben wird.

Die Sachargumente sind in diesem Verfahren nicht mehr sichtbar.

Wie wir eingangs sagten, mochten wir daher vor der nichsten Ratssitzung die Gelegenheit nutzen,
nochmals mit thnen gemeinsam “vom Klageweg wieder auf den gemeinsamen richtigen Weg" zu kommen.

Sehr gerne steht thnen der Unterzeichner fur weiterfiihrende Informationen und Gesprache zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen ™

- Stellungnahme EHV

- Stellungnahme IHK

- BBE Einzelhandelskonzept

@ Herrn Thomas Limbach, Grundstiickseigentiimer (Ausschnitt “"ALDI-Bestand")

@ PETZ REWE GmbH, Herrn Gilbert Hemm, Vermieter - BBE Einzelhandelskonzept 2016 komplett
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ALDI GmbH & Co. KG St Augus’tm

Unternehmensgruppe ALD! SUD

Im Mittetield 11

53757 Sankt Augustin
T +49 2241 9369-0

F +49 22419389512

ALDI GmibH & Co. KG - m Mitteifeld 11 - 53757 Sankt Augustin - Sankt Augustin, 20. juni 2016
Biirgermaister

der Gemeinde Eitorf Laura Suffa

Herrn Dr. Riidiger Storch T+49 2241 9389-231

Am Markt 1 : F +49 2241 9389-512

53783 Eitorf

Visitore LM EHICE. f Efterf, Im Ausl

Sehr geehrter Herr Dr. Stroch,

unter Bezugnahme auf die derzeit zwnschen lhnen und den Herren Limbach und Sanktjohanser, als
Grundstucksengentumer bzw. Mieter/Vermieter am Standort Eitorf, Im Auel gefiihrten Gespriche, mdchten
auch wir lhnen mit diesem Schreiben unsere Sicht der Dinge darlegen

Wie Sie wissen, betreiben wir seit 1992 die ALDI Filiale in Eitorf, Asbacher StraBe 46, Da diese Filiale
erfreulicher Weise deutlich héhere Umsétze erzielt, als eine durchschnittliche ALDISUD Filiale, sind wir bereits
seit einigen Jahren auf der Suche nach einem weitereis Standort im Gemeindegebiet E.tan, um die
Nachfrage riach ALD! Produkten optimal abdecken zu kénnen. :

Mit dem ehemaligen Baumarkt, im Auel glauben wir den optimalen Standort gefunden zu haben. Vor
diesem Hintergrund haben wir einen Mietvertrag mit den vorgenannten Parteien abgeschiossen. Der
Standon, Im Auel ist unseres Erachtens, sowoh! aus Sicht der Gemeinde, als auch aus Sicht der Betreiber, der
ideale Standort zur Ansiedlung einer weiteren ALDI Filiale:

Hier befinden sich bereits unsere unmittelbaren Systemmitbewerber Netto und LIDL. Insofern ist hier bereits
die Nachfrage fiir das Segment Lebensmitteldiscount gebunden, durch unsere Ansiedlung kommt es somit
nicht zu weiteren Kaufkraftverschiebungen, es wird lediglich der Wettbewerb im Sinne des Kunden belebt.

Weiterhin befindet sich am Standort mit dem REWE-XXL Markt bereits ein sehr gut angenommener
Lebensmittelvollsortimeriter. Durch die Ansiediung unserer Filiale, in unmittelbarem Bezug unter Nutzung
des gleichen Parkplatzes, entsteht aus Sicht des Kunden die modemste Form  der
Lebensmitteleinkaufsstatte, wie sie heute gesucht wird.

Zudem handelt es sich um eine Bestandsimmobilie, die durch Modernisierung und Umnufzung genutzt
werden kann. Somit kann vermieden werden, dass die Umwelt durch die weitere Versiegelung von Flachen
fuir emen Neubau mit Parkpldtzen bejastet vwrd

Durch die Neuansiedlung des sehr erfolgreichen Einkaufszentrums in der Nachbargemeinde Ruppichteroth, \
bestehend unter anderem aus einem Lebensmittelvollsortimenter und einem Lebensmitteldiscounter,
sowie weiterer Nutzer hat sich bereits jetet eine erhebliche Nachirageverschiebung aus dem
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- Gemeindegebiet Eitorf in Richtung Ruppichiteroth ergeben. Diés zeigen die dort sehr hohen, {iberregional
ausgeldsten Umséatze, ' '

Mit der Verstirkung des Standortes REWE, Im Auel durch Ergdnzung mit den Nuizungen ALDI und dm-
drogeriemarkt entstiinde ein gleichwertiges, modernes Einkaufszentrum wie in Ruppichterath, somit

wiirde die Nachfrage im nérdiichen Bereich wieder ausschlieRlich innerhalb des Gemeindegebietes
abgedeckt werden kénnen. ' ‘

AbschlieRend miichten wir betonen, dass es sich ausdriicklich um die zweite ALDI Filiale handelt, die
bestehende Filiale ist hiervon unbenommen, falls gewlinscht, geben wir gerne eine Bestandsgarantie ab,

Die Zukunftsféﬁigkeit des bestehenden Standortes untermauern wir zusétzlich dadurch, dass wir mit

gleicher Post einen Bauantrag zur Erweiterung der Verkaufsfliche der bestehenden Filiale bei Ihnen
einreichen. ,

Vor dem hier beschriebenen Hintergrund mochten wir Sie bitten, thre Pasition bzgl. des Bauantrages zur
Umnutzung des Standortes Eitorf, Im Auel ggf. zu {iberdenken.

Sehr gerne steht ihnen der Unterzeichner bei Riickfragen, falls gewiinscht auch in einem personlichen
- Gesprach zur Verfligung.

Mmit freundlichen-GiiRen

] Gt
Bpa. Harald Peters -

@ Petz REWE GmbH, Herr Sanktjohanser
Herr Thomas Limbach
Herr Architekt Michael Offermanns

S
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