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1. Anlass und Aufgabenstellung

In Eitorf sind kurz- bis mittelfristig im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans verschiedene
Neubau- und Erweiterungsmalinahmen des Golfplatzes, der durch die Gut Heckenhof Hotel & Golfres-
ort an der Sieg GmbH & Co KG betrieben wird, geplant. Hierbei sind auch die Flachen des Reiterhofes
in die Planung miteinbezogen, welcher seinen Betrieb in naher Zukunft einstellen wird. Die Flache des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 28 ,Golfplatz Heckenhof, 4. Anderung, (Abb. 1) betrégt ca.
43.648 m Fir die Erweiterung ist die Errichtung eines Hotelneubaus auf dem bisherigen Reiterhofge-

lande geplant (SO 6, Abb. 3). Im sliddstlichen Grundstlickbereich soll die bauliche und strukturelle Wei-
terentwicklung des Hotelbetriebes ermdglicht werden (u.a. Ferien- /Hotelappartements, SO 5) zudem
sind neue Stellplatze (VbZ1 VbZ2 und St) fur die geplanten Hotelerweiterungen zu errichten (Abb 2)

Abb 1: Lage des Anderungsberelchs (rote Marklerung) des Heckenhofs im Stdwesten von Eitorf (LAND NRW‘
2019).

Der giiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf stellt die Teilflachen des ndrdlichen Bebauungs-
plan-Geltungsbereichs als Sondergebiet ,SO Reiten®, die iibrigen Flachen als Sondergebiet ,SO

Golf* dar. Damit ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht erfiillt. Der Flachennut-

zungsplan ist im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB zu andern (ERIKA GROBE — KUNZ U. LARS O.

GROBE GBR 2019).
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Teil A: Planzeichnung

Abb. 2: Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 der Gemeinde Eitorf ,Golfplatz Hecken-
hof* (ERIKA GROBE — KUNZ U. LARS O. GROBE GBR 2019).
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Abb. 3: Lageplén des Hotel Neubaus im 1. Planungsabschnitt (GOLF HOTEL GUT HECKENHOF 2019).

2. Rechtliche Grundlagen

Der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) hat gemaf den gesetzlichen Anforderungen zum Ziel,
unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, auszugleichen bzw. durch geeignete
landschaftspflegerische MalRnahmen Ersatz zu schaffen. Hier sind die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) festgelegten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG) zu be-
achten.

- § 13 BNatSchG bestimmt, dass erhebliche Beeintrachtigungen vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch Ausgleich- oder Ersatzma3nahmen (Kompensati-
onsmaflnahmen) zu kompensieren sind und erst soweit dies nicht mglich ist, durch Zahlung
von Ersatzgeld auszugleichen sind.

- § 14 BNatSchG und § 30 LNatSchG NRW definieren den Begriff Eingriff in Natur und Land-
schaft.

- § 17 Abs. 4 BNatSchG definiert die Inhalte des LBP wie folgt: ,Vom Verursacher eines Eingriffs
sind zur Vorbereitung der Entscheidungen und MalRnahmen zur Durchfiinrung des § 15
BNatSchG in einem nach Art und Umfang des Eingriffs angemessenen Umfang die fir die Be-
urteilung des Eingriffs erforderlichen Angaben zu machen, insbesondere (ber:

1. Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie
2. die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum
Ersatz der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlieflich Anga-
ben zur tatsachlichen und rechtlichen Verfugbarkeit der fur Ausgleich und Ersatz beno-
tigten Flachen.

- §§ 44-45 BNatSchG regelt die artenschutzrechtlichen Belange, die im Rahmen eines weiteren
Gutachtens ebenfalls betrachtet werden.

- § 39 Abs. 5 BNatSchG schreibt den Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten vor.
Insbesondere ist § 39 Abs. 5 S. 2 zu beachten, der ein Verbot erlasst, Hecken, lebende Zaune,
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Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu roden, abzu-
schneiden oder zu zerstoren.

Dieser LBP stellt die zu erwartenden Eingriffe in ihrer Dimension dar und erarbeitet ein Kompensations-
konzept sowie Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen bzw. zum Schutz
vor Beeintrachtigungen. Die relevanten Ergebnisse aus der Artenschutzrechtlichen Prifung (Stufe | und
II) werden ebenfalls (Kap. 4.8) dargestellt. Dem Kap. 5 sind die durchzufiihrenden MaRnahmen (Uber-
sicht) zu entnehmen.

3. Planerische Vorgaben

Schutzgebiete im Umfeld der Planflaiche mit Bezug zum Artenschutz

Alle folgenden Informationen in diesem Kapitel sind dem Informationssystem des Landesamtes fiir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV 2013) und tim-online 2 (LAND NRW
2019) entnommen, teilweise auch aus diesem System zitiert.

Folgende Schutzgebiete und dkologisch relevante Flachen liegen in der Umgebung der Planflache
(Abb. 4, Abb. 5):

Naturschutzgebiete (NSG) und FFH-Gebiete

In der ndheren Umgebung des Plangebietes finden sich keine NSG oder FFH-Gebiete. Die nachstgele-
genen sind zum einen 1,3 km entfernt (NSG ,Krabach / Ravensteiner Bach* (SU-116)) und jeweils ca.
1,6 km entfernt (NSG ,Siegaue” in Eitorf (SU-026), FFH-Gebiet ,Sieg”“ (DE-5210-303) und werden nicht
weiter betrachtet, weil eine Wirkung der Planung tiber diese Entfernung nicht zu erwarten ist.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) (Abb. 4)

Die Planflache nahezu umgebend, in ca. 80 m (Nordwesten), 200 m (Ost), 430 m (Std) und 500 m
(West) Entfernung erstreckt sich das LSG in den Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seel-
scheid, Ruppichteroth und Much sowie den Stadten Hennef und Siegburg (LSG-5010-0012). Das
LSG ist ca. 25.505 ha groR.

Biotopkatasterflaichen (BK) (Abb. 4)

In ca. 100 m Entfernung, liegt nérdlich der Planflache, im LSG-5010-0012 der ,,Erlenbachsiefen bei
Schiefen westlich Eitorf“ (BK-5210-0080). Dabei handelt es sich um ein kleines Bachtal mit Quellbe-
reich, das in die Ortslage von Schiefen bei Eitorf reicht und der Sief nach Norden zuflieft. Vor allem der
westliche Bacharm ist im Oberlauf von einem alten Gehdlzsaum umstanden, welcher offensichtlich Le-
bensraum fur viele Vogel bietet.

Zudem findet sich im Stidwesten in ca. 300 m Entfernung im LSG-5010-0012 ein Teilbereich des ,,Eip-
bachtal zwischen Eitorf und Miihleip“ (BK 5209-0056). Dieses Tal erstreckt sich zwischen Eitorf und
Muhleip in Nord-Sid Richtung und entwassert zur Sieg hin.
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A5 (

Abb. 4 Lage der Schutzebiete in der Umgebungder Planflache (rot). In hellgriin: BK (Biotopkatasterflachen)
und in dunkelgriin: LSG (Landschaftsschutzgebiet) (LANUV 2013).

B-E200-0086

Biotopverbundflachen (Abb. 5)

Die beiden Biotopkatasterflachen BK-5210-0080 und BK 5209-0056 liegen im Biotopverbund ,,Bachtal-
system des Eipbaches und weiterer Siegzufliisse bei Eitorf* (VB-K-5210-011), welches eine her-
ausragende Bedeutung aufweist. Bei dem Gebiet handelt es sich um das Eipbachtalsystem und weitere
kleine Bachtalsysteme, die der Sieg um Eitorf zuflieBen. Der Ober- und Mittellauf dieser Bache zeichnet
sich durch groRe Naturnahe, Strukturvielfalt und Artenreichtum aus. Viele Quellen und Quellbéche ent-
springen in laubwaldbestockten Hangwaldern. Bemerkenswerte Pflanzenarten sind Dactylorhiza ma-
jalis, Alchemilla vulgaris agg., Briza media, Dactylorhiza maculata, Geum rivale, Matteucia struthiop-
teris, Betonica officinalis, Selinum carviflora, Polygala vulgaris, Polygala serpyllifolia, Juncus filiforomis,
Viola palustris, Eriphorum angustifolium, Carex panicea, Neottia nides-aves, Blechnum spicant und
Phyteuma spicatum. Bemerkenswerte Tierarten sind Eisvogel (Alcedo atthis), Wasseramsel (Cinclus
cinclus) und Schwarzspecht (Dryocopus martius).

Diese Biotopverbundflache ist umgeben von der Biotopverbundflache ,,Hangwalder, Geholzstrukturen
und bewaldete Bachtéler am siidlichen Siegtalhang bei Eitorf* (VB-K-5210-009). Diese Bachtal-
hange sind von besonderer Bedeutung, da sie wichtige Laubholzbestande an den Hangkanten und Tal-
hangen der landesweit bedeutsamen Siegaue und z.T. naturschutzwiirdige Siegzuflisse umfassen.

,@/ Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 7



LBP Eitorf ,Golfplatz Heckenhof

Abb. 5: Lage der Biotopverbundfléchen in der Umgebung der Planflache (rot). In hellblau: Verbundflachen mit
besonderer Bedeutung und in dunkelblau: Verbundfldchen mit herausragender Bedeutung (LANUV 2013).

4. Natur und Landschaft

4.1 Geographische Lage des Planungsraums und Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet gehért zum Naturraum Mittelsiegbergland (NR 330). Zwischen den Bergischen Hochfl&-
chen (NR 338) im Nordwesten, dem Oberagger- und Wiehlbergland (NR 339) im Norden, dem Sieger-
land (NR 331) im Osten, der KdIn-Bonner Rheinebene (NR 551) im Westen, dem Unteren Mittelrheinge-
biet (NR 292) und dem Niederwesterwald (NR 324) im Stidwesten sowie dem in Rheinland-Pfalz im SU-
den und Sidosten gelegenen Teil des Siiderberglandes (submontanes Palaozoisches Bergland). Es ist
eine wannenartige Rumpfflache zwischen dem Bergischen Wald im Norden und dem Westerwald im
Suden, gepragt durch den gewundenen Lauf der Sieg und ihrer Terrassen (LANUV 2013).

4.2 Potentielle natiirliche Vegetation

Unter der potenziellen naturlichen Vegetation wird die Pflanzendecke verstanden, die sich auf einem
Standort einstellen wiirde, wenn der Einfluss des Menschen schlagartig unterbleiben wiirde. Betrachtet
wird hier nur die Schlussgesellschaft der ohne Zutun des Menschen einsetzenden Vegetationsentwick-
lung (naturliche Sukzession), die in hiesigen Breiten fast ausschlieBlich zu Waldgesellschaften fiihren
wirde. Die potenzielle natlrliche Vegetation spiegelt die aktuellen biotischen und abiotischen Standort-
bedingungen und somit das biotische Potenzial eines Standortes wider.

’\AQ Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 8



LBP Eitorf ,Golfplatz Heckenhof

Die natirliche potentielle Vegetation im Untersuchungsgebiet ist der (Hainsimsen-)Waldmeister-Bu-
chenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald (BFN 2010).

4.3 Reale Vegetation, Biotoptypen

Bei Gelandebegehungen am 22.05.2019 und 31.05.2019 wurde die Flache gemal der ,Methode zur
okologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen und Verfahren zur Uberprifung des Min-
destumfangs von Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion* nach LUD-
WIG (FROELICH & SPORBECK 1991) durch Herrn Dahmen bewertet. Die Biotopkarte im Anhang (Abb. A1)
stellt die Ergebnisse dar.

Bestand (vgl. Abb. A1):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Norden (SO6) landwirtschaftliche Gebaude wie
ein Hofgebaude (HN51) und eine Reithalle mit angrenzendem Wohngebaude (HN51), umgeben von
versiegelter Flache (HY1), teilversiegelter Flache (HY?2), Gérten mit groRerem Gehdlzbestand (HJ6) mit
Fischteich (FF3) sowie Rasen und Zierpflanzenrabatten (HM51). Angrenzend an die Gérten in nord-
westlicher Richtung findet sich ein Paddock fiir die Pferde (Sportanlage mit geringer Versiegelung,
HU2). Ostlich grenzen Fettweiden, intensiv gediingt (EB31) an. Im Stidosten von SO6 stockt ein Ge-
holzstreifen bestehend aus Mischbestédnden mit geringem bis mittlerem Baumholz (AY12). Im Stiden
stehen zwei Nebengebaude (Holzhitte und Hihnerstall) umgeben von Garten mit gréRerem Gehdlzbe-
stand (HJ6) und einer Baumgruppe mit standortfremden Gehdlzen (BF42) (Fichte, mittleres Baumholz).
Die Fichten waren zum Zeitpunkt der Begehung Uberwiegend abgestorben.

Den Westen der Planflache pragt eine groRRe versiegelte Stellplatzflache, unterschiedliche Zierpflanzen-
rabatten und einzelne Zierstraucher (HM52) sowie zwei Gebdude (HN6) mit umgebenden Garten. Die
Stellplatzflache (VbZ1) wird im Osten begrenzt von einer schonen Strauchhecke mit Gberwiegend
standorttypischen Gehdlzen (BB1) und dem Golfgelénde (Griinanlage ohne alten Baumbestand, HM1).
Innerhalb des Golfgeléndes liegt ein Fischteich (Fisch- und Stauteiche, verbaut, eutroph, FF3), und
kleinflachig versiegelte (HY1) und teilversiegelte Flachen (HY?2). Das Golfgelande wird durch den westli-
chen Teil einer Allee (Baumreihe mit mittlerem Baumholz, BF32) zur Hauptstral’e hin abgegrenzt.

Planung:

Die Gebaude (Hofgebaude, Reithalle und angrenzendes Wohngebaude), sowie die Nebengebaude
(Holzhitte und Huhnerstall) im Norden des Plangebietes mit ihren Garten und dem Gartenteich, sowie
der diese umgebende Gehdlzstreifen werden bei Umsetzung der Planung durch einen Hotelkomplex mit
Stellplatzen ersetzt. Zudem wird eine neue Zuwegung (Planstrale A) zu diesem Gebaudekomplex ge-
schaffen und mit den vorhandenen Wegen verbunden. Hierdurch wird auch ein Teil des Gehdlzstreifens
zwischen SO5 und VbZ1 in Anspruch genommen, der Rest soll erhalten bleiben. Zudem kann es wegen
der Verkehrsflachen zu einer minimalen Beanspruchung der Allee im Stiden kommen (ca. 27 m?, aber
ohne Fallung eines Alleebaumes). Auf der jetzigen Golfplatzflache (SO5) soll der Bau von Ferienwoh-
nungen ermdglicht werden. Hierdurch geht ein Teil der Griinanlage ohne alten Baumbestand verloren.
Durch die Nachverdichtung nimmt der Versiegelungsgrad zu (s.u.). Innerhalb des Plangebietes ist abge-
sehen von den relativ kleinen Garten und Grinflachen der Neubauten nur eine Mainahmenflache (ca.
1100 m?, s.u.) vorgesehen: im Osten von SO6. Diese soll als Kompensationsflache 6kologisch mag-
lichst hochwertig genutzt werden. Die 6kologische Abwertung der Flache durch die Planung wird im Ka-
pitel Eingriffsbilanzierung (Kap. 5) quantifiziert.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme VM1 Vegetationsflachenschutz-/ GehdlzschutzmaR-
nahmen:

/@/ Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 9
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Der Gehdlzstreifen mittig auf dem Parkplatz VbZ1 und die Allee im Stiden sollen vollstandig, der Ge-
holzstreifen zwischen SO5 und VbZ1 teilweise erhalten bleiben. Diese Flachen sowie die festgesetzten
,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind wahrend der
gesamten Bauphase gegen schadliche Wirkungen des Baubetriebes zu schiitzen. Die Flachen sind
bauseitig mit einem ortsfesten Zaun zu schiitzen. Alle Schnitt- und Schutzmafnahmen an Badumen und
Wurzeln sind nur nach Absprache mit der dkologischen Baubegleitung vorzunehmen. Fiir die Durchfih-
rung sind ausschliellich anerkannte Baumpflegefirmen vorzusehen.

Aulerdem sind die Regelungen zum Schutz von Gehdlzen, Boden und Grundwasser im Anhang B2 zu
beachten.

Die KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes werden in Kapitel 5 beschrieben.

4.4 Klima/ Luft

Bestand:

Fir Das Plangebiet gibt der Klimaatlas NRW fiir den Zeitraum 1981 bis 2010 eine mittlere Temperatur
von ca. 10,1 °C an. Die Anzahl an Frosttage liegt danach bei ca. 60 Tagen im Jahr und der mittlere Jah-
resniederschlag betragt ca. 902 mm (LANUV 2019a).

Planbedingte Auswirkungen:

Von der Umsetzung der Planung gehen hdchstens lokale bis mikroklimatische Auswirkungen aus: Ab-
nahme von Griinlandflache als Kaltluftentstehungsgebiet und Zunahme von versiegelten Flachen und
Gebauden, die sich bei Sonneneinstrahlung starker erhitzen als Vegetation.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen: Keine

4.5 Wasser

Oberflaichengewésser

Bestand:

Im Siiden des Plangebietes existiert ein Fischteich (ca. 1.950 m?), der unter anderem auch zur Bewas-
serung des Golfplatzes genutzt wird. Ansonsten findet sich noch nahe der siidéstlichen Ecke der Reit-
halle ein kleiner Gartenteich mit Fischbestand. Auf dem Golfgelande auRerhalb des Geltungsbereiches
sind zudem weitere Gewasser in ca. 70-200 m Entfernung zur Planflache in westlicher, sidwestlicher
und sudéstlicher Richtung. AuBerdem befindet sich in ca. 160 m Entfernung zur Planflache im LSG-
5010-0012 der ,,Erlenbachsiefen bei Schiefen westlich Eitorf* (BK-5210-0080) mit dem Erlenbach
und seinen Gewassern. In weiterer Entfernung von ca. 310 m finden sich noch der Pfaffensiefen und in
ca. 450 m der Eipbach.

Planbedingte Auswirkungen:

Der Gartenteich mit Fischbestand an der Reithalle wird Gberplant. Das groRere Gewéasser auf der Plan-
flache (SO5), soll aufgrund seiner Nutzung erhalten bleiben. Wahrend der Bauphasen besteht fir die-
ses Gewasser aufgrund der raumlichen Nahe zum Baufenster der Planflache SO5 und der Planstralie A
die Gefahr von baubedingten Eintrdgen und Verunreinigungen, Zerstérung der Ufervegetation oder Tro-
ckenfallen wegen Beschadigung.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme VM2 Gewasserschutzmafnahmen:
Der Fischteich auf der Planflache SO5 soll erhalten werden. Er ist daher mitsamt der Ufervegetation
wahrend der gesamten Bauphasen (Strafte und Ferienwohnungen) gegen schadliche Wirkungen des

/@/ Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 10



LBP Eitorf ,Golfplatz Heckenhof

Baubetriebes rundum mit einem ortsfesten geschlossenen mindestens 1,80 Meter hohen Zaun zu
schtzen.

Grundwasser

Bestand:

Das Eingriffsgebiet gehdrt zum Grundwasserkorper ,Rechtsrheinisches Schiefergebirge — Sieg 4“. Der
Kluft-Grundwasserleiter besitzt eine Gesamtflache von 317,4 km?

Zu Tiefenbereich, Durchlassigkeit und Ergiebigkeit macht das Fachinformationssystem ELWAS mit dem
Auswertewerkzeug ELWAS-WEB (ein elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir die
Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW, ELWAS) keine Angaben (ELWAS 2019). In der Bodenkarte 1:
50.000 ist fur das Plangebiet die Grundwasserstufe 0 ausgewiesen, d.h.: die oberen 2 m sind grund-
wasserfrei. Dort wird die Versickerungseignung der oberen 2 m als ,ungeeignet* bewertet (Geologischer
Dienst NRW 2019).

Ein Hydrogeologisches Gutachten zur Beseitigung von Niederschlagswasser (GEOTECHNISCHES BURO
DR. LEISCHNER GmbH 2019) untersuchte die Versickerungseignung des Untergrundes vor Ort und
kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers in dem Erschlie-
Rungsgebiet aufgrund der niedrigen Wasserdurchlassigkeits-

beiwerte nicht maglich ist. Im Folgenden werden Ergebnisse aus dem Gutachten wiedergegeben:

Zur Zeit der Untersuchung wurde in keiner der 15 Bohrungen mit Tiefen zwischen 2 und 7 m Grundwas-
ser angetroffen. Allerdings wiesen die Lehmbéden in den Bohrungen KRB 5, 6, 15 (Grinflachen auler-
halb der Reitanlage) und 7 (Griininseln) sowie in den Versickerungsbohrungen VS 1 und 2 (Versicke-
rungsanlage Nordwesten des Baufeldes) weiche beziehungsweise weichsteife Konsistenzen auf, die
auf einen erhdhten Wassergehalt in den Bdden hinweisen. Auf und innerhalb der nur gering wasser-
durchlassigen Schluffbdden ist mit dem Auftreten von oberflachennahem Stauwasser zu rechnen, das
aufgrund der Hangneigung gravitativ als Schichtenwasser abflieRt. In Senken staut sich das Wasser
auf.

Planbedingte Auswirkungen:

Das Plangebiet ist bereits teilweise versiegelt. Die planbedingte zusatzliche Bodenversiegelung von ca.
18.518 m? (aktuell: 9. 772 m? einschlieBlich geschotterte Flachen 11.506 m? (26,4 %), nach der Umset-
zung der Planung: 30.024 m? (68,8 %)) reduziert grundsatzlich die Grundwasserneubildung im Plange-
biet. Wegen der geringen Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes ist eine Versickerung im Plangebiet
uber eine Versickerungsanlage nicht méglich. Das Hydrologischen Gutachten nennt als mégliche Alter-
nativen fiir die Niederschlagsentwésserung: , .... eine Flachenversickerung auf den nérdlich und 6stlich
des Baugrundstiicks anschlieRenden Grinflachen. Hierfir muss eine ausreichende Wasseraufnahmefa-
higkeit des Mutterbodens nachgewiesen werden.“ und ,Daruber hinaus besteht die Moglichkeit das
Wasser gedrosselt in den Erlebach im Nordwesten des Baugrundstticks einzuleiten. Hierfir ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis und eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde des Rhein-Sieg-Krei-
ses erforderlich.” (GEOTECHNISCHES BURO DR. LEISCHNER GmbH 2019)

Wéhrend der Bauphase sind Eintrége von wassergefahrdenden Stoffen in Boden und Grundwasser
maglich. Diese missen vermieden werden (s.u.).

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

SchutzmaBnahme SM 1 Lagerung von und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Die ordnungsgemalie Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauphase dient dem Schutz von Boden und Grundwasser, insbesondere auch der Berei-
che, die anschliefend unversiegelt bleiben.
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Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt derzeit weder in einem festgesetzten noch einem geplanten Wasserschutzgebiet.

4.6 Boden

Bestand:

Fir das gesamte Plangebiet weist die digitale Bodenkarte (Geologischer Dienst NRW) die Bodeneinheit
L5310_L341 aus (analoge Kennung der Bodeneinheit auf der gedruckten Karte: L34). Fir diese sind die
Bodenparameter folgende:

Bodentyp: Parabraunerde,

Bodenart des Oberbodens: tonig-schluffig

Grundwasserstufe: Stufe 0 — ohne Grundwasser,

Staunéssegrad: Stufe 0 — ohne Staunasse

Schutzwirdigkeit des Bodens: fruchtbare Bdden mit sehr hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und
Pufferfunktion / nattirliche Bodenfruchtbarkeit

Erodierbarkeit des Oberbodens: sehr hoch (0,57)

Versickerungseignung im 2-Meter-Raum: ungeeignet — VSA, Mulden-Rigolen-System (Bewirtschaftung
mit gedrosselter Ableitung)

Planbedingte Auswirkungen:
Bei Umsetzung der Planung werden weitere ungestorte Boden verloren gehen und durch versiegelte
Flachen ersetzt.

Die Planung erfordert umfangreiche Aushub- und Nivellierungsmafnahmen und eine erhebliche Erho-
hung des Anteils an versiegelten Flachen: Die planbedingte zusatzliche Bodenversiegelung betragt
18.518 m2. Aktuell sind 9.772 m? versiegelt (einschlieBlich geschotterte/teilversiegelte Flachen 11.506
m? oder 26,4 % der Flache). Der Bebauungsplan-Entwurf erméglicht eine Versiegelung von 30.024 m?
oder 68,8 % der Flache.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

SchutzmaBnahme SM 1 Lagerung von und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Die ordnungsgemalie Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauphase dient dem Schutz von Boden und Grundwasser, insbesondere auch der Berei-
che, die anschliefend unversiegelt bleiben.
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SchutzmaBnahme SM 2 Einhaltung von Vorschriften und DIN-Normen:

Es wird davon ausgegangen, dass alle gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG
und BauGB und die einschlagigen Regeln der Technik zum Schutz des Bodens (z. B. DIN 18300 "Erdar-
beiten", DIN 18320 "Landschaftsbauarbeiten”, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau. Bo-
denarbeiten., DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“) eingehalten werden.

SchutzmaBnahme SM 3 Schutz und Lagerung des Oberbodens:

Nach § 202 BauGB i. V. m. DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) im nutzbaren Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung zu schutzen ist. Dieser Boden ist vornehmlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung fachgerecht zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme VM 3 Tabuflachen:

Die Zwischenlagerung von Erdaushub und das Lagern/Abstellen von Baumaterialien und Geraten au-
Rerhalb des Plangebiets oder im Plangebiet auf den festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® oder den Flachen, auf denen die Vegetation erhalten
werden soll, sind nicht zulassig. Das mit den Erdarbeiten beauftragte Unternehmen ist hierauf hinzuwei-
sen.

Dariiber hinaus sollen die Kompensationsmalinahmen so geplant werden, dass sie zumindest teilweise
einen funktionalen Ausgleich flr die Inanspruchnahme des Bodens leisten.

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Bestand:

Das Plangebiet liegt stidwestlich von Eitorf im Mittelsiegtal, welches durch extreme Gegen-satze ge-
pragt ist. Namlich durch das tief eingekerbte, hier von steilen, felsigen, waldreichen Hangen eingeengte
Siegtal, andererseits durch die Talaufweitungen mit landwirtschaftlichen Nutzflachen und gréReren Sied-
lungen. Der Golfplatz liegt auf einem breiten Hohenrlcken oberhalb des Siegtales. Die natirliche Aus-
stattung des Landschaftsraumes macht ihn flir Erholungssuchende sehr attraktiv (LANUV 2013). Die
Planflache ist nahezu rundum umgeben von einer groRflachigen Golfanlage und teilweise Teil von die-
ser. Nordlich grenzt Weideland an und ein kleines Waldgebiet mit dem Erlenbachtal. Im Siiden liegen
Ackerflachen und die Ortslage Wassack.

Das Plangebiet selbst ist gepragt von Teilen der Golfplatzflache im Siiden und Stellplatzfldchen fiir die
an die Planflache angrenzende Golfplatzhotelanlage im Siidwesten. Der Norden des Plangebietes
kennzeichnet sich durch das historische Hofgebaude, die Reithalle mit Wohngebaude und den Gehdlz-
streifen, welcher diese Flache von der Golfplatzflache trennt. In ndrdlicher und éstlicher Richtung schlie-
Ren sich Pferdweiden an, im Osten durch einen Geholzstreifen begrenzt, der den Wald mit der Planfla-
che verbindet und diese von der Golfanlage abgrenzt.

Der Golfplatz dient in erster Linie der landschaftsnahen Erholungsnutzung fiir Golfspieler. Es gibt keine
Wanderwege durch das Golfgelande.

Planbedingte Auswirkungen:

Die geplante Bebauung des Plangebietes ersetzt teilweise bereits vorhandene Bebauung und wird sich
voraussichtlich an der in der Umgebung vorhandenen Bebauung orientieren. Das Gelande wird aller-
dings deutlich dichter bebaut und der Anteil an Griinflachen wird kleiner. Die Gebaudehéhe ist durchweg
auf zwei Geschosse begrenzt. Die Bauweise offen. Auer dem Hotel sind noch Ferienwohnungen ge-
plant. Da die geplante Anlage ebenfalls der landschaftsnahen Erholungsnutzung dient, ist von einer at-
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traktiven Bauweise mit angemessener Eingriinung auszugehen. Im Ubrigen werden die geplanten Ge-
baude wegen ihrer Lage inmitten des Golfplatzes von auflerhalb kaum zu sehen sein.

Weder die Naherholung noch der Wandertourismus werden durch die Planung beeintrachtigt.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen: Keine

4.8 Tiere und Artenschutz

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe |

Die Informationen in diesem Unterkapitel sind der Artenschutzrechtlichen Priifung, Stufe | (ASP 1) zur 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Golfplatz Heckenhof* und 55. Anderung des Fléchennutzungs-
plans der Gemeinde Eitorf (Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 2019a) ent-
nommen und basieren (iberwiegend auf der Auswertung des Informationssystems des Landesamtes fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV 2016) sowie einer Befragung der
Biologischen Station des Rhein-Sieg-Kreises.

Vorkommen und Betroffenheit relevanter Arten

Geprift wurde, ob Vorkommen planungsrelevanter Arten einschlieBlich aller europaischen Vogelarten
und bedeutende lokale Populationen oder im Naturraum bedrohte Arten im Umfeld des Plangebietes zu
erwarten sind und inwieweit diese durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Neben den Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG wurde gepriift, ob aktuell genutzte Nist- oder
Ruhestatten von haufigen und nicht bedrohten Vogelarten beeintrachtigt oder zerstort werden kénnen.
Beeintrachtigungen dieser Art kdnnen in der Regel durch Bauzeitregelungen vermieden und/oder ver-
mindert werden.

Das Gutachterliche Fazit der Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | ist folgendes:

Da VerstdfRe gegen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich Flederm&usen nicht ausge-
schlossen werden kénnen (mdglicherweise Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fle-
dermausen), muss in einer ASP Il eine Bauzeitenregelung festgelegt werden sowie ein Manahmen-
konzept fiir diese Artengruppe erarbeitet.

Auch ein Vorkommen der Haselmaus kann nicht ausgeschlossen werden. Um Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, werden MalRnahmen im Rahmen der ASP |l zum Erhalt der Ha-
selmauspopulation am Standort festgelegt werden mussen.

Ein Vorkommen von Eisvogel, Schwarzstorch, Gansesager, Kormoran, Waldlaubsanger, Grauspecht
und den beiden Schmetterlingsarten (Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) kann aufgrund
fehlender Lebensraumstrukturen in der Planflache ausgeschlossen werden. Da der Graureiher sehr
groRe Nahrungshabitate nutzt, sind bei dieser Art nur die Fortpflanzungs- und Ruhestétten inklusive ei-
ner Pufferzone von ca. 200 m um die Nester geschitzt. Nester oder eine Reiherkolonie sind im Plange-
biet und der Umgebung nicht vorhanden. Das Ausldsen von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG durch die Umsetzung des Vorhabens kann daher flr die oben genannten Arten ausgeschlos-
sen werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG konnen fur die folgenden planungsrele-
vanten und regional gefahrdeten Vogelarten auf der Planflache bei Umsetzung der Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen AVM1 (vgl. Kap. 8) und VM2 (vgl. LBP) ausgeschlossen werden: Mausebus-
sard, Rotmilan, Neuntéter, Bluthénfling, Girlitz, Feldlerche, Klappergrasmiicke, Stockente, Teichhuhn,
Tlrkentaube, Wacholderdrossel und Wiesenschafstelze.
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Fur die Arten Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Turmfalke, Waldkauz, Schieiereule, Mittelspecht, Klein-
specht, Feldsperling, Star und Gartenrotschwanz kénnen artenschutzrechtliche Konflikte geman § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Fir diese Arten ist im Rahmen einer ASPII ein MaR-
nahmenkonzept zu erstellen.

Artenschutzrechtliche Konflikte gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG kdnnen flir planungsrelevante
Amphibienarten und planungsrelevante Reptilienarten ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe Il

Die Informationen in diesem Unterkapitel sind der Artenschutzrechtlichen Priifung, Stufe Il (ASP Il) zur
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Golfolatz Heckenhof“ und 55. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Eitorf (Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung
2019b) entnommen und basieren (iberwiegend auf einer worst-case-Betrachtung fiir die in der Arten-
schutzrechtlichen Priifung, Stufe | (ASP 1) als im Plangebiet potentiell vorkommend identifizierten Arten.
Um das Vorkommen von Flederméausen und gebaudebriitenden Greifvigeln zu ermitteln, wurde eine
Gebéude- und Dachbodenbegehung sowie auch drei Fledermausaufnahmen durchgefiihrt. Darauf ba-
sierend wurden folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (AVM) und MalBnahmenblétter
entwickelt.

AVM 1: Bauzeitenregelung — Gehdlzfallungen, Rodungen, Hohlensuche

Die Gehdlze im Plangebiet bieten potentielle Brutplatze flir einige planungsrelevante Vogelarten sowie
fur haufige und nicht gefahrdete Vogelarten. Um die Zerstorung von aktuell genutzten Nestern und die
Totung von immobilen Jungvogeln zu vermeiden, dirfen keinerlei Gehdlzrodungen in der Fortpflan-
zungs- und Ruhezeit (1. Marz bis 30. September) durchgefiihrt werden. Samtliche Rodungen und Fall-
arbeiten dirfen (gemal § 39 BNatSchG Abs. 5 S. 2) nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Feb-
ruar erfolgen. Vor Beginn der Baumfallungen sind die starkeren Bdume (>30 cm Brusthdhendurchmes-
ser) durch eine fachkundige Person auf gréRere Hohlungen mit Eignung fir Fledermauswinterquartiere
zu kontrollieren.

AVM 2: Gehdlze zur Erhaltung

Die Gehdlze, die im Bebauungsplan zur Erhaltung, festgesetzt werden, dirfen nicht gerodet bzw. gefallt
oder stark beschnitten werden. Sie sind entsprechend der Vermeidungsmalinahme VM1 Vegetationsfla-
chenschutz-/ GehdlzschutzmaBlnahmen (s. Landschaftspflegerischer Begleitplan) zu schiitzen.

AVM 3: Bauzeitenregelung — Riickbau von Gebduden und Nebengebduden

Der Riickbau aller Gebaude darf nur auRerhalb der Wochenstubenzeit und Winterquartierzeit von Fle-
derméausen beginnen, damit Fledermause, die eventuell gefunden werden, ohne Schaden zu nehmen
fliehen kénnen. Folglich ist der Abriss unter dkologischer Baubegleitung in der Zeit September und Ok-
tober bzw. Méarz bis Ende Mai zu beginnen. In der Friihjahrsphase darf mit den Abbrucharbeiten erst be-
gonnen werden, wenn die nachtliche Tiefsttemperatur drei Tage iber 10 °C gelegen hat, damit potentiell
vorhandene Fledermause ihre Winterruhe beendet haben. Falls die Bauarbeiten nicht bis zum 30. Marz
begonnen haben, missen alle Zugange zum Hofgebaude (insbesondere Stall und Erdgeschoss) dicht
verschlossen werden, um ein Einziehen der Rauchschwalbe zu verhindern. Zudem muss von einer
fachkundigen Person das Vorhandensein weiterer Individuen in allen Gebauden ausgeschlossen wer-
den. Der Rickbau aller Gebaude bedarf einer dkologischen Baubegleitung, um artenschutzrechtliche
Konflikte zu vermeiden (vgl. AVM 4, s. Kap. 3.1 FledermausmaBnahmen).
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Abb. 6: AVM 1: Zeitraum der Rodung flir den zu rodenden Bereich (griin) sowie die zu erhaltenden Gehdlzstrei-
fen (blau) in der Planflache (rot) (Eigene Darstellung, Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2019, LAND
NRW 2019).

Durch AVM 3 werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir potentielle Vorkommen der
Artgruppen/Arten Fledermause, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Feldsperling, und die haufigen und
nicht gefahrdeten Arten Haussperling, Hausrotschwanz und Bachstelze vermieden.

Erlauterungen zu AVM 3: Die weit verbreitete Zwergfledermaus fliegt nach Angaben von Eichstadter
(1992 aus Niethammer & Krapp 2004) bei Temperaturen < 5°C nicht aus, Vierhaus (1984 aus Nietham-
mer & Krapp 2004) gibt fiir die Art 7°C an, fir die meisten Arten wird der Aktivitatsbeginn ab einer Tem-
peratur von 10°C angenommen. Soll also eine Storung, Verletzung oder Tétung von Fledermausen
durch Abbruchmafinahmen wahrend der Winterruhe sicher vermieden werden, so ist im Frihjahr fri-
hestens im Méarz der Zeitpunkt abzuwarten, an dem drei Nachte hintereinander eine Tiefsttemperatur
von 10 °C nicht unterschritten wurde (mdgliche Quelle z. B.: wetter.com). Dies kann auch erst im April
passieren oder in seltenen Fallen im Mai.

AVM 4: Okologische Baubegleitung
Beim Riickbau samtlicher abzubrechender Gebaude und Gebaudeteile, sowie der Durch-flihrung der
AusgleichsmalRnahmen ist eine dkologische Baubegleitung durch eine fach-kundige Person erforderlich.

Eine 6kologische Baubegleitung in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange ist auler fir alle
Riickbaumafinahmen noch fiir folgende Arbeitsschritte erforderlich:

® MaRnahmen Nr. 1 bis 4: Anbringung von kinstlichen Nisthilfen
Die Ruckbau- und AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu

dokumentieren, der Umfang ergibt sich dabei aus den notwendigen Erfordernissen der praktischen
Riickbaudurchfihrung. Aufgaben hierbei sind:
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@ \orortliberpriifung der Einhaltung der in den Genehmigungsunterlagen genannten
Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutzmalinahmen und Abstimmung mit der 6rtlichen
Bauleitung,

Teilnahme an relevanten Baubesprechungen,

o

® Dokumentation der in Bezug auf die natur- und artenschutzrechtlichen Genehmigungsauflagen
relevanten Arbeiten der RiickbaumaBnahmen,

@ Erstellung eines Abschlussberichtes (Text, Karte und Fotodokumentation) und Unterrichtung der
Unteren Naturschutzbehorde

@® Risikomanagement

AVM 5: Schaffung / Erhalt von Dunkelbereichen

Fledermause jagen bevorzugt in lichtarmen Bereichen und Lichtsmog stellt auch fir andere Tierarten,
unter anderem fir Insekten als Beute der Fledermause und vieler Végel, ein groRes Problem dar. Daher
sind lichtarme Bereiche durch ein angepasstes Beleuchtungsmanagement (Ausrichtung der Leuchtkor-
per, Lichtauswahl, Lichtfarben, Hoéhe und Anzahl der Lichtpunkte, Betriebszeiten, etc.) zu erhalten. Ins-
besondere der Waldrandbereich stellt potenziellen Fledermaus-Lebensraum dar. Es ist zu gewahrleis-
ten, dass die Lichtemission so gering wie mdglich gehalten wird und Bereiche nur gezielt beleuchtet
werden.

Fur die Lichtfarbe und den Frequenzbereich eignen sich LED-Leuchten mit neutral-weilem zu warm-
weilem Licht (unter 3.300 K), welche die besonders anlockende Strahlung im UV-Bereich (unter 380
nm Wellenlange) gar nicht erst entstehen lassen (NABU-INFO 2009). Zudem besitzen diese gegenliber
herkdmmlichen Quecksilberdampflampen eine tber 80 % geringere Anlockwirkung auf Insekten (EISEN-
BEIS & Eick 2011).

Eine Kontrolle der Betriebszeiten der Leuchtkdrper kann durch geeignete Bewegungssensoren so ge-
steuert werden, dass Licht nur entsteht, wenn dieses auch bendtigt wird. Dadurch, dass sich der Licht-
strahl aus LED-Leuchten sehr stark bindeln Iasst, wird es moglich nur das anzuleuchten, was auch hell
werden soll. Daher verursachen richtig eingestellte Leuchten fast gar kein unerwlnschtes Streulicht in
den Nachthimmel und auf Bdume (NABU-INFO 2009).

Insbesondere am Waldrand und in der geplanten Parkanlage, wie auch in der Nahe der Ersatz-quartiere
fur die Fledermause sollen durch dieses Beleuchtungsmanagement dauerhaft 6ko-logisch wertvolle
Dunkelbereiche erhalten bleiben.
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MaBnahmenblatter — Ubersicht der MaBnahmen

Im Anhang A ist die Lage der MaRnahmenflachen fiir die einzelnen MaRnahmen dargestellt.

Brutzeit gereinigt werden

wenig Zugluft

MaRnahmenblatt
Planflache und MaRnahmenflache 1
MaBnahmen-Nr. 1 Artengruppe/Art Rauchschwalbe
Bezeichnung Kunstnester Hirundo rustica
Konflikt Verlust von Stallungen mit Viehhaltung und Brutplatzen
Ziel Schaffung von Brutmdglichkeiten fir Rauchschwalbe
Ist-Zustand der MaB- | Stallungen auf Manahmenfléche 1 und alter Standort des Reitstalls im Hof-
nahmenflache (Be- gebaude
stand)
Beschreibung der @ Typ: Kunstnest Rauchschwalbe (z.B.: Typ von Schwegler
MaRnahme mit Vorga- Rauchschwalbennest Nr. 10/10B)
ben (LANUV 2016, ScH-| @  Aus > 10 Paaren ergeben sich 15 Kunstnester
WEGLER 2019) @®  Anbringung in Begleitung einer fachkundigen Person
®  Anbringung z.B. deckennah in ca. 10-15 cm Abstand oder
unter neu anzubringenden waagerechten Brettern z.B. an
den senkrechten Stallwénden sowie Anbringung von
Brettern als Nistsimse
@®  Kunstnester miissen mind. alle 2 Jahre auRerhalb der

@®  Katzen-, marder- und rattensichere Stellen mit moglichst

@®  Mdglichst mehrere Meter Platz zwischen Nestern, Sichtkon-
takt vermeiden (da keine Koloniebriiter wie Mehlschwalbe)

Zeitpunkt der Umset- | Anbringung der Nisthilfen in Stéllen oder in Geb&uden vor der Brutperiode
zung (Malnahme in 1-2 Jahren wirksam)

Standort MaRnahmenflache 1: Kuhlaufstall
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MaRnahmenblatt
Planflaiche und MaBnahmenflache 1

MaBnahmen-Nr. 2 Artengruppe/Art Mehlschwalbe
Bezeichnung Kunstnester Delichon urbicum
Konflikt Verlust von potentiellen Brutplatzen
Ziel Schaffung von Brutmdglichkeiten fir Mehlschwalbe
Ist-Zustand (Bestand) | Malnahmenflache 1 und neue Gebaude auf der Planflache
Beschreibung der ®  Typ: Kunstnest Mehlschwalbe (z.B.: Typen von Schwegler
MaBnahme mit Vorga- Mehlschwalbennest Nr. 9A/B oder Nr. 11)

ben (LANUV 2016, Sch-

Aus mind. 4 Paaren ergeben sich 8 Kunstnester
WEGLER 2019)

Anbringung in Begleitung einer fachkundigen Person
Anbringung wenn mdglich in Nahe einer Kolonie
Kunstnester miissen mind. alle 2 Jahre auBerhalb der
Brutzeit gereinigt werden

Anbringung in > (3) 4 m Hohe

Falls Verschmutzung durch Kot problematisch, Anbrin-
gen von Kotbrettern unter den Nisthilfen im Abstand von
mindestens 60 cm

Zeitpunkt der Umset- | Anbringen der Nisthilfen an Gebauden vor Brutperiode (MaBnahme in 1-2
zung Jahren wirksam)

Standort Gebaude westlich der Planflache, neue Gebaude auf der Planflache und MaR-
nahmenflache 1
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MaRnahmenblatt
Planflache und MaRnahmenflache 2
MaBnahmen-Nr. 3 Artengruppe/Art Vogel (Hohlenbriiter)
Bezeichnung Nisthohlen
Konflikt Verlust potentieller Brutplatze fur Hohlen — und Halbhohlenbriter
Ziel Ersatz und Schaffung von Brutmdglichkeiten fir Mittelspecht, Kleinspecht,

Feldsperling, Gartenrotschwanz, Star

Ist-Zustand (Bestand) | Gebaude und potentiell vorhandene Baumhéhlen in den zu rodenden Gehdl-
zen

Beschreibung der @®  mind. 2 Paare jeder 0.g. Art und fiir diese je Paar 3 artspezi-

MaBnahme mit Vorga- fische Nisthilfen, wodurch sich 30 Nistkasten ergeben

ben (LANUV 2016, ScH-| @ Lichter Standort mit Gewahrleistung freien Anflugs

WEGLER 2019) [ Anbringung > 2,5 m Hohe (Keine Erreichbarkeit durch

Pradatoren, Kleinspechthdhlen auf > 3m und Mittelspecht-

hohlen zwischen 5 und 10 m)

Nistkasten sind einmal j&hrlich auflerhalb der Brutzeit auf

Funktionsfahigkeit zu prifen und zu reinigen (Entfernen von

alten Nestern)

[ Kombination aus je 6 artspezifischen Nisthilfen fir Mittel-
specht, Kleinspecht, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Star
(Bsp.: Typen von Schwegler: 2GR (oval) (fur Gartenrot-
schwanz und Feldsperling), 3S (flr Star und Kleinspecht),
3SV (fUr Star und Mittelspecht)

Zeitpunkt der Umset- | Anbringung von 20 Nisthilfen an geeigneten Baumen im Umfeld der Planung
zung sofort,

Anbringung an/in Fassaden der geplanten Neubauten nach deren Fertigstel-
lung

Standort Umfeld der Planung: geeignete Baume auf dem Golfgelande und verblei-
bende Baume im Plangebiet sowie Fassaden der geplanten Neubauten
nach deren Fertigstellung
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MaRnahmenblatt
Planflache
MaBnahmen-Nr. 4 Artengruppe/Art Fledermause
Bezeichnung Fledermausquartiere
Konflikt Verlust von potentiellen Sommer- und Winterquartieren in den riickzubauen-
den Gebauden
Ziel Bereitstellung Ersatzquartiere fir gebaudebewohnende Fledermause

Ist-Zustand (Bestand) |Potentiell historisches Hofgebaude, Wohngebaude nordlich der Reithalle
und alle Nebengebaude

Beschreibung der @®  Typ: Unterschiedliche Typen von Kasten (Spaltenkésten

MaRnahme mit Vorga- | Fledermaushdhlen und GroRraumhdhlen (Bsp.: Typen von Schwegler: Spal-

ben (LANUV 2016, ScH- | tenquartiere: 1FF, 1WI, 1FTH, 1FE, 1F/WQ; Fledermaushéhlen: 2F, 3FN,

WEGLER 2019 1FD; GroRraumhéhlen: 1FS, 1FW, 3FF)

[ 4 Gebé&ude entsprechen mind. 4 moglichen Fledermausquar-

tieren, x 5 Ersatzquartiere entspricht mind. 20 Fledermaus-

ersatzquartieren

® 10 GroRraumhdhlen (bessere Annahme durch Fleder-

mause nach Erfahrungswerten verschiedener Fleder-

mausforscher (European Bat Houses Symposium —

Vincent Wildlife Trust), 5 Fledermaushéhlen und

5 Spaltenkasten

Anbringung in Begleitung einer fachkundigen Person

(Ecksituationen bevorzugen, durfen nicht angestrahlt werden)

Anbringung auf mind. 3 m Héhe

Anbringung nach Slden oder Osten exponiert

Gruppen von 5-10 Kasten, der kleinste Abstand zwischen
den Kasten sollte nicht unter 5 m liegen

Ausrichtung so, dass eine Anbindung zu bestehenden
Leitstrukturen (Offenlandschaft oder Gehdlzstreifen) gegeben ist

Aufstiegsmadglichkeiten fiir Pradatoren meiden (z.B. genug
Abstand zu Regenrinnen und gebaudenahen Gehdlzen)

Auf freien An- und Abflug achten

Uberpriifung der Funktionsfahigkeit: alle fiinf Jahre, keine
Reinigung erforderlich

Zeitpunkt der Umset- | Anbringung von 15 Fledermaushdhlen sofort an geeigneten Baumen auf
zung dem Golfgelande und an den Gebéauden westlich des Plangebiets,
Anbringung von 5 Fledermaushdhlen an/in Fassaden der geplanten Neu-
bauten nach deren Fertigstellung

Standort Umfeld der Planung: geeignete Baume auf dem Golfgelande und an den
Gebauden westlich des Plangebiets sowie an/in Fassaden der geplanten
Neubauten nach deren Fertigstellung

5. Eingriffsbilanzierung, Ermittlung des Kompensationsbedarfs, Kompensation
Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der Methode LUDWIG (FROEHLICH & SPORBECK 1991), die
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sich ausschlieRlich auf die Biotopfunktion bezieht. Dabei wird davon ausgegangen, dass sich Mafinah-
men zur Verbesserung der Biotopfunktion ebenfalls positiv auf die Potentiale Boden und Wasser auswir-
ken. Der Methode LUDWIG (FROEHLICH & SPORBECK 1991) liegt ein additives Punktebewertungsverfah-
ren zugrunde, bei dem die dkologischen Teilkriterien Gber eine Bewertungsmatrix verkniipft werden. Der
Biotopwert errechnet sich aus der Addition der Teilbewertungen. Er kann theoretisch den Minimalwert
von 0 und den Maximalwert von 35 annehmen.

Die Biotoptypen im Bestand sind in Karte 1 im Anhang (Abb. A1) dargestellt. Die Biotoptypen nach Um-
setzung der Planung sind nach dem Bebauungsplan bewertet.

Vor dem Eingriff wird der Ist-Zustand bewertet (Tab. C1 im Anhang). Fiir die Bewertung nach dem Ein-
griff wird der voraussichtliche Zustand der Flache 30 Jahre nach dem Eingriff zugrunde gelegt (Tab. C2
im Anhang).

Die Eingriffsbilanzierung weist nach Berlicksichtigung der Kompensationsmanahmen inner-
halb des Plangebiets fiir diese Planung ein Defizit von - 163.106 Biotopwertpunkte nach LUDWIG
auf (vgl Tab. C1 und C2 im Anhang), das nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kann.

5.1 KompensationsmafRnahmen im Plangebiet

KompensationsmaBnahme KM 1: Artenreiche Glatthaferwiese (siehe Biotoptypen-Planung Fla-
che 17)

Die 1.138 m? groRe Flache im Osten von SO6, welche nach dem Bebauungsplan-Entwurf fiir Mainah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
vorgesehen ist, soll fir eine KompensationsmaBnahme genutzt werden. Sie ist fur Anpflanzungen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) vorgesehen. Da durch
die Planung vor allem Griinland verloren geht, soll fiir den funktionalen Ausgleich eine kleine artenrei-
che Glatthaferwiese auf dieser MaRnahmenflache innerhalb des Plangebietes entwickelt werden. Das
vorhandene Grinland soll wegen der Gefahr von Erosion, Humusabbau und Nahrstofffreisetzung und
wegen den bereits vorhandenen erwiinschten Teilen des Artenspektrums nicht komplett umgebrochen
werden sondern durch Streifensaat auf einem mindestens 6 m breiten Streifen mittig in der Flache (ent-
spricht ca. 680 m? oder 60 % der Kompensationsflache) und entsprechende Pflege langfristig in eine
artenreiche Glatthaferwiese umgewandelt werden. Informationen zur umbruchlosen Einsaat finden sich
z.B. unter https://www.rieger-hofmann.de/wissenswertes/ansaat/umbruchlose-ansaat/ .

Die artenreiche Glatthaferwiese soll durch Einsaat mit regionalem Saatgut (artenreiche Glatthaferwiese
s. Anhang B, Tab. B1) im Frlihjahr oder im Herbst hergestellt werden. Bei der zu verwendenden Ein-
saatmischung ist sicherzustellen, dass es sich um Wildformen gesicherter gebietsheimischer Herkiinfte
(aus der passenden Region, hier: Region 4 Westdeutsches Berg- und Higelland) und deren Vermeh-
rungen handelt. In Tabelle B1 im Anhang B ist die Einsaatmischung mit den gewlinschten Arten aufge-
listet. Vor der Aussaat (mdglichst bereits vor dem Erwerb der Saatgutmischung) ist der Unteren Natur-
schutzbehorde ein entsprechender Nachweis zur Zustimmung vorzulegen. Wenn der Nachweis nicht
gesichert ist, ist die Aussaat nicht zulassig (Hinweis: Eine Ausschreibung ist daher auch nicht mit dem
Begriff ,oder gleichwertig“ vorzunehmen.). Ein maglicher Nachweis ist die VWW-Regiosaat®.

Bewirtschaftungsmanahmen
Einsaat Wiesensaatgutmischung:
Tiefgriindige Lockerung des Saatbettes durch Frasen, Saatgutmischung ausbringen und anwalzen, je

nach Witterung Wieseneinsaatflache wassern.

Bewirtschaftung der artenreichen Glatthaferwiese:
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Mahd

Die Flache muss zweimal pro Jahr geméaht werden und zwar nicht vor dem 15. Juni (BodenbrUter, Aus-
samen der Krauter). Auf ca. 10% der Flache soll auf jeweils wechselnden Flachen jeweils eine Mahd
ausgelassen werden. Das Mahdgut ist jeweils von der Flache zu entfernen.

Diingung

Die Flache wird in den ersten zwei Jahren nicht gediingt. Danach ist eine maRige Diingergabe (entspre-
chend dem Stickstoffentzug) sowie der Ersatz von Kalium, Phosphor und Spurennahrstoffen bei Bedarf
zulassig.

Pflanzenschutz

Grundsétzlich werden keine Pflanzenschutzmittel auf der Flache ausgebracht. Sie wirden die er-
winschten blihenden Krauter schadigen und das Erreichen des Zielbiotops verhindern.

Dauer
Es ist sicherzustellen, dass die erforderlichen PflegemalBnahmen auf der Kompensationsflache dauer-
haft erfolgen.

Wirkungen der Kompensationsmanahme

» Aufwertung artenarmen Intensivgriinlandes durch Artenanreicherung (teilweise mit ausstrahlen-
der Wirkung auf angrenzende Flachen),

» Bietet Lebensraum flr Spinnen und Insekten, Vogel (insbesondere auch flr Bodenbruter) und
Kleinsauger

» Schaffung, Erhalt und Vernetzung artenreicher Grinlandflachen,

» Kompensiert Lebensraumverluste fiir planungsrelevante Tierarten, denen die Planflache ggf.
als Nahrungshabitat gedient hat (vgl. Artenschutzbeitrag),

*  Minimiert Bodenerosion durch Starkregen.

5.2 Externe KompensationsmaRnahmen

Nach Umsetzung der KompensationsmalRnahme KM 1 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt
noch ein Defizit von -163.106 Biotopwertpunkten, das durch externe KompensationsmalRnahmen aus-
zugleichen ist.

KompensationsmaBnahme KM 2: Artenreiche Glatthaferwiese mit Strukturierung des Griinlan-
des durch Baumgruppen und Hecken, 25% der Flache als Parkanlage

Die nordlich an die Planflache angrenzenden intensiv durch Pferde genutzten Weiden stellen dabei die
Mafnahmenflache 2 mit ca. 11.247 m? dar (vgl. Abb. 7). Diese Flache soll zu einer artenreichen Glattha-
ferwiese entwickelt werden, welche durch Baumgruppen und Hecken mit Krautsaumen strukturiert wird
und dabei ihren halboffenen Charakter beibehalten soll. Im hotelnahen Bereich ist auf einem Teil der
Flache auch eine kleine Parkanlage fiir die Gaste des Hotels vorgesehen. Geplant sind ca. 65 % arten-
reiche Glatthaferwiese mit 30 standorttypischen Baumen, einzeln oder in Gruppen, 10 % Strauchhecke
mit standorttypischen Gehdlzen und Krautsaum und 25 % Parkanlage ohne alten Baumbestand.

Die Arbeitsbeschreibung fiir die artenreichen Glatthaferwiese entspricht der der Kompensationsmal-
nahme KM 1 (s.0.). In Tabelle B1 im Anhang B ist die Einsaatmischung mit den gewlnschten Arten auf-
gelistet. Auch bei KM 2 soll wegen der Gefahr von Erosion, Humusabbau und Nahrstofffreisetzung und
wegen den bereits vorhandenen erwlinschten Teilen des Artenspektrums nicht komplett umgebrochen
werden sondern durch streifenweise umbruchlose Ansaat auf mindestens 60 % der Flache (entspricht
mindestens 4.387 m?) in gleichmaRig Uber die Flache verteilten Streifen (Breite je nach Arbeitsgerat
wahlbar) und entsprechende Pflege langfristig eine artenreiche Glatthaferwiese entwickelt werden. In-
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formationen zur umbruchlosen Einsaat finden sich z.B. unter https://www.rieger-hofmann.de/wissens-
wertes/ansaat/umbruchlose-ansaat/ .

Baume in der Wiese

Folgende Baumarten sind im Griinland einzeln oder in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen zu pflanzen: Stiel-
eiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche (Sorbus aucuparia), Wald-Kiefer (Pinus
sylvestris). Pflanzqualitat: Hochstamm/Solitar, 5xv., 18-20 StU, m. DB.

&5

Abb. 7: Flache fir die KompnionsmalSnah KM 2 (grtin) (Eigene Darstellung, Kartengrundlage: BEZIRKSRE-
GIERUNG KOLN 2019, LAND NRW 2019).

Strauchhecke mit Krautsaum (BB1)

Anpflanzung nicht unmittelbar am Waldrand (> 25 m Abstand). Die Strauchhecke soll ca. 7,50 m breit
sein, etwa alle 50 m ist eine Liicke freizuhalten. Ein ca. 3 m breiter Krautsaum ist auf der sonnenexpo-
nierteren Seite anzulegen, indem diese Flache abschnittsweise einmal im Jahr, frihestens im August
zur Halfte gemaht wird. Die jeweils andere Halfte wird erst mindestens 6 Wochen spater geméaht. Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Folgende Straucharten sind zu pflanzen (in Gruppen von drei bis 5 Pflanzen der jeweils gleichen Art):
Schlehe (Prunus spinosa), Weilldorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Hainbuche (Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylves-
tris), Stechpalme (llex aquifolium), Feldahorn (Acer campestre), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Liguster (Ligustrum vulgare).

Pflanzqualitat: Heister, 2xv., 150-180, 0.B.

Pflege
Die Hecke ist abschnittsweise (nicht mehr als 1/4 der Gesamtlange) ca. alle 10 Jahre auf den Stock zu

setzen. Eine starke vegetative Ausbreitung der Hecke zu Lasten des Grlnlandanteils ist durch Schnitt-
arbeiten zu unterbinden. Der Saumstreifen ist einmal pro Jahr abschnittsweise ab August zu méhen
(s.0.) und das Schnittgut abzutransportieren.
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Dauer
Es ist sicherzustellen, dass die erforderlichen PflegemaRnahmen der Kompensationsflachen dauerhaft
erfolgen.

Wirkungen der KompensationsmaBnahme (vgl. KM 1).

KompensationsmaRnahme KM 3: Artenreiche Glatthaferwiese und Griinlandbrache im Krautsta-
dium

Ca. 200 m 6stlich der Planflache und jenseits der Hauptstralte nérdlich an das Golfgelande angrenzend
liegt die Flache fiir die Kompensationsmalnahme KM 3 (vgl. Abb. 8). Die Flache ist 2.862 m? groR. Die
Flache hat eher den Charakter einer noch nicht gemahten Fettwiese (EA31) mit viel Ackerkratzdistel
und Solidago-Herden.

Die Flache wird wiederum in eine artenreiche Glatthaferwiese (EA1) entwickelt. Auch hier soll wegen
der Gefahr von Erosion (leichte Hanglage), Humusabbau und Nahrstofffreisetzung und wegen den be-
reits vorhandenen erwiinschten Teilen des Artenspektrums nicht komplett umgebrochen werden son-
dern durch Streifensaat auf mindestens 60 % der Flache (entspricht ca. 1.717 m?) und entsprechende
Pflege langfristig eine artenreiche Glatthaferwiese entwickelt werden. Die Arbeitsbeschreibung flr die
artenreichen Glatthaferwiese entspricht der der Kompensationsmafinahme KM 1 (s.0.). In Tabelle B1 im
Anhang B ist die Einsaatmischung mit den gewiinschten Arten aufgelistet.

Wirkungen der Kompensationsmafinahme (vgl. KM 1

&) S

by R X ~ 4 L

Abb. 8: Flache der Kompensationsmaname KM 3 (grtin), 6stlich der Planfléche (rot, links im Bild) (Eigene Dar-
stellung, Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2019, LAND NRW 2019).

KompensationsmaRnahme KM 4: Artenreiche Glatthaferwiese

Ca. 780 m nordwestlich der Planflache am westlichen Rand des Golfgelandes liegt die Flache fir die
KompensationsmalRnahme KM 4 (vgl. Abb. 9). Die Flache ist 4.926 m? grol? und stellt sich aktuell als
relativ artenarme Fettwiese (EA31) dar. Die Flache soll in eine artenreiche Glatthaferwiese (EA1) umge-
wandelt werden. Auch hier soll wegen der Gefahr von Erosion (leichte Hanglage), Humusabbau und
Nahrstofffreisetzung und wegen den bereits vorhandenen erwiinschten Teilen des Artenspektrums nicht
komplett umgebrochen werden sondern durch Streifensaat auf mindestens 60 % der Flache (entspricht
ca. 2.955 m?) und entsprechende Pflege langfristig eine artenreiche Glatthaferwiese entwickelt werden.
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Die Arbeitsbeschreibung fiir die artenreichen Glatthaferwiese entspricht der der Kompensationsmal3-
nahme KM 1 (s.0.). In Tabelle B1 im Anhang B ist die Einsaatmischung mit den gewlnschten Arten auf-
gelistet.

Wirkungen der Kompensationsmafinahme (vgl. KM 1).

Abb. 9: Fl&ache der KompensationsmaBnahme KM 4 (Eigene Darstellung, Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG
KOLN 2019, LAND NRW 2019).
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KompensationsmaRnahme KM 5: Artenreiche Glatthaferwiese

s .

Abb. 10: Flache der KompensationsmaRnahme KM 5 (Eigene Darstellung, Kartengrundlage: Bezirksre-
gierung Koin 2019, Land NRW 2019).

Die Fl&che ist 3.532 m? grol® und stellt sich aktuell als relativ artenarme Fettwiese (EA31) dar. Die Fla-
che soll in eine artenreiche Glatthaferwiese (EA1) umgewandelt werden. Auch hier soll wegen den be-
reits vorhandenen erwlinschten Teilen des Artenspektrums nicht komplett umgebrochen werden son-
dern durch Streifensaat auf mindestens 60 % der Flache (entspricht ca. 2.119 m?) und entsprechende
Pflege langfristig eine artenreiche Glatthaferwiese entwickelt werden.

Die Arbeitsbeschreibung fiir die artenreichen Glatthaferwiese entspricht der der Kompensationsmal3-
nahme KM 1 (s.0.). In Tabelle B1 im Anhang B ist die Einsaatmischung mit den gewlinschten Arten auf-
gelistet.

KompensationsmaRnahme KM 6: Artenreiche Glatthaferwiese

Die Flache ist 4.747 m? groR® und stellt sich aktuell als relativ artenarme Fettwiese (EA31) mit einzelnen
Gehdlzen dar. Die Flache soll in eine artenreiche Glatthaferwiese (EA1) umgewandelt werden. Auch
hier soll wegen den bereits vorhandenen erwiinschten Teilen des Artenspektrums nicht komplett umge-
brochen werden sondern durch Streifensaat auf mindestens 60 % der Flache (entspricht ca. 2.848 m?)
und entsprechende Pflege langfristig eine artenreiche Glatthaferwiese entwickelt werden.

Die Arbeitsbeschreibung fiir die artenreichen Glatthaferwiese entspricht der der Kompensationsmaf3-

nahme KM 1 (s.0.). In Tabelle B1 im Anhang B ist die Einsaatmischung mit den gewlinschten Arten auf-
gelistet.
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Abb. 11: Fléche der KompensationsmaBnahme KM 6 (Eigene Darstlug Kartengrundlage: Bezirksre-
gierung Koin 2019, Land NRW 2019).

Die Eingriffsbilanzierung weist nach Bertcksichtigung der Kompensationsmalnahmen KM 1 bis
KM 6 einen Uberschuss von 7.443 Punkten auf.

Die MaBnahmenUbersicht einschlieBlich der Berticksichtigung aller bereits bestehenden Ausgleichsver-
pflichtungen sind dem Ubersichtsplan (Dokument 5) zu entnehmen.

5.3 Monitoring

Das Monitoring der in den Artenschutzgutachten und im vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleit-
plan festgelegten MaBnahmen, insbesondere der Umsetzung und der dauerhaften Pflege wird in einem
LAusgleichsvertrag“ mit der Gemeinde Eitorf verbindlich geregelt.

54 Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen - Ubersicht

Im Folgenden werden die notwendigen durchzuflihrenden MalRnahmen aufgelistet.
(VM = Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahme, SM = Schutzmalinahme,
AVM = VermeidungsmalBnahmen Artenschutz)

SM 1 Lagerung von und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Die ordnungsgemafe Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauphase dient dem Schutz von Boden und Grundwasser, insbesondere auch der Berei-
che, die anschlieRend unversiegelt bleiben.

SM 2 Einhaltung von Vorschriften und DIN-Normen:
Es wird davon ausgegangen, dass alle gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG
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und BauGB und die einschlagigen Regeln der Technik zum Schutz des Bodens (z. B. DIN 18300 "Erdar-
beiten", DIN 18320 "Landschaftsbauarbeiten”, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau. Bo-
denarbeiten., DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“) eingehalten werden.

SM 3 Schutz und Lagerung des Oberbodens:

Nach § 202 BauGB i. V. m. DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) im nutzbaren Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung zu schitzen ist. Dieser Boden ist vornehmlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung fachgerecht zu lagern und spater wieder einzubauen.

VM1 Vegetationsflachenschutz-/ Gehdlzschutzmanahmen:

Der Gehdlzstreifen mittig auf dem Parkplatz VbZ1 und die Allee im Suidosten sollen vollstandig, der Ge-
holzstreifen zwischen SO5 und VbZ1 teilweise erhalten bleiben. Diese Flachen sowie die festgesetzten
,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind wahrend der
gesamten Bauphase gegen schadliche Wirkungen des Baubetriebes zu schitzen. Die Flachen sind
bauseitig mit einem ortsfesten Zaun zu schiitzen. Alle Schnitt- und Schutzmafnahmen an Badumen und
Wurzeln sind nur nach Absprache mit der dkologischen Baubegleitung vorzunehmen. Fir die Durchfih-
rung sind ausschlieBlich anerkannte Baumpflegefirmen vorzusehen.

Aulerdem sind die Regelungen zum Schutz von Gehdlzen, Boden und Grundwasser im Anhang B2 zu
beachten.

VM2 Gewasserschutzmanahmen:

Der Fischteich auf der Planflache SO5 soll erhalten werden. Er ist daher mitsamt der Ufervegetation
wahrend der gesamten Bauphasen (Stralle und Ferienwohnungen) gegen schadliche Wirkungen des
Baubetriebes rundum mit einem ortsfesten geschlossenen mindestens 1,80 Meter hohen Zaun zu
schitzen.

VM 3 Tabuflachen:

Die Zwischenlagerung von Erdaushub und das Lagern/Abstellen von Baumaterialien und Geraten au-
Rerhalb des Plangebiets oder im Plangebiet auf den festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® oder den Flachen, auf denen die Vegetation erhalten
werden soll, sind nicht zulassig. Das mit den Erdarbeiten beauftragte Unternehmen ist hierauf hinzuwei-
sen.

AVM 1: Bauzeitenregelung — Geholzfallungen, Rodungen, Hohlensuche

Die Gehdlze im Plangebiet bieten potentielle Brutplatze flir einige planungsrelevante Vogelarten sowie
fir haufige und nicht gefahrdete Vogelarten. Um die Zerstdrung von aktuell genutzten Nestern und die
Totung von immobilen Jungvogeln zu vermeiden, dlrfen keinerlei Gehdlzrodungen in der Fortpflan-
zungs- und Ruhezeit (1. Marz bis 30. September) durchgefiihrt werden. Séamtliche Rodungen und Fall-
arbeiten dirfen (gemal § 39 BNatSchG Abs. 5 S. 2) nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Feb-
ruar erfolgen. Vor Beginn der Baumfallungen sind die starkeren Baume (>30 cm Brusthéhendurchmes-
ser) durch eine fachkundige Person auf gréfiere Hohlungen mit Eignung flr Fledermauswinterquartiere
zu kontrollieren.

AVM 2: Geholze zur Erhaltung

Die Gehdlze, die im Bebauungsplan zur Erhaltung, festgesetzt werden, diirfen nicht gerodet bzw. gefallt
oder stark beschnitten werden. Sie sind entsprechend der Vermeidungsmafinahme VM1 Vegetationsfla-
chenschutz-/ Gehdlzschutzmafinahmen (s. Landschaftspflegerischer Begleitplan) zu schitzen.

AVM 3: Bauzeitenregelung - Riickbau von Gebauden und Nebengebéauden

Der Riickbau aller Gebaude darf nur auierhalb der Wochenstubenzeit und Winterquartierzeit von Fle-
dermausen beginnen, damit Fledermause, die eventuell gefunden werden, ohne Schaden zu nehmen
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fliehen kdnnen. Folglich ist der Abriss unter dkologischer Baubegleitung in der Zeit September und Ok-
tober bzw. Méarz bis Ende Mai zu beginnen. In der Friihjahrsphase darf mit den Abbrucharbeiten erst be-
gonnen werden, wenn die néchtliche Tiefsttemperatur drei Tage Uber 10 °C gelegen hat, damit potentiell
vorhandene Fledermause ihre Winterruhe beendet haben. Falls die Bauarbeiten nicht bis zum 30 Marz
begonnen haben, missen alle Zugange zum Hofgebaude (insbesondere Stall und Erdgeschoss) dicht
verschlossen werden, um ein Einziehen der Rauchschwalbe zu verhindern. Zudem muss von einer
fachkundigen Person das Vorhandensein weiterer Individuen in allen Gebauden ausgeschlossen wer-
den. Der Rickbau aller Gebaude bedarf einer dkologischen Baubegleitung, um artenschutzrechtliche
Konflikte zu vermeiden.

AVM 4: Okologische Baubegleitung
Beim Riickbau samtlicher abzubrechender Gebaude und Gebaudeteile, sowie der Durchflihrung der
Ausgleichsmalnahmen ist eine dkologische Baubegleitung durch eine fachkundige Person erforderlich.

Eine dkologische Baubegleitung in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange ist aufer fur alle Rickbau-
malnahmen noch fiir folgende Arbeitsschritte erforderlich:

® Malnahmen Nr. 1 bis 4: Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen

Die Ruckbau- und AusgleichsmaBBnahmen sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu doku-
mentieren, der Umfang ergibt sich dabei aus den notwendigen Erfordernissen der praktischen Riickbau-
durchfiihrung. Aufgaben hierbei sind:

@ \Vorortliberpriifung der Einhaltung der in den Genehmigungsunterlagen genannten
Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutzmafnahmen und Abstimmung mit der 6rtlichen
Bauleitung,

Teilnahme an relevanten Baubesprechungen,

Dokumentation der in Bezug auf die natur- und artenschutzrechtlichen Genehmigungsauflagen
relevanten Arbeiten der RiickbaumaRnahmen,

Erstellung eines Abschlussberichtes (Text, Karte und Fotodokumentation) und Unterrichtung der
Unteren Naturschutzbehorde

@® Risikomanagement

AVM 5: Schaffung / Erhalt von Dunkelbereichen

Fledermause jagen bevorzugt in lichtarmen Bereichen und Lichtsmog stellt auch fiir andere Tierarten,
unter anderem fir Insekten als Beute der Fledermause und vieler Vgel, ein groRes Problem dar. Daher
sind lichtarme Bereiche durch ein angepasstes Beleuchtungsmanagement (Ausrichtung der Leuchtkér-
per, Lichtauswahl, Lichtfarben, Héhe und Anzahl der Lichtpunkte, Betriebszeiten, etc.) zu erhalten. Ins-
besondere der Waldrandbereich stellt potenziellen Fledermaus-Lebensraum dar. Es ist zu gewahrleis-
ten, dass die Lichtemission so gering wie mdglich gehalten wird und Bereiche nur gezielt beleuchtet
werden.

Fur die Lichtfarbe und den Frequenzbereich eignen sich LED-Leuchten mit neutral-weilem zu warm-
weilem Licht (unter 3.300 K), welche die besonders anlockende Strahlung im UV-Bereich (unter 380
nm Wellenlange) gar nicht erst entstehen lassen (NABU-INFO 2009). Zudem besitzen diese gegenuber
herkdmmlichen Quecksilberdampflampen eine tber 80 % geringere Anlockwirkung auf Insekten (EISEN-
BEIS & Eick 2011).

Eine Kontrolle der Betriebszeiten der Leuchtkdrper kann durch geeignete Bewegungssensoren so ge-
steuert werden, dass Licht nur entsteht, wenn dieses auch ben6tigt wird. Dadurch, dass sich der Licht-
strahl aus LED-Leuchten sehr stark bundeln Iasst, wird es moglich nur das anzuleuchten, was auch hell
werden soll. Daher verursachen richtig eingestellte Leuchten fast gar kein unerwlnschtes Streulicht in
den Nachthimmel und auf Baume (NABU-INFO 2009).

Insbesondere am Waldrand und in der geplanten Parkanlage, wie auch in der Nahe der Ersatz-quartiere
fir die Fledermause sollen durch dieses Beleuchtungsmanagement dauerhaft 6ko-logisch wertvolle
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Dunkelbereiche erhalten bleiben.
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7. Anhang

Anhang A

Biotoptypen und Bewertung vor und nach dem Eingriff

Biotoptypen - Bestand

[IPianfiache

Biotoptypen vor der Planung

- Nr.1 AY12 Mischbestande mit geringem bis mittlerem Baumholz
[ N2 BB1 Strauchhecke mit standorttypischen Gehslzen

[ N3 BF32 Baumreihe mit standorttypischen Gehdlzen

- Nr.4 BF42 Baumgruppe mit standortfremden Geholzen

[] N5 EB31 Fettweide intensiv gediingt, maBig trocken bis frisch
[] Ne6 FF3 Fischteich, eutroph

[ N7 HIS Gérten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand
[ N8 H6 Garten mit groBerem Geholzbestand

[ N9 HM1 Griinanlage ohne altem Baumbestand

(B 110 HMS1 Rasen und Zierpflanzenrabatte

[ 11 HMS2 Ziergestrauch

[ Nr12 HNS1 Gebéude (Abriss)

[ vr.13 HNG Gebéude (Erhalt)

[ .14 HU2 Paddock, Reitplatz

[ INk1s HY1 Versiegelte Fische

[ Nk16 HY2 Teilversiegelte Fische

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28
"Golfplatz ¢ und 55. A g des
Flichennutzungsplans der Gemeinde Eitorf

nd Aoy o b b Ol o 2 b ke

Ao R T
Q e

it

X

Bonn, den 20.08.2019 MaBstab: 1:1.400

Kartengrundlage: Land NRW (2019) (https://govdata de/di-de/by-2-0)

Abb. A1: Biotoptypen vor dem Eingriff (Eigene Darstellung, Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2019,
LAND NRW 2019).
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Biotoptypen - Planung

[ |ianfiache

Biotoptypen nach der Planung

[ 2 881 Strauchhecke mit standorttypischen Gehoizen
- Nr:3 BF32 Baumreihe mit standorttypischen Geholzen
| | ne6 FF3 Fischteich, eutroph

I e 10 HMS1 Rasen und Zierpflanzenrabatte

[ |Nets Hv1 pranstraBe A: Verkehrsfiachen

[ | nets Hys vbz1: Stelipatzfischen

[ |nets vt vbz2: steliplatzfischen

[ |17 ear Glatthaferwiese

|| N618 HY1/HNG SO4 0,6: Hotelbetrieb

NR18 HY1/HNG SO5 0,4: Hotelbetrieb
=

| Nr18 HY1/HN6 SO6 0,8: Hotelbetrieb

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28
"Golfplatz H und 55. A g des
Fliict tzungsplans der Gemeinde Eitorf
Dt . et Dt O 4 .1, Do P
Oys W Suvie Liwnw B, 049, Gomng . Chvistion Aunavvwed)
"'""'z“;""“m'n:.'-—mmm
Hrt e

Bonn, den 23.08.2019 MaBstab: 1:1,300

Kartengrundlage: Land NRW (2019) (https://govdata.de/dl-de/by-2-0)

Abb. A2: Biotoptypen nach Umsetzung der Planung (Eigene Darstellung, Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG
KOLN 2019, LAND NRW 2019).
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Anhang B

Anhang

Tabelle B1 Einsaatmischung fiir die artenreiche Glatthaferwiese (KM 1)

Saatmischung fur eine artenreiche Glatthaferwiese

Ansaatstarke: 3 g/m? (30 kg/ha)

Region: 4 Westdeutsches
Berg- und Hiigelland

Krauter 30% %
Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe 1,10
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel 1,10
Campanula patula Wiesen-Glockenblume 0,20
Carum carvi Wiesen-Kiimmel 2,80
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume 1,60
Crepis biennis Wiesen-Pippau 0,90
Daucus carota Wilde Méhre 2,20
Galium album Weilles Labkraut 1,90
Galium verum Echtes Labkraut 0,80
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau 1,10
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 1,10
Leontodon autumnalis Herbst-Lowenzahn 0,90
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite 2,70
Lotus corniculatus Hornschotenklee 1,60
Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke 0,60
Malva moschata Moschus-Malve 0,70
Pimpinella major Grole Bibernelle 0,60
Plantago lanceolata Spitzwegerich 2,70
Prunella vulgaris Gewobhnliche Braunelle 0,60
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 0,70
Salvia pratensis Wiesen-Salbei 1,70
Silaum silaus Wiesensilge 0,40
Tragopogon pratensis Wiesen-Bocksbart 1,30
Trifolium pratense Rotklee 0,70
30,00
Gréser 70%
Agrostis capillaris Rotes Straufigras 2,00
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 3,00
Anthoxanthum odoratum Gewbhnliches Ruchgras 3,00
Arrhenatherum elatius Glatthafer 2,00
Cynosurus cristatus Weide-Kammgras 10,00
Dactylis glomerata Gewbhnliches Knauelgras 2,00
Festuca pratensis Wiesenschwingel 10,00
Festuca rubra Horst-Rotschwingel 15,00
Helictotrichon pubescens Flaumiger Wiesenhafer 2,00
Lolium perenne Deutsches Weidelgras 4,00
Poa pratensis Wiesen-Rispengras 14,00
Trisetum flavescens Goldhafer 3,00
70,00
Gesamt 100,00

U.a. nach Rieger-Hofmann GmbH, In den Wildblumen 7, 74572 Raboldshausen (Nr. 2 Fettwiese/Frisch-

wiese 2019, verandert)

'—& Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung

36




LBP Eitorf ,,Golfplatz Heckenhof*

Anhang B2

Anhang

Regelungen zum Schutz von Gehdlzen, Boden und Grundwasser

1. Baumschutzmanahmen

Alle géngigen und zurzeit bewéhrten Baumschutzmafinahmen sind in den folgenden Richtlinien bzw.
Regelwerken aufgeflhrt. Diese Richtlinien sind grundsatzlich einzuhalten.

Geltende Richtlinien in ihrer aktuell gliltigen Fassung:

. DIN 18 920: Schutz von Badumen und Pflanzbestanden
. RAS-LP 4: Richtlinien fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftsbau, Abschnitt 4: Schutz von

Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen
. ZTV-Baumpflege: Zusétzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege

. ZTV-Baum Stb 04.

WURZELBEREICH

=irev

WURZELBEREICH

,,,,,

METALLPLATTEN
AUF KIESBETT

- = FREAN N
WURZELSCHUTZ WURZELSCHUTZ
DURCH ZAUN DURCH LASTVERTEILUNG
L WURZELBEREICH WURZELBEREICH
1 1,50 1,50

REAARADLE
3

35
z ~
Take

-
-

NICHT BEFAHREN

NICHT ABLAGERN:

- TREIBSTOFFE, CHEMIKALIEN
- BAUMATERIALIEN

- BAUSTELLENEINRICHTUNG
SCHWENKBEREICH BEACHTEN

KEIN BODENABTRAG
KEINE AUFSCHUTTUNG
NICHT VERDICHTEN

KEINE LEITUNGSVERLEGUNG!
KRONE SCHUTZEN

Ubersicht iiber die gangigen Baumschutzma®nahmen auf Baustellen (GALK 04/2012)
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Alle Schnitt- und SchutzmaRnahmen an Baum und Wurzel sind ausschlieRlich durch anerkannte Baum-
pflegefirmen vorzunehmen.

2. Bodenverunreinigungen )
Bauvorhaben kdnnen Verunreinigung des Bodens mit Ol, Chemikalien oder Zementwasser verursa-
chen, was wiederum die angrenzenden Baume in Mitleidenschaft ziehen kann.

VermeidungsmafRnahme:
¢ Einsatz von Maschinen mit biologisch abbaubaren Treib- und Schmiermitteln;
o Nachweis der Grundreinheit der Baumaschinen;
e Baumateriallager, Mischplatz und Abstellplatz von Baumaschinen ausschlieBlich auf befestigten
Flachen auBerhalb der Kronentraufe von Baumen;
¢ Aufbewahrung von Chemikalien und Schmierstoffen ausschlieBlich in hierfur vorgesehenen ge-
sicherten Lagercontainern.

3. Bodenverdichtung
Im Kronentraufbereich von Bdumen (generell fiir alle Vegetationsflachen) ist das Befahren oder Abstel-
len von Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen oder Baumaterial untersagt.

VermeidungsmaBnahmen:

e Sicherung des Kronentraufbereichs durch einen ortsfesten Baumschutzzaun (siehe Abbildung 3
- Wurzelschutz durch Zaun).

o Einsatz von Kettenfahrzeugen oder Fahrzeugen mit breiten Reifen zur Reduktion der Bodenver-
dichtung im Bereich von Baumen, die nicht im Kronentraufbereich durch einen ortfesten Schutz-
zaun geschltzt werden kénnen. Der Stammschutz ist dann wie in Abb. 3 — Wurzelschutz durch
Lastverteilung - als Einzelstammschutz zu konzipieren. Eine Sicherung tber Kiesbett und Stahl-
platten wird als nicht erforderlich angesehen.

4. Kronenschéden
Hochbeladene Fahrzeuge oder Kranarbeiten im Bereich der Krone kénnen zu Astabrissen filhren, die
es unbedingt zu vermeiden gilt.
VermeidungsmafRnahmen:
e Baumschutzzaun (s.0)
e Herstellung eines ausreichenden Lichtraumprofils (4,5 m) im Bereich der Zufahrten.
e Einweisung der Bauleitung im Hinblick auf Schwenk- und Arbeitsbereiche.
e Im Schadensfall, professionelle Nachbearbeitung des Baumes durch die beauftragte Fachfirma.

5. Stammschaden
VermeidungsmafRnahme:
¢ Sicherung des Kronentraufbereichs durch einen ortsfesten Baumschutzzaun (siehe Abbildung 3
— Wurzelschutz durch Zaun).
o Alternativ ist ein Einzelstammschutz (Bohlen-/Lattenmantel) vorzusehen.

6. Wurzelschaden
Wurzelschaden werden haufig auch durch Leitungsverlegung oder durch eine offene Baugrube verur-
sacht.
VermeidungsmafRnahmen:
e Graben im Wurzelbereich nur in Handarbeit oder mit dem Saugbagger (mdglichst schonend im
Bereich der Satzungsbaume).
o Wurzelverletzungen und -kappungen sind zu vermeiden, Wurzeln dicker als 2 cm missen er-
halten bleiben.
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Grundsétzlich sind alle auftretenden Wurzelsch@den nach ZTV Baumpflege (2017) und ZTV Baum

StB 04 (2009) zu behandeln. Im konkreten Fall sind folgende MaRnahmen besonders zu beachten:

o Fachgerechter Wurzelrlickschnitt und Wundbehandlung (Fungizide Wirkstoffe);

e Schutz von freiliegenden Wurzeln gegen Austrocknung (Vliesabdeckung und Wasse-
rung) wahrend der gesamten Bau-/Nutzungsphase.

7. Béaume und Vegetationsflachen sind vor Verndassung zu schiitzen
VermeidungsmaBnahmen:
e Die Wurzelbereiche von Baumen und Vegetationsflachen diirfen nicht durch baubedingte Was-
serableitungen vernasst oder tberstaut werden.

8. Grundwasserabsenkung (auch voriibergehende)
VermeidungsmafRnahmen:

e Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als 3 Wochen dauern, sind Badume wahrend der Ve-
getationszeit im gesamten unversiegelten Wurzelbereich zu wassern. Bei langer andauernden
Bauzeiten sind diese Vorkehrungen gegebenenfalls durch zusatzliche MaRnahmen (z.B. Aus-
lichten der Krone, Verdunstungsschutz) zu ergénzen.
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