ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

Ifd. Nummer: 00811\11\V
Amt 60 Bauverwaltungs-, Hoch- und Tiefbauamt

Sachbearbeiter/-in: Herr Briicken

Eitorf, den 12.03.2002

i.V.
Biurgermeister Erster Beigeordneter

Beschlussvorlage
far den
offentlichen Sitzungsteil

Gremium und Datum:

Ausschuss fur Planung und Verkehr am 11.04.02

Beratungsfolge:

keine

Tagesordnungspunkt:

44. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde, gleichzeitig 27. Anderung
Bebauungsplan Nr. 1 Ortslage Eitorf (Grundstiicke an der oberen Bergstralie)
- Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss -

|Besch|ussvorschlag:

Der APV beschlief3t:

Die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf und die 27. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 Ortslage Eitorf werden als Entwuirfe zur Offenlegung beschlossen.

Da durch die Planédnderungen Grundziige der Planung nicht beriihrt sind, wird gem. § 13 BauGB auf die
friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 verzichtet.

Die Verwaltung wird beauftragt, dass weitere Verfahren nach dem Baugesetzbuch vorzunehmen.

Begrindung:

In seiner Sitzung am 22.11.2001 hatte der APV den Aufstellungsbeschluss fiir oben genannte Bauleitplan-
verfahren gefasst (Beschluss-Nr. X1/13/171). Eine Verkleinerung der Planentwiirfe sowie Erlauterungsbericht
und Begriindung sind als Anlage beigefiigt. Aufgrund der landschaftspflegerischen Beurteilung ist ein Teil
des Anderungsbereichs des Bebauungsplanes als private Griinflache festgesetzt worden

Durch die vorgesehenen Anderungen werden Grundziige sowohl des Flachennutzungsplanes als auch des
Bebauungsplanes Nr. 1 nicht berthrt. Es wird deshalb vorgeschlagen, die Planverfahren als vereinfachte
Verfahren zu fuhren. Das bedeutet, von der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wird abgesehen.

Es wird vorgeschlagen, die Bauleitplane offentlich auszulegen.
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Erlauterungsbericht
zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Eitorf
im Bereich Grundstuicke sudlich u. nérdlich der Bergstra3e

Planungssituation

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf (25. Anderung und Neuaufstellung vom
21.4.1995) stellt den Planbereich stdlich und nordlich der Bergstral3e als landwirtschaftliche Flache
dar. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha. Es erstreckt sich eine Bautiefe stdlich der
oberen BergstralRe, und den bebauten Bereich nordlich der BergstralRe ostlich der Abzweigung ,Am

alten Weingarten®.

Planungsanlass und Zielsetzung

Die Flachen nordlich der Bergstral3e sind in einer Bautiefe bebaut und planungsrechtlich nach § 34
BauGB zu beurteilen. Fir die Flachen stdlich der Bergstral3e gibt zusétzlich der Beb.-Plan Nr. 1 Pla-
nungssicherheit (24. Anderung, und die gleichzeitig mit dieser FNP-Anderung verkniipfte 27. Ande-
rung des Beb.-Planes Nr. 1)

Der Aufstellungsheschluss zu dieser Planédnderung wurde am 13.9.2000 gefasst. Im Verfahren der
landesplanerischen Erdrterung nach § 20 Landesplanungsgesetz wurde von der Bezirksregierung
mitgeteilt, dass aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Anderung der Darstellung , Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache

Das Plangebietes soll zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt werden. Im Verfahren der gleichzeitig
aufzustellenden 27. Anderung des Beb.-Planes Nr. 1 wird eine Teilflache als private Grinflache fest-

gesetzt, entsprechend der hierzu erfolgten Eingriffsbewertung.

Eitorf, den

Der Birgermeister

Patt
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Begrundung
zur 27. Anderung, Beb.-Plan Nr. 1, Ortslage Eitorf

(Bereich Grundstiicke an der oberen Bergstralde)

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet umfasst eine ca. 0,16 ha grof3e Flache sudostlich des Ortskerns von Eitorf, siidlich der Berg-
stral3e, nordlich des Vorfluters “Pingelsbach*.

Gleichzeitig mit der Anderung des Beb.-Planes erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem
Bereich.

Ziele und Zwecke der Planung

Bereits mit der 24. Anderung des Beb.-Planes Nr. 1 wurde der dstlich angrenzende bebaute Bereich an der
Bergstral3e um eine Baustelle Richtung Ortskern erweitert und planungsrechtlich abgesichert. Mit der jetzi-
gen Anderung wird die Bebauungsmaoglichkeit zusétzlich erweitert und mit der Festsetzung einer privaten
Grinflache im stark héngigen Gelande zum Abschluss gebracht.

Eingriffe

Zur Plananderung wurde ein landschaftspflegerische Beurteilung erstellt, in der der zu erwartende Eingriff
bewertet und die notwendige AusgleichsmalRhahme vorgeschlagen wird. Diese Ausgleichsmalinahme kann
im Plangebiet auf der vorgesehenen privaten Grinflache durchgefuhrt werden.

Stédtebauliche und baugestalterische Festsetzungen

Bezlglich der Festsetzungen fir die Bauflachen werden die Ausweisungen des dstlich angrenzenden ,Rei-
nen Wohngebietes" Ubernommen: WR, maximal 1-geschossige, offene Bauweise, GRZ 0,4, GFZ 0,4, Be-
bauungstiefe 14 m. AuRerdem gelten die entsprechenden textlichen Festsetzungen des Beb.-Planes Nr. 1.

Sonstiges

Die im Plangebiet anfallenden Abwasser kdnnen der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden, die in die-
sem Bereich bereits als Mischwasserkanalisation hergestellt ist.

Unabhangig von der Niederschlagswasserbeseitigung iber die 6ffentliche Kanalisation stellt es die Gemein-
de den Grundstiickseigentiimern frei nachzuweisen, dal3 eine Versickerung oder Verrieselung des auf ihren

Grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdg-

lich ist. Die Regelung der gemeindlichen Entwésserungssatzung wurde insoweit den gesetzlichen Vorgaben

des § 51a Landeswassergesetz angepasst.

Aus den vorgenannten Grinden kann auf spezielle Festsetzungen beziglich der Niederschlagswasserbesei-
tigung im Beb.-Plan verzichtet werden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine separate Zufahrt von der Bergstral3e aus.
Eitorf, den
Gemeinde Eitorf

Der Birgermeister

Patt
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