Entwurf: 27 . April 2020
Az 513 Eitorf

Ref.Leit. LMR Klaus Austermann Raum: Tel.. 5618
EV/EV‘in:  Vanessa Breitfeld Raum: 79A Tel.: 5655
E-Mail: vanessa.breitfeld@mhkbg.nrw.de Fax: 54444
Kopf: Schreiben MHKBG
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Gesprachstermin Gemeinde Eitorf am 05.03.2020
Sachstand zu der Gesamtmafihahme

Teilnehmer:
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Frau StralR3ek-Knipp (Abteilungsleiterin)
Herr Engels (Wirtschaftsforderung)

Stadtplanung Dr. Jansen Frau Mdlders (Geschéftsfuhrerin)

GmbH Frau Zillgen
BR Koln: Herr Ortmann
MHKBG: Herr Austermann

Frau Breitfeld

Hintergrund
Zum Stadterneuerungsprogramm 2017 hat die Gemeinde Eitorf ein

Projektvolumen von rund 10,5 Millionen Euro beantragt. Seit der
Programmaufnahme hat die Gemeinde folgende Mal3hahmen umgesetzt:
e Einrichtung von zwei Verfugungsfonds (fur Innenstadt und fir
Umfeld des Theaters am Park)
o Offentlichkeitarbeit und Beteiligung — Informationsmaterial, Feste
und Veranstaltungen und Beteiligungsverfahren
e Seit Mitte 2018 wird eine baufachliche Beratung angeboten fur
Immobilieneigentimer

Sachstand zu den prioritaren baulichen Malihahmen
1. Umgestaltung des Marktplatzes

Im Rahmen eines Werkstattverfahrens  wurde  unter
Birgerbeteiligung ein Konzept zur Umgestaltung des Marktplatzes
entworfen. AnschlieBend haben Gemeinde, Fdrdergeber und
Planungsburo verschiedene Planungsvarianten aus stadtebaulich-
fachlicher Sicht bewertet. Dabei wurde durch die Bezirksregierung
Koln angeregt, die Variante B weiter zu qualifizieren. Der
stadtebauliche Vorzug wurde darin gesehen, die Anzahl der
Stellplatze zu reduzieren und diese dann im Randbereich der
Platzanlage anzuordnen um den neu zu gestaltenden Platz nicht
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zu zerschneiden. Die vom Rat der Gemeinde beschlossene
Planung (Reduzierung der 60 vorhandenen Parkplatze auf dem
Markplatz um ca. die Halfte) wurde via Burgerentscheid im Juni
2019 gestoppt. Die Verwaltung ist zwei Jahre lang an die
Entscheidung des Burgerentscheides gebunden. Im Dezember
2019 hat der Rat beschlossen, dass die Verwaltung die
Uberplanung des Entwurfes fir den Marktplatz wiederaufnimmt
und die Anmerkungen der Biirgerinitiative in der Uberplanung mit
aufnimmt.

MHKBG weist darauf hin, dass die Planungshoheit fur den
Marktplatz bei der Kommune liegt. Wenn von der Gemeinde
Parkplatze auf dem Marktplatz gewollt sind, dann kénnen diese in
die Planung integriert werden. Die Parkplatze sind jedoch aus der
Forderung fur die Umgestaltung des Marktplatzes rauszurechnen.

2. Theater am Park

Geplant ist gemalRl Gesamtférderantrag der Ausbau des Theaters
am Park zu einem integrativen Weiterbildungs-, Kultur- und
Blrgerzentrum. Dabei ist angedacht, dass ein Birgerzentrum als
Ergadnzung mit einem grofRen Saal (auch in mehrere kleine Saale
umfunktionierbar) in einem zweiten Bauabschnitt folgt. Seit der
Antragsstellung im Jahr 2017 haben sich die Kosten beim Theater
am Park um ca. 1,8 Mio. Euro erhoht.

MHKBG fluhrt an, dass Mehrkosten grundsatzlich zunachst im
Rahmen der Gesamtmalinahme aufgefangen werden missen, da
die landesweit zur Verfiigung stehenden Fordermittel begrenzt
sind. Die Gemeinde raumt ein, die anfallenden Mehrkosten durch
den Verzicht auf den zweiten Bauabschnitt (Blrgerzentrum)
auffangen zu wollen. Die Multifunktionalitdt des Gebaudes sei
auch ohne das Birgerzentrum gegeben. Ob alle anfallenden
Mehrkosten aufgefangen werden kénnen, ist zum jetzigen
Zeitpunkt unklar.

Die Gemeinde aul3ert den Wunsch, den geplanten zweiten
Bauabschnitt mglw. in einer Fortschreibung des
Handlungskonzeptes beantragen zu diurfen. Das MHKBG kann
derzeit keine Zusage zu der Fortschreibung eines
Handlungskonzeptes und zu einer zuktnftigen Fordererwartung
treffen, da unklar ist, in welchem Umfang kinftig weiter
Fordermittel zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde Eitorf soll sich
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auf die bauliche Umsetzung ihrer priorisierten Malinahmen
konzentrieren und sich dabei im geplanten Durchfiihrungszeitraum
und weitgehend im vorgegebenen Kostenrahmen bewegen.

3. Sanierungstrager und stadtebaulich-architektonisches Konzept fur
Eipstral3e

Die Malinahme ist nicht Teil des aktuellen InHK, ergibt sich jedoch
aus den Vorbereitenden Untersuchungen. Laut Darstellung der
Gemeinde ist in dem Bereich der EipstralRe eine hohe Bereitschaft
der privaten Eigentimer zur Sanierung der Gebaude vorhanden.

Fazit

Die Gemeinde Eitorf hat ihre drei prioritaren Mal3Bhahmen mitgeteilt
und versucht innerhalb der Gesamtmalinahme die anfallenden
Mehrkosten, durch Einsparung bei Materialien und Verzicht auf
andere TeilmalBnahmen, aufzufangen. Die genaue Hohe der
Mehrkosten muss von Seiten der Kommune noch ermittelt werden.
Zum nachsten Stadterneuerungsprogramm 2021 wird die
Kommune die Mehrkosten bei der Bezirksregierung Koln
anzeigen. Bezirksregierung und Gemeinde bleiben hierfir in
engem Kontakt. Ob die Mehrkosten bewilligt werden kénnen,
hangt von den kommenden Einplanungsgesprachen und den zur
Verfigung stehenden Fordermitteln ab.

Exkurs

Beziglich der Ansiedlung bzw. Erweiterung von
Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet ,Im Auel“ haben seit
2016 intensive Abstimmungen zwischen Verwaltung, Fraktionen
und der Bezirksregierung Koln stattgefunden.

Es wurde vereinbart, zentrenschadliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche durch die Anderung des B-Planes
Nr. 14.3 Gewerbegebiet Ost Il zu vermeiden.

Dieses Bauleitplanverfahren wurde Stand heute nicht zu Ende
gefuhrt. Die Veranderungssperre wurde nun nach drei Jahren nicht
verlangert. Beim Kreis liegt nun eine Baugenehmigungsanfrage fur
ein grol3flachiges Einzelhandelsvorhaben vor.

MHKBG und BR stellen klar, dass die Gemeinde Eitorf angehalten
ist, sdmtliche Instrumente rechtlich zu prifen und auch zur
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Anwendung zu bringen, um die o. g. zentrenschadliche Ansiedlung
zu vermeiden.

Fehlgeleitete Einzelhandelsansiedlungen fihren generell dazu,
dass bei der Bewertung der Vielzahl miteinander konkurrierender
Forderantrage — auch in diesem Fall — eine Priorisierung
zugunsten der Kommunen erfolgen wird, die ihre innenstadtischen
Strukturen konsequent und ganzheitlich starken.

Der Regionalrat des Regierungsbezirkes Kéln hat am 21.09.2012
einstimmig beschlossen, dass er die Strategie des Landes,
Innenstadte durch Férderprogramme aufzuwerten und zu beleben,
unterstitzt. Durch die Neuansiedlung grol3flachiger
Einzelhandelsvorhaben aul3erhalb der Zentren wirde diese
Strategie konterkariert.

Gez. Breitfeld
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