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Viel zu Wenig Bauland in GroBstadten

ZAHL DES TAGES

PBrazent weniger Ausfuhren verzeichneten Untemeh-
men in NRW irm ersten Halbjahr, Damit wairden fir gut
13 Milllarden Euro weniger Waren ins Ausland verkauft
als Im Vorjahreszeltraum, so das Stetistische Landesarmt,

Zwischen Wohnungsbedarf und Bautatigkeit klafft in vielen NRW-Kommunen eine groBe Liicke

VON MATTHIAS HENDORF
UND GEORS YINTERS

Dasseldorf. Das Institut der
Deutschen Wirtschaft (TW, Ksin)
verlangt von den Kommunen in
Nordrhein-Westfalen  deutlich
mehr Initiative beim Auswei~
sen von Bauland. Es sel deut-
lich, ,dass fitr die Bereitstellung
von neyem Bauland Insheson-
dere den Kommunen ein deut-
lich hitherer Aufwand abverlangt
werden muss, als er hiclang he-
triehen wurde”, heilit es in ei-
ner gemeinsamen Studie des
IW und des Instituts fiir Lan-
des- und Stadtentwicklungsfor-
schung (ITS). Die Kammunen
mit angespamver Wohnsituati-
onmissten in den Planungsstel-
lertund in der Bauaufsicht mehr
Personal einstellen und eine
Jprosktive und vorausschauen-
de Bauland-und Wohnungspoli-
tik entwickeln®, fordern die Au-

toren der Studie.

Zwar ist vor aliem in den rhei-
nischen Metropalen Diisseldorf
und Bonn sowie in Minster in
den vergangenen Jashren am
meisten gehaut worden, Doch
dumit ist der Bedarf an Wahn-
raom Jingst noch nicht gedeckt,
Diisseldorf kommt fmmerhin
auf eine Deckungsquote von 85
Prozent, Bonn nur noch auf 72,
Miinster gar nur auf 61 Prozent.

Signifikantestes Beispiel fir
die aktuelle Unterdeckung ist
Kiin, In Nordrhein-Westfalens
grofter Stadt ist der Bedarf an
Wohnraum durch die Boutdtigkei
den Ergebnissen der Studie zu-
folge nur zu 46 Prozent gedeckt,
ABerdings: Koins Wert Ist sogar
noch schlechtet, denn die Stu-
die beriicksichtigte nur die Jah-
re 2016 bis 2018, die 2175 gebau-
ten Wohnungen aus 2019 fehlen
noch. Rechnet man sie ein, deckt
Rélr selven Nouhaubedarl sogar

nur z2u 42 Prozent. Das hat das IW
der Rundschau am MR twoch aufl
Nachfrage mitgeteilt. Der Kalner
Haus- und Grundbesitzerverein
forderte deshalb, deutlich mehr
Bavtland ausztiweisen.

Wie berichtet, hilden die 2175
Wohnungen den zweitschlech-
testen Wert der vergangenen
zehn fahre in Koln, unter ande-
tem dle neue NRW-Bavordnung
hat laut Kdlner Stadtverwal-
tung dafir gesorgt. Baudezer-
nent Markus Greitemann geht
aufgrund des ersten Halbjnhres
2020 davon aus, dass dleses Tahr
wieder mehr Wohnungen in Kéin
gehaut werden. Greltemann sag-
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te, et halte den Wert von 2018
fiir realistisch, damsls waren es
3913 Wolnungen. ,Jch méachte
diese Wellenbewegungen been-
den und hoffe, wir kénnen diese
Werte ab 2022 konstant verste-
tigen®, sagte Greitemann,
Genauumgekehrt sieht es bei-
spielsweise im Hochsaverland-
kreis und im Kreis Hoxter aus.
Dort wird zweieinhalb-bis drel
Mal so viel gebaut, wie nétig
wiire angesichts der Tatsache,

dass die Bevilkerung In diesen.

Reglonen schrumplt, weil vor al-
lem junge Menschen ihre Heimat:
verlassen. Mehr gebaut als ndtig
wird im Kreis Fuskirchen, wo der

Deckung des
Wohnbedarls
In Prozent

Stadt
Fertigstellungen | Wohnungs-
proJahr | bedarf pro Jahr
2016 bis 2018. | 2018 bis 2020

Bedarf zu 104 Prozent gedeckt
wird (siehe Grafik).

Junge Menschan zieht es etwa
wegen der besseren Jobaussich-
ten in die Metropolen, die au-
Rerdem als Unistidie vom Zu-
zug von Studenten profitieren,
Vor altem dort Ist alzo ein bes-
seres kommunales Fldchenma-
nagement das Gebot der Stun-

de. ,Der Wohnungsbau kommt

nicht voran, weil zu wenig Fld-
chen vorhanden sind. Das ist
die zentrale Stellschraube, sagt
Ralph Henger, der fiir das IW an
der Studie mitgeschrieben hat.
DieXlare Botschaft: Es braucht
mehr Personal beispielswelse in

Immobilienpreise steigen weiter

Wohnungen und Hiuser in
Deutschland haben sich trotz
der Corona-Krise welter verteu-
ert. Im zweiten Quartaf stegen
die Preise fir Wohnimmobliien
im Schnitt um 1,4 Prozent ge-
messen am ersten Jahresvier-
tel, teilte das Statistische Bun-
dasamt mit. Im Verglelch zum
Votjahreszeitraum stand eln
Pius von 5,6 Prozent. Damit be-
wegten sich die Zuwachse im
Bereich der vorhergehenden
Quartale, erklirten die Wiesba-
dener Statistiker, Jedoch hand-
te &s sich um eine Schnalischat-
zung, die mit einer gewdssen
Urtsicherhelt behaftet sei,

Gemis der Analyse haben die
immensen wirtschaftlichen Fol-
gen der Pandemie dem frmmo-
bilienboom bistang kaum et

Baudmiern. Und: Die Kommu-
nen missen die technischen
Tools besser nutzen, die es gibt"
fordert Henger. Also Bauliicken-,
Bauland- und Brachflichenka-
taster, ,Die Planungsbehdrden

sind sehr unterschiedlich aufge- -

stellt. In einer GroBstadt kéan-
ten ef gut und gemne bis zu zehn
Mitarbeiter mehr seln, die sich
mit dem Thema beschifigen®,
meint Henger. Wie manche Kom-
munen den dann erforderlichen
Personalaufwand angesichts lee-
rer Kassen stemmen kénnten,
ist damit allerdings noch nicht
beantwortet,

Viele Stidte und Gemeinden
in Nordrhein-Westfalen haben
zwar in den vergangenen Jah-
ren deutlich mehr Bauland aus-
gewlesen alg zuvor, aber; Ent-
sprachende Aktivitaten sind ein
Wettlauf gegen die Zeit, wenn

was anhaben kénne, Im ersten
Quartal hatten die Wissbadener
Statistiker noch eln Anziehen
der Immobilienpreise von 6.8
Prazent binnen Jahresfrist und
von 0,3 Prozent zum Schiuss-
quartal 2019 festgestellt, Var al-
lem in Grofist3dten, aber auch
auf dem Land gab es kedftige
Aufschlige,

Die Corona-Pandemie wirkt sich
in Deutschland seit dem Frith-
Jahr aus und schlug im Sommer-
quartal voll auf die Wirtschaft
durch, Manche Gkenomen hat-
ten daher mit elnern kréftigen
Dampfer am Wohnungsmarkt
gerechnet und sinkende iImmo-
bitlenpreisen erwartet, Die Zaht
der Wohnungsanzeigen war im
Leckdown um bis 2u 40 Prozent
eingebrochen, (dpa)

gleichzeitiz die Nachfrage iiber-
proportional steigt”, so die Au-
toren der Studie, Dahel stofen
Stidte und Gemeinden viel-
fach auf dieselben Probleme Es
geht nieht nur um Wohnraum-
versorgung, sondern die muss
auch nach den Kiima- und Na-
turschutzanforderungen  ent-
sprechen. Zudem brauchen die
Kommunen gleichzeitig ausrel-
chend Flichen flir Gewerbean-
siedlungen und Infras truktur,
Und natiirlich wollen die Men-

:schen auch gusreichend Griin-

flachen, Parks und Ahnliches,
damit dle Naherholung nicht
zu kurz kommt. Fiir den TW-Ex-
perten Henger st auf jeden Fall
gines klar: ,Wenn sich beim
Auswelsen von Bauland nichts
ndert, werden vor allem in den
groBen Stddten Kaufpreise und
Mielen welter steigen.”



