ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

Ifd. Nummer: 00875\11\V
Amt 60.1 Bauverwaltungsabteilung

Sachbearbeiter/-in: Herr Briicken

Eitorf, den 04.06.2002

i.V.
Biurgermeister Erster Beigeordneter

Beschlussvorlage
far den
offentlichen Sitzungsteil

Gremium und Datum:

Ausschuss fiur Planung und Verkehr am 19.06.2002

Beratungsfolge:

Rat der Gemeinde Eitorf am

Tagesordnungspunkt:

44. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf, gleichzeitig 27. Anderung
Bebauungsplan Nr. 1 Ortslage Eitorf (Grundstiicke an der oberen Bergstralie)

- Entscheidung Uber Anregungen aus der Offenlegung

- Satzungsbeschluss bzw. abschlieBende Beratung des Flachennutzungsplanes

|Besch|ussvorsch|ag:

Die vorgebrachten Anregungen werden zur Kenntnis genommen bzw. zuriickgewiesen.

Der APV schlagt dem Rat der Gemeinde vor zu beschliel3en:

Der Bebauungsplan Nr. 1 Ortslage Eitorf, 27. Anderung, wird als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wird die
44. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf beschlossen. Zum Anderungsverfahren des
Bebauungsplanes gehdrt eine Begriindung, zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Erlauterungsbe-
richt. Begriindung, Erlauterungsbericht und Satzung sind als Anlage beigefiigt.

Begrindung:

Der Ausschuss fir Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 08.05.2002 die Offenlegung der oben ge-
nannten Bauleitplane beschlossen (Beschluss-Nr. X1/14/181). Die Offenlegung der Plane hat in der Zeit vom
29. April 2002 bis einschl. 31. Mai 2002 stattgefunden. Uber nachfolgend vorgebrachte Anregungen und
Bedenken ist zu entscheiden:

1. Trager offentlicher Belange
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1.1 Rhein-Sieg-Kreis

1.2

Es wird auf einen Ortstermin vom 24.10.2001 verwiesen. Abstimmungsergebnis sei gewesen, dass

die friher vorgebrachten Bedenken zum stdlich der Bergstrafl3e gelegenen Bereich ausgeraumt sei-

en, wenn

- der im Bebauungsplan als Griinflache festgesetzte Bereich auch im Flachennutzungsplan als
Grunflache bzw. nicht als Wohnbauflache dargestellt wird,

- sichergestellt werde, dass nur die bereits vorhandene Zufahrt als Zuwegung fir das neue Ge-
baude genutzt wird,

- durch Festsetzung sichergestellt werde, dass aufgrund der exponierten Lage die Dacheinde-
ckung nur in gedeckten Farben erfolgt.

Vorgenanntes Abstimmungsergebnis sei nicht in die Bauleitplane bernommen worden, so dass ge-
gen die Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes weiterhin Bedenken be-
stehen (nur sudlicher Bereich).

Die Herausnahme des im Bebauungsplan als Grinflachen dargestellten Bereichs aus dem Flachen-
nutzungsplanénderungsbereich sei aus Sicht des Landschaftsschutzes von grof3er Bedeutung. Die-
ser Bereich stehe im Zusammenhang mit dem talwarts gelegenen Pingelsbach, bei dem es sich um
eine Biotopverbundflache mit der Wertigkeit ,regionalbedeutsame Stufe I handelt und die au3erdem
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt ist. Fiir die private Griinflache sei eine Anderung von Fla-
chen fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache nicht erforderlich.

Die Anregungen sind so nicht nachvollziehbar nach einem Gesprachsvermerk iber den Ortstermin
am 24.10. war Ergebnis, dass die Begrenzung der Bauflachen im westlichen Grundstticksbereich
etwa das Gebaude Haus Nr. 85 nordlich der Bergstral3e sein sollte, und zwar die 6stliche Gebaude-
kante. Zur Planungssicherheit und Eindeutigkeit sollte der Restteil des Grundstiickes als private
Grinflache festgesetzt werden mit entsprechender Ausgleichsfunktion. Da aber im Flachennut-
zungsplan der Grenzbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt war, musste hier eine Um-
wandlung der Darstellung in Wohnbauflache erfolgen.

Eine andere Zufahrt als die bereits jetzt vorhandene kann sich allein aus topografischen Griinden
nicht ergeben.

Die Farbe der Dacheindeckung war nicht Gegenstand des Abstimmungsgespraches. Im Ubrigen
enthalt der Textteil des Bebauungsplanes Nr. 1 Ortslage Eitorf in der Fassung der 15. Anderung, die
auch fir diesen Bereich Geltung haben soll, keine Aussage uber die Farbe der Dacheindeckung. Da
es sich um einen sog. schlichten Bebauungsplan handelt, fir den auch die Aussagen des § 34
BauGB zutreffen, soweit keine Festsetzungen getroffen wurden, besteht grundsatzlich die Mdglich-
keit, im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fir die vorgesehene Farbe der Dacheindeckung Re-
gelungen zu treffen.

Festzuhalten ist auBerdem, dass der Gesamtanderungsbereich sich nicht im Landschaftsschutzge-
biet befindet. Dieses grenzt erst weiter sidlich an.

Es wird vorgeschlagen, aus diesen Grinden die Anregungen des Rhein-Sieg-Kreises nicht zu be-
ricksichtigen.

Gemeindewerke Eitorf

Es wird darauf hingewiesen, dass die anfallenden Abwasser im Bereich stidlich der Bergstral3e auf-
grund der Héhenverhaltnisse in das 6ffentliche Kanalnetz gepumpt werden missen. Ein Anschluss
im freien Gefélle an den 6ffentlichen Kanal ist nicht mdglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungen fiir die Planaussagen ergeben sich hier-
durch nicht.



-3-
Satzung
Uber die Aufstellung des Beb.-Planes Nr. 1, Ortslage Eitorf

27. Anderung
(Grundstiicke an der oberen Bergstrafie)

Aufgrund des 8§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW 1994,
S. 666/SGV NW 2023) in der z.Z. glltigen Fassung und des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) in der z.Z. gultigen Fassung und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)) in der z.Zt. gultigen Fassung und § 86 der
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der 2. Anderung vom 09.11.1999 (GV NW S.
622) hat der Rat der Gemeinde Eitorf in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 1, Ortslage Eitorf, 27. Anderung wird als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung mit eingedrucktem Textteil. Zum Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung.

§2
Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus der Planzeichnung
und dem eingedrucktem Textteil.

§3

Der Bebauungsplan Nr. 1, Ortslage Eitorf, 27. Anderung, wird mit der Bekanntmachung geméaR § 10 BauGB
rechtsverbindlich.






