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Ausschuss flr Stadtplanung, Ortsentwicklung, 02.02.2021
Mobilittdt und Klimaschutz

Tagesordnungspunkt:

Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Schlachtung in ein
Schlachthaus mit Erhéhung der Anzahl der Schlachttiere sowie nachtraglicher Genehmigung von
baulichen Anderungen auf dem Grundstiick Gemarkung Eitorf, Flur 12, Flurstiick 256 (An der
Kirchenwiese 7)

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz erteilt das Einvernehmen
gemal § 36 BauGB zur Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Schlachtung in
ein Schlachthaus mit Erhéhung der Anzahl der Schlachttiere sowie nachtraglicher Genehmigung von
baulichen Anderungen.

Begriindung:

Der Antragsteller hat beim Rhein-Sieg-Kreis (RSK) im Juni 2020 eine Bauvoranfrage auf
Nutzungserweiterung eines Weideviehstandes und Schlachthauses durch Erhéhung der Anzahl der
Schlachttiere im Bereich von Eitorf-Bitze, An der Kirchenwiese 7, eingereicht. Im September 2020
wurde nach Vorprifung des Antrages durch den RSK folgendes festgestellt:

Fir das an der Kirchenwiese 7 vorhandene Gebdude wurde mit Bescheid vom 16.12.1993 eine
Baugenehmigung zur Nutzungsdnderung und Umbau eines Teilbereiches des GrofRviehstalles in
Schlacht-und Kihlraum sowie Abholraum erteilt. Nach der damaligen Beschreibung im Bauantrag
wurden die Rdumlichkeiten im Rahmen des landwirtschaftlichen Betriebes fir die Hofschlachtung von
durchschnittlich 3 Stlck Grofdvieh und 14-16 Schafe wdchentlich genutzt. Dieser landwirtschaftliche
Betrieb wurde im November 2006 abgemeldet. Wenn die urspringlich im Rahmen eines
landwirtschaftlichen Betriebes genehmigte Hofschlachtung nun als eigenstandiger Schlachtbetrieb
gefihrt werden soll, handelt es sich nach Auffassung des RSK um eine genehmigungspflichtige
Nutzungsanderung, auch deswegen, weil einige Teilbereiche des Gebaudes baulich anders genutzt
werden sollen, als urspringlich genehmigt. Daher handelt es sich nicht nur, wie beantragt, um eine



Nutzungserweiterung durch Erhéhung der Anzahl der Schlachttiere, sondern um die
Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Betriebes in ein Schlachthaus mit nachtraglicher
Genehmigung von baulichen Anlagen. Dies hat der RSK dem Antragsteller mit Schreiben vom
17.09.2020 mitgeteilt.

Daraufhin ging eine aktualisierte Bauvoranfrage im November 2020 ein. Der RSK beteiligt die
Gemeinde Eitorf mit Schreiben vom 19.11.2020 und bittet um Stellungnahme und ggf. Erteilung des
Einvernehmens gemaR § 36 Baugesetzbuch (BauGB).

Das geplante Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung
(Ortslagensatzung) von Bitze. Bauplanungsrechtlich beurteilt sich ein Vorhaben nach § 34 BauGB.
Hiernach ist ,innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig, wenn es
sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden.*

Die planungsrechtliche Zulassigkeit erfordert die Einstufung des Uberwiegenden Charakters des
Gebietes und richtet sich nach den in der Umgebung vorkommenden Nutzungsarten.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf stellt fir diesen Bereich MD — Dorfgebeit dar.
Dorfgebiete dienen u.a. dem Wohnen, der Unterbringung der Wirtschaftsstellen von land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben, der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetriebe.

Der aktuelle Antragsteller hatte bereits 2010 einen Bauantrag fir den Umbau mit Nutzungsanderung
des Stallgebdudes eingereicht. Dieser wurde mit Bescheid vom 15.04.2013 wegen fehlender
Unterlagen zurlickgewiesen.

Gemal § 8 Abs. 3 Zustandigkeitsordnung der Gemeinde Eitorf entscheidet der Ausschuss (SOMK)
Uber die Erteilung des Einvernehmens im Sinne der §§ 34 und 35 in Verbindung mit § 36 BauGB in
Fallen von grundsatzlicher Bedeutung. Der Schlachtbetrieb im Ortsteil Bitze fligt sich nach seiner Art
in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Da die Umgebung jedoch seit Uber 14 Jahren sich an das
Stillliegen des Betriebes ,gewohnt” hat, und bereits 2010 kritische Stimmen aus der Nachbarschaft zu
hdren waren, handelt es sich um einen Fall grundséatzlicher Bedeutung.

Stadtebaulich handelt es sich um eine Erganzung/Verfestigung des Innenbereichs durch einen
gewerblichen Betrieb, der zusatzlich Arbeitsplatze (4 Mitarbeiter) vor Ort sichert. Zudem ist aus
mehreren Griinden (Tierschutz, Vermeidung langer Transportfahrten, Sicherung der Nahversorgung,
Forderung der Direktvermarktung durch ortliche Landwirte) durchaus ein Vorzug gegentber grof3en
Schlachtbetrieben zu geben

Nach Auskunft des Betreibers sollen zukiinftig wochentlich 10 Rinder und 30 Schafe geschlachtet
werden; es sind keine unlblichen Larmquellen zu erwarten. Es erwachsen lediglich betriebsibliche
Gerausche, die nicht stérend wirken. Der Abfall wird einmal wéchentlich beseitigt. Die vier Mitarbeiter
kommen mit zwei Autos. Kunden kommen nach Terminvereinbarung drei Mal die Woche. Die
Schlachttiere werden an 3 Tagen in der Woche je nach Bedarf geliefert und zwischen 8.00 Uhr und
17.00 Uhr geschlachtet. Es sind 3 Kihlhduser vorhanden; im Betrieb wird nicht gebraten, gerauchert
oder gekocht.

Aus 0.g. Griinden kann das Vorhaben bauplanungsrechtlich als zulassig eingestuft werden. Der RSK
hat die weiteren notwendigen Fachbehorden, wie Veterinar-und Lebensmittelliberwachungsamt,
Brand- und Immissionsschutz ebenfalls zur Stellungnahme beteiligt.
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