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‘ Beratungsfolge

Ausschuss flr Stadtplanung, Ortsentwicklung, 24.08.2021
Mobilitat und Klimaschutz

\ Tagesordnungspunkt:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35, Josefshohe
Hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange im Verfahren nach § 4 (2) BauGB

| Beschlussvorschlag:

Siehe Begrindung.

‘ Begriindung:

1. Schreiben der Bezirksregierung Kéln, vom 17.06.2021, Landesplanerische Anfrage nach § 34
,der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35, Josefshbhe der Gemeinde Eitorf im
Verfahren gem. §13 b BauGB stehen Ziele der Landesplanung nicht entgegen.

Hinweise:

Die geplante Wohngebietserweiterungsfliche befindet sich nicht in dem von hoheren
Naturschutzbehorde ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet in Eitorf. Von daher bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die geplante Erweiterung. Allerdings sollten aufgrund der
vorhandenen Hohenunterschiede zwischen dem nordostlichen, niedrigen und sidwestlich héher
gelegenen Bereich der Gesamtflaiche im Rahmen der Bauleitplanung eine entsprechend
hohenangepasste Bebauung berlcksichtigt werden. Nur so kann eine Beeintrdachtigung des



Landschaftsbildes vermieden werden.

Im Hinblick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren gemafR § 6 BauGB weist mein
Dezernat fur Stadtebau auf folgenden Punkt hin:

Es besteht eine Begrindungs- und Abwdgungspflicht gemaR § la Abs. 2 BauGB beziglich der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache im Sinne von § 201 BauGB. Siehe hierzu:
http://url.nrw/Z274

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass gegen die Anpassung des o. a. Fldchennutzungsplans im
Wege der Berichtigung gemalk § 13bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB keine Bedenken bestehen.

In der Begrindung wird auf die einschlagige Rechtsprechung des VGH Minchen verwiesen. Dennoch
werden nicht storende Handwerksbetriebe ausnahmsweise als zuldssig festgesetzt, um der Gemeinde
bzw. der Baugenehmigungsbehorde die Moglichkeit einzurdumen, im konkreten Einzelfall Gber die
Gebietsvertraglichkeit eines beantragen Vorhabens zu entscheiden. Dabei handelt es sich weder um
eine Wohnnutzung, die § 13b BauGB ausschlielSlich vorsieht, noch um eine wohnaffine Nutzung.
Gegen diese Festsetzung bestehen seitens des Dezernats 35 planungsrechtliche Bedenken zur
RechtmaRigkeit.

Der Hinweis resultiert aus einer Uberschlagigen Sichtung der eingereichten Unterlagen und hat keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit.
Eine umfassende Prifung erfolgt erst im spateren Genehmigungsverfahren.”

Abwagung:

Die Feststellung der Bezirksregierung Koéln, wonach der notwendigen Anpassung des
Flachennutzungsplans keine Ziele der Landesplanung entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.
Die vorgetragenen Hinweise wurden vor der Durchfihrung der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB in den Bebauungsplanunterlagen bericksichtigt.

In diesem Zusammenhang ist allerdings anzumerken, dass die Anpassung des Flachennutzungsplans
gemaRl den Vorgaben des § 13a BauGB ohne formelles Verfahren erfolgen kann. Insofern ist gemaR
den Vorschriften des Baugesetzbuchs eine Genehmigung nach § 6 BauGB entbehrlich. Fur die
Bebauungsplanebene besteht kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Ubereinstimmung der Bebauungsplanung mit den Zielen der Landesplanung wird
zur Kenntnis genommen.

Die sonstigen Hinweise wurden in den Bebauungsplanunterlagen bereits bericksichtigt. Ein
Genehmigungsverfahren fir den FNP erfolgt gem. Abwagung nicht.

2. Wahnbachtalsperrenverband, E-Mail vom 28.06.2021
»bei Ihrem Vorhaben, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35, Josefshohe, sind keine Leitungen des
Wahnbachtalsperrenverbandes Siegburg betroffen.”

Abwagung:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz nimmt das Schreiben zur

Kenntnis. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3. Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Euskirchen e.V., Schreiben vom 30.06.2021
,vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 24.06.2021 und die Mdglichkeit der Stellungnahme bezlglich des
0.g. Bebauungsplanes. Wir teilen Ihnen mit, dass unsererseits keinerlei Bedenken bestehen.”

Abwidgung:



Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz nimmt das Schreiben zur
Kenntnis. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

4, Amprion GmbH, E-Mail vom 30.06.2021

»im Planbereich der o0.a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.”

Abwagung:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz nimmt das Schreiben zur
Kenntnis. Die Ubrigen Versorgungsunternehmen wurden ebenfalls an der Planung beteiligt. Ein
Beschluss ist nicht erforderlich.

5. Wald und Holz NRW, Schreiben vom 01.07.2021
,von der Anderung des o.g. Bebauungsplanes sind keine Waldfldchen betroffen. Daher werden weder
forstliche noch forstrechtliche Bedenken erhoben.”

Abwagung:
Der Ausschuss flr Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz nimmt das Schreiben zur

Kenntnis. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

6. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom
02.07.2021

,durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der

Bundeswehr nicht berihrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-und Rechtslage bestehen zu der

Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.”

Abwagung:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz nimmt das Schreiben zur
Kenntnis. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

7. Gemeindewerke Eitorf, Schreiben vom 08.07.2021

zu der Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplanes nehmen die Gemeindewerke Eitorf
nachfolgend Stellung zu den Punkten ,Trinkwasserversorgung” sowie ,Abwasserbeseitigung”.
Grundlage der Stellungnahme sind die in Ihrem vorgenannten Schreiben benannten Unterlagen.

e Trinkwasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung ist Uber eine Ooffentliche Trinkwasserleitung im Bereich der K27
sichergestellt. Der Sachverhalt wurde ordnungsgemald in den vorliegenden Unterlagen bertcksichtigt.
e Abwasserbeseitigung:
Die Abwasserbeseitigung des Uberplanten Gebietes ist als Trennsystem, aufgeteilt nach Schmutz- und
Regenwasser, vorgesehen.
Die Schmutzwasserbeseitigung der geplanten Bebauung ist, wie auch in den zur Verfligung gestellten
Unterlagen beschrieben, liber eine Mischwasserkanalisation in der Schoellerstralie sichergestellt.

Die Niederschlagsentwasserung der geplanten Bebauung soll Uber einen Regenwasserkanal mit
vorgeschaltetem Rickhaltebecken in das Gewasser ,Pfaffensiefen” erfolgen. Hierflr notwendige
abwassertechnische Anlagen erscheinen umfangreich betrachtet und in den vorliegenden Unterlagen
bertcksichtigt. Abstimmungen zur Ausfihrung einzelner Bauwerke und Kanalleitungen sind noch
erforderlich.



Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die geplante Abwasserbeseitigung.

Der Vollstandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass geplante Malknahmen am Gewadsser
,Pfaffensiefen” durch die Untere Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises zu genehmigen sind.”

Abwigung:

e Trinkwasserversorgung
Die Ausflihrung wird zur Kenntnis genommen.
Far die Bebauungsplanebene besteht kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer
Handlungsbedarf.

e Abwasserbeseitigung
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Beschlussfassung zu der
Stellungnahme der Kreisverwaltung Rhein-Sieg ,Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung”
verwiesen.
Fir die Bebauungsplanebene besteht kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer
Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfihrungen zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis
genommen. Fur die Bebauungsplanebene besteht kein weiterer abwagungsrelevanter bzw.
planerischer Handlungsbedarf.

Die Mitteilung, wonach gegen die geplante Form der Niederschlagswasserbeseitigung keine Bedenken
bestehen, wird ebenso zur Kenntnis genommen, wie die Mitteilung, dass fir die Einleitung in den
Pfaffensiefen eine wasserrechtliche Genehmigung beim Rhein-Sieg-Kreis einzuholen ist.

Aufgrund der aktuellen Hochwasserkatastrophenereignisse sollen jedoch zur nachhaltigen Minderung
der potenziellen Hochwassergefahrdung der Anlieger und Unterlieger des ,Pfaffensiefen” die Anlagen
der Niederschlagswasserbewirtschaftung sowohl im Plangebiet als auch des Rickhaltehaltebeckens
statt auf ein 10jahriges Regenereignis, auf ein 100jahriges Regenereignis abgestellt und entsprechend
vergrofRert werden. Gleichzeitig soll in Abstimmung mit dem betroffenen Grundstiickseigentiimer die
Anordnung des geplanten Regenrilickhaltebeckens an die dstliche Grundstlickgrenze des Flurstiicks Nr.
28 verlegt werden. Die Bebauungsplanzeichnung wird entsprechend korrigiert

8. Tele Columbus Betriebs GmbH, Schreiben vom 15.07.2021

»,in dem betroffenen Bereich befinden sich Erdkabelanlagen der Tele Columbus Gruppe (siehe
Schutzanweisung flr Bauarbeiten im Trassenbereich), deren Lage in den beigefligten Bestandsplanen
ersichtlich ist. Wir haben keine Einwande gegen ihr Vorhaben unter der Bedingung, dass Sie die
beigefligten Kabelschutzhinweise vollumfanglich beachten.

Im Falle einer Beschadigung der Kabelanlage ist unsere Storhotline erreichbar unter: 0341/60952-444
oder 0341/60952-473 (NOC24/7).

Zusatzliche Information zur Auskunft:

Gultigkeit dieses Schachtscheins: 6 Monate nach Ausstellungsdatum. Sofern zwischen der Einreichung
der Planungsunterlagen und Baubeginn mehr als 6 Monate liegen, missen Sie zwingend vor
Baubeginn einen aktuellen Schachtschein anfordern.”

Abwagung:
Dem Ubersandten Lageplan ist zu entnehmen, dass die Leitungstrasse im 6ffentlichen StraRenraum

liegt.
In der Ebene des Bebauungsplans besteht daher keine Notwendigkeit einer planungsrechtlichen
Sicherung beispielsweise in Form eines Leitungsrechts nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB.



Damit die Belange des Versorgungstragers in der Planvollzugsebene frihzeitig bericksichtigt werden,
soll die Stellungnahme an den ErschlieBungstrager sowie die zustandige Stelle der
Gemeindeverwaltung (Tiefbau, Gemeindewerke) weitergeleitet werden.

Die Anregungen lésen fir den vorliegenden Bebauungsplan keinen weiteren abwéagungsrelevanten
bzw. planerischen Handlungsbedarf aus.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird an den ErschlieBungstrager sowie die zustdndige Stelle der
Gemeindeverwaltung (Tiefbau, Gemeindewerke) zwecks Beriicksichtigung in der Planvollzugsebene
weitergeleitet.

9. Rhein-Sieg-Netz GmbH, Schreiben vom 26.07.2021
,gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes bestehen unserseits keine Bedenken.”

Abwagung:
Der Ausschuss flr Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz nimmt das Schreiben zur

Kenntnis. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

10. Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 26.07.2021

»gegen den Bebauungsplan Nr. 35 , Josefshohe” der Gemeinde Eitorf bestehen seitens der Kreisstelle
Rhein-Sieg-Kreis der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen keine grundsatzlichen Bedenken,
auch wenn wieder wertvolle landwirtschaftliche Flachen verloren gehen. Wir gehen davon aus, dass
durch die Planung keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden.
Ansonsten behalten wir uns eine weitere Stellungnahme vor.”

Abwagung:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz nimmt das Schreiben zur
Kenntnis. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

11. Rhein-Sieg.Kreis, Schreiben vom 26.07.2021
zu o.g. Parallelverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

KreisstraRenbau

Im Abgleich zur Beteiligung gemall § 4(1) BauGB zeigt sich weiterhin, dass ein Anschluss des
Plangebietes auf die Kreisstralle K27 im Abschnitt 1 der freien Strecke bei ca. Stat. Km 6+300 erfolgen
soll.

Bei der Neuanlage des Zu-und Abfahrbereiches zur K27 wird es als dringend notwendig erachtet, eine
sichere und ausreichend dimensionierte Straenanbindung in diesem Anschlussbereich zu erstellen.
Ein besonderer Anspruch liegt auch daran, den auf der westlichen Seite vorhandenen Gehweg und
den auf der 6stlichen Seite vorhandenen kombinierten Geh-und Radweg in dieser Strallenplanung
hinreichend zu bericksichtigen. In der vorliegenden Verfahrensbeteiligung liegt nach derzeitiger
Informationslage keine qualifizierte verkehrsplanerische Untersuchung zugrunde, aus der erkennbar
ware, ob die im Lageplan ,ErschlieBung des Plangebietes Josefshdhe in Eitorf”, Stand Mai 2021,
dargestellte Linksabbiegespur hinreichend ist oder eventuell andere Malknahmen notwendig sind.

Aus der vorliegenden Planunterlage ,Planzeichnung” ist zudem im Einmindungsbereich der K27 und
der Planstralle A ein StralRenbegleitgrin und ein Larmschutzwall verortet dargestellt. Bei der
StralRenplanung in diesem Anschlussbereich ist auf ausreichend dimensionierte Sichtfelder/-dreiecke



zu achten.

Zur abschlieRenden Beurteilung des Bebauungsplanverfahrens wird es als erforderlich angesehen fiir
den Anschlussbereich an die K27 eine qualifizierte verkehrsplanerische Untersuchung mit Darstellung
aller notwendigen, verkehrstechnischen Lésungen vorzulegen. Ziel dieser Untersuchung muss sein,
das

es zu keiner Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs kommt.

In diesem Zusammenhang wird erneut darauf hingewiesen, dass die verkehrsplanerische
Begleituntersuchung, welche im Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren des BP Nr. 33
»,Blumenhof” erstellt wurde, als ohne Relevanz fir das vorliegende Bauleitplanverfahren angesehen
wird. Der Zu-/Abfahrtsbereich des Wohngebietes , Blumenhof” liegt ebenfalls an der K27, im Abschnitt
1, jedoch bei ca. Stat. km 6+640 (Am Wollsbach).

Weiterhin hat der Hinweis darauf Bestand, dass der Anschlussbereich der PlanstralRe A an die K27 sich
auBerhalb der Ortsdurchfahrt befindet. Gemals § 25 Strallen-und Wegegesetz NRW bedlrfen diese
Zufahrten an Kreisstralen -unmittelbar oder mittelbar angeschlossen - einer notwendigen
Genehmigung durch Zustimmung der StraRenbaubehorde, in diesem Fall also des Rhein-Sieg-Kreises,
stellvertretend durch die Abteilung Kreisstrallenbau.

Erst nach Vorlage einer qualifizierten StralRenplanung in dem Anschlussbereich kann eine
entsprechende Prifung eines noch einzureichenden Genehmigungsantrages erfolgen.
Dieser erforderliche Genehmigungsantrag ist spatestens bis Satzungsbeschluss des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens beim Rhein-Sieg-Kreis einzureichen. Einer Herrichtung der Bauflachen wird
ohne vorliegende Zustimmung der Zu-und Abfahrtssituation nicht in Aussicht gestellt.

In der Verfahrensunterlage ,Planurkunde (Anmerkung: Entwurf)”, Stand 23.06.2021 zeigt sich eine
Uberplanung kreiseigener Grundstiicksbereiche mit einer 6ffentlichen Griinflache. Einer Uberplanung
wie dargestellt wird nicht zugestimmt. Im nachfolgenden Kartenausschnitt (Anlage 1) ist der
betroffene Flachenbereich markiert. Es betrifft Bereiche der Flurstlicke 410 (teilweise Fahrbahn), 229
und 231 (teilweise Geh-und Radweg), und 228 (teilweise unbefestigter Grinstreifen parallel der
KreisstralBe K27 bis Boschungsfull gepl. Wall). Fir den vorbeschriebenen Flachenbereich hat eine
Ricknahme der Darstellung des Planinhaltes ,6ffentliche Grinflache” zu erfolgen.
Verkehrssteuerung/Verkehrslenkung

Die Klarstellungen in  Bezug auf die geplante Nutzung wund damit die kunftigen
StraRenverkehrsregelungen in der Begrindung werden begriRt. Auch wird positiv hervorgehoben,
dass dem Vorschlag zur Aufteilung des StralRenverkehrsamtes (Tempo 30, verkehrsberuhigter Bereich
(VBB)) gefolgt wurde.

Zu der vorliegenden StralRenplanung werden folgende Anregungen gegeben:

Verkehrsgutachten aus 2015

Hierzu wird auf die Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises vom 30.04.2021 verwiesen. Das beigefligte
Gutachten aus 2015 hat keinen Bezug zu dem vorliegenden Baugebiet. Es wird sich der obigen
Stellungnahme des KreisstraBenbaus vollumfanglich angeschlossen.

Anschluss des Baugebietes an die K 27

Auch in diesem Punkt wird sich der obigen Stellungnahme des Kreisstralenbaus vollumfanglich
angeschlossen.

Die vorliegende Planung der Anbindung der ErschlieBungsstralRe an die K 27 ist in Bezug auf die
Dimensionierung nicht nachvollziehbar. Die Leistungsfahigkeit der vorgeschlagenen Art der Anbindung
(nicht signalisiert, mit einer Linksabbiegespur) ist nicht nachgewiesen worden. Eine Abschatzung des
Verkehrsaufkommens wurde nicht durchgefihrt. Erst anhand dieser kann nachgewiesen werden, ob




der gewdhlte Anschluss leistungsfahig und geeignet ist, den Ziel-und Quellverkehr sicher abzuwickeln.
In diesem Zusammenhang wird auch in der Regel die Rickstauldnge — und damit auch die Lange der
Linksabbiegespur -berechnet und festgelegt.

Die StralRenbauplanung sieht in der Verlangerung der Linksabbiegespur die Schaffung einer nicht
naher

definierten Flache (grau) vor, deren Zweck und insbesondere die Ausgestaltung (bestehende StralRe
oder Pflaster) nicht nachvollzogen werden kénnen. Hier wird um Klarstellung im Zuge der
StraRenbauplanung gebeten.

3. Innere ErschlieRung
Zu der vorliegenden StraRenplanung wird Folgendes angemerkt und um Uberplanung gebeten:

e Der bauliche und damit straBenverkehrsrechtliche Ubergang zwischen der Mischfliche
(Kennzeichnung als VBB) sollte klarer definiert werden und nicht nahtlos in die Gehwege
Ubergehen. Es wird empfohlen, fir den VBB eine andere Art der Pflasterung zu wahlen als fr
den Gehweg. Auch sollte zwischen dem Gehweg und dem VBB ein abgesenkter Bordstein
vorhanden sein, denn erst dieser regelt auch das Verhalten der Verkehrsteilnehmer (§ 10
Einfahren und Ausfahren StVO).

e Im Bereich des VBB sollten viel mehr geschwindigkeitsdampfende Elemente wie
alternierendes Parken und/ oder Baumscheiben eingeplant werden. Bei der vorliegenden
»Moblierung” des StralRenraumes, die auf einer Ldnge von insgesamt schatzungsweise 300-
350 m aus nur drei Gruppierungen besteht, ist davon auszugehen, dass die in einem VBB
geltende Schrittgeschwindigkeit von 5-7 km/h nicht eingehalten wird. Auch das Spielen auf
der Fahrbahn, das in einem VBB erlaubt ist, kann unter solchen Rahmenbedingungen den
Kindern nicht erlaubt werden, was die gesamte Regelung hier in Frage stellen wird. Es wird
daher gebeten, beim Ausbau darauf zu achten, dass der Aufenthaltscharakter der Strale
durch weitere bauliche MaRnahmen wie Baumscheiben, alternierendes Parken und/oder
Aufpflasterungen hergestellt wird. Die Ausbauplanung ist in jedem Fall mit dem
StralRenverkehrsamt des Rhein-Sieg-Kreises, Fachbereich Verkehrslenkung/Verkehrsplanung,
im Vorfeld abzustimmen.

Bauaufsicht

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung in Teilbereichen (z. B.
die Bauflache im Osten des Plangebiets) nicht geometrisch eindeutig ist.

Zu den Textlichen Festsetzungen

Punkt A 2 Ziff.3:
Die gesamte Festsetzung ist zu unbestimmt, z. B. was sind Einfriedungen in transparenter Form.

Punkt A 3 Ziff. 3:

Die Festlegung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen nimmt Bezug auf die
,StraBengradiente”. Nach hiesiger Rechtsauffassung muss eine eindeutige Bezugshohe im
Bebauungsplan-Dokument selbst vorhanden sein. Die H6he der PlanstraRe und damit der
erforderlichen Bezugspunkte ist in der Planzeichnung nicht angegeben.

Die Formulierung ,Bei der Anordnung von Photovoltaik-und Solaranlagen auf Flachdachern dirfen die
maximalen Gebdudehodhen um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.” 1adt zum Missbrauch ein. Es
sollte

ergdnzt werden: ...dlrfen durch diese Anlagen Uberschritten werden.

Des Weiteren erfolgt der Hinweis: ,Die Plane B1, B3 UND C1 der Planung ,ErschlieBung des



Plangebiets” ,Josefshohe” in Eitorf, Ingenieurblro Gulnster, Wiesengartenweg 24, 56567 Neuwied,
Mai 2021, sind Bestandteil der Textfestsetzungen.” Diese Unterlagen sind jedoch nicht Bestandteil der
im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB offengelegten Unterlagen. Die Aussagen der Plane
B1, B3 und C1 sind somit nicht Regelungsinhalt des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes. Die
stadtebaulichen Regelungen zur Hohe der baulichen Anlagen sind daher weiterhin unbestimmt. Es
wird auf die Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises zur Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB verwiesen.

Punkt A 4.

Die Festsetzungen zu den zuldssigen Langen von Einzel-und Doppelhdusern sind zu unbestimmt.
Vermutlich ist jeweils die Lange der Ansichtskante zur ErschlieRungsstralle gemeint. Die groRte Lange
kdnnte auch in der Grundstlckstiefe — also senkrecht zur Stralle — vorhanden sein. Das wirde
bedeuten, eine Doppelhaushélfte dirfte bei der vorhandenen Formulierung nur 10 m tief sein — das ist
in der Regel zu klein.

Punkt A 14:

Diese Festsetzung ist zu unbestimmt. Es geht aus der Festsetzung nicht hervor, ob die Aufschittungen,
Abgrabungen und Stitzmauern von den privaten Grundstiicksbesitzern geduldet werden missen oder
ob den privaten Grundstlcksbesitzern die Verdnderung der Geldandehdhe zur Anpassung an den
Strallenkorper erlaubt werden soll.

Punkt B 1 Ziff. 1:

Zur Dachform wird explizit nichts gesagt. Vermutlich sind also Flachddcher bis hin zu geneigten
Dachern mit einer Neigung bis zu 40° zuldssig. Es wird darauf hingewiesen, dass sich alle weiteren
Festsetzungen auf geneigte Dacher beziehen.

Immissionsschutz

Nach Durchsicht des in der Offenlage vollstandig vorliegenden Schallgutachtens bestehen gegen das
geplante Vorhaben aus immissionsschutzrechtlicher Sicht Bedenken, da die heranriickende
Wohnbebauung zu Konflikten mit dem bereits bestehenden SchieRplatz fiihren kann.

Der SchieRplatz besitzt Bestandsschutz.

Natur-, Landschafts-und Artenschutz

Gegen die Planungen bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Teile der Planunterlagen weisen aus
der Sicht des Amtes fir Umwelt-und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises allerdings Defizite auf.

Das Untersuchungsgebiet der Artenschutzprifung stimmt nicht mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 Uberein. Eine Prifung der nicht erfassten Flachen sollte erfolgen, da ggf.
Geholze betroffen sind.

Redaktioneller Hinweis:
Der Verweis in den Textfestsetzungen, Teil A planungsrechtliche Festsetzungen Nummer 12 (1) die
,Pflanzliste in Absatz 2“ bezieht sich vielmehr auf Absatz 4.

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Gegen die im Bebauungsplan beschriebene Niederschlagswasserbeseitigung bestehen grundsatzlich
keine Bedenken. Die Einleitung in den Pfaffensiefen ist wasserrechtlich beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur
Umwelt-und Naturschutz, zu beantragen und im Vorfeld detailliert mit dem Fachamt abzustimmen.

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)
Eine Gefdahrdung Dritter durch abflieRendes Oberflachenwasser, ausgeldst durch Starkregen, ist
auszuschlieSen und entsprechend nachzuweisen.

Anpassung an den Klimawandel (Hitze)
Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird auf widersprichliche
Aussagen in den Textlichen Festsetzungen (Stand 23.06.21) und in der Begriindung (Stand 23.06.21)



hingewiesen:

e Festsetzung A 12 (1): ,Auf dem jeweiligen privaten Grundstick sind mindestens 50% der
Grundstucksflache als Vegetationsflache anzulegen.”
Begriindung 6.12: ,,... mindestens 25% ...“

e Festsetzung C 16.:,Die Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf Garagen und Uberdachten
Stellplatzen (= Carports) wird empfohlen.”
Begriindung 6.12: , ... setzt der Bebauungsplan die Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (= Carports) fest.”
Im Sinne einer hitzeangepassten Bauweise wird eine verbindliche Dachbegriinung begriift.

Hinweis:
Das unter Punkt 6.10 der Begriindung benannte Leitungsrecht ist in der Planzeichnung nicht zu
finden.”

Abwagung:
KreisstraRenbau

Die Forderung der Kreisverwaltung, eine sichere und ausreichend dimensionierte StralRenanbindung
des Baugebietes an die K 27 sicherzustellen, ist in der Bebauungsplanung bertcksichtigt worden.

Der Einbindung des auf der ostlichen Seite vorhandenen Geh- und Radweges in die neue
Knotenpunktsplanung der K27 ist bei der Bebauungsplanung flachenhaft bericksichtigt.

Vorgesehen ist eine Linksabbiegespur mit 3 PKW-Aufstellmoglichkeiten. Entgegen der Auffassung der
Kreisverwaltung beinhaltet das Verkehrsgutachten “Vertec” aus dem Jahre 2015, das aus Anlass der
Bebauungsplanung ,Blumenhof” erstellt wurde auch die Verkehrszdhlung des Knotenpunktes ,Am
Wollsbach/JahnstraBe/Schoellerstrale/K27 Richtung B 8“ Dies impliziert die Verkehrsdaten der K27 im
jetzt vorgesehenen Anschlussbereich flir 2015. Das Verkehrsgutachten enthalt auch die
Prognosewerte flr diesen Ast der K27. Das Gutachten kommt in der Bewertung, zu dem Fazit der
Leistungsfahigkeit beim Anschlussknoten an die K27 des Baugebietes ,Blumenhof”: ,...sowoh! am Vor-
als auch am Nachmittag sehr hohe Reserven der Gesamteinfahrtmenge bis Erreichen der
Qualitdtsstufe ,,D“ noch stabil” von weit (ber 100%“ und fur den Knotenpunkt der ,K27/Am
Wollsbach/Jahnstr./Schoellerstr” zur Einstufung einer , Leistungsfihigkeit mit hohen Reserven der
Gesamteinfahrmenge bis zum Erreichen der Qualitétsstufe ,D“ von ca. 83% am Vormittag und 72% am
Nachmittag”. Beiden Knotenpunkten wird eine ,,ausgezeichnete” Leistungsfahigkeit prognostiziert.

Das Neubaugebiet , Blumenhof” besteht aus 35 Baugrundsticken, das Baugebiet ,Josefshohe aus 33.
Das prognostische Verkehrsaufkommen beider Baugebiete ist also annahernd als identisch
anzusetzen. Am neuen Knoten st damit, analog zum Ergebnis ,Blumenhof”, eine
Gesamtleistungsfahigkeit von Gber 100% bis zum Erreichen der Qualitatsstufe ,D noch stabil”“ ohne
weiteres zu konstatieren. Aus dieser Ableitung wird deutlich, dass aus Grinden der
Verkehrsleistungsfahigkeit keine Linksabbiegespur auf der K 27 am neuen Knotenpunkt erforderlich
ware. Die prognostizierten Leistungsreserven beider Knoten sind so hoch, dass sich keine
Leistungsgrenzbetrachtung aufdrangt. Die Gemeinde mdchte jedoch, dessen ungeachtet, aus Griinden
der Verkehrssicherheit dennoch eine Linksabbiegespur mit bis zu Aufstellmdglichkeiten von 3 PKW
vorgesehen haben, weshalb die hierflir potenziell erforderlichen Flachen im Bebauungsplan
ausgewiesen worden sind. Inwieweit eine Linksabbiegespur auch ohne Leistungserfordernis auf der
K27 am neuen Knotenpunkt realisiert werden kann, muss im separaten strallenrechtlichen
Genehmigungsverfahren mit der Stralenbaubehdérde des Kreises geklart und entschieden werden.

Im Gutachten zum Baugebiet ,Blumenhof” berechnete der Gutachter ein richtungsbezogenes
Neuaufkommen von 140 KFZ/d und daraus abgeleitet eine prognostizierte Zunahme der
Verkehrsbelastung am Knoten ,Am Wollsbach/Jahnstr./Schoellerstr./K27 Richtung B8“ um ca. 7%. Bei



einer Belastungsreserve von mindestens ca. 72% bleibt demnach bei gleicher Annahme fir den neu
geplanten Knotenpunkt des Baugebietes ,Josefshohe” an die K27 mit ca. 65% immer noch eine sehr
hohe Reserve bis zum Erreichen der Qualitatsstufe ,,D: noch stabil”. Die Leistungsfahigkeit des Knotens
bleibt ausgezeichnet. Mit Rickstauungen ist nicht zu rechnen.

In der obergerichtlichen Rechtsprechung ist mehrfach entschieden, dass eine Einholung von
Gutachten um der Gutachten willen weder erforderlich noch angebracht ist. Die Anregung der
Kreisverwaltung auf Einholung eines weiteren Verkehrsgutachtens wird deshalb unter Verweis auf die
0.a. Sacherlauterungen zurlickgewiesen. Aus einem solchen Gutachten sind offensichtlich keine neuen
Erkenntnisse zur Leistungsfahigkeit der Knoten auf der K27 zu erwarten.

Allerdings soll die Begrindung zum Bebauungsplan um die o.a. Sacherlauterungen der Auswertung
des vorliegenden Verkehrsgutachtens aus 2015 zu den Knotenpunkten auf der K27 ergdnzt werden.
Die von der Kreisverwaltung geforderte Angabe der Sichtfelder im geplanten Einmindungsbereich der
neuen ErschlieRungsstralle in die K27 ist in der Planzeichnung bereits enthalten. Ergdnzungen werden
nicht erforderlich.

Das Erfordernis einer separaten stralRenrechtlichen Genehmigung der geplanten Anbindung an die
K27 wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Die mit , 6ffentlicher Grinflache” Giberplanten Teile der kreiseigenen Flurstlicke Nr. 229, 228 und 231
wird zuriickgenommen und als ,,6ffentliche Verkehrsflache” ausgewiesen.

Verkehrssteuerung/ Verkehrslenkung

Die zustimmende Ausfihrung zur Aufnahme der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung auf die
geplante Nutzung und damit die kiinftigen StraRenverkehrsregelungen wird zur Kenntnis genommen.

Anschluss des Baugebiets an die K 27

Die Ausfihrungen betreffen die StraBRenbauplanung und obliegen im Zustdndigkeits- und
Aufgabenbereich dieser Planungsebene und nicht der Bebauungsplanungsebene.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Errichtung der
Verkehrsflachen sind in der Ebene des Bebauungsplans auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen nach § 9(1) Nr. 11 BauGB festgesetzt worden.

Die Festsetzung einer Verkehrsflache auf der Ebene des Bebauungsplans ist grundsatzlich nur rein
bodenrechtlicher Natur. Sie normiert lediglich die Flachen, die kinftig fur die Abwicklung von
verkehrsplanerischen Aspekten zur Verfligung stehen. Dies bedeutet, dass auf der Ebene des
Bebauungsplans ausschlielRlich die planungsrechtliche Sicherung der Flachen fur die Herstellung von
Verkehrsanlagen erfolgt.

Ausbaudetails sowie Regelungen anderer Rechtsbereiche wie beispielsweise der Widmung,
Verkehrssicherung und Verkehrslenkung erfolgen in den der Bauleitplanung nachfolgenden Verfahren.
FUr die Bebauungsplanebene besteht daher kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer
Handlungsbedarf.

Innere ErschlieBung

Die Anregungen zur inneren ErschlieBung betreffen die StraBenplanung und obliegen im
Zustandigkeits- und Aufgabenbereich dieser Planungsebene.

Fir die Bebauungsplanebene besteht daher kein weiterer abwdgungsrelevanter bzw. planerischer
Handlungsbedarf.

Bauaufsicht

Geometrische Eindeutigkeit

Die Anregung der Kreisverwaltung wird aufgegriffen. Innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren
Flachen im ostlichen Teilabschnitt des Bebauungsplans werden zur geometrischen Eindeutigkeit
weitere Mallangaben in die Planzeichnung eingefiigt.




Textfestsetzungen

Punkt A2 Ziff. 3

Zur redaktionellen Klarstellung wird der Begriff ,transparent” wie folgt ergéanzt (Ergdnzung in kursiver
Schrift):

,Einfriedungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie eine Hohe von maximal 2 m
haben und Uber einer Héhe von 0,5 m nur in transparenter Form (z.B. als Holz- oder Metallzaun mit
vertikaler Gliederung, Maschendrahtzaun, Glaskonstruktion u.d.) ausgefihrt werden.”

Es handelt sich lediglich um eine redaktionelle Klarstellung, die die Grundzige bzw. die Inhalte der
Planung nicht berthrt.

Punkt A3 Ziff. 3

Die Anregung der Kreisverwaltung wird dahingehend aufgegriffen, dass die geplanten
StraRengradientenhdhen in die Planzeichnung Ubertragen werden. In den textlichen Festsetzungen
wird dazu festgelegt, dass die Hohe zwischen den angegebenen Gradientenpunkten linear zu
interpolieren sind. Im Gegenzug hierzu entfallen die StraRenbaupldne des Ingenieurblros ,Glnster”
als Teil der Festsetzungen. Sie werden der Begriindung zur Erlduterung der StraBengestaltungsabsicht
als Anlage beigeflgt.

Die Anregung der Kreisverwaltung der redaktionellen Klarstellung der zuldssigen Gebdudehohe bei der
Anordnung von Photovoltaik und Solaranlagen wird aufgegriffen. Die Textziffer wird entsprechend
redaktionell erganzt.

Punkt A4

In den Textfestsetzungen ist die Lange der Einzel- und Doppelhauser festgesetzt und definiert.

Gemal Fischer in Brigelmann ,Baugesetzbuch”, Werkstand: 117. Lfg. Januar 2021 zu § 22 BauNVO,
Randnummer 33 bezieht sich der Begriff ,Ldnge” auf die Front an der ErschlieRungsstralie.

Die Anregungen zur Unbestimmtheit der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ist zuriickzuweisen.
Far die Bebauungsplanebene besteht daher kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer
Handlungsbedarf.

Punkt Al14

§ 9 (1) Nr. Nr. 26 BauGB ermoglicht die Festsetzung von Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
sowie fur StUtzmauern, soweit diese zur Herstellung des Strallenkérpers erforderlich sind. Da diese
MaRnahmen zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sein missen, kommen sie in Betracht,
um aufBerhalb der nach Nr. 11 festgesetzten StrafRenflache notwendige Abbdschungen vornehmen zu
kénnen.

Die Textfestsetzung regelt, dass die in der Planurkunde festgesetzten Flachen fir Aufschlttungen,
Abgrabungen und Stitzmauern, die fir die Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind, auf den
privaten Grundsticken zuldssig sind.

Gierke fihrt in Brigelmann ,Baugesetzbuch”, Werkstand: 117. Lfg. Januar 2021 zu § 9 Randnummer
1144-1146 zum Gegenstand und Bestimmtheit der Festsetzung folgendes aus:

LAls , Flachen “fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 kommen nur
solche in Betracht, die auRerhalb der Verkehrsflache auf benachbarten Grundstiicken liegen. [...]

Die zur Herstellung des StraRenkdrpers festgesetzten Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
sind im BPlan inhaltlich zu konkretisieren; die hierfir erforderlichen Flachen sind rdumlich zu
bestimmen. Die Planbetroffenen missen bereits aus dem Planinhalt ersehen kdénnen, ob und
inwieweit ihr Grundstlck einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 unterliegt (VGH Mannheim 28.11.
2019 -85 2792/17 —BauR 2020, 588 = NuR 2020, 498 = VBIBW 2020, 281).”

Die Festsetzung nach Nr.26 muss hinreichend bestimmt sein. I.d.R. bezieht sie sich auf die in Anspruch
zu nehmenden Flachen und auf die vorgesehenen Malnahmen, also auf Aufschittungen,
Abgrabungen oder Stitzmauern.

Diesen Anforderungen genigt die sowohl in zeichnerischer als auch textlicher Form getroffene
Festsetzung.

Die Anregungen zur Unbestimmtheit der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird
zuriickgewiesen. Fir die Bebauungsplanebene besteht daher kein weiterer abwégungsrelevanter bzw.
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planerischer Handlungsbedarf.

Punkt B1 Ziffer 1

Durch die Festsetzung wird im Bebauungsplangebiet die Errichtung von Gebauden mit einer
Dachneigung bis zu hochstens 40° ermoglicht. Wie in der Stellungnahme ausgefiihrt, trifft der
Bebauungsplan keine Regelung zur zuldssigen Dachform im Plangebiet.

Der Begriff ,,geneigt” wird lediglich noch in der Textfestsetzung A 3 (3) verwendet. Hier erfolgt eine
von der Dachneigung abhangige Regelung zur Hohe baulicher Anlagen.

Far die Bebauungsplanebene besteht daher kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer
Handlungsbedarf.

Immissionsschutz

Bestandteil des Bebauungsplans ist eine sUddstlich des Bebauungsplangebiets gelegene
Sportschitzenanlage des Schitzenvereins Eitorf 1859 e.V. (= Parzelle Nr. 28).

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Sicherung der Sporteinrichtung
sowie die Umsetzung notwendiger immissionsschutzrechtlicher Manahmen geschaffen.

Zur Beurteilung der Emissionen des sldlich des geplanten Baugebietes befindlichen Schitzenplatzes
wurde durch das schalltechnische Ingenieurbiiro Pies, Birkenstralle 34, 56154 Boppard ein
Immissionsgutachten erstellt. Das Gutachten liegt den Bebauungsplanunterlagen ebenfalls als
Begriindung bei.

Danach sind die potentiellen Immissionen aus dem SchielRbetrieb so hoch, dass die Richtwerte der
einschlagigen TA Larm fir allgemeine Wohngebiete wahrend des Tages Uberschritten werden.

Nach den Erkenntnissen des Gutachters wird deshalb als bevorzugte Schallschutzmallnahme eine
Einhausung des Schiellstandes empfohlen. Gem. §11 Abs.1 Nr.2 BauGB kann die Sicherung der Ziele
der Bauleitplanung, insbesondere u.a. auch die Grundstiicksnutzung, alternativ durch stadtebaulichen
Vertrag erfolgen. Im Zuge der Erstellung der ErschlieBungsanlagen fir das Baugebiet ist parallel die
Einhausung des SchieRstands von dem Erschlielungstrager mit vorgesehen. Der ErschlieBungstrager
und der Schitzenverein haben sich grundsatzlich auf den Abschluss entsprechender vertraglicher
Vereinbarungen geeinigt. Derzeit werden noch, zusammen mit einem SchieRsachverstandigen, die
bautechnischen Details abgestimmt. Der Vertragsabschluss zwischen Gemeinde, ErschlieBungstrager
und Schiitzenverein soll vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgen.

Auf diese Weise konnen die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB
berlcksichtigt werden.

FUr die Bebauungsplanebene besteht daher kein weiterer abwagungsrelevanter bzw. planerischer
Handlungsbedarf.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Artenschutzprifung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Natur-, Landschafts-, und Artenschutz keine Bedenken
gegen die Planung bestehen. Die Anregung der Kreisverwaltung, die Landschaftserhebung auf das
Geldnde der SchielRsportanlage, insbesondere zur Feststellung und Bewertung des dort vorhandenen
Baumbesatzes zu ergdnzen wird aufgegriffen. Die ergidnzende Erhebung ist zwischenzeitlich
durchgefiihrt worden. Bei dem Baumbestand auf dem Geldnde des SchielRplatzes handelt es sich
Uberwiegend um alte Fichten mit geringem Erhaltungspotential.

Es wird empfohlen in den Bebauungsplan erganzend mit festzusetzen:
e die Baumhecke an der Bdschung zwischen SchieRstand und Wiese ab Hochsitz bis zur
Grundstlcksgrenze im Stidwesten und
e den bachbegleitenden Geholzbestand von Erlen und Eschen
zu erhalten und bei Ausfall zu ergénzen. Die Planzeichnung, Text und Begriindung des Bebauungsplans
sind entsprechend zu ergédnzen.



Redaktioneller Hinweis - Pflanzenliste
Es erfolgt eine redaktionelle Korrektur.

Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung

Die Mitteilung, wonach gegen die geplante Form der Niederschlagswasserbeseitigung keine Bedenken
bestehen, wird ebenso zur Kenntnis genommen, wie die Mitteilung, dass fur die Einleitung in den
Pfaffensiefen eine wasserrechtliche Genehmigung beim Rhein-Sieg-Kreis einzuholen ist.

Aufgrund der aktuellen Hochwasserkatastrophenereignisse sollen jedoch zur nachhaltigen Minderung
der potenziellen Hochwassergefahrdung der Anlieger und Unterlieger des ,Pfaffensiefen” die Anlagen
der Niederschlagswasserbewirtschaftung sowohl im Plangebiet als auch des Rickhaltehaltebeckens
statt auf ein 10-jahriges Regenereignis, auf ein 100-jdhriges Regenereignis abgestellt und
entsprechend vergroRert werden. Gleichzeitig soll in  Abstimmung mit dem betroffenen
Grundstlckseigentimer die Anordnung des geplanten Regenriickhaltebeckens an die &stliche
Grundstlckgrenze des Flurstiicks Nr. 28 verlegt werden. Die Bebauungsplanzeichnung wird
entsprechend korrigiert.

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Die erforderlichen Einrichtungen fir die Niederschlagswasserentsorgung wurden in Abstimmung mit
den Gemeindewerken festgelegt. Im Rahmen der Abstimmung wurden die technischen
Anforderungen an eine Niederschlagswasserriickhaltung des Plangebietes sowie die Anbindung an
den Vorfluter festgelegt. Hierbei wurden auch die Themenbereiche ,Starkregenvorsorge” und
,Uberflutungsschutz” bei der Planung der Niederschlagsanlagen bertiicksichtigt.

Gegenlber dieser Vorabstimmung wird weitergehend statt auf ein 10-jahriges Regenereignis, was
bereits mehr war als das nach den Regelwerken standardmaRig anzusetzende 5-jahrige Regenereignis,
die Niederschlagswasserbewirtschaftung auf ein 100-jahriges Ereignis abgestellt. Das bei einem
Starkregen aus dem Plangebiet diffus Uber die Wiesenhinge ablaufende Uberflutungswasser wird
ebenfalls zu dem Regenrickhaltebecken (RRB) geleitet und dort aufgefangen. Bei einem
langanhaltenden Dauerregen, (im statistischen Mittel Gber 100 Jahre hinaus), moglichen
Uberflutungsereignis  fur das Regenriickhaltebecken wird eine Notentlastung Uber den
Verbindungssammler zum Pfaffensiefen vorgesehen. Mit der MaRnahme wird auch die bestehende
Verrohrung unter der Stral3e , Pfaffensiefen” erneuert und auf DN 500 erweitert.

Im  Ergebnis ist festzuhalten, dass durch die vorgesehenen  Malknahmen  zur
Niederschlagswasserrtickhaltung und -bewirtschaftung im Zusammenhang mit dem Neubaugebiet
LJosefshohe” spater deutlich weniger Niederschlagswasser an der bestehenden Bebauung entlang der
StraRe ,Pfaffensiefen” und den anschlieRenden Unterliegern ankommen wird als heute, und zwar
sowohl im statistischen100-jahrigen Katastrophenfall als auch bei kurzfristigem Starkregen
(Sommergewitter) oder langfristigem ,Jahrhundertregen” (Uberflutungsfall).

Anpassung an den Klimawandel (Hitze)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Klimawandels (Hitze) keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Zur Beseitigung von Widersprichen zwischen den textlichen Festsetzungen und der Begriindung
erfolgt in Kapitel 6.12 der Begriindung eine redaktionelle Anpassung. Die Grundzlige bzw. die Inhalte
der Planung bleiben hiervon unberihrt.

Hinweis Leitungsrecht

Die Anregung der Kreisverwaltung das in Pkt. 6.10. der Begrindung benannte Leitungsrecht in die
Planzeichnung einzutragen, wird aufgegriffen.

Beschlussvorschlag:




Aufgrund der Behandlung der Stellungnahme der Kreisverwaltung ergeben sich folgende Anderungen
und Erganzungen der Planung:

Die Planzeichnung wird wie folgt gedndert:

O

O

Die mit ,offentlicher Grunflache” Uberplanten Teile der kreiseigenen Flurstlicke Nr. 229, 228
und 231 wird zuriickgenommen und als ,, 6ffentliche Verkehrsflache” ausgewiesen.
Innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen im 6stlichen Teilabschnitt des
Bebauungsplans werden zur geometrischen Eindeutigkeit weitere MaRangaben in die
Planzeichnung eingeflgt.
Die Anregung der Kreisverwaltung wird dahingehend aufgegriffen, dass die geplanten
StraRengradientenhéhen in die Planzeichnung Ubertragen werden. In den textlichen
Festsetzungen wird dazu festgelegt, dass die Ho6he zwischen den angegebenen
Gradientenpunkten linear zu interpolieren sind.
Die Anregung der Kreisverwaltung die landschaftspflegerische Erhebung und Bewertung auf
das Geldnde des SchieRplatzes auszudehnen ist aufgegriffen worden. Aus der Erhebung hat
sich folgende Erganzungen der Planung ergeben. In dem Bebauungsplan wird ergédnzend
festgesetzt:

o Die Baumhecke an der Boschung zwischen SchieRRstand und Wiese ab Hochsitz bis zur

Grundstlicksgrenze im Stidwesten und
o der bachbegleitende Geholzbestand von Erlen und Eschen

ist zu erhalten und bei Ausfall zu ergdnzen. Die Planzeichnung, Text und Begrindung des
Bebauungsplans werden entsprechend erganzt.

O

Aufgrund der aktuellen Hochwasserkatastrophenereignisse sollen jedoch zur nachhaltigen
Minderung der potenziellen Hochwassergefahrdung der Anlieger und Unterlieger des
,Pfaffensiefen” die Anlagen der Niederschlagswasserbewirtschaftung sowohl im Plangebiet als
auch des Rickhaltehaltebeckens statt auf ein 10-jahriges Regenereignis, auf ein 100-jahriges
Regenereignis abgestellt und entsprechend vergroRert werden. Gleichzeitig soll in
Abstimmung mit dem betroffenen Grundstickseigentimer die Anordnung des geplanten
Regenrickhaltebeckens an die 6stliche Grundstlickgrenze des Flurstiicks Nr. 28 verlegt
werden. Die Bebauungsplanzeichnung wird entsprechend korrigiert.

Die Anregung der Kreisverwaltung, das in Pkt. 6.10. der Begriindung benannte Leitungsrecht in
die Planzeichnung einzutragen, wird aufgegriffen.

Zusatzlich werden die Planunterlagen redaktionell wie folgt gedndert:

O

O

O

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um die Sacherlduterungen der Auswertung des
vorliegenden Verkehrsgutachtens aus 2015 zu den Knotenpunkten auf der K27 ergénzt

Zur redaktionellen Klarstellung wird der Begriff ,transparent” wie folgt erganzt (Ergdnzung in
kursiver Schrift):,Einfriedungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie eine
Hohe von maximal 2 m haben und Uber einer Héhe von 0,5 m nur in transparenter Form (z.B.
als Holz- oder Metallzaun mit vertikaler Gliederung, Maschendrahtzaun, Glaskonstruktion u.d.)
ausgefthrt werden.”

Die Anregung der Kreisverwaltung der redaktionellen Klarstellung der zulassigen
Gebdudehdhe bei der Anordnung von Photovoltaik und Solaranlagen wird aufgegriffen. Die
Textziffer wird entsprechend redaktionell erganzt.

Zur Beseitigung von Widersprichen zwischen den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung erfolgt in Kapitel 6.12 der Begriindung eine redaktionelle Anpassung

12. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 03.08.2021

zu dem o.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:

Bebauung



Im Vergleich zu dem vorherigen Verfahren (frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB) zu dem o.g. Vorhaben hat sich das Plangebiet verandert.
Das Plangebiet wurde im Stden durch die private Griinflache sowie die Flachen fir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung: Sportschitzenanlage) und die Niederschlagswasserbeseitigung
(Regenrilckhaltebecken) entlang des Gewassers Pfaffensiefen erweitert und grenzt somit nun direkt
an den Pfaffensiefen. Um die UnterhaltungsmalRnahmen des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis nicht
zu behindern, ist von der Bo6schungsoberkante aus ein mindestens 3,00 m breiter
Gewasserrandstreifen von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.

Gewasserdurchlass StraRe ,Pfaffensiefen”

Im Rahmen des o.g. Vorhabens soll auch die bestehende Verrohrung bzw. der Durchlass des
Pfaffensiefens unter der StralRe ,Pfaffensiefen” erneuert und auf DN 500 erweitert werden.
Grundsatzlich sollten Gewasserverrohrungen fir ein HQ100 bemessen werden und der
Rohrdurchmesser nicht kleiner als DN 800 gewahlt werden, um die Zuganglichkeit der Verrohrung zu
ermoglichen und somit die UnterhaltungsmalRnahmen des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis nicht zu
behindern oder zu erschweren. Der Durchlass sollte aullerdem durchgangig gestaltet werden (z.B.
Einbringen eines gewassertypischen Sohlsubstrates oder Durchlass mit offener Gewdssersohle). Ich
bitte um eine Beteiligung des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis im entsprechenden wasserrechtlichen
Verfahren.

Regenriickhaltebecken und Einleitung des Niederschlagswassers in den Pfaffensiefen

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll mit einem vorgeschalteten
Regenrickhaltebecken (RRB) in den Pfaffensiefen eingeleitet werden. Eine Rickhaltung des
Niederschlagswassers und somit die Reduzierung der Einleitungsmenge vor Einleitung in den
Pfaffensiefen wird vom Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis grundsatzlich begrift. Fir das RRB sollten im
Bebauungsplan daher ausreichend groRe Flachen vorgesehen werden.

Im Hinblick auf das geplante RRB und die geplante Einleitung in den Pfaffensiefen sind zur
Einschatzung des Vorhabens verbandsseitig weitere Informationen erforderlich. Relevant sind dabei
insbesondere Informationen zu der Bemessung des RRBs sowie zu der Dimensionierung und der
Ausgestaltung der Einleitung in den Pfaffensiefen.

Eine telefonische Ricksprache mit Frau StraRek-Knipp ergab auRerdem, dass das RRB nicht mehr fir
ein 10-jdhrliches Niederschlagsereignis, sondern nach dem neusten Stand fiir ein 100-jahrliches
Niederschlagsereignis bemessen werden soll. Diese Vergroferung des Rickhaltevolumens wird
verbandsseitig beflirwortet. Des Weiteren ergab die telefonische Ricksprache mit dem Fachplaner
bezlglich der Einleitung in den Pfaffensiefen, dass bereits hydraulische Gutachten sowie ein BWK-M3-
Nachweis vorliegen. Ich bitte daher um Informationen zu der neuen Bemessung und Gestaltung des
RRBs, sobald diese vorliegen, sowie um Einblick in die hydraulischen Unterlagen, um zu dem RRB und
zu der hydraulischen Vertradglichkeit der Einleitung in den Paffensiefen abschlieend Stellung nehmen
zu koénnen bzw. bitte um eine Beteiligung des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis in den
entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren.

Flr Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Ergdnzung durch E-Mail vom 04.08.2021
Nach interner Rlcksprache haben sich noch die folgenden Erganzungen zu der Stellungnahme
ergeben:

1) Bebauung:
Aufgrund der praktischen Erfahrung des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis empfiehlt es sich einen
Gewadsserrandstreifen von mindestens 5,00 m von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.
Zusatzlich empfiehlt es sich innerhalb dieses Gewdsserrandstreifens entlang des Gewadssers einen
mindestens 3,00 m breiten Streifen auch von Bepflanzung freizuhalten, damit der Zugang zum
Gewadsser mit Fahrzeugen und Geraten ermdglicht wird und der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis so
seinen Aufgaben der Gewasserunterhaltung nachkommen kann.




2) Gewasserdurchlass StralRe , Pfaffensiefen”:
Der Rohrdurchmesser sollte nicht kleiner als DN 800 gewdhlt werden, um so das Risiko von
Verklausungen zu minimieren.

Abwigung:

Bebauung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich am Pfaffensiefen werden lediglich die heute
bereits vorhandenen baulichen Anlagen des Schitzenvereins inkl. SchieRstand im Bebauungsplan im
Bestand festgesetzt. Die Uberbaubare Flache in diesem Bereich setzt hier Grenzen, so dass ein
Gewasserrandstreifen im Mittel von mind. 5,00 m eingehalten werden kann. Lediglich im sid-
westlichen Bereich des SchieRstandes kann dieser geforderte Mindestabstand nicht eingehalten
werden.

Gewasserdurchlass StraRe ,,Pfaffensiefen”
Die Bemessung des Rohrdurchmessers und die Ausgestaltung des Durchlasses ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens sondern wird im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren geklart.

Regenriickhaltebecken und Einleitung des Niederschlagswassers in den Pfaffensiefen

Aufgrund der aktuellen Hochwasserkatastrophenereignisse sollen zur nachhaltigen Minderung der
potenziellen Hochwassergefahrdung der Anlieger und Unterlieger des , Pfaffensiefen” die Anlagen der
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowohl im Plangebiet als auch des Rickhaltehaltebeckens statt
auf ein 10-jahriges Regenereignis, auf ein 100-jdhriges Regenereignis abgestellt und entsprechend
vergroRert werden. Gleichzeitig soll in Abstimmung mit dem betroffenen Grundstickseigentimer die
Anordnung des geplanten Regenriickhaltebeckens an die 6stliche Grundstlickgrenze des Flurstiicks Nr.
28 verlegt werden. Die Bebauungsplanzeichnung wird entsprechend korrigiert.

Durch die Absicht der VergréoRerung des RRB wurde zwischenzeitlich bereits ein hydraulisches
Gutachten sowie ein BWK-M3-Nachweis in Auftrag gegeben. Bei erneuter Beteiligung des
Wasserverbandes stehen die gewlinschten Informationen zu der neuen Bemessung und Gestaltung
des RRBs, sowie die hydraulischen Unterlagen, zur Verfligung, so dass der Wasserverband zu dem RRB
und zu der hydraulischen Vertraglichkeit der Einleitung in den Paffensiefen abschlieRend Stellung
nehmen.

Fir die Einleitung in den Pfaffensiefen wird eine wasserrechtliche Genehmigung beim Rhein-Sieg-Kreis
eingeholt. Dies ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen des Wasserverbandes wird gem. Abwagung teilweise entsprochen.

Aufgrund der aktuellen Hochwasserkatastrophenereignisse sollen zur nachhaltigen Minderung der
potenziellen Hochwassergefahrdung der Anlieger und Unterlieger des , Pfaffensiefen” die Anlagen der
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowohl im Plangebiet als auch des Rickhaltehaltebeckens statt
auf ein 10-jadhriges Regenereignis auf ein 100-jdhriges Regenereignis abgestellt und entsprechend
vergroRert werden. Gleichzeitig soll in Abstimmung mit dem betroffenen Grundstickseigentimer die
Anordnung des geplanten Regenrlickhaltebeckens an die dstliche Grundsttckgrenze des Flursticks Nr.
28 verlegt werden. Die Bebauungsplanzeichnung wird entsprechend korrigiert.

Zusatzliche Ergdnzungen der Planung:

Verkehrsimmissionsschutz
Laut vorliegendem Immissionsgutachten des Biros Pies wird zur Sicherstellung der
Orientierungswerte von allgemeinen Wohngebieten (WA) von 55 dB(A) der TA Larm fir die Tageszeit



empfohlen:

o als erganzender aktiver Schallschutz an der sldwestlichen ErschlieBungsstralRengrenze des
westlichen Eckgrundstiicks der ersten Bauzeile parallel zur K27,auf 25 m Ldnge bis in Hohe der
sidostlichen Baugrenze eine 2,5m hohe Larmschutzmauer als Einfriedungsmauer festzusetzen

o zum Schutz der Obergeschosse der nordwestlichen Fassade der ersten Bauzeile parallel zur
K27 passive Schallschutzfestsetzungen wie folgt festzusetzen:

o ,Die Fassaden der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten
WohngebadudeauRenseiten liegen im Larmpegelbereich IV der anzuwendenden DIN
4109 von 2018 “Schallschutz im Hochbau”. Danach gilt fir Wohn- und
Ubernachtungsrdume fir die AuRenwinde und Decke ein resultierendes
Schalldammmal’ (erf.R"w.res.) von 40 dB. Die AuRenwéande sind so auszubilden, dass
die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 erflllt werden. An
diesen Fassaden dlrfen Fenster von Aufenthaltsraumen (Elternschlafzimmer,
Kinderschlafzimmer, Gastezimmer, etc.) keine zu 6ffnenden Fenster aufweisen. Zum
Schutz  der  Nachtruhe sind  Schallschutzfenster mit  schallgedammter
Liftungsoffnungen anzuordnen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere geeignete, den allgemeinen Regeln der Technik entsprechenden Weise
sichergestellt werden kann. Ein entsprechender Nachweis ist im jeweiligen
Genehmigungs-/Anzeigeverfahren  zu  erbringen. Dem  Wohnen dienende
Auflenanlagen, wie Terrassen oder Balkone dirfen an diesen AuRenseiten nicht
angeordnet werden.”

Uberschreitung der Baugrenzen

Zur flexibleren Handhabung wird empfohlen folgende Regelausnahme in die Festsetzungen des
Bebauungsplans mit aufzunehmen:

,Gebdudeteile, die auch Teil des Hauptgebaudes sein kénnen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 1,5 m Tiefe auf 1/3 der
Gebdudeldange (-breite) Uberschreiten, soweit landesrechtliche Vorschriften dem nicht
entgegenstehen. §23 Abs.3 Satz 2 BauNVO bleibt hiervon unberihrt. Befestigte Terrassen dirfen die
Baugrenzen um bis zu 3 m Tiefe auf % der Gebdudeldnge (-breite) Uberschreiten.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden wie folgt erganzt:
Immissionsschutz
o als ergdnzender aktiver Schallschutz an der sidwestlichen ErschlieBungsstraRengrenze des
westlichen Eckgrundstticks der ersten Bauzeile parallel zur K27,auf 25m Lange bis in Hohe der
sidostlichen Baugrenze eine 2,5m hohe Larmschutzmauer als Einfriedungsmauer festzusetzen
o zum Schutz der Obergeschosse der nordwestlichen Fassade der ersten Bauzeile parallel zur
K27 passive Schallschutzfestsetzungen wie folgt festzusetzen:
o ,Die Fassaden der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten
WohngebaudeauRenseiten liegen im Larmpegelbereich IV der anzuwendenden DIN
4109 von 2018 “Schallschutz im Hochbau”. Danach gilt fir Wohn- und
Ubernachtungsrdaume fir die AuRenwidnde und Decke ein resultierendes
SchallddmmmaR (erf.R"w.res.) von 40 dB. Die AulRenwande sind so auszubilden, dass
die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 erflllt werden. An
diesen Fassaden dlrfen Fenster von Aufenthaltsraumen (Elternschlafzimmer,
Kinderschlafzimmer, Gastezimmer, etc.) keine zu 6ffnenden Fenster aufweisen. Zum
Schutz  der  Nachtruhe sind  Schallschutzfenster mit  schallgedammter
Liftungsoffnungen anzuordnen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere geeignete, den allgemeinen Regeln der Technik entsprechenden Weise
sichergestellt werden kann. Ein entsprechender Nachweis ist im jeweiligen



Genehmigungs-/Anzeigeverfahren zu  erbringen. Dem  Wohnen dienende
Auflenanlagen, wie Terrassen oder Balkone dirfen an diesen AulRenseiten nicht
angeordnet werden.”

Uberschreitung der Baugrenzen
o ,Gebadudeteile, die auch Teil des Hauptgebdudes sein konnen, dirfen die festgesetzten
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 1,5 m Tiefe
auf 1/3 der Gebaudelange (-breite) Uberschreiten, soweit landesrechtliche Vorschriften dem
nicht entgegenstehen. §23 Abs.3 Satz 2 BauNVO bleibt hiervon unberihrt. Befestigte
Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 3m Tiefe auf % der Gebadudeldnge (-breite)
Uberschreiten.
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