ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

interne Nummer XV/0309/V
Eitorf, den 28.10.2021

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela StraRek-Knipp

i.V.
BUrgermeister Erster Beigeordneter

VORLAGE
- offentlich -

‘ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 16.11.2021
Mobilitat und Klimaschutz

\ Tagesordnungspunkt:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung; gleichzeitig 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes
Hier: Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB

| Beschlussvorschlag:

1. Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander werden
der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8.2, Hove, 2. Anderung von September 2021 und die 58.
Anderung des Flichennutzungsplanes sowie deren Entwiirfe der Begriindungen in vorliegender
Fassung inkl. Text und Umweltbericht vom Ausschuss gebilligt.

2. Der Bebauungsplanentwurf und die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Entwiirfe
der Begriindungen werden in der vorgestellten Fassung gemiall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
beteiligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Offenlage der Bauleitplane gem. § 3(2) BauGB und die
Beteiligung der Behérden und TOB nach § 4(2) BauGB auf Grundlage der unter Ziffer 1 gebilligten
Planentwdrfe durchzufihren.

‘ Begrindung:

I. Allgemeines



Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
02.02.2021 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zu o. g. Bebauungsplan und
Flachennutzungsplan gefasst und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 (1) BauGB beschlossen. Die offentliche Bekanntmachung wurde zwischen dem 31.05.2021 und dem
11.06.2021 in der Aushangtafel der Gemeinde ausgehangt und am 31.05.2021 auf der Internetseite
der Gemeinde bereitgestellt. Die Veroffentlichung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf erfolgte
am 04.06.2021. Anregungen konnten bis einschlieRlich 25.06.2021 vorgebracht werden.

Mit Schreiben vom 19.04.2021 wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange unterrichtet und
um Stellungnahme bis zum 31.05.2021 gebeten. Unter den Tagesordnungspunkten 2.1 und 2.2
wurden die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung abgewogen. Nach Einarbeitung der
stattgegebenen Anregungen erfolgt die Offenlage Gber eine Dauer von einem Monat. Ort und Dauer
der Auslegung sind gem. §3 (2) BauGB mindestens eine Woche vorher ortsiblich bekannt zu machen.
Es sind Angaben zu machen, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind. Des
Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

II. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB beinhaltete der Geltungsbereich
des Anderungsbebauungsplans, Stand Vorentwurfsplanung, die Flurstiicke 92, 93, 95, 96, 97,1374 tlw.,
120 und 297 tlw., seine GroRe betrug ca. 4.719m?2. Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
gem. §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB wurde der 4.719 m? groRe Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans

im Rahmen der Entwurfsplanung um die Flurstiicke 91, 94, 1399, 1400 und 289 erweitert; die neue
GeltungsbereichsgroRe betragt ca. 5.678 m?.

Die Abgrenzung des Plangebietes und die Geltungsbereiche des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplanes unterscheiden sich geringfigig (im FNP ohne KisteneichstraRe) und sind
zudem aus der Anlage 1 und 2, Bebauungsplanentwurf/FNP-Entwurf ersichtlich.

lll. Plankonzept

Die Gemeinde Eitorf plant die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove”. Mit der
Arrondierung eines vorhandenen Siedlungsgefliges am siidlichen Rand des Ortsteils Hove beabsichtigt
die Gemeinde, auf bisher im AuRenbereich gelegenen, privat genutzten Grundstlcksflachen eine
stadtebaulich wiinschenswerte bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Mit der geplanten Erweiterung des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 8.2
,Eitorf-Hove“ soll

e die derzeitige Ortsrandsituation durch eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung
des vorhandenen Siedlungsbereichs neu definiert werden

e mit der Ausweisung zuséatzlicher bebaubarer Flachen dem aktuellen Baulandbedarf,
insbesondere fir den Wohnungsbau, Rechnung getragen werden.

IV. 58. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP)

Der Planung stehen die Darstellungen des glltigen Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Eitorf
entgegen, der fur den Geltungsbereich dieser FNP-Anderung im Norden ,Gemischte Bauflachen” (M)
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, im Bereich der sidlich anschlieRenden
Flachen ,Flachen fir die Landwirtschaft” gemall § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB darstellt.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove” auf
der Grundlage des § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.



Die im wirksamen Flachennutzungsplan fiir den Bereich des Anderungsgebietes dargestellten
Nutzungsarten ,Gemischte Bauflachen” (M) bzw. ,Flachen fir die Landwirtschaft” entfallen, sie
werden ersetzt durch die Darstellung von ,Wohnbauflachen” (W) geméalt § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im
gesamten Anderungsgebiet. Die Vorentwurfsplanung zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung
gemalk §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB sah fiir den nérdlichen Bereich des Anderungsgebietes die Erweiterung
der im wirksamen Flachennutzungsplans dargestellten ,Gemischten Bauflachen” vor. Mit der nun
vorliegenden Plandnderung wird u.a. einer Anregung des Rhein-Sieg-Kreises entsprochen. Dieser hatte
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung die Festsetzung eines Dorfgebietes des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplans Nr. 8.2, ,Eitorf-Hove”, 2. Anderung, beanstandet mit dem Hinweis
darauf, dass weder die tatsdachlichen Gegebenheiten vor Ort noch die stadtebaulichen Zielsetzungen
den gebietstypischen Nutzungen entsprechen (mit Ausnahme eines an der K 18 gelegenen
Sagewerkbetriebes findet sich im Umfeld des Plangebietes ausschlieRlich Wohnnutzung). Der
Anregung wurde entsprochen und im Anderungsbebauungsplan anstelle des MD-Gebiets ein WA-
Gebiet festgesetzt. Entsprechend wurde die Darstellung im Flachennutzungsplan angepasst durch
Darstellung von ,Wohnbaufldchen” im gesamten Anderungsgebiet.

Zusatzlich zu den Planzeichnungen (Anlagen 1 und 2) und den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan
wurden die Entwlrfe der Begrindungen und der Umweltbericht in das Ratsinformationssystem
eingestellt.

‘Anlage(n)

Anlage 1: Bebauungsplanentwurf inkl. Textfestsetzungen
Anlage 2: FNP-Entwurf

Anlage 3: Begriindung zum B-Plan (nur im RIS)

Anlage 4: Begrindung zum FNP (nur im RIS)

Anlage 5: Umweltbericht B-Plan (nur im RIS)
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