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Begriindung zur 58. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf ~Planungsstand: ~ 26.10.2021

1. Anlass zur 58. Anderung des Flichennutzungsplans

Die Gemeinde Eitorf plant die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 ,Eitorf-Ho-
ve“. Mit der Arrondierung eines vorhandenen Siedlungsgefliges am sudlichen Rand
des Ortsteils Hove beabsichtigt die Gemeinde, auf bisher im Aul3enbereich gelege-
nen, privat genutzten Grundsticksflachen eine stadtebaulich wiinschenswerte bauli-
che Entwicklung zu ermdglichen.

Der Planung stehen die Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplans (FNP)
der Gemeinde Eitorf entgegen, der fiir den Geltungsbereich dieser FNP-Anderung
im Norden ,Gemischte Bauflachen® (M) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, im Bereich der sudlich anschlielRenden Flachen ,Flachen fur
die Landwirtschaft® gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB darstellt (s. Abbildung 1).

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
8.2 ,Eitorf-Hove" auf der Grundlage des § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

bblldug 1: Aszu aus dem vor Plananderung guiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf
(hellgriin = landwirtschaftliche Nutzflachen, W = Wohnbauflachen, M = gemischte Bauflachen)
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Begriindung zur 58. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf ~Planungsstand: ~ 26.10.2021

2. Planerische Vorgaben

2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das Anderungsgebiet wird im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilab-
schnitt Bonn/Rhein-Sieg (GEP Region Bonn / Rhein-Sieg), als ,Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich® dargestellt (s. Abbildung 2).

Mit Schreiben vom 17.06.2021 teilte die Bezirksregierung Koln der Gemeinde Eitorf
mit, dass der beabsichtigten 58. Flachennutzungsplan-Anderung Ziele der Landes-
planung nicht entgegenstehen. Im selben Schreiben wird auf die Begriindungs- und
Abwagungspflicht gemall § 1 a Abs. 2 BauGB bezuglich der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen im Sinne von § 201 BauGB hingewiesen.

2.2 Schutzgebiete

Naturschutzgebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht unmittelbar betroffen. Stdlich des Anderungsgebietes grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet LSG-5010-0012 an (s. Abbildung 3).

3. Das Anderungsgebiet und seine Umgebung

3.1 Lage des Anderungsgebietes

Das ca. 3 km (Luftlinie) von der Eitorfer Ortsmitte entfernte, rd. 0,6 ha groke Ande-
rungsgebiet befindet sich im Sudosten des Gemeindegebietes von Eitorf in der Ge-
markung Linkenbach, Flur 6. Es liegt im sudlichen Randbereich des Ortsteils Eitorf-
Hove und entspricht dem Geltungsbereich des im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplans Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove*, 2. Anderung abziglich der anteiligen Ver-
kehrsflachen der Kisteneichstralle.
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Begriindung zur 58. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf Planungsstand:  26.10.2021

3.2 Derzeitige Nutzung des Anderungsgebietes

Mit Ausnahme der bestehenden, an die K 18 (Kisteneichstra’e) angrenzende
Wohnbebauung im Norden ist der groBte Teil des Anderungsgebietes zum Zeit-
punkt der Planaufstellung unbebaut. Die private Gartennutzung der im Auf3enbe-
reich gelegenen Teilflachen im Sidden entspricht schon seit langem nicht mehr den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans, der die betroffenen Flachen
als ,Flachen fur die Landwirtschaft darstellt.

3.3 Altlasten
Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen nicht vor.

4. Plananderung

Die im wirksamen Flachennutzungsplan fiir den Bereich des Anderungsgebietes
dargestellten Nutzungsarten ,Gemischte Bauflachen (M) bzw. ,Flachen fur die
Landwirtschaft* entfallen, sie werden ersetzt durch die Darstellung von ,Wohnbau-
flachen“ (W) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im gesamten Anderungsgebiet.

Die Vorentwurfsplanung zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung gemaR §§ 3,4
Abs. 1 BauGB sah fir den nordlichen Bereich des Anderungsgebietes die Erweite-
rung der im wirksamen Flachennutzungsplans dargestellten ,Gemischten Baufla-
chen® vor. Mit der nun vorliegenden Plananderung wird u.a. einer Anregung des
Rhein-Sieg-Kreises entsprochen. Dieser hatte im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
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m Rande des Landschaftsschutzgebietes LSG-5010-0012
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Abbildung 3: Lage des Anderﬁngégebiefes ;'a
Quelle: Land NRW
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Begriindung zur 58. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf Planungsstand:  26.10.2021

gung die Festsetzung eines Dorfgebietes des im Parallelverfahren aufgestellten Be-
bauungsplans Nr. 8.2, ,Eitorf-Hove“, 2. Anderung, beanstandet mit dem Hinweis
darauf, dass weder die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort noch die stadtebauli-
chen Zielsetzungen den gebietstypischen Nutzungen entsprechen (mit Ausnahme
eines an der K 18 gelegenen Sagewerkbetriebes findet sich im Umfeld des Plange-
bietes ausschlieRlich Wohnnutzung). Der Anregung wurde entsprochen und im An-
derungsbebauungsplan anstelle des MD-Gebiets ein WA-Gebiet festgesetzt. Ent-
sprechend wurde die Darstellung im Flachennutzungsplan angepasst durch Darstel-
lung von ,Wohnbauflachen® im gesamten Anderungsgebiet.

5. Verfahren

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien der Gemeinde Ei-
torf stimmte auf seiner Sitzung am 02.09.2020 einer Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 (Ei-
torf-Hove) vom Grundsatz her zu. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer 2- wochigen Auslage der Planunterlagen
bei der Gemeinde Eitorf in der Zeit vom 09.06.2021 bis 25.07.2021 statt. Parallel
zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange
(TOB), deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt werden kdnnen, geman
§ 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

6. Ziele und Zwecke der Plananderung

Das Anderungsgebiet liegt am sldlichen Rand des Ortsteils Hove im Stdosten des
Eitorfer Gemeindegebietes. Der Uber die Kreisstralle K 18 gut erschlossene Ortsteil
ist aufgrund seiner naturnahen Lage am Rande eines Naturschutzgebietes ein be-
liebter Wohnstandort. Die unmittelbare Nachbarschaft zu weitrdumigen Wiesen- und
Waldflachen bietet langfristig eine hohe Wohn- und Lebensqualitat. Mit der geplan-
ten Erweiterung der Baulandflachen im Ortsteil Hove wird seitens der Gemeinde Ei-
torf dem bestehenden Bedarf an Wohnbauland Rechnung getragen. Da das Ande-
rungsgebiet verkehrstechnisch Uber die Stral3e ,In der Helte" bereits voll erschlos-
sen ist, mussen keine zusatzlichen Flachen fur neue Erschlieungsanlagen in An-
spruch genommen werden. Insofern verfigt das Plangebiet sowohl Gber einen 6ko-
logischen als auch 6konomischen Vorteil gegenuber Baulandflachen im nicht er-
schlossenen Bereich.

Die im derzeit gultigen Flachennutzungsplan dargestellte bauliche Nutzung (ge-
mischte Bauflachen) im Norden des Anderungsgebietes entspricht weder den der-
zeitigen Gegebenheiten vor Ort noch den stadtebaulichen Zielsetzungen fur den Er-
weiterungsbereich. Mit der kinftigen Darstellung von Wohnbauflachen wird dem
Rechnung getragen.

Auf den im gultigen Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar-
gestellten Flachen findet seit langem keine landwirtschaftliche Nutzung mehr statt,
vielmehr werden die Flachen derzeit als private Garten genutzt. In sofern werden de
facto durch die Planung der Landwirtschaft keine Flachen entzogen.

Mit der Plananderung wird der Ortsrand von Hove in diesem Abschnitt neu definiert
im Sinne einer klaren Abgrenzung des Siedlungsbereichs zur freien Landschaft hin,
die stadtebauliche Ortsrandsituation wird verbessert.
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Begriindung zur 58. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf Planungsstand:  26.10.2021

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung,
Umwelt- und Artenschutz

Durch die Planung wird auf bisher unbebauten Flachen klnftig eine Bebauung er-
mdglicht. Damit gehen Teile vorhandenen Grinlands zugunsten von Wohnbebau-
ung mit einhergehender Flachenversiegelung verloren. Da die Flachen seit langem
ausschlieflich als private Garten genutzt werden, werden der Landwirtschaft durch
die Planung keine Flachen entzogen.

Die durch die Planung verursachten Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie
auf die Umweltqualitat (Boden, Wasser, Luft, Vegetation und Tierwelt) wurden im
Rahmen einer Umweltprifung untersucht. Die Untersuchungsmethoden und -ergeb-
nisse werden im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) beschrieben. Durch die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove* kiinftig zulassige, zusatzliche
Versiegelungen und Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes werden
durch geeignete, im Bebauungsplanverfahren festgesetzte Ausgleichs- bzw. Ersatz-
maflnahmen kompensiert. Da der rdumliche Geltungsbereich des im Parallelverfah-
ren geanderten Bebauungsplans mit dem Anderungsgebiet weitgehend deckungs-
gleich ist, werden durch die Anderung des Flachennutzungsplan keine weiteren Ein-
griffe begriindet, die einen Uber die im Anderungsbebauungsplan festgesetzten
MalRnahmen hinausgehenden Ausgleich erfordern. Im Rahmen der Realisierung der
Planung sind somit keine nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des § 1 a
Abs. 3 BauGB zu erwarten.

Durch moderate Bebauung bisher unbebauter Flachen wird das Verkehrsaufkom-
men geringfigig erhdht. Aufgrund der geringen Anzahl neuer Wohneinheiten ist
eine Uberlastung des bestehenden Verkehrsnetzes jedoch nicht zu erwarten. Viel-
mehr wird durch Anbau bestehender, bisher nicht angebauter StralRenabschnitte
eine wirtschaftlichere Auslastung vorhandener o6ffentlicher Verkehrsinfrastruktur er-
moglicht. Neue Stralden sind nicht erforderlich.

Fir die Belange des Artenschutzes wurde im Verfahren zur 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove“ und zur im Parallelverfahren durchgefiihrten 58.
Anderung des Flachennutzungsplans eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt (Stufen
| und 1), die das gesamte, mit dem Geltungsbereich des Anderungsbebauungs-
plans weitgehend deckungsgleiche Anderungsgebiet des Flachennutzungsplans
umfasst. Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse setzt der Bebauungsplan
Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove®, 2. Anderung, geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmafR-
nahmen fest, die das Auslésen von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG verhindern.
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