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‘ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 15.02.2022
Mobilitat und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 07.03.2022

‘ Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 28, Golfplatz Heckerhof, 5. Anderung; gleichzeitig 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Hier: Behandlung der vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB (Offenlage)

‘ Beschlussvorschlag:

Siehe Begrindung.

‘ Begriindung:

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
16.11.2021 den Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs sowie des
Flachennutzungsplanentwurfs nebst Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB gefasst. Der
Bebauungsplanentwurf sowie der Flachennutzungsplanentwurf nebst Begrindung haben vom
28.12.2021 bis einschlieRlich 27.01.2022 ausgelegen. Die Unterlagen waren im gleichen Zeitraum auch
im Internet auf der Homepage der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de (Bauen und Wohnen,
Bauleitplanung und Bauliicken, Aktuelle Bauleitplanung) einsehbar.



I Ricklaufe des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 (2) BauGB

1. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellunghahme vom: 23.12.2021

Auskunft der HLKomm:

,in dem von Ihnen angefragten Bereich (53783 Eitorf - Josefshohe, Josefshohe 9) befinden sich keine
Erdkabelanlagen der HLKomm.

Diese Negativauskunft hat eine Gultigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage
notwendig.”

Auskunft der TELECOLUMBUS:

»in dem von Ihnen angefragten Bereich (53783 Eitorf — Josefshdhe, Josefshéhe 9) befinden sich keine
Erdkabelanlagen der TELECOLUMBUS.

Diese Negativauskunft hat eine Gultigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage
notwendig.”

Auskunft der PEPCOM:

»in dem von lhnen angefragten Bereich (53783 Eitorf - Josefshohe, Josefshohe 9) befinden sich keine
Erdkabelanlagen der PEPCOM.

Diese Negativauskunft hat eine Giltigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage
notwendig.”

Abwégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

2. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 03.01.2022

,bei lhren Vorhaben
— Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28, Golfplatz Heckerhof, 5. Anderung,
— 59. Anderung des Flachennutzungsplanes

sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.”

Abwégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

3. Amprion GmbH, Stellungnahme vom 04.01.2022

»,im Planbereich der o. a. MalBnahme verlaufen keine Ho6chstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen flr diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.”

Abwagung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.




4. Bundeswehr fiir Infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme
vom 10.01.2022

,durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der

Bundeswehr nicht berlhrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der

Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.”

Abwé&gung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

5. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 21.01.2022
»gegen die oben genannte Planung in Eitorf bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-
Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine grundsatzlichen Bedenken.”

Abwégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

6. Landschaftsverband Rheinland, Stellungnahme vom 25.01.2022

yJhiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme darliber informieren, dass keine
Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die o.g.
MaRnahmen gedullert werden. Diese Stellungnahme gilt nicht fur das LVR Amt fiir Denkmalpflege im
Rheinland in Pulheim und das LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum
gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.”

Abwégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

7. Wald und Holz NRW Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft, Stellungnahme vom 25.01.2022

Lhiermit teile ich lhnen mit, dass die von Frau Nolden-Seemann abgegebene Stellungnahme, vom
01.07.2021, zu o. g. Verfahren weiterhin bestehen bleibt.”

(Stellungnahme, vom 01.07.2021 von Frau Nolden-Seemann:

,von der Anderung des o.g. Bebauungsplanes und Fldchennutzungsplanes sind Waldfldchen im Sinne
der Forstgesetze betroffen. Aus diesem Grunde erhebe ich Bedenken gegen die geplante
Baumafsnahme. Die nachteiligen Wirkungen der Umwandlungen kénnen durch Nebenbestimmungen,
insbesondere durch die Verpflichtung, eine Ersatzaufforstung durch Saat oder Pflanzung vorzunehmen,
ganz oder zum wesentlichen Teil abgewendet werden. Um die Erfiillung von Nebenbestimmungen zu
gewdhrleisten, kann die Hinterlegung von Geldbetridgen oder sonstige Sicherheit gefordert werden.

Meine Bedenken kénnen ausgerdumt werde, wenn im Rahmen des Bebauungsplanes fiir die
Waldfidcheninanspruchnahme  eine  verbindliche  Festlequng einer Kompensationsfldche im



Fldchenverhdltnis 1 zu 1 erfolgt. Sollte keine Kompensationsfliche zur Verfiigung stehen, kann der
Ausgleich durch die Zahlung eines Ersatzgeldes erfolgen.”)

Abwéagung:

Der Erhalt eines Teiles der Waldflachen im Westen des Plangebietes wird durch entsprechende
Festsetzung in Teil A des Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert. Der Verlust der restlichen
Waldflachen wird durch die unter 2.3.1 des Umweltberichtes beschriebene Kompensationsmaknahme
KM 2 ,Waldumwandlung von Fichtenforst in Laubmischwald” auRerhalb des Bebauungsplan-
Geltungsbereiches 1:1 kompensiert (Details werden in einem stddtebaulichen Vertrag geregelt). Mit
den beschriebenen MaRnahmen wird der Forderung des Regionalforstamtes Rhein-Sieg-Erft
entsprochen.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss beschlieRt den Anregungen gemdls Abwagung stattzugeben. Der Abschluss eines
stddtebaulichen Vertrages hat vor Satzungsbeschluss zu erfolgen.

8. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 26.01.2022

,ZU 0. g. Verfahren wird, wie folgt Stellung genommen:

Bauaufsicht

Bei Hallen empfiehlt es sich, anstatt der Geschossigkeit die maximale Gebaudehohe festzusetzen.

Abfallwirtschaft

Bei der Durchfiihrung von AbbruchmaRnahmen und sonstigen BaumaRnahmen, bei denen geféhrliche
Abfille anfallen, sind die Anforderungen der , Allgemeinverfiigung lber die Entsorgung von Bau- und
Abbruchabfallen im Rhein-Sieg-Kreis" vom 20.09.2019 zu beachten:
https://www.rhein-sieR-kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung 66.0/Bau- und Abbruchabfaelle.php

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem mdglichen extremen Starkregenereignis und Uberstau der
Entwasserungsbauwerke ein oberflachiger Abfluss in Richtung nordlich gelegener Gebadude als tiefsten
Punkt anzunehmen ist.

Bei der Planung ist zu bericksichtigen, dass ein moglichst schadloser oberflachiger Abfluss ermdglicht
wird.
Bodenschutz

Im vorliegenden Umweltbericht ist unter Punkt 2.2.7 nur der Bodentyp Parabraunerde beschrieben. In
der Bodenkarte (M. 1:50.000) des Geologischen Dienstes NRW ist im Plangebiet aber noch der
Bodentyp Kolluvisol (L5310 _K341) vorhanden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird aufgrund der bei den Bodenuntersuchungen festgestellten
anthropogenen Uberpriagungen als nicht erheblich bewertet. Dennoch weisen solche Béden wichtige
Funktionen im Naturhaushalt auf, so dass nicht grundsatzlich auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbewertung
zum Schutzgut Boden verzichtet werden kann.

Durch eine solche Bewertung ware nachzuweisen, dass sich kein Ausgleichserfordernis ergibt. Wirde
man im vorliegenden Fall das vom Rhein-Sieg-Kreis modifizierte Verfahren des Oberbergischen Kreises
heranziehen, wiirde sich eine Zuordnung der anthropogen Uberformten Boden zur dortigen Kategorie
0 ergeben, die keinen zusatzlichen Ausgleich erfordert.

Es wird angeregt, dies in den Unterlagen zum Planverfahren darzustellen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Es wird darum gebeten, das Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises Uber den
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erfolgten Satzungsbeschluss zu unterrichten und gemall § 17 Abs. 6 BNatSchG i. V. m. § 34 Abs. |
LNatSchG das Ergebnis der Satzung in Bezug auf die festgesetzten Kompensationsflachen und
-maBnahmen mitzuteilen, damit die Flachen und die darauf durchzufihrenden Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in das Kompensationsflichenkataster des Rhein-Sieg-Kreises eingetragen werden
kdnnen.”

Abwdgung:
Bauaufsicht

Die maximale Gebadudehdhe soll nicht festgesetzt werden. Aufgrund der im Nutzungskatalog
aufgeflhrten zuldssigen und geplanten Nutzungen ist bei einer eingeschossigen Hallenbebauung, von
der eine stérende AuRRenwirkung ausgehen kénnte, nicht zu rechnen.

Abfallwirtschaft

Die Verwaltung schldgt vor, folgende Erganzung des Hinweises , Abfallwirtschaft” in den Textteil des
Bebauungsplanes aufzunehmen:

,Bei der Durchfiihrung von Abbruchmafinahmen und sonstigen Baumafsnahmen, bei denen gefihrliche
Abfélle anfallen, sind die Anforderungen der Allgemeinverfiigung liber die Entsorgung von Bau- und
Abbruchabfdllen im Rhein-Sieg-Kreis in ihrer letztgiiltigen Fassung zu beachten”.

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Die Verwaltung schlagt vor, folgenden Hinweis Anpassung an den Klimawandel (Starkregen) in den
Textteil des Bebauungsplanes aufzunehmen: Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem moglichen
extremen Starkregenereignis und Uberstau der Entwisserungsbauwerke ein oberflachiger Abfluss in
Richtung nérdlich gelegener Gebdude als tiefsten Punkt anzunehmen ist. Dieses ist bei der Planung
von Vorhaben im Plangebiet zu bertcksichtigen.

Bodenschutz

Der Kreis schldgt unter Bezugnahme auf die Bodenkarte M 1:50.000 vor, eine Bodenbewertung gemaf}
dem in der Stellungnahme genannten Verfahren durchzufihren.

Laut Gutachter sind die in der genannten Bodenkarte groRmalstdblich dargestellten Boden
(Parabraunerde und Kolluvisol) im Plangebiet vollstandig abgedeckt oder Uberpragt. So sei durch die
benachbarte Hofstelle bereits vor Jahrzehnten in den nattrlichen Aufbau eingegriffen und Erdaushub
zur Erweiterung und Terrassierung des Gelandes verwendet worden. Der typischerweise
bachbegleitende Kolluvisol sei bereits mit dem Bau des Hofes verschwunden, der Quellbereich des
zugehorigen Baches ca. 100 m vom Plangebiet entfernt. In der ersten Bauphase des Golfplatzes sei
dartber hinaus Bodenaushub im Plangebiet, in dem sich zwischenzeitlich ein Vorwald entwickelt habe,
gelagert worden. Der Gutachter schatzt daher den Boden als anthropogen stark Uberpragt ein.

Die 0kologische Wertigkeit ist laut Gutachter bereits in die Eingriffsberechnung eingeflossen und die
Flache auch hinsichtlich der Bodenfunktion hinreichend bewertet worden. Die im Rahmen der
Bebauungsplandnderung vorgeschlagenen Kompensationsmalinahmen, deren Wirkungen gezielt auch
auf den Bodenschutz zielen, boten einen ausreichenden Spielraum auch fir den Ausgleich des Verlusts
des Bodens (siehe AusgleichsmalRnahmen des LBP).

Vor diesem Hintergrund kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass eine darlberhinausgehende
Bewertung des Bodens in dem raumlich durch das Plangebiet eng begrenzten Bereich nicht
erforderlich sei.

Die Verwaltung schliet sich dieser Einschatzung an und schlagt vor, auf eine weitere Bodenbewertung
zu verzichten und die o.g. Einschatzung des Gutachters in die Begriindung aufzunehmen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Die Verwaltung schldgt vor, der Anregung stattzugeben und das Amt fir Umwelt-und Naturschutz des
Rhein-Sieg-Kreises Uber den erfolgten Satzungsbeschluss und Uber das Ergebnis der Satzung in Bezug
auf die festgesetzten Kompensationsflachen und -malBnahmen zu unterrichten.



Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird gemdls Abwagung teilweise entsprochen. Der Textteil wird wie beschrieben
erganzt und der Rhein-Sieg-Kreis nach Satzungsbeschluss informiert. Eine weitergehende
Bodenbewertung wird nicht vorgenommen, die Begriindung wird erganzt.

9. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 27.01.2022

,ZU dem o.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:

1) Gewasser

In. dem Geltungsbereich des o.g. Vorhabens befinden sich keine Gewdsser oder Anlagen des
Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis.

2) Niederschlagswasserbeseitigung

Gem. den vorliegenden Unterlagen soll das auf den befestigten / versiegelten Flachen des o.g.
Vorhabens anfallende Niederschlagswasser (ber eine Versickerung im westlichen Bereich des
Plangebiets Uber eine Versickerungsanlage in Form eines unterirdisch installierten Rigolensystems
erfolgen. Es empfiehlt sich die fir die Versickerung erforderlichen Flachen bereits im
Bebauungsplanverfahren auszuweisen bzw. entsprechend festzuschreiben.

Ergdnzend verweise ich auf meine Stellungnahme vom 23.07.2021 zu dem o.g. Vorhaben im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Flr Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.”

Abwagung:

Gewdsser

Keine

Niederschlagswasserbeseitigung

Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde ein Konzept zur Beseitigung von Niederschlagswasser erstellt.
Ein Hydrogeologisches Gutachten weist die Moglichkeit der Niederschlagswasserbeseitigung im
Plangebiet Ube eine im Lageplan dargestellte Rigole nach. Das Gutachten liegt der Begriindung des
Bebauungsplanes bei.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Anderungen des Bebauungsplanes/FNP sind nicht erforderlich.

1. Riickldufe des Beteiligungsverfahrens benachbarter Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Es sind keinerlei Anregungen eingegangen.



