Tell A: Planzeichnung

Erlauterung der Planzeichen
PlanzVvO

Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen

304
Auf d der folaenden Recht dl auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail- Gleichzeitig wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf
S i ) ggl;;lsetirbsgr??B:l:Gg():insggrjrllza:gj:g der Bekanntma- lierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB — am ............. auf die Offentliche Bekanntmachung des o.g.
200 grgtgzr bfnlric?(;n Né.lltszung chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge- biszum .............. aufgefordert. ngauungsplanes auf der .Internetﬁelte r]mgevylesen.
s 1A 1 ead andert durch Art. 9 des Gesetztes vom 10. September 2021 . Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
— Algemeines Wohngebiet (BGBI. | S.4147) Eitorf, den ................... Bor Biraarmaiion sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Auslegung
B. U [ ichti
/ WAT | 57 Baunvoivim. § 1 Abs. 2 und 3 Baunvo - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der ) ) 9 benachrichtigt worden.
«.V,/ Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. Beschluss der Offentlichen Auslegung Eitorf. den
A MaR der baulichen Nutzung 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni Der A#sschuss far Planléng, lémweltf udnd E’_A_r‘nguerbar%Eger- PR e (DerBurgermelster)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gien hat am .............. en Entwurf des Anderungsbebau-
- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom Ungsplans mit Text und Begrlindung gebilligt und seine 6f- Erneute Beteiligung der Behérden
0.3 Grundflachenzahl als HochstmaR 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert fentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
’ § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL I'S. _ . deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden
z.B. Geschossflachenzahl als Héchstmal 1802) . . T (DerBurgerme|ster) g?]?geanurel?] dé?hlgbgﬁr Egglr:guc\,%rgzﬁh §e‘r‘nAb§S ' 42 E[a):GBQ
@ § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO - Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (__BauO . . B (gB gV A B GB g S hrei .
164 NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.NRW. S.421), geandert Offentliche Auslegung auGB i.V.m. § 4a Abs. 3 Bau mit Schreiben_vom
zB. | Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans, bestehend ::::::- P Vfondde{ Planung unterrichtet und erneut zur AuBe-
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 BauNVO S. 822) aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, fUng autgetordert.
. - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen die Begrindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen .
121 Bauweise, Baugrenzen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaB § 3 Abs. Eitorf, den .......c...ccc..... DB ............ t .....
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 2 BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom (Der Brgermeister)
Baugrenze 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV.NRW. S. i bIdeD ..... tetinsghlieBIich Izu jedermanns Ein- Abwéagung
916) sicht wahrena aer Dienststunaen ausgelegen. Der Rat der Gemeinde Eitorf hat am .............. in offentli-
23 Abs. 1 und 3 BauNVO . i
s > g wird folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Bebau- Die ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Ausle- cher Sitzung die von der Offentlichkeit vorgebrachten Anre-
Offene Bauweise ungsplans Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove" erlassen: gung des Entwurfs der 2. Anderung des Bebauungsplans gungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und sons-
o § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO Teil A: Planzeichnung M. 1 : 500 Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove® mit dem Hinweis, dass Anregungen tigen Trager offentlicher Belange gepruft.
Toi . gh.1: wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, pas Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Hausform: Einzel- oder Doppelh&user eil B: Text i erfolgte durch Bereitstellung auf der Internetseite der Ge-
§ 22 Abs. 2 BauNVO Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans meinde Eitorf unter www.eitorf.de am .............. SOWI€ AUICN  EOrf, dEN cvvveveeeeeeeee oo
Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove" treten die Festsetzungen des Ur- Aushang an der mit ,Amtliche Informationen“ gekennzeich- (] i
Verkehrsfléchen sprungsplans sowie der 1. Anderung des Begauungsplans neten Agushangtafel neben dem Rathaus in ger Zeit vom (Der Blirgermeister)
165 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove* auBer Kraft. ... bis einschlieBlich ............... gatzgn?zbesghlus_sd Eiort hat den And
; . ; i i ; er Rat der Gemeinde Eitorf hat am .............. en Ande-
StraRenverkehrsflachen Sz:sgi!::ﬁuzgeﬁj‘;hsl?:; I _ . SrIT? '?h_z_?l_t_'_‘c_]__\.'vgﬁedi'én (-j'\fggrtﬁl'ilgr?gSé)éit;ndn?rrng:hmuﬁg%%fg_o; rungsbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
: planung, Ortsentwicklung, Mobilitat 5.~ splanes auf der Internetseite hingewiesen und den textlichen Festsetzungen, als Satzung (§ 10 Abs. 1
und Klimaschutz hat am 02.02.2021 gemaB3 § 2 Abs.1 9 , - lngew : BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
WA1 I _ StraBenbegrenzungslinie BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung der Satzung Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
— zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2",Eitorf-Hove® Sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der offentlichen Auslegung gitorf den .......oocccccoee. oo
0.3 @ beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte Penachrichtigt worden. ’ (Der Biirgermeister)
NI Sonstige Planzeichen, Hinweise durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Ei- _. ferti
o torf unter Wwweltorfde am 31052021 SOW'e durch Aus_ EItOI’f, den .............................. SRCIIETIIRTTD peeeeeas Aus ertlgung . .
él o — — ereichs dos And - | hang an der mit ,Amtliche Informationen* gekennzeichneten (Der Burgermeister) Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Anderungsbebau-
o oo J 9 Ab. ;;“”ggsere'c $ des Anderungsbebauungsplans Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom .............. Beteiligung der Behérden ungsplans mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe und
20°-30 Posass s w5 9 Abs. 7 Bau bis einschlieBlich ............... Gleichzeitig wurde im Mittei- p; » : sqer Sfientl Schrift einschlieBlich Begrindung mit dem hierzu ergange-
9 Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ; ;
5 ol lungsblatt der Gemeinde Eitorf am .............. auf die offentli- ; ; - > nen Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf vom
Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher NutzungsmaRe deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden f Rech k-
che Bekanntmachung des Aufste||ungsbesch|usses auf der kdnnen. wurden gem §4AbS 2 BauGB mit Schreiben vom = Ubereln.stlmmt und dass die U_r die ) echtswir
Internetseite hingewiesen. ’ dg Pi terrichtet und AuB samkeit maBgeblichen Verfahrensvorschriften, insbesonde-
WA2 | | 2890030 Dachneigung (von - bis) éﬁféé'farae\;?n er rlanung unterrichtet und zur AUberung g gie des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fas-
20°-30° i i ' beachtet wurden.
13 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW Eitorf, den .....ccccccceeeees. TP U sung _ _ . _
.@ (Der Burgermeister) ; Der Anderungsbebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
N Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Eitorf, den .......c.ooc.... (Der Biirgermeister) die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.
A Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit wurde auf Erneute Offentliche Auslegung Bitorf, den ovvvvccccis e
o f "] Angrenzende Baugrenzen im rechtskraftigen die Darle%qng %%2?||99fr%e'n?” Ziele und dZw%cke C.jeé PE‘.' Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans, bestehend (Der Burgermeister)
0°-45 L— — . Bebauungsplan ”Ur?g am 31.05.2C f?ju er .ntedrnetrs]elpt‘e her emelg € =" aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, pgeyanntmachund /Inkrafttreten
torf unter www.eitort.de sowie durch Aushang an der mit gie Begriindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen o g
»<Amtliche Informationen“ gekennzeichneten Aushangtafel umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaB § 3 Abs Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
neben dem Rathaus in der Zeit vom .............. bis ........o.e 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fir die Dauer von Zwei Mit dem Hinweis darauf, wo der Anderungsbebauungsplan
einschlieBlich hingewiesen; gleichzeitig erfolgte im Mittei- \yochen in der Zeit vom . bis einschlie- Von jedermann eingesehen werden kann, erfolgte durch Be-
lungsblatt der Gemeinde Eitorf am .............. ein Hinweis |in 2y jedermanns Einsicht wéhrend der Dienststunden er- eitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Eitorf unter
auf die offentliche Bekanntmachung. In der Zeit vom .ot ausgelegen www.eitorf.de am .............. sowie durch Aushang an der mit
09.06.2021 bis 25.06.2021 einschlieBlich konnte der Pla- Die ortsiiblich B kannt h d ten &ffentlich ~Amtliche Informationen® gekennzeichneten Aushangtafel
nentwurf bei der Gemeinde Eitorf eingesehen werden. Der '€ Ortsublicheé bexannimachung der erneuten Onentiicnen  nehen dem Rathaus in der Zeit vom .............. bis .....o........
Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérte- élgﬂggl\lljrn% geSEiltEc?rE‘YvHuc:f\?egfr:itzd éb‘rgdHeirrl\J\?/gisdejasBse%?\L:gSSﬁ: einschlieBlich.
rung gegeben. gen nur zu den gednderten und / oder erganzten Teilen des Gleichzeitig ¥vqrdgﬁim Pﬂirt]teigmlgsblatt d?]r Gemeinde_ Eitorf
Eitorf. den Planentwurfs wahrend der verkiirzten Auslegungsfrist vor- @m -........ auf die offentliche Bekanntmachung hingewiesen.
P (Der Biirgermeister) gebracht werden kénnen, erfolgte durch Bereitstellung auf Mli dlteser Eéekarmtma%huglg ;lst der Bebauungsplan in Kraft
. . . der Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de getreten und rechtsverbindlich.
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden am ............. sowie durch Aushang an der mit ,Amtliche In- _
Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, formationen® gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Eitorf,den ............. .. [EIIIPTRIPR seeeens
deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden Rathaus in der Zeit vom ........... bis einschlieBlich (Der Birgermeister)
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am ..... e frih- ...
zeitig von der Planung unterrichtet und zur AuBerung —
IN ERGANZUNG ZU TEIL A: PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT: HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2
§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO
Nicht zuléssig sind Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO, namlich sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
2. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
Das Vortreten von Gebaudeteilen (wie Vordacher, Erker, Balkone, Lisenen) vor die Baugrenze ist bis zu 1,0 m zu-
lassig.
Garagen, Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, in
den seitlichen Abstandsflachen und bis 6,00 m hinter der riickwértigen Baugrenze zulassig.
Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind, mit Ausnahme von Abfallbehéltern und deren Standplatzen, vor
der vorderen (straBenseitigen) Baugrenze nicht zulassig.

3. Héhenlage der Gebaude
§ 9 Abs. 3 BauGB
Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf betragen:

* Dbei ebenen oder von der erschlieBenden Verkehrsflache aus abfallenden Grundstiicken héchstens 0,50 m Uber

; At lssia

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

a) MaBnahmen zum Artenschutz
V1 - Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein Uber den Vorhabenbereich hinaus-
gehender Flachenverbrauch nicht entsteht.
V2 - Lichtemissionen uber die innerértliche Beleuchtung hinaus und die Beleuchtung des Baustellenbereichs sind
auf ein notwendiges MaB zu beschranken. Bei notwendiger Beleuchtung sind die Lichtkegel so einzustellen, dass
die Beleuchtung méglichst punktgenau und von ober herab erfolgt, Ein Abstrahlen in den Himmel oder in anliegen-
de Gebulsch- oder Waldbereiche ist zu vermeiden. Dies gilt ebenfalls flr die zukinftige Beleuchtung der AuBenbe -
reiche.
V3 — Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente oder anderer Baustoffe ist sicher-
zustellen, dass diese fur Végel als Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen-/
Punkt- oder sonstige Muster). Der AuBenreflexionsgrad séamtlicher Glaselemente ist auf max. 8 %, bei Isoliervergla-
sung auf max. 15 % zu reduzieren (s. auch Hinweis Nr. 1 ,Artenschutz").
V4 - Zum Schutz nachtaktiver Insekten vor Lichtirritation bzw. Individuenverlusten sind fiir die nachtliche Beleuch -
tung des Plangebietes und geplanter Gebaude insektenfreundliche Leuchten und Leuchtmittel (mit geringer UV-
und Blauemission) zu verwenden. Geeignet sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs mit max. 3.000 Kel-
vin. Verwendete Lampen missen ein Abstrahlen seitlich und nach oben vermeiden und ein geschlossenes Gehé&u-
se aufweisen. Wenn moglich, sind nachtliche Leuchtstarkenreduzierungen vorzunehmen und/oder Bewegungsmel-
der zu verwenden.
AM1 - Fir Gartenrotschwanz und sonstige Héhlenbriter sind Vogelkéasten wie folgt an Baumen zu installieren:

2 x ,GroBraumnisth6hle 2GR oval“ der Firma Schwegler oder gleichwertig,

2 x ,Nisthéhle , M“ der Firma Schwegler oder gleichwertig,

3 x ,Halbhéhle 2HW* der Firma Schwegler oder gleichwertig,

2 x ,Nischenbriterhdhle 1N* der Fa. Schwegler oder gleichwertig.

Die Anbringung erfolgt in mind. 3 m HOhe an Bestandsb&dumen im-Umfeld in einer Entfernung von héchstens 2km
zum Plangebiet. Das Einflugloch sollte weder zur Wetterseite (Westen) zeigen, noch sollte der Kasten langer der
prallen Sonne ausgesetzt sein (Stden); ideal ist die Ausrichtung nach Osten oder Siidosten. Freier An- und Abflug
muss sichergestellt sein. Bei jahrlich durchzufihrender Funktionskontrolle sind die Kéasten zu sdubern und Méngel
zu beheben, nicht funktionsfahige Kasten auszutauschen. Zur Prifung von Vorhaben auf Flurstiick 97 sind der Bau-
aufsicht Bestatigungen der ausfiihrenden Unternehmen Uber die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehér -
de erfolgte, sachgerechte Umsetzung vorzulegen.

AM2 - In Neubauten sind Fledermauskasten wir folgt zu integrieren:

3 x,1 WI“der Firma ,, Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH* oder gleichwertig,

2 x ,2 WI“ der Firma ,, Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH* oder gleichwertig.

Die Kéasten sind bereits wahrend des Neubaus in mind. 3 m Héhe in die Fassaden zu integrieren. Das Einflugloch
sollte weder zur Wetterseite (Westen) zeigen, noch sollte der Kasten langer der prallen Sonne ausgesetzt sein (Su-
den); ideal ist eine Ausrichtung nach Osten oder Sudosten.

b)

c)

MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

Nicht Uberdachte Stellplatzflachen, Zufahrten und Gehwege sind — soweit wasserrechtlich zuldssig - mit versicke -
rungsféhigen Beladgen (z.B. Rasengittersteinen), weitfugig verlegtem Pflaster (Fugenbreite > 2 cm) oder als wasser-
gebundene Decke anzulegen. Auf einen versickerungsfahigen Unterbau ist zu achten.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
Die nicht Uberbauten / iberbaubaren Grundstuicksflachen sind dauerhaft zu begriinen oder géartnerisch anzulegen.

Mindestens 20% der Vegetationsflache sind davon gartnerisch mit Gehoélzpflanzungen anzulegen. Dabei sind iber-
wiegend (= 50 %) standortgerechte, heimische Arten geméaB Pflanzliste des Umweltberichts zu verwenden.

Die Anlage dieser Flachen mit flachigen Steinschuttungen wie Kies, Schotter oder Splitt ist nicht zulassig.

5. Beseitigung des Niederschlagswassers

§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG und § 55 WHG

Das von den Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweils betroffe-
nen Grundstiicken, soweit diese nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden, zu versickern.

Abweichungen von Satz 1 kdnnen zugelassen werden, wenn gutachterlich festgestellt wird, dass eine Versickerung
technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

6. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

a)

b)

c)

d)

e)

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Dachformen und Dachneigung

In WA 1 sind nur Sattel-, Walm- und gegeneinander gesetzte Pultdacher zulédssig; bei Garagen, Uberdachten Stell -
platzen, Nebenanlagen und 1-geschossigen Anbauten sind Flachdacher zulédssig, wenn die Grundfliche < 35 m2
betragt.

Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Planeintragungen zulassig. In Baugebieten, in denen als
HéchstmalB 2-geschossige Bebauung zulassig ist, diirfen 1-geschossige Gebaude Dachneigungen von 30 — 45°
und Firsth6hen von héchstens 9,00 m haben, gemessen (iber dem Erdgeschossfuf3boden.

In WA 2 sind alle Dachformen und -neigungen bis zu den in der Planzeichnung festgesetzten Hochstwerten zulas-
sig.

Drempel (Kniestock) / Firsthéhe

Drempel (Verlangerung der AuBenwand (iber die oberste Geschossdecke, auf der die Dachkonstruktion ruht) sind
nur bei eingeschossigen Geb&uden zulassig.

Die Firsthéhe darf, gemessen Uber dem ErdgeschossfuBboden, beim HochstmaB 2-geschossiger Bebauung 9,00
m, bei 1-geschossiger Bebauung 8,00 m héchstens betragen. Eine geringfligige Abweichung kann, insbesondere
zur Anpassung an die vorhandene Nachbarbebauung, bis zu 0,30 m zugelassen werden.

Dachaufbauten (Gauben etc.) und Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Gauben etc.) und Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Firstldnge und nur bei Dachneigungen
Uber 30 Grad zuléssig. Die Einzelldnge darf 3,0 m nicht Uberschreiten; vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens
1,50 m einzuhalten. Die vordere Ansichtsflache einer Gaube darf nicht in das obere Drittel der Dachhohe reichen.
Dacheindeckungen und Fassadenmaterial

Fassadenverkleidungen aus Bitumen- oder Kunststoffmaterial, Fassadenverkleidungen mit polierten Natur-, Kunst-
stein- oder Keramikplatten von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflaiche und Dacheindeckungen mit Blechen
oder Dachpappen in Bahnen sind unzuléssig, sofern die Dachneigung 20 Grad Ubersteigt.

Einfriedungen, Freiflachengestaltung

Einfriedungen vor der straBenseitigen Baugrenze und deren geradliniger Verlangerung zur seitlichen Grundsticks-
grenze (=Vorgarten) sind nur als Gitter, Holzzaune und Hecken bis zu 0,80 m Héhe Uber der angrenzenden Ver -
kehrsflache zulassig, Sockelmauern nur bis zu 0,30 m Héhe.

Sonstige Einfriedungen sind nur als Drahtzaune, Gitter, Holzzdune oder Hecken bis zu 1,80 m Hoéhe Uber der natir-
lichen Gelandehdhe zuléssig.

Bei Doppelhdusern sind im Bereich der Grenzbebauung grenzstandige Abschirmwénde bis zu 3,00 m Lange und
2,50 m Héhe zulassig.

Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind so dicht zu bepflanzen, dass die Behalter von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Vorgartenflachen (= Flachen zwischen der angrenzenden Verkehrsflache und der vorderen, bis zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen verlangerten Baugrenze) dirfen nur bis zu 50 % versiegelt werden. Pflaster, Rasengitterstei-
ne, wassergebundene Decken, Steine, Sand, Kiesel- und ahnliche Flachen sowie lGberdachte und nicht Gberdachte
Stellplatze, Garagen und andere Nebengeb&ude werden den versiegelten Flachen zugerechnet. Die nicht befestig-
ten Flachen sind zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten, Schotterflachen sind nicht zulassig. Die
Nutzung der Vorgartenflachen als Arbeits- oder Lagerfléache ist unzuléssig.

1. Artenschutz

Bezuglich der unter 2a festgesetzten MaBnahme V3 wird hinsichtlich der Ausgestaltung von Glasflachen auf das Fehlen normkonkretisierender MaBstébe
hingewiesen. Bei der abschlieBenden Beurteilung besteht eine naturschutzfachliche Einschatzungsprérogative der zustandigen Fachbehérde (UNB). Das
Bundesamtes fiir Naturschutz verweist auf den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas, dem wichtige Hinweise zur Ausgestaltung von Glasfla -

chen entnommen werden kénnen: http://www.vogelglas.info/public/voegel glas licht 2012.pdf
Auf die Artenschutzprifung Stufe Il (Anlage B der Begriindung zum Bebauungsplan) wird hingewiesen.

2. Vegetationsschutz

Zu erhaltende Gehdlze, Pflanzenbestédnde und angrenzende Vegetationsflachen sind nach DIN 18.920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen) bzw. RAS-LP4 zu schiitzen.

Fur Transport, Lagerung und Pflanzung ist DIN 18.916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten Landschaftsbau) einzuhalten. Arbeiten sind nach Vorgaben der aktu-
ell gultigen ZTV-Baumpflege (Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege) nach den derzeit aligemein anerkannten Re -
geln der Technik durchzufiihren.

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge und -einrichtungen undBaustoffe dirfen nicht auBerhalb der zu Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen
abgestellt werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschitzt werden und deren Nutzung zwingend nétig ist. Trotzdem entstandene
Schéaden an Boden, Vegetation etc. sind zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

3. Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallendes bau -
schutthaltiges oder organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ord-
nungsgeman zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Ge-
werbliche Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vor -
zulegen. Bei der Durchfiihrung von AbbruchmaBnahmen und sonstigen BaumaBnahmen, bei denen geféhrliche Abfélle anfallen, sind die Anforderungen
der ,Allgemeinverfligung Uber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabféllen im Rhein-Sieg-Kreis" in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

4. Kampfmittelfunde

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten
Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewahrt werden.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unver-
zlglich zu versténdigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.,
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen (s. auch das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf).

5. Erdbebengefahrdung

Das Planungsgebiet ist Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 0 / R zuzuordnen, in der gemaB DIN 4149 fur tGbliche Hochbauten keine besonde -
ren MaBnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden muissen.

Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Rege-
lungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren (die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Euro-
code 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge -
deckt werden, sind als Stand der Technik zu berUlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geo-
technische Aspekte®). DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
»Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®).

6. Archaologische Funde und Befunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzlglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbei-
ten ist abzuwarten.

7. Boden- und Grundwasserschutz

Die ordnungsgemaBe Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen wahrend der Bauphase sind sicherzustellen; sie die-
nen dem Schutz von Boden und Grundwasser, insbesondere auch der Bereiche, die anschlieBend unversiegelt bleiben. Arbeiten sollen nicht durchgefuhrt
werden, wenn nach ausgiebigen Niederschlagen die Gefahr von Oberbodenverdichtungen erheblich erhoht ist.

Sollten dennoch Bodenverdichtungen auBerhalb des geplanten Eingriffsbereichs hervorgerufen werden, sind diese spatestens zum Abschluss der Bauar-
beiten durch Lockerung wieder zu beseitigen. Dies sollte auch die zukinftigen nicht bebauten Grundstiicksflachen umfassen, die zukiinftig begrint wer-
den.

Auf die Notwendigkeit der Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG und BauGB sowie die einschldgigen Regeln
der Technik zum Schutz des Bodens (z.B. DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten”, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau. Bodenarbeiten®, DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ wird hingewiesen.

8. Altlasten

Werden im Rahmen der Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Natur-
schutz als zustandige Untere Bodenschutzbehérde zu informieren (s. § 2 Abs. 1 LBodSchG NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahr -
dungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchflihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit
schéadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

9. Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)
Bei extremen Starkregenereignissen und Uberstau der Entwasserungsbauwerke ist ein oberflachiger Abfluss in Richtung nordwestlich gelegener Bebau-
ung als tiefsten Punkt anzunehmen. Bei der Planung von Vorhaben ist dies zu berucksichtigen.
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