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1 EINLEITUNG

Nach den Vorgaben des BauGB (Baugesetzbuch) missen im Rahmen der Bauleitplanung die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
ricksichtigt werden. Dazu ist eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden (§ 1 Abs. 6 und

§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die Ergebnisse dieser Prifung, insbesondere die geplanten Mafihahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, sind in dem vorliegenden Um-
weltbericht dargestellt. Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundlage des § 2
Abs. 4 Anlage 1 BauGB und erflllt gleichzeitig die Anforderungen und Vorgaben des UVPG
(Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung).

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung (vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des
BauGB).

Der vorliegende Vorentwurf des Umweltberichts beinhaltet eine erste Einschatzung der Umwelt-
belange sowie des speziellen Artenschutzes. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (ASP
II) sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung und eine detaillierte Mal3nahmenkonzeption wer-
den zur Offenlage vorgelegt.

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Anlass zur Anderung des Bebauungsplans war eine Antragsstellung von Grundstiicksei-
gentimern des Flurstiicks 97 bei der Gemeinde Eitorf im Jahr 2020 mit dem Ziel, dort neues
Bauland auszuweisen. Das im Gebiet befindliche Flurstiick 96 wird bei der Anderung miteinbe-
zogen und zwischen Flurstiick 92 und 95 geschehen Raumordnungsmalnahmen, um letzteres
in Richtung Westen zu vergréRern. Mit der Anderung des Bebauungsplans werden ca. 2.517 m?
neues Bauland innerhalb der Grundstlicke 95-97 ausgewiesen.

1.2 Standort und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Flur 6 der Gemarkung Linkenbach und befindet sich siiddstlich in Hove,
ein Ortsteil der nordrhein-westfalischen Gemeinde Eitorf. Auf dem Luftbild in Abbildung 1 ist der
Geltungsbereich der geplanten Bebauung ersichtlich.

Nordlich und westlich ist das Plangebiet an die bestehende Dorfstruktur angeschlossen. Ge-
plant ist, das neue Baugebiet durch die Stralde ,In der Helte“ miteinzubeziehen, welche das Ge-
biet im Stiden und Osten zum Landschaftsschutzgebiet LSG-5010-0012 hin begrenzt.

Der Geltungsbereich wird in Abbildung 1 dargestellt und umfasst die Flurstiicke 91-97, 120 und
289 (Stralke ,Alte Wiese®, dstlich), teilweise 1374 (Stralde ,In der Helte", stdlich), 1399 sowie
1400.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs / Plangebiets (schwarz gestrichelt) mit Flursttickgren-
zen

1.3 Inhalte des Bebauungsplans

Im Folgenden werden die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kurz benannt.
Eine ausfihrliche Wiedergabe ist der Planzeichnung bzw. den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu entnehmen.

1.3.1 Darstellung der bauplanungsrechtlichen Situation (Standort)

Derzeit liegen die Flurstiicke 96 und 97 aul3erhalb eines Bebauungsplans. Einzig der nordliche
Teilbereich ist im aktuell rechtmaRigen Bebauungsplan (Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove) bereits miteinbe-
zogen, wie in Abbildung 2 ersichtlich. Dieser ist gréf3tenteils als ,Dorfgebiet* (MD) festgesetzt,
Flurstiick 95 als private Parkanlage.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt die Flurstiicke 96 und 97 als landwirtschaftliche
Nutzflache gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar (siehe Abbildung 3). Dies entspricht allerdings
nicht der tatséchlichen Nutzung — aktuell sind die Grundstticke als Privatgarten eingezaunt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
biets zu schaffen, wird der Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
zur Bebauungsplanaufstellung geandert. Die bisher als ,Flachen fur die Landwirtschaft* darge-
stellten Flachen werden kunftig als ,Gemischte Bauflachen® (betrifft Flurstiick 95 und teilweise
120) und ,Wohnbauflachen® (betrifft die Flurstlicke 96, 97, 120 und 1374 teilweise) dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8.2 "Eitorf-Hove",
das Plangebiet / der Geltungsbereich ist rot skizziert.

Plangebiet

\ Abbildung 3: Ausschnitt des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf.
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1.3.2 Beschreibung der Festsetzungen

Der neue Bebauungsplan setzt die Grundstiicke im Geltungsbereich als Allgemeines Wohnge-
biet gem. § 4 BauNVO fest.

Flurstiick 95 wird durch Anpassung der Grundstiicksgrenzen in Richtung 92 vergréf3ert. Auf Nr.
95 wird nun bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 der Bau von maximal zweigeschossigen
Einzel- oder Doppelh&ausern (offene Bauweise, Dachneigung 20-30°) mdglich.

Auf den Flurstiicken 96 und 97, welche sich aktuell im AuRenbereich befinden, ist innerhalb der
Baugrenze der Bau von eingeschossigen, Einzel- oder Doppelhdusern (offene Bauweise, Dach-
neigung 0-45°) gestattet. Die GRZ liegt ebenfalls bei 0,3.

Unter bestimmten Voraussetzungen ist gem. § 19 BauNVO eine Uberschreitung der Grundfla-
che um bis zu 50% der GRZ fiir bestimmte Nebenanlagen (siehe 8§19 Abs. 4 BauNVO) zulassig.

Die Strale ,In der Helte“ sowie ,Alte Wiese* auf Flurstiick 102 und 1374 wird als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

1.3.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich nimmt insgesamt eine Flache von ca. 5.674 mz2 ein. Diese Flache gliedert
sich in 4.342 m2 Allgemeines Wohngebiet und 1.332 m2 StraRenverkehrsflache.

Im Geltungsbereich ist, unabhangig der Art der baulichen Nutzung, die Grundflachenzahl (GRZ)
0,3 festgesetzt. Diese darf gemaf § 19 BauNVO maximal um 50 % der GRZ Uberschritten wer-
den, wodurch sich ein maximaler Grundflachenanteil von 0,45 ergibt.

Die Flurstiicke 91-94 sind bereits bebaut, wie auch die Verkehrsflachen 120, 289, 1374, 1399
und 1400. Orientiert an der GRZ und deren zugelassener Abweichung durfen demnach in der
Summe maximal 912 m2 an versiegelter Grundflache auf den Flurstiicken 95 (erweitert, wie in
Kapitel 1.3.2 beschrieben), 96 und 97 hinzukommen.

Die ErschlieBungsstral3e wird entsprechend verbreitert. Hier kann es auf bis zu 637 m2 zu erst-
maligen Versiegelungen von Flache kommen.

Insgesamt ist somit der Bedarf an Grund und Boden fiir Neuversiegelungen mit 1.549 m2 zu be-
ziffern.

1.4 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen

1.4.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind Ziele und allgemeine Grundséatze formuliert, die im Rahmen der
Prifung aller relevanten Schutzguter Berlicksichtigung finden mussen. Aufgrund des Umfangs
werden die einschlagigen Fachgesetze in Anlage 1 tabellarisch fir jedes Schutzgut aufgefihrt.

1.4.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Im zeichnerischen Teil des Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalens (MWIDE 2020A)
ist das Plangebiet als ,Freiraum® festgelegt. Gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG ist ,die Flachenin-
anspruchnahme im Freiraum [...] zu begrenzen®. So sind bei der Inanspruchnahme von
Flachen, die dem Freiraum zugehtren, die Belange des Freiraumschutzes bei der Abwa-
gung besonders zu bertcksichtigen (ebd.).

Zum Thema Klimaschutz betont der LEP NRW die Relevanz einer energiesparenden Sied-
lungs- und Verkehrsentwicklung. So soll die neue Flacheninanspruchnahme fir Siedlungen
vermindert und fir eine Abstimmung mit der Infrastruktur zur Verkehrsreduzierung gesorgt
werden (ebd.).
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Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln des Teilabschnitts Region Bonn/Rhein-
Sieg stellt das Planungsgebiet als allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar (Bezirksre-
gierung Koln 2003). Es gehort somit keiner Vorbehalts- oder Vorrangflache fir die Natur
an, fur den die Regionalplanung gesonderte Ziele vorschreibt. Allerdings schlief3t unmittel-
bar sldlich ein Landschaftsschutzgebiet (LSG-5010-0012) an.

Landschaftsplan
Derzeit liegt kein rechtskraftiger Landschaftsplan fiir den Raum Eitorf vor (LANUV NRW
2020).

Biotopverbund

Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG in den Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seel-
scheid, Ruppichteroth und Much sowie den Stadten Hennef und Siegburg” (LSG-5010-0012)
knUpft unmittelbar stdlich an das Planungsgebiet an. Im Jahre 2006 verordnet, Uberspannt es
eine Flache von tber 270 km?2.

Ungefahr 100 m sidlich des Planungsgebiets schlie3t das Gebiet flr den Schutz der Natur
,GSN-0177“ an, welches insgesamt eine Flache von ca. 202 km? Uiberspannt.

Ferner befindet sich das Gebiet im sudlichen Teil des Naturparks Bergisches Land (NTP-002).

Wildwegeplan
Der Bundeswildwegeplan schlagt in der Region Eitorf weder eine Grinbriicke noch einen
Wildweg vor (NABU 2007).

1.4.3 Biotopkartierung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen naherem Umfeld (im 300 m Radius) ist
folgende nach der Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen erfasste Flache vorhanden, die nicht
zugleich ein gesetzlich geschitztes Biotope oder FFH-Lebensraumtyp ist:

e Keusenhofen Bachtal und Magergriinland sowie Laubwalder Walder bei Hove (BK-5210-
0014), ca. 130 m noérdlich

1.4.4 Internationale Schutzgebiete / IUCN

Im Folgenden werden die internationalen Schutzgebiete aufgelistet, die in einem rdumlichen
Wirkungszusammenhang zum geplanten Vorhaben liegen. Daflir werden Suchrdume definiert,
in denen grundsétzlich ein Wirkungsbezug vorliegen kann. Im Einzelfall werden zudem weitere
Schutzgebiete aufgefihrt, sofern ein Wirkungszusammenhang Uber die definierten Suchraume
hinaus besteht (in Hanglagen, bei Feuchtgebieten flussabwaérts, 0.4.). Die Daten wurden aus
dem Geoportal NRW bezogen (IM NRW 2021).

Nationalparke, Nationale Naturmonumente
Im betrachteten Umfeld von 2.000 m um das Plangebiet liegen keine Nationalparke (gem. § 24
BNatSchG) vor.

Biosphérenreservate
Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Schutzgebietskulisse nach § 25 BNatSchG.

Natura 2000

Im weiteren Umfeld der WEA-Planung liegen zwei Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiete. In einem
Betrachtungsradius von 2 km liegt das FFH-Gebiet Basaltsteinbruch Eitorf/Stein (DE-5210-304,
ca. 440 m sudlich des Plangebiets). Das FFH-Gebiet Wohmbach und Zuflisse (DE-5210-301)
befindet sich etwa 1,7 km stdwestlich.

Vogelschutzgebiete sind im betrachteten Radius von 4 km um die Planung nicht verzeichnet.

BURO STRIX MARKUS HANFT, Malteserstrafse 44, 53639 Konigswinter 7



Umweltbericht: 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 , Eitorf-Hove”

Stand: 21.03.2022

FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
Im betrachteten Radius von 500 m zum Plangebiet befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT)
nach Anhang | der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie.

1.45 Weitere Schutzgebiete

Wie bei den internationalen Schutzgebieten werden auch fir die nationalen Schutzgebiete
Suchraume fir einen potenziellen Wirkungszusammenhang definiert. Sind dartiber hinaus
Schutzgebiete betroffen, werden diese im Einzelfall ebenfalls aufgefihrt. Die bezogenen Daten
stammen aus dem Geoportal NRW (IM NRW 2021).

Naturschutzgebiete

Innerhalb eines betrachteten Umkreises von 2 km um die geplanten WEA befinden sich fol-
gende Naturschutzgebiete (gem. 8 23 BNatSchG): Das Naturschutzgebiet Basaltsteinbruch
Eitorf-Stein (SU-086, ca. 440 m sudlich) und Walder auf dem Leuscheid (SU-079, ca. 570 m
sudaostlich).

Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet in den Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid,
Ruppichteroth und Much sowie den Stadten Hennef und Siegburg (LSG-5010-0001) grenzt un-
mittelbar stdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an und umgibt Eitorf-Hove weit-
laufig. Weitere nach § 26 BNatSchG geschitzten Gebiete sind im Betrachtungsradius von 2 km
nicht verzeichnet.

Naturparke

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Teil des Naturparks Bergisches Land (NTP-002). Im
betrachteten Radius von 2 km um die Planung ist kein weiterer Naturpark (gem. 8 27
BNatSchG) vorhanden.

Naturdenkmaler
Im Rhein-Sieg-Kreis liegen keine Informationen zu Naturdenkmalern vor.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Im Umkreis von 500 m um das Plangebiet liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope (gem.
§ 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG) vor.

Wasserschutzgebiete
Im Umfeld von 1 km zur Planung liegen keine Wasserschutzgebiete vor.

Naturwaldzellen
Im ndheren Umfeld der Planung befinden sich keine Naturwaldzellen (Waldschutzgebiete).
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES (BA-
SISSZENARIO)

2.1 Naturschutz und Landschaftspflege

2.1.1 Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 5.674 m2. Die Stral3en
,In der Helte® und ,Alte Wiese" begrenzen das Gebiet zur freien Landschaft, im Norden und
Westen grenzt die Flache an den Siedlungsbereich an. Die nicht bebauten Grundsttuicke im Gel-
tungsbereich (Nr. 95, 96 und 97) sind teils eingezaunt und werden privatgartnerisch genutzt,
wobei auf dem Grol3teil der Flache Intensivrasen ausgebildet ist.

2.1.2 Boden

Die Gemeinde Eitorf befindet sich gemaR der Geologischen Ubersichtskarte (M 1:500.000, BKG
2021) auf ton- und schluffreichem Boden aus dem Zeitalter des Paldozoikums. Lokal kommen
auch Sandstein und Quarzit vor.

Nach der Bodenkarte 1:50.000 liegt im Planbereich der Bodentyp Pseudogley-Braunerde vor.
Dabei wird der Oberboden nach BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
der Hauptbodenart Lehm/Schluff zugeordnet (ebd.). Aufgrund der niedrigen Korngréi3e ist der
Boden hoch verdichtungsempfindlich.

Die Bodenschatzung (ebd.) gibt dem vorhandenen Boden einen mittelméRigen Wert (Boden-
wertzahl 34 bis 50) mit mittlerer nutzbaren Feldkapazitat und geringem Stauwassereinfluss. Der
Boden ist demnach ohne zusatzliche Eingriffe zur Bodenverbesserung nur bedingt fur die Land-
wirtschaftliche Nutzung in intensiverem Stil geeignet.

Auf den Grundstuicken 95-97 ist der Boden groR3tenteils unversiegelt. Kleinflachig finden sich
Gartenschuppen, auf Flurstiick 97 zudem Plattenwege und ein Gewachshaus. Auf den lbrigen
Flurstiicken des Geltungsbereichs liegt Wohnbebauung bzw. Bodenversiegelung (Wege,
Stral3e) vor.

Die Ortschaft Hove liegt in einer Talsenke und das Planungsgebiet ist nach Norden geneigt,
weist aber keine hohe Reliefenergie auf.

2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der Stadtteil Hove wird von zwei Bachen durchzogen. Der ,Suckersbach“ kommt dem Gel-
tungsbereich mit einem Abstand von ca. 160 m Luftlinie sidlich naher als der etwa 220 m ent-
fernte ,Keuenhofer Bach®, der das Plangebiet nérdlich/stlich umlauft. Die Gewéasser gehdren
zum Einzugsgebiet der Sieg, welche in den Rhein miindet.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des ,Suckersbach“ und ,Keuenhofer Bach* und damit
im Teileinzugsgebiet von Rhein und Sieg (BKG 2021).

Die Schutzfunktion der Bodendeckschicht wird als ,,glinstig“, im sidlichen Bereich als ,mittel”
eingestuft (ebd.).

2.1.4 Luft/Klima

Der Raum Eitorf um gehort zum Ubergangsklima zwischen dem maritimen Klimatyp mit relativ
kiihlen Sommern und milden Wintern sowie dem kontinentalen Klimatyp mit vergleichsweise
heiRen Sommern und kalten Wintern.

BURO STRIX MARKUS HANFT, Malteserstrafse 44, 53639 Konigswinter 9



Umweltbericht: 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 , Eitorf-Hove”
Stand: 21.03.2022

Im langjéahrigen Mittel der Messperiode 1991 - 2020 gibt die etwa 20 km stdwestlich gelegene
Klimastation Bad Honnef einen durchschnittlichen Jahresniederschlag von 678,0 mm an (DWD
2021). Die Jahrestemperatur liegt nach der Klimastation Kénigswinter-Heiderhof (etwa 14 km
sudwestlich) durchschnittlich bei 10,5 °C (ebd.). Der schlanke Siedlungskorper des Ortsteil
Hove ermdglicht durch die noch lickenhafte Bebauung einen Kalt- und Frischluftfluss in den
Ortskern. Auf vorhandenen innerértlichen Freiflachen kann auch im Siedlungskérper nachtliche
Kaltluft entstehen.

2.1.5 Vegetation

Potenziell natlrliche Vegetation (PnV)

Fur die Entwicklung landschaftspflegerischer Zielvorstellungen und die Beschreibung der
Standortverhaltnisse ist es erforderlich, die Vegetation zu kennen, die im Planungsgebiet natir-
licherweise, ohne anthropogenen Einfluss vorkdme. Man bezeichnet diese als ,Potenzielle na-
turliche Vegetation“ (PnV). Gemal der Karte der Potentiellen Natirlichen Vegetation Deutsch-
lands (BFN 2010) ware der hier vorliegende Vegetationstyp ein typischer Hainsimsen-Buchen-
wald im Komplex mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald in kolliner Auspragung.

Biotoptypen und Nutzung
Die Lage der Biotoptypen (BT) nach Zuordnung des Biotop- und Lebensraumtypenkatalogs
(LANUV NRW 2016) ist der Biotoptypenkarte im Anhang zu entnehmen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs (siehe Kapitel 4.4) wurden die Biotoptypen flr die
Bauleitplanung gem. LANUV NRW (2008) herangezogen. Diese unterscheiden sich anhand der
Nummerierung und Bezeichnung von den Biotoptypen des Biotop- und Lebensraumtypenkata-
logs und sind nachfolgend beschrieben.

Grol3e Teile des nérdlichen Geltungsbereichs sind versiegelt (Gebaude, Hof/Einfahrt und Ter-
rassen) und dem Biotoptypen 1.1 (Versiegelte Flache) zuzuordnen, wobei nicht versiegelte Fla-
chen gartnerisch genutzt werden (BT 4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdélze oder mit < 50%
heimischen Gehdlzen). Auf Flurstiick 94 befindet sich eine Baumgruppe mit Gberwiegend nicht
lebensraumtypischen Arten (BT 7.3).

Auch der sldliche Planungsbereich ist bereits stark anthropogen tberpragt, wie in Abbildung 4
ersichtlich. Er liegt zurzeit hauptséchlich als offene Rasenflache (BT 4.5 Intensivrasen) vor, die
gartnerisch instandgehalten wird und als artenarm zu werten ist. Es ist von einer haufigen Mahd
auszugehen, weshalb nur geringe Blitenbestande zu erwarten sind. Ein Vorkommen besonders
oder streng geschiitzter Arten ist aufgrund der derzeitigen Nutzung nicht zu erwarten.

Sudwestlich in Flurstiick 96 stehen drei hochgewachsene Nadelbdume (BT 7.3 Einzelbaum
nicht lebensraumtypisch) und im Flurstiick 97 sind Reste eines Streuobstbestands vorhanden.
Neben einem alten Apfel- und einem grof3en Kirschbaum wachsen dort mehrere kleinere Obst-
geholze, die allesamt Biotoptyp 7.4 (Baumreihe bzw. Einzelbaum lebensraumtypisch) zuzuord-
nen sind. Zwei weitere Baume stehen auf Flurstiick 96 (BT 7.4). Die Gehdlze entsprechen grofi-
tenteils dem geringen bis mittleren Baumholz (ta2-tal).

Auf Flurstiick 97 befinden sich zum Zeitpunkt der Biotopkartierung ein Gartenhaus mit Ge-
wachshaus und Terrasse, sowie mit Platten befestigte FulRwege. Ein kleinerer Schuppen befin-
det sich westlich auf Flurstiick 97, weitere stidwestlich in Flurstiick 96 und im nordwestlichen
Grundstiick 95. Diese Uberbauungen sind dem Biotoptypen 1.1 (Versiegelte Flache) zuzuwei-
sen.
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Abbildung 4: Fotos des Plangebiets (BURO STRIx 2021)
1: Blick nach Westen auf Flurstlick 97; 2: Blick nach Norden auf Flurstiick 97; 3: Blick nach Os-
ten auf Flurstlick 97; 4: Blick nach Nordwesten auf Flurstlick 96.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Gemal der Habitataustattung ist nicht mit Vorkommen von Pflanzenarten zu rechnen, die dem
Anhang IV der FFH-Richtlinie zuzuordnen sind (vgl. Artenschutzprifung des BURO STRIX
(2021a)).

Umwelthaftung nach 8 19 BNatSchG

Zusatzlich zum besonderen Artenschutz sind vor dem Hintergrund eines mdglichen Umwelt-
schadens nach § 19 Abs. 1 BNatSchG auch die Pflanzenarten betrachtungsrelevant, die aus-
schlieBlich in FFH-Anhang Il (und nicht gleichzeitig auch in FFH-Anhang V) aufgefihrt sind so-
wie in Anhang | der FFH-Richtlinie aufgefuhrte, naturliche und naturnahe Lebensrdaume von ge-
meinschaftlichem Interesse. Bei den Pflanzen betrifft dies ausschlie3lich die Moosarten Haar-
Klauenmoos (Dichelyma capillaceum) und Griines Besenmoos (Dicranum viride) (vgl. Ta-

belle 3).
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Tabelle 1:In NRW planungsrelevante und fir die Umwelthaftung nach 819 BNatSchG relevante
Moose des Anhangs Il der FFH-Richtlinie (LANUV NRW 2019)

Wissenschaftli- Deutscher Name Rote Liste Rote FFH- aktuelle Vorkommen

cher Name NRW (2010) Liste D Richtlinie im TK-Blatt 5210
Eitorf

chhelyma Haar-Klauenmoos [1] 1 Anh. 1l

capillaceum

Griines Besenmoos, Gri-

Dicranum viride
nes Gabelzahnmoos

3] 2 Anh. 1l

Rote Liste: [...] = Einstufung nach inoffizieller Roten Liste, (neu) = nicht bertcksichtigt in RL (neu fiir Gebiet), 0 = aus-
gestorben oder verschollen, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet.

Das Haar-Klauenmoos wachst im periodisch Uberflutetem Randbereich von Gewassern und
kann aufgrund der Abwesenheit von Oberflachengewassern im Plangebiet ausgeschlossen
werden (PETERSEN et al. 2003). Auch die Verbreitungskarte zeigt keine nachgewiesenen Vor-
kommen im Bereich Eitorf an (LANUV NRW 2019).

Das Grune Besenmoos ist auf eine hohe Luftfeuchtigkeit angewiesen und ,wachst meist an
Stammbasen [...] in mesophytischen, alten Laub- oder Mischwéldern mit relativ offenem Kro-
nendach, aber hoher Luftfeuchtigkeit* (PETERSEN et al. 2003). Auch das Vorkommen dieser Art
ist im Hinblick auf die Bedingungen im Plangebiet &uf3erst unwahrscheinlich und wird im weite-
ren Vorgehen nicht weiter betrachtet.

2.1.6 Fauna

Das Plangebiet bietet an mehreren Stellen potenzielle Lebensraume fir ubiquitare vorkom-
mende Saugetierarten. Die Uberdachungen der Gartenhauser in den Flurstiicken 96 und 97,
vor allem die halboffene Gartenlaube (ndrdlich-mittig in Flurstiick 97 sowie stidwestlich in Flur-
stiick 96), kénnen Fledermausen Unterschlupf gewahren. Dass gréf3ere, bodenlebende Sauge-
tiere im Planungsgebiet vorkommen, ist aufgrund der ganzheitlichen Umzaunung des Gelandes
unwahrscheinlich.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu Siedlung ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet
hauptsachlich stérungstolerante Vogelarten anzutreffen sind. Die groRgewachsenen Nadel-
baume auf dem Flurstiick 96, sowie die beiden gréReren Baume (ein Kirsch- und ein Apfelbaum
auf Flurstliick 97) bieten mdgliche Bruthabitate auf der Flache.

Fur Schmetterlinge und andere Insektenarten liegt im Plangebiet nur ein geringes Lebens-
raumpotenzial vor. Es ist von einer haufigen Mahd der Rasenflache auszugehen, daher sind nur
geringe Blutenbestande zu erwarten. Auf dem Flurstiick 97 befinden sich Obstgehdlze, sowie
Rosen (Umrandung der zentralen Flache nahe dem Holzschuppen) und Hartriegelblische im
Siidosten des Grundstiicks. Da dennoch insgesamt ein geringes Angebot an Bliuhpflanzen be-
steht, ist ein Vorkommen planungsrelevanter Arten dieser Gruppe auf3erst unwahrscheinlich,
zudem konnen die adulten, flugfahige Tiere auf Lebensraume in Nachbargarten ausweichen.

Die Artengruppe der Amphibien kann aufgrund der Entfernung zum néchsten nattrlichen Ober-
flachengewasser bei der Betrachtung potenzieller Fauna im Plangebiet aul3er Betracht gelas-
sen werden. Mit derselben Begriindung kann ein Vorkommen der Artengruppen der Fische

und Rundmauler, Krebse, Muscheln und Libellen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden. Diese Artengruppen werden im weiteren Verlauf nicht weiter beriicksichtigt.

Fiur Reptilien besteht innerhalb des Plangebietes keine besondere Habitateignung, sodass ein
Vorkommen von Reptilienarten sehr unwahrscheinlich ist.
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Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Zur Uberprufung des Vorhabens im Hinblick auf die Vorgaben des besonderen Artenschutzes
(8 44 BNatSchG, Absatz 1 und 5) wurde durch das BURO STRIX eine Artenschutzprifung
(Stufe 1) durchgefiihrt (BURO STRIX 2021a).

In diesem Zuge wurde anhand einer Datenrecherche sowie Ortsbegehung mit Erfassung der
Habitatstrukturen eine Abschéatzung zu mdglichen Vorkommen von planungsrelevanten Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. européischer Vogelarten getroffen.

Végel:

Fur das Plangebiet kann ein Vorkommen des Gartenrotschwanz, Sperber, Mausebussard und
Waldohreule nicht ausgeschlossen werden. Zudem ist ein Vorkommen ubiquitérer und unge-
fahrdeter Vogelarten anzunehmen. Fir diese Arten kann ein Eintritt artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ohne vertiefende Prufung (Stufe Il) nicht ausge-
schlossen werden.

Fledermause:

Weiterhin sind entsprechend der vorhandenen Bestandsgebaude (Gartenlaube) Vorkommen
von Quartierstandorten gebaudebewohnender Fledermausarten wie dem Grof3en Mausohr und
der Zwergfledermaus potenziell moglich.

Sonstige geschitzte Arten/Artgruppen:

Ein Vorkommen sonstiger nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzter Arten der Ubrigen Art-
gruppen wird aufgrund der ungeeigneten Habitatstrukturen ausgeschlossen (vgl. BURO STRIX
2021a).

Zusammenfassung:

Auf Grundlage des vorhandenen Potenzials flr ein Vorkommen der genannten, planungsrele-
vanten Arten im Plangebiet wird zur Abschétzung deren genauer Betroffenheit im Hinblick auf
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie zur Konzipie-
rung notwendiger Vermeidungsmalinahmen (u.a. vorgezogener AusgleichsmalBnahmen (CEF))
die Durchfuhrung vertiefender, faunistischer Untersuchungen empfohlen (vgl. BURO STRIX
2021a). Diese sollten sich auf die planungsrelevanten Arten (Vogelarten) sowie gebaudebewoh-
nende Fledermausarten beziehen (ebd.).

Umwelthaftung nach § 19 BNatSchG

Zusatzlich zum besonderen Artenschutz sind vor dem Hintergrund eines mdglichen Umwelt-
schadens nach § 19 Abs. 1 BNatSchG auch die Tierarten betrachtungsrelevant, die ausschliel3-
lich in FFH-Anhang Il (und nicht gleichzeitig auch in FFH-Anhang V) aufgefiihrt sind.

Nicht betrachtet werden Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie, die an Wasser- und Feuchtbi-
otope gebunden sind. Diese kdnnen mit hinreichender Sicherheit mangels natirlicher Oberfla-
chengewasser im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Tabelle 2: Liste der in NRW vorkommenden, nach Anhang Il (und nicht 1V) der FFH-Richtlinie
geschutzten Schmetterlingsarten (LANUV NRW 2019)

Wissenschaftlicher Deutscher Name FFH-Anhang aktuelle Vorkommen im
Name TK-Blatt 5210 Eitorf
Euphydryas aurinia Goldener Scheckenfalter, Anh. Il --

Skabiosen-Scheckenfal-
ter

Euplagia quadripuncta- Spanische Flagge, Rus- Anh. Il X
ria sischer Bar
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Entsprechend der vorzufindenden Habitatstrukturen im Plangebiet (Gartengrundsttick mit groi3-
flachiger, artenarmer Rasenflache) ist nicht mit Vorkommen der beiden Arten Spanische Flagge
und Goldener Scheckenfalter zu rechnen.

Tabelle 3: Liste der in NRW vorkommenden, nach Anhang Il (und nicht IV) der FFH-Richtlinie
geschutzten Kaferarten (LANUV NRW 2019)

Wissenschaftlicher Deutscher Name FFH-Anhang aktuelle Vorkommen im
Name TK-Blatt 5210 Eitorf
Lucanus cervus Hirschkafer Anh. 1l -

Hirschkafer bewohnen Alt- und Totholz von Laubbaumen. Es werden auch Gérten als Sekun-
darhabitat besiedelt, ist im Plangebiet aber auf3erst unwahrscheinlich, da dort nicht gentigend
potenzielle Habitatbaume fur den ortstreuen Kafer vorhanden sind (LANUV NRW 2019).

2.1.7 Biologische Vielfalt

Im noérdlichen Teil ist ein groRer Flachenanteil durch Wohnbebauung oder Zufahrten versiegelt.
Davon abgesehen wird der Grof3teil des Geltungsbereichs privatgartnerisch als Rasenflache ge-
nutzt, wobei von einer haufigen Mahd auszugehen ist. Nutzungsbedingt wird die Flache haufig
betreten, es ist mit Trittschaden und Bodenverdichtung zu rechnen. Eine besondere floristische
Arten- und Bliitenvielfalt erscheint daher unwahrscheinlich. Da der Geltungsbereich unmittelbar
an den bestehenden Siedlungskdrper anschliefdt, ist davon auszugehen, dass scheue Tierarten
das Gebiet meiden. Auf den Flurstiicken 96 und 97 stehen vereinzelt Baume und Gartenschup-
pen, insgesamt ist die Flache jedoch als strukturarm einzustufen. Deshalb ist von einer geringen
faunistischen Artenvielfalt auszugehen. Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist somit insge-
samt als gering zu bewerten.

2.1.8 Landschaft und Erholung

Die Gemeinde Eitorf befindet sich in der GroRRlandschaft ,Bergisches Land“ und in der Naturre-
gion Sieg. Die landschaftliche Umgebung ist vielfaltig durch den maandrierenden Fluss, Higel-
land, Felder und Waldreichtum gepragt. Das Siegtal wird durch die H6henriicken des Mittelsieg-
berglandes eingefasst, die von eingeschnittenen Talern und Waldern gepragt sind. Das Plange-
biet in Hove befindet sich dort auf einer Héhe von ca. 200-240 m . NHN.

Durch das Plangebiet verlaufen weder Wander- noch Radwege, da die betroffenen Flurstiicke
(die Stral3en ausgenommen) aktuell in Privatbesitz sind. Der Geltungsbereich ist stark anthropo-
gen Uberpragt und weist keine hohe biologische Vielfalt auf (siehe Kapitel 2.1.7).

Sudlich des Plangebiets ist der Blick hangaufwarts auf Felder frei, unterbrochen durch Geholze
entlang der Wege und einzelne Nadelwaldbestande. Das Landschaftsschutzgebiet, welches un-
mittelbar siid- und 6stlich an den Geltungsbereich anschliel3t, kann der Naherholung dienen. Im
Sudosten schliel3t nach etwa 570 m das Naturschutzgebiet ,Walder auf dem Leuscheid“ und im
Siden, in ca. 440 m Entfernung das Naturschutzgebiet ,Basaltsteinbruch Eitorf-Stein® an.

Im Norden und Westen geht das Plangebiet in den Siedlungskérper Gber und grenzt unmittelbar
an Nachbargrundstiicke an. Ostlich befindet sich ein industrielles Geldnde einer HolzgrofRhand-
lung und dahinter liegend eine Kfz-Werkstatt.

2.2 Mensch und seine Gesundheit
Das Plangebiet ist bereits fur Siedlungszwecke und teilweise als private Gartenflache genutzt.

Ostlich befinden sich ein Industriebetrieb (Holzlager) und eine Kfz-Werkstatt, von denen Emissi-
onen (Larm, Unruhe, Abgase) ausgehen kénnen. Ahnliches ist von der umgebenden Stralle ,In
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der Helte® zu erwarten, die allerdings hauptsachlich von Anliegern genutzt wird, da der Durch-
gangsverkehr die nordlich des Geltungsbereichs verlaufende Kreisstral3e befahrt.

2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

In der Uberplanten Flache sind zum aktuellen Zeitpunkt keine Kultur- oder Sachgiter (Denkma-
ler) bekannt (IM NRW 2021; TETRAEDER INGENIEURGESELLSCHAFT 2021).

2.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die aktuelle Nutzung bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter-
hin bestehen bleibt (Nutzung als Gartenflache).
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3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCH-
FUHRUNG DER PLANUNG

3.1 Bau-, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Baubedingt ist mit temporéaren Belastungen in Form von Larm, Staub, Erschitterungen und ei-
nem erhéhten Verkehrsaufkommen bzw. Abgase durch Baustellenfahrzeuge zu rechnen. Dane-
ben kommt es zu Bodenverdichtungen durch Befahren oder Lagerungen im Plangebiet. Beein-

trachtigungen dieser Art sind fir anliegende Grundstticke nicht auszuschlief3en.

Anlagebedingt kommt es zum Verlust unversiegelter Flache und damit einhergehend zum Ver-
lust bestehender Habitate bzw. Biotope im Planungsgebiet. Die zu erwartende Neubebauung
des Plangebiets zieht ein Verlust von Sickerflache fir Regenwasser mit sich. Zudem heizt sich
versiegelte Flache tagstiber mehr auf als Griinland und tragt nachts kaum der Kaltluftentste-
hung bei.

Betriebsbedingt ist mit einem geringfligig h6heren Verkehrsaufkommen der umgebenden
Stralde (,In der Helte®) zu rechnen. Durch die neue Wohnnutzung, welche im Planbereich zu er-
warten ist, kann es zu Bewegungsunruhe und Larm kommen. Jedoch sind diese beiden Fakto-
ren als unerheblich einzustufen, da das Plangebiet der reinen Wohnnutzung dient und diese
Stdrungen bereits im angrenzenden Siedlungsgebiet vorliegen.

3.2 Artund Menge von Emissionen, Abfallen und Abwassern

Durchschnittlich liegt der jahrliche Energieverbrauch durch Wohnen bei ca. 16.973 kWh pro
Haushalt. Die wohnbedingten CO»-Emissionen (direkte und indirekte Emissionen addiert) liegen
ungefahr bei 3,19 t CO, pro Person und Jahr, der durchschnittliche jahrliche Wasserverbrauch
bei 121 L Wasser pro Person und es fallen jahrlich etwa 453 kg Mull pro Einwohner an (UBA
2015).

Zur Entsorgung des Schmutzwassers ist ein Anschluss an den in der Stral3e ,In der Helte* ver-
laufenden Kanals angedacht, welcher zu diesem Zweck verlangert wird.

Das Niederschlagswasser soll entweder Uber das Trennsystem separat abgeleitet oder dezent-
ral auf den privaten Grundstiicken versickern, sofern die vorliegenden Béden dies ermdglichen.

3.3 Naturschutz und Landschaftspflege

3.3.1 Flache

Durch Anderung des Bebauungsplans wird bislang unversiegelte Flache des Freiraums am
Siedlungsrand durch Bebauung (Wohnbau- sowie Verkehrsflachen) in Anspruch genommen
(vgl. Kapitel 1.3.3). Es ist mit einer zuséatzlichen Versiegelung von 1.549 m2 zu rechnen.

Das Gebiet ist bereits durch die Stral3e ,In der Helte” und ,Alte Wiese® von der umgebenden
Landschaft abgeschnitten, weshalb im Zuge der Bebauungsplan-Anderung keine weitere unzer-
schnittene Flache verbraucht wird.

Bewertung

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden bislang unversiegelte Flachen in Anspruch
genommen. Die beplanten Flachen sind bereits von der umgebenden Landschaft abgegrenzt,
zudem liegt bereits eine gartnerische Nutzung vor. Es erfolgt eine Nachverdichtung in Randlage
zur Bestandsbebauung. Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist daher nicht als erheblich einzu-
stufen.

3.3.2 Boden

Plangemal ist mit Neuversiegelungen des Bodens zu rechnen. Orientiert an der GRZ kommen
mit Beriicksichtigung der zugelassenen Uberschreitung (gem. § 19 BauNVO) sowie der
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Verkehrsflachen ist mit einer neuhinzukommenden versiegelten Flachen von 1.549 m? zu rech-
nen (siehe auch Kapitel 1.3.3). Je nach Versiegelungsgrad kommt es zum teilweisen oder voll-
standigen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen.

Baubedingt ist entsprechen der notwendigen Tiefbauarbeiten mit Erdarbeiten zu rechnen. Uber
Teil- oder Vollversiegelungen hinausgehende, baubedingte Beeintrachtigungen des Oberbo-
dens kdnnen Uber eine Einhaltung der gultigen DIN-Vorschriften (insb. 18.915, 18.300 19.731)
vermieden oder minimiert werden (siehe Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen, Kapitel 4.1).
Dies tragt Vorgabe zum Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB Rechnung. Bodenarbei-
ten durfen demnach vor allem nicht durchgefihrt werden, wenn nach ausgiebigen Niederschla-
gen die Gefahr von Oberbodenverdichtungen erheblich erhoht ist (Verzicht auf Befahren zu
nasser Béden). Falls es zu unvermeidbaren Bodenverdichtungen aulRerhalb der dauerhaft ge-
nutzten Eingriffsbereiche kommen sollte, sind diese spatestens zum Abschluss der Bauarbeiten
durch Lockerung wieder zu beseitigen.

Mit besonderen betriebs-/anlagenbedingten Verunreinigungen des Bodens ist nicht zu rechnen,
da das zukiinftige Wohngebiet an die Kanalisation angeschlossen wird.

Bewertung

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden durch die zusatzlichen Flachenversiegelungen
sind als erheblich einzustufen und damit gemaf § 14 BNatSchG als Eingriff zu werten und ent-
sprechend zu kompensieren (siehe Kapitel 4.2 und 4.3). Die Neuversiegelungen wird durch die
Festsetzung einer zuldssigen Grundflachenzahl begrenzt.

3.3.3 Wasser
Plangeman findet kein Eingriff in Oberflachengewasser statt.

Je nach Grad der Versiegelung mindert sich die Versickerungsféahigkeit des Bodens bzw. geht
vollstandig verloren. Gebaude fangen Niederschlag ab und geben ihn verzégert bzw. gesam-
melt an den Boden ab. Gem. § 55 Abs. 2 WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah
versickert werden (siehe Vermeidungs-/Minimierungsmaflnahmen, Kapitel 4.1). Die GEMEINDE-
WERKE EITORF sehen diesbeziiglich keine Hinderungsgriinde und begriinden dies durch ein vor-
liegendes Bodengutachten fir die bestehende Bebauung im Bereich der Stral3e ,In der Helte,
welches die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachweist (vgl. Stellungnahmen im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung). Daher ist diese Variante ist aus naturschutzfachlicher Sicht aufgrund
des Minimierung der Wirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu bevorzugen.

Zur bestmdglichen Erhaltung der Infiltrationsfahigkeit der Bdden fiir Niederschlagswasser soll-
ten neu zu errichtende Stellplatzflache, Zufahrten und Wege -soweit wasserrechtlich zulassig-
mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Rasengittersteinen) ausgebildet werden (siehe Kapitel
4.1).

Eine Dachbegriinung kann zudem den Oberflachenabfluss von den Dachflachen reduzieren
(siehe Vermeidungs-/Minimierungsmaflinahme, Kapitel 4.1).

Wahrend der Bauarbeiten ist auf eine sachgerechte Lagerung wassergefahrdender Stoffe wah-
rend der Bauzeit und Einhaltung entsprechender DIN-Vorschriften (insb. im Hinblick auf die Be-
tankung von Baufahrzeugen und Maschinen).

Bewertung

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser sind dann nicht als erheblich zu bewerten, so-
fern das Regenwasser ortsnah versickern kann. Zum Entwéasserungskonzept muss eine weitere
Prifung bzw. Abstimmung erfolgen, ob eine Versickerung vor Ort mdglich ist.
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3.3.4 Luft/Klima

Nach Ausweisung als Wohngebiet ist davon auszugehen, dass Teile des Plangebiets versiegelt
werden und auf dieser Flache die nachtliche Kaltluftproduktion entféllt. Die Klimatopzusammen-
setzung andert sich somit kleinrdumig. Zudem stellen neue Gebaude eine Barriere fir den Luft-
strom dar.

Um die Warmeinseleffekte bebaute Flachen zu reduzieren sollten Flachdacher oder flach ge-
neigte Dacher begrint werden (siehe Vermeidungs-/Minimierungsmafinahme, Kapitel 4.1).

Aufgrund des schlanken Siedlungskdrpers des Ortsteils Hove und anderer freier Kaltluftschnei-
sen zum Ortskern hin, hat diese Veranderung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima. Voraussetzung dafir ist allerdings, dass der nach dem Bebauungsplan festgelegte
maximale Anteil der Versiegelung nicht Uberschritten wird und auf den Freiflachen Grinland zur
Kaltluftentstehung angelegt wird.

Bewertung
Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Luft / Klima werden durch die Planung als nicht erheb-
lich eingestuft.

3.3.5 Vegetation

Baubedingt kommt es zur Rodung der Gehdlze sowie einem Abtrag des Oberbodens und der
darauf befindlichen Vegetationsschicht im Plangebiet.

Das Grunland weist, bedingt durch die Nutzung als Privatgarten und der haufigen Pflege, keine
hohe biologische Wertigkeit auf. Der Grof3teil der Obstgeholze im Plangebiet sind dem geringen
bis mittleren Baumholz (ta2-tal) zuzuordnen, ein Baum ist als Stangenholz (ta3) zu z&hlen. Die
drei Nadelbdaume auf Flurstiick 96 entsprechen der Kategorie mittleres Baumholz (tal).

Im Rahmen der Bauarbeiten sind entsprechende Vermeidungs-/Minimierungsmafinahmen zum
Pflanzenschutz zu beachten (siehe Kapitel 4.1).

Um die nicht Uberbaute/tiberbaubare Grundstuicksflachen sind gartnerisch anzulegen oder zu
begriinen. Dabei sollte ein Teil der Flache mit Gehdlzpflanzungen angelegt werden, um so die
Okologische Wertigkeit der Flachen gegenlber Intensivrasenflachen zu erhéhen (siehe Kapitel
4.1). Die Anlage von grof3flachigen Schotterflachen (Schottergarten) ist auszuschlieRen, um so
das 6kologische Potenzial als Lebensraum fiir Pflanzen der nicht Gberbauten Grundsticksfla-
chen sicherzustellen (vgl. auch STADTE- UND GEMEINDEBUND NRW 2019).

Zudem sollte bei Flachdachern und flach geneigten Déachern eine Dachbegriinung erfolgen,
wodurch auf bebauten Flachen noch Lebensraum fiir Pflanzen geschaffen werden kann (siehe
Kapitel 4.1).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie konnten bereits in der Artenschutzprifung des BURO
STIX (2021a) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Umwelthaftung nach 8§ 19 BNatSchG

Wie in Kapitel 2.1.5 deutlich wird, liegen keine Hinweise auf ein Vorkommen von Moosar-
ten des Anhang Il der FFH-Richtlinie im Plangebiet vor. Eine Betroffenheit kann daher mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bewertung

Baubedingt kommt es durch das geplante Vorhaben zu einem Verlust der vorhandenen Vegeta-
tionsdecke, zudem werden Geholze gerodet. Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Vegeta-
tion sind erheblich und damit als Eingriff nach § 14 BNatSchG zu werten und entsprechend zu
kompensieren (siehe Kapitel 4.2 und 4.3). AulRerhalb des Plangebiets sind keine Beein-
trachtigungen (beispielsweise auf Flachen der Biotopkartierung) zu erwarten.
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3.3.6 Fauna

Der Lebensraum des Planungsbereichs geht fir wiesen-, gehdlz- und gebdudebewohnende Ar-
ten — zumindest wahrend der Bauphase — verloren. Arten mit einem ausreichend grof3en Bewe-
gungsradius kdénnen auf Garten und Wiesen der Umgebung ausweichen.

Temporar kénnen Tierpopulationen der Umgebung baubedingt durch L&rm, Erschitterungen
und visuelle Wirkungen gestort werden. Eine andauernde Zunahme der Beeintrachtigungen ist
unwahrscheinlich, da das Plangebiet direkt an den gleich weit entfernten Siedlungsbereich an-
schlief3t und durch das neue Wohngebiet nicht mehr Stérungen zu erwarten sind, als bisher be-
stehen.

Durch Festsetzungen in Bezug auf die Herstellungsweise der nicht tberbaute/Uberbaubare
Grundstucksflachen als begriinte Flachen bzw. Flachen auf denen ein Anteil mit Gehdlzpflan-
zungen auszubilden, bleibt das Potenzial als Lebensraum fir siedlungsaffine Arten in gewissem
Umfang erhalten. Auch eine Dachbegriinung kann Lebensraum fur Tiere bereitstellen und sollte
dabei in den Festsetzungen beachtet werden (siehe Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen,
Kapitel 4.1).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Da die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tierarten im Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden kann (vgl. Kapitel 2.1.6), wurde durch BURO STRIX (2021b) eine vertiefende Arten-
schutzprifung (ASP Stufe Il) durchgefuhrt. Nach der ASP | ist fur folgende Arten eine vertie-
fende Prifung (ASP II) erforderlich (BURO STRIX 2021a):

e Vdgel: Ubiquitare und ungefahrdete Vogelarten (Geblsch- und Gebaudebrter), Garten-
rotschwanz, Mausebussard, Sperber, Waldohreule
e Flederméuse: GrolRes Mausohr, Zwergfledermaus

Die Gartenlaube und Obstgehdlze wurden (laut Bro Strix (2021b) ohne Absprache mit dem
Gutachter bzw. der UNB), bereits entfernt. Diese stellten ein potenzielles Habitat fiir den Gar-
tenrotschwanz, andere gebtisch- und gebaudebritende Vdgel und Fledermause dar. Demnach
erfolgte lediglich eine ASP Il fir Mausebussard, Sperber und Waldohreule. Die Uibrigen Arten
wurden auf Grundlage einer Worst-Case-Einschéatzung abgehandelt.

Durch drei Kartierungen (29.04., 28.05. und 25.06. 2021) konnte eine Nutzung der Nadelholz-
gruppe auf Flurstiick 96 als Habitat fir die Arten Mausebussard, Sperber und Waldohreule aus-
geschlossen werden (BURO STRIX 2021b.).

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten (i. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG) fiir Gastvégel und ubiqui-
tare, ungefahrdete Brutvégel kdnnen durch Vermeidungsmafnahmen (Begrenzung der baube-
dingten Flacheninanspruchnahme, Vermeidung unndtiger Lichtemissionen, Verbauung von Vo-
gelschutzglasern) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden (siehe Vermeidungs-
/Minimierungsmaf3nahmen, Kapitel 4.1). Diese finden in der ndheren Umgebung eine ausrei-
chende Vielfalt an Lebensrdumen (ebd.).

Rodungen sind zum Schutz britender Vogelarten aul3erhalb der Vegetationsperiode durchzu-
fuhren, um T6tungen sowie Zerstorungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln
in Geholzbestanden zu vermeiden. Gutachterlich ist demnach auf die Vorgaben nach § 39 Abs.
5 BNatSchG hinzuweisen (siehe Kapitel 4.1).

Um die vorgezogene Entfernung der Obstgehélze und Gartenlaube auszugleichen, die potenzi-
ell als Lebensstatten geeignet waren, sind fir den Gartenrotschwanz und geb&dudebewohnende
Fledermausarten MalRnahmen zu berlcksichtigen. Als AusgleichsmalRnahme sind Vogelnistkas-
ten in der Umgebung zu installieren. Fledermausnistkasten sollen als Ausgleichsmaflinahme an
den neuen Geb&auden im Planbereich angebracht werden (né&heres siehe Kapitel 4.2.3). Unter
Berucksichtigung der beschriebenen Ausgleichs- und Vermeidungsmafinahmen kann eine
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artenschutzrechtliche Betroffenheit (i. S. d. 8 44 Abs. 1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) ausge-
schlossen werden (BURO STRIX 2021b).

Umwelthaftung nach § 19 BNatSchG

Der nach Anhang Il der FFH-Richtlinie geschiitzte Schmetterling Spanische Flagge
(Euphydryas aurinia) kommt im Raum Eitorf vor. Allerdings ist es, wie in Kapitel 2.1.6 beschrie-
ben, unwahrscheinlich, dass diese Art in dem privatgartnerisch gepflegten und blitenarmen
Planungsbereich ein Habitat hat. Eine Gefahrdung des Erhaltungszustands der lokalen Popula-
tion, der bei der Umwelthaftung gem. 819 Abs. 1 BNatSchG relevant ist, ist demnach nicht zu
befiirchten. Es liegt damit keine Schadigung der Art vor.

Bewertung

Im Plangebiet werden Strukturen entfernt, die potenzielle Habitate fir wiesen-, gehoélz- und ge-
baudebewohnende Tiere darstellen. Vorkommen der FFH-Anhang IV — Arten konnten in der
ASP 1l (BURO STRIX 2021) ausgeschlossen werden. Durch und Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen kénnen artenschutzrechtliche Konflikte (i. S. d. 8 44 Abs. 1i. V. m. 8 44 Abs. 5
BNatSchG) in Bezug auf den Gartenrotschwanz sowie andere Hohlenbriter vermieden bzw.
kompensiert werden.

3.3.7 Biologische Vielfalt

Im Plangebiet liegt derzeit, bedingt durch die kurzgehaltene Rasenflache, wenigen Geholzen
keine hohe biologische Vielfalt vor. Die Vielfalt der Arten ist als maig bis gering einzustufen,
ebenso die Vielfalt der Lebensraume und Okosysteme (vgl. Kapitel 2.1.7).

Bewertung

Die Beeintrachtigung dieses Schutzguts ist nicht als erheblich zu bewerten. Zur Erzielung biolo-
gischer Vielfalt im neuen Wohngebiet sind die in Kapitel 4.1 beschriebenen Mal3nahmen in Be-
zug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu beachten.

3.3.8 Landschaft und Erholung

Da sich die geplante Bebauung nicht in der freien Landschaft befindet, sondern an die bebaute
Ortslage angrenzt, ist die Betrachtungsperspektive hier nicht das Landschaftsbild, sondern viel-
mehr das Ortsbild.

Der Bebauungsplan legt fest, dass die Gebaude am neuen Siedlungsrand (auf Flurstiick 96 und
97) maximal eingeschossig sein dirfen. Damit ergibt sich gestalterisch ein héhentechnischer
Ubergang von Siedlungskérper in die flache Landschaft. Von der bestehenden StraRe einge-
fasst, fugt sich das neue Wohngebiet in die bestehende Siedlung ein und verdichtet den Sied-
lungskodrper am Randbereich.

Wander- noch Radwege sind nicht betroffen.

Wahrend der Bauphase ist temporar mit Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds und der Er-
holungsfunktion im Nahbereich des Baugebietes zu rechnen.

Bewertung
Die Beeintrachtigungen der Schutzgtter Landschaft und Erholung sind als nicht erheblich ein-
zustufen. Ein Kompensationsbedarf besteht somit nicht.

3.4 Mensch und seine Gesundheit

Wahrend der Bauphase ist in der Umgebung mit einer temporaren Belastung durch Larm,
Staub und Erschitterungen zu rechnen. AuRerdem wird sich das Verkehrsaufkommen durch
Baufahrzeuge erhthen.
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Bewertung
Durch die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum kommt die Bebauungsplananderung dem
Schutzgut Mensch zu Gute.

3.5 Kultur- und sonstige Sachguter

In der Uberplanten Flache sind zum aktuellen Zeitpunkt keine Kultur- oder Sachgtter (Denkma-
ler) bekannt, sodass diesbezuglich keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Sollten im Rahmen von Bodenarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, sind entsprechende
MafRnahmen nach den 88 15 und 16 DSchG (Denkmalschutzgesetz) zu bericksichtigen. Dem-
nach sind mdgliche Funde unverziglich der zustandigen Behtrde anzuzeigen, die Fundstelle
so weit als mdglich unverandert zu belassen bzw. der Fund entsprechend vor Schaden zu
schitzen.

3.6 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgtitern. Die abiotischen Faktoren Boden,
Wasser und Klima bilden die Grundlage fiir die Ausbildung des Schutzgutes Landschaft. Der
Mensch pragt und gestaltet durch sein Handeln die Landschaft erheblich mit und schafft Kultur-
landschaften mit Kulturgutern. Jede Landschaft beherbergt eine fiir sie typische Flora und
Fauna. Die Landschaft als Ergebnis des Zusammenspiels der abiotischen Schutzgtiter, der
Flora und Fauna und des Menschen bildet gleichzeitig eine wichtige Grundlage fir die mensch-
liche Erholung.

Die Folgen und die Art der Berticksichtigung dieser Wechselwirkungen sind bei den einzelnen
Schutzgitern in den entsprechenden vorangegangenen Unterkapiteln aufgefihrt.

3.7 Erneuerbare Energien und sparsame Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan trifft zur aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie keine verbindli-
che Festsetzung. Die Nutzung von Solarenergie ist damit grundséatzlich méglich. Mit Hinblick auf
die Endlichkeit fossiler Energietrager ist zu einer Installation von Solaranlagen auf den Dachern
zu raten (siehe Kapitel 4.1).

3.8 Landschaftsplane und sonstige Plane

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf soll im Parallelverfahren gemaf 8 8 Abs. 3
BauGB angepasst werden (vgl. Kapitel 1.3.1).

3.9 Kumulationswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es liegen keine Informationen zu weiteren geplanten Vorhaben in der Umgebung des Plange-
biets vor, mit denen es zu Kumulationswirkungen kommen konnte.

3.10 Betroffenheit von Schutzgebieten

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,,Basaltsteinbruch Eitorf/Stein“

Das FFH-Gebiet ,Basaltsteinbruch Eitorf/Stein“ liegt etwa 440 m entfernt und dient der Erhal-
tung der nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Gelbbauchunke (Bombina varie-
gata) sowie den nach Anhang | geschiitzten LRT 6510 (Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwie-
sen) und 9110 (Hainsimsen-Buchenwald).

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung der geschiitzten Lebensraumtypen lasst sich aufgrund
der Entfernung zum Plangebiet und keiner Flacheninanspruchnahme sicher ausschliel3en.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,,Wohmbach und Zufliisse“
Aufgrund der grofR3en Entfernung von 1.700 m sind keine Wirkzusammenhange und somit keine
Beeintrachtigungen im FFH-Gebiet zu erwarten.

BURO STRIX MARKUS HANFT, Malteserstrafse 44, 53639 Konigswinter 21



Umweltbericht: 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 , Eitorf-Hove”
Stand: 21.03.2022

Flora-Fauna-Habitat-Lebensraumtyp ,,9110 Hainsimsen-Buchenwald*
Der 500 m sudlich gelegene Hainsimsen-Buchenwald ist nach Anhang | der FFH-Richtlinie ge-
schitzt. Planungsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Naturschutzgebiet ,,Basaltsteinbruch Eitorf-Stein“

Das Naturschutzgebiet ,Basaltsteinbruch Eitorf-Stein® liegt etwa 440 m entfernt und schlief3t
grolRe Flachen des gleichnamigen FFH-Gebiets (s.0.) mit ein. Aufgrund der Entfernung zum
Plangebiet sind dort keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Naturschutzgebiet ,,Walder auf dem Leuscheid*
Im etwa 570 m entfernten Naturschutzgebiet sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet ,,LSG in den Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seel-
scheid, Ruppichteroth und Much sowie den Stadten Hennef und Siegburg“

Das unmittelbar sidlich an den Geltungsbereich anschlielende Landschaftsschutzgebiet wird
voraussichtlich von den vorhabenbedingten BaumalRnahmen temporére Beeintrachtigungen er-
fahren (Larm; Staub; Sichtbarkeit des Baubereiches). Da die Storungen allerdings nur temporér
auftreten, sind sie als nicht erheblich einzustufen. Eine bauliche Beanspruchung des LSG er-
folgt nicht.

3.11 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen
Das Vorhaben widerspricht nicht den landesplanerischen Festsetzungen (MWIDE 2020b).

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft (88 21 - 30 BNatSchG) werden nicht Gberplant
oder beeintrachtigt.

Das Schutzgut Boden sowie Pflanzen und Tiere wird durch die Planung erheblich beeintrach-
tigt, was gemal § 14 BNatSchG als Eingriff zu werten ist. Dies ist nicht vermeidbar und entspre-
chend zu kompensieren.

Im Gebiet vorkommende Arten, die dem besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG) unterliegen
wurden durch Blro Stix (2021a, b) im Rahmen einer allgemeinen und speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung (ASP I; ASP Il) untersucht. Durch nachfolgend beschriebene Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen kénnen artenschutzrechtliche Konflikte (i. S. d. § 44 Abs. 1i. V. m.
§ 44 Abs. 5 BNatSchG) vermieden und kompensiert werden. Anhang Il-Arten der FFH-Richtli-
nie, die einen Umweltschaden, § 19 Abs. 1 BNatSchG herbeifihren kdnnen, sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Die Schutzguter Flache, Wasser, Biodiversitat, Klima und Luft, Landschaft, Mensch und seine
Gesundheit sowie Kultur- und sonstige Sachguter erfahren teilweise Beeintrachtigungen, wel-
che aber nicht als erhebliche Eingriffe (i. S. d. 8 14 BNatSchG) zu werten sind.
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4 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUM AUSGLEICH DER BEEINTRACHTIGUN-
GEN

Als Ergebnis der Umweltprifung werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
zur Aufnahme als Festsetzung oder Hinweis in den Bebauungsplan empfohlen.

4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafl3hahmen
Schutzqut Boden

Baubezogene Schutzmallnahmen
e Beachtung DIN-Normen, insb. 18.915, 18.300 19.731 zum Umgang mit Boden wahrend
der Bauphase (u.a. Lagerung von Erdaushub). Der anfallende Erdaushub ist fachge-
recht zwischenzulagern und, wenn er nicht vor Ort wieder eingebracht werden kann,
sachgerecht wiederzuverwerten oder zu entsorgen.

e Arbeiten sollen nicht durchgefiihrt werden, wenn nach ausgiebigen Niederschlagen die
Gefahr von Oberbodenverdichtungen erheblich erhoht ist (Verzicht auf Befahren zu nas-
ser Boden).

¢ Sollten dennoch Bodenverdichtungen aufRerhalb des geplanten Eingriffsbereichs hervor-
gerufen werden, so sind diese spéatestens zum Abschluss der Bauarbeiten durch Locke-
rung wieder zu beseitigen. Dies sollte insbesondere auch die zukiinftigen nicht bebauten
Grundsticksflachen umfassen, die zukunftig begriint werden.

Schutzgut Wasser

Baubezogene Schutzmalinahmen
e Sachgerechte Lagerung wassergefahrdender Stoffe wahrend der Bauzeit und Einhal-
tung entsprechender DIN-Vorschriften (insb. im Hinblick auf die Betankung von Baufahr-
zeugen und Maschinen).

Regenwasserbewirtschaftung
e Beachtung der Vorgaben nach § 55 Abs. 2 WHG in Bezug auf die Regenwasserentsor-
gung: Anfallendes Niederschlagswasser ist entsprechend den Vorgaben des § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Schutzgut Boden und Wasser

Herstellung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen

Zur bestmdglichen Erhaltung der Infiltrationsfahigkeit der Bdden fiir Niederschlagswasser soll-
ten neu zu errichtende Stellplatzflache, Zufahrten und Wege wasserdurchlassig mit versicke-
rungsfahigen Belagen (z.B. Rasengittersteinen) ausgebildet werden.

Festsetzungsempfehlung (nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
e Zur Erhaltung der Infiltrationsféhigkeit der Boden fur Niederschlagswasser sind nicht
Uiberdachte Stellplatzflachen, Zufahrten und Ful3wege — soweit wasserrechtlich zulassig
— mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Rasengittersteinen), weitfugig verlegtem Pflas-
ter (Fugenbreite > 2 cm), als wassergebundene Decke oder Schotterrasen anzulegen.
Es ist auf einen versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

Schutzgut Klima und Luft

Nutzung erneuerbarer Energien
¢ Die Verwendung erneuerbarer Energien fiir Stromerzeugung und Beheizung zukinftiger
Gebéaude (bspw. Photovoltaik/-thermie; Warmepumpen; etc.) wird empfohlen.
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Schutzgut Vegetation

Baubezogene Schutzmallnahmen
o Pflanzenschutz: Zu erhaltende Gehdlze, Pflanzenbestande und angrenzende Vegeta-
tionsflachen sind nach DIN 18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei Baumaf3nahmen) bzw. RAS-LP4 zu schitzen.

e Fir Transport, Lagerung und Pflanzung ist DIN 18.916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten
Landschaftsbau) einzuhalten.

e Arbeiten sind nach Vorgaben der aktuell gtltigen ZTV-Baumpflege (Zusatzliche Techni-
sche Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege) bzw. nach den derzeit allge-
mein anerkannten Regeln der Technik durchzufihren.

¢ Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen
durfen nicht au3erhalb der zu tberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen ab-
gestellt werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten (s. 0.) geschutzt wer-
den und deren Nutzung zwingend notig ist. Trotzdem entstandene Schéden an Boden,
Vegetation etc. sind zu beseitigen und der urspringliche Zustand wiederherzustellen.
Alle beteiligten Baufirmen sind davon vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen.

Begrunung nicht bebauter Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbauten/iberbaubaren Grundstiicksflachen sollten gartnerisch angelegt oder be-
grint werden.

Festsetzungsempfehlung (nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
¢ Nicht Uberbaute/liberbaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen oder zu
begriinen. Mindestens 20% der Vegetationsflache sind davon gartnerisch mit Geholz-
pflanzungen anzulegen. Dabei sind Uberwiegend (= 50 %) standortgerechte, heimische
Arten zu verwenden.

¢ Die Anlage dieser Flachen mit flachigen Steinschittungen wie Kies, Schotter oder Splitt
ist nicht zul&ssig.

Schutzgut Fauna

Allgemein
¢ Bei Rodungstatigkeiten sind in Anlehnung an den gesetzlichen Zeitraum nach § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG auf3erhalb der Vegetationsperiode durchzufihren, um Tétungen so-
wie Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvigeln in Gehdlzbestan-
den zu vermeiden (somit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar eines Jahres).

Artenschutzrechtlich bedingte MaBnahmen gemaf Biro Strix (2021b)

Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme (MalRnahme V1):
¢ Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher
Flachenverbrauch, der Uber den eigentlichen Vorhabenbereich hinausgeht, nicht ent-
steht. Hierdurch wird vermieden, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG im unmittelbar angrenzenden Umfeld ausgeldst werden.

Vermeidung unnétiger Lichtemissionen (MafRnahme V2):

e Unnotige Lichtemissionen Uber die innerdrtliche Beleuchtung hinaus und die Beleuch-
tung des Baustellenbereichs sind auf ein notwendiges Maf3 zu beschranken. Um Stérun-
gen britender, ruhender oder schlafender Tierarten, wandernder Amphibienarten und
jagender Fledermausarten zu vermeiden bzw. zu minimieren, ist daher eine potenzielle
Ausleuchtung des Baustellenbereichs moglichst gering zu halten. Eine Beleuchtung
sollte nur wenn nétig und in zielgerichteter Form erfolgen, d.h. die Lichtkegel sind még-
lichst so einzustellen, dass die Beleuchtung von oben herab erfolgt und eine mdglichst
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punktgenaue, weniger diffuse nachtliche Beleuchtung ist zu verwenden. Ggf. ist auf Be-
leuchtungsmittel zuriickzugreifen, die eine geringe Anziehungswirkung auf Insekten ha-
ben (z.B. Natriumdampflampen). Ein Abstrahlen z.B. in den Himmel oder in anliegende
Geblisch- oder Waldbereiche ist zu vermeiden. Dies gilt ebenfalls fur die betriebsbe-
dingte zukunftige Beleuchtung der AulRenbereiche.

Verbauung von Vogelschutzglasern (Malnahme V3):

Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Glas-
wande, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass
diese flr Vogel als Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Ornamentglas,
Streifen- /Punkt- oder sonstige Muster). Zuséatzlich ist der Au3enreflexionsgrad samtli-
cher Glaselemente auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % zu reduzieren.
Das Bundesamt fur Naturschutz verweist in diesem Zusammenhang auf den Leitfaden
zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas, dem wichtige Hinweise zur Ausgestaltung von
Glasflachen entnommen werden kdnnen (vgl. http://www.vogel-
glas.info/public/voegel_glas_licht_2012.pdf). Da normkonkretisierende Mal3stabe fehlen,
besteht bei der abschlieRenden Beurteilung eine naturschutzfachliche Einschatzungs-
prarogative der Fachbehdrde (UNB). Dieser Sachverhalt bzw. die Ma3nahme ist gege-
benenfalls in Absprache mit der UNB abzustimmen.

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung
Zum Schutz nachaktiver Insekten sollte eine angepasste, insektenfreundliche Beleuchtung des
Plangebietes erfolgen (entspricht der MalRhahme V2 des BUROSTRIX 2021b).

Festsetzungsempfehlung (nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Zum Schutz nachaktiver Insekten vor Lichtirritation bzw. Individuenverlusten sind fur die
nachtliche Beleuchtung des Plangebietes und geplanter Gebaude insektenfreundliche
Leuchten und Leuchtmittel zu verwenden. Es sind Leuchtmittel mit geringe UV- und
Blauemission zu verwenden. Geeignet sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LEDs mit maximal 3.000 Kelvin. Die verwendeten Lampen missen ein Abstrahlen zur
Seite und nach oben vermeiden und ein geschlossenes Gehause aufweisen. Wenn
moglich ist eine nachtliche Reduzierung der Leuchtstérke vorzunehmen und/oder Bewe-
gungsmeldern zu verwenden.

Kultur- und sonstige Sachqter

Bodendenkméler:

Beachtung der gesetzlichen Vorgaben im Hinblick auf Funde und die damit verbundenen

Anzeige- und Erhaltungspflichten von Bodendenkmalern nach 88 15 und 16 Denkmal-

schutzgesetz Nordrhein-Westfalen wéhrend der Bauarbeiten (insb. der Tiefbauarbeiten).

Schutzgut Mensch

Errichtung baulicher Anlagen nur auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes

Schutzgut Klima/Luft, Wasser, Tiere und Pflanzen

Zur Verringerung des Warmeinseleffektes bebauter Flachen und damit positiven Wirkungen fr
die siedlungsklimatischen Verhaltnisse, der Verringerung des Niederschlags-Oberflachenabflus-
ses von versiegelten Flachen und des Erhalts des Lebensraumpotenzials fur Pflanzen und
Tiere empfiehlt sich Flachdacher oder flach geneigte Dacher zu begrinen.

Festsetzungsempfehlung:

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einem Dachneigungswinkel von ca. 15
Grad sind dauerhaft und fachgerecht mindestens extensiv mit Gras-Krautgesellschaften
zu begrunen. Die Vegetationsschicht muss angepasst an die geplante
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Begrinungsintensitat mindestens eine Machtigkeit 8 cm aufweisen. Die Bewasserung
soll ausschlieRlich Uber Niederschlagswasser erfolgen.

Schutzgutibergreifend

Umweltbaubegleitung (UBB) fir die Erschlielungsarbeiten:
e Um sicherzustellen, dass die genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
im Zuge der ErschlieRungsarbeiten eingehalten werden, ist grundsétzlich die Uberwa-
chung/Unterstlitzung der Bauarbeiten durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu emp-
fehlen.

4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

4.2.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Die Bilanzierung des Kompensationsbedarf des Schutzguts Boden findet nach dem ,Modifizier-
ten Verfahren Oberbergischer Kreis* (RSK 2018) statt. In diesem Verfahren werden die Boden
vor allem entsprechend der Bodentypen in Kategorien unterteilt und Faktoren zur Errechnung
der Ausgleichsflache zugeordnet. Ein Quadratmeter beeintrachtigter Boden entspricht nach die-
ser Methode vier Biotopwertpunkte.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Berechnung des Kompensationsbedarfs am Schutzgut
Boden dargestellt. Die Bilanzierung der Flachen nach dem Eingriff orientiert sich an der maxi-
mal hinzukommenden Versiegelung nach der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,3
und zulassiger Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (insgesamt GRZ von maximal 0,45)
sowie der erweiterten Verkehrsflache.

Tabelle 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs am Schutzgut Boden anhand dem ,Modifizier-
ten Verfahren Oberbergischer Kreis“ (RSK 2018)

Ka- Flache vor Pla- Flache nach Pla-
tego- | Beschreibung nungsdurchfih- nungsdurchfih- Bilanz
rie rung (ca. m?) rung (ca. m?)
Befestigte Flachen (teil- oder voll-
versiegelt)
Bodden mit allgemeiner Bedeutung fur )
1A die Leistungsfahigkeit des Naturhaus- 1737 3.286 +1549m
halts

(Pseudogley-Parabraunerde; mittlere
Wertzahl der Bodenschétzung)

Unter Berilicksichtigung des geplanten Vorhabens kommen maximal 1.549 m? an befestigter
Flache hinzu. Fir bereits befestigte Flache besteht nach RSK (2018) kein Ausgleichsbedarf.
Die hinzukommende befestigte Flache wird auf Boden der Kategorie | A errichtet, diese sind im
Verhaltnis 1: 0,5 (Eingriffsflache : Ausgleichsflache) auszugleichen (ebd.).

Damit ergibt sich ein Ausgleichsumfang fir das Schutzgut Boden von 775 m2 (gerundet), ent-
sprechend 3.100 Biotopwertpunkte.

4.2.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Arten und Biotope

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Arten und Biotope (Tabelle 5 und
Tabelle 6) erfolgt nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in
NRW* (LANUV NRW 2008). Demnach werden den im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen
Wertpunkte zugeteilt, die mit der FlachengroRe zu multipliziert werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wandelt sich die Nutzungsart der Flurstiicke 95-97.
Es ist davon auszugehen, dass die Nutzungen der Ubrigen, bereits bebauten Grundstlicke be-
stehen bleiben.
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Umweltbericht:

Fur die Flurstiicke 95, 96 und 97 wird in der Bilanzierung (Planung) bericksichtigt, dass min-
destens 20 % der nicht Uberbaute/liberbaubaren Grundsticksflachen gartnerisch mit Gehdlz-
pflanzungen anzulegen sind, wobei Uberwiegend (= 50 %) standortgerechte, heimische Arten zu
verwenden sind (BT 4.4). Hier wird entsprechend (LANUV NRW 2008) der Wertfaktor 3 ange-
setzt. Dadurch kann gegenuber Intensivrasenflachen (Wertfaktor 2) eine plangebietsinterne
Aufwertung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen erzielt werden.

Bestand

Tabelle 5: Ermittlung der Biotopwertpunkte vor Planungsdurchfihrung

Nutzungsart Flache Wert-
erundet in unkte
Code | Biotoptyp Biotop- fﬂz) *
wert

11 Versiegelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege, engfugiges 0 1734 0
Pflaster, Mauern etc.)

2.2 StralRenbegleitgrin, StraRenbdschungen ohne Geholzbe- 2 603 1206
stand

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimi- 2 282 564
schen Geholzen

45 Intensivrasen 2 2750 5500

7.3 Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten <50% 4 111 444

7.3 Einzelbaum nicht lebensraumtypisch 4 84 336

7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch 6 114 684

Gesamt 5674 8618

Planung
Tabelle 6: Ermittlung der Biotopwertpunkte nach Planungsdurchfiihrung
Nutzungsart Flache Wert-
: - (gerundetin | punkte
Code | Biotoptyp Biotop- m?)
wert

1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege, engfugiges 0 3286 0
Pflaster, Mauern etc.)

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimi- 2 257 514
schen Gehdlzen

4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Geholzen (Flur- 3 190 570
stiick 95, 96 und 97)

4.5 Intensivrasen 2 579 1158

7.3 Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten <50% 3 102 306

7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch 6 5 30

* Neubaugebiet 2 1255 2510

Gesamt 5674 5088

* ,Bei einem Neubaugebiet (Wohnbauflache, Gewerbe- oder Industriegebiet) kann auf der Grundlage der jeweiligen
Grundflachenzahl (GFZ) [...] generell die nicht bebaute Flache mit allen getroffenen Festsetzungen (z. B. Hecken auf
privaten Griinflachen) je nach Ausgestaltung (z. B. Bodendecker, Gehdlze, Baumreihen) mit 2 oder 3 Wertpunkten
bewertet werden“ (LANUV NRW 2008).

Durch die geplante Bebauungsplanédnderung ergibt sich durch die Durchfiihrung der Planung
ein Kompensationsbedarf von 3.530 Biotopwertpunkten fir das Schutzgut Arten und Biotope
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(Pflanzen und Tiere). Gemal der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-
Sieg-Kreises (Frau Schulz) bzw. der Stellungnahme im Rahmen der Offenlage ist diese Punkt-
zahl zur Vergleichbarkeit mit den Okopunkten nach dem Verfahren Froelich+Sporbeck mit dem
Faktor 3 zu multiplizieren. Demnach ergibt sich ein Kompensationswert von 10.590 Biotopwert-
punkten. Dieser Bedarf ist durch weitere externe Malinahmen zu kompensieren.

4.2.3 Artenschutzrechtlich bedingte Mallnahmen

Gartenrotschwanz und sonstige Hohlenbruter

Als Ausgleich fur die bereits entfernten Obstgeholze und Gartenlaube sind fir den Gartenrot-
schwanz und gebédudebewohnende Fledermausarten folgende AusgleichsmalRhahmen umzu-
setzen (BURO STRIX 2021b).

AM1.:
¢ Um eine breite Auswahl an Hohlen, Halbhdhlen und Nischen anzubieten, sind
verschiedene Vogelkasten in einer ausgewogenen Mischung an Baumen zu installieren:
o 2 x,Grollraumnisthohle 2GR oval® der Firma Schwegler oder gleichwertig.

o 2 x,Nisthéhle 2 M* der Firma Schwegler oder gleichwertig.
o 3 x,Halbhoéhle 2HW* der Firma Schwegler oder gleichwertig.
o 2 x,Nischenbriterhéhle 1N“ der Firma Schwegler oder gleichwertig.

o Die Anbringung erfolgt in mindestens 3 m Hohe an Bestandsbaumen in einer
Entfernung von idealerweiese hdchstens 1 km zum Plangebiet. Das Einflugloch
sollte weder zur Wetterseite (Westen) zeigen, noch sollte der Kasten langere Zeit
der prallen Sonne ausgesetzt sein (Stden). Eine Ausrichtung nach Osten oder
Sudosten ist deshalb ideal. Auf freien An- und Abflug achten. Eine jahrliche
Funktionskontrolle und Sauberung sind durchzufihren. Dabei sind Mangel zu
beheben bzw. nicht funktionsfahige Kéasten 1:1 auszutauschen.

Gebaude bewohnende Fledermause
Um eine breite Auswahl an Gebaudequartieren anzubieten, sind verschiedene
Fledermauskésten im Neubau zu integrieren:

o 3x,1WIder Firma ,SCHWEGLER Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH*“ oder
gleichwertig.

o 2x,1WI“der Firma ,SCHWEGLER Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH* oder
gleichwertig.

o Hierbei handelt es sich um Fassadenquartiere, die in die Fassaden integriert
werden, also wahrend des Neubaus verbaut werden. Der Einbau erfolgt in
mindestens 3 m Hohe an (wenn mdglich héher). Das Einflugloch sollte weder zur
Wetterseite (Westen) zeigen, noch sollte der Kasten langere Zeit der prallen Sonne
ausgesetzt sein (Suden). Eine Ausrichtung nach Osten oder Siidosten ist deshalb
ideal. Auf freien An- und Abflug achten.

4.2.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs insgesamt

Es entsteht durch den geplanten Eingriff somit ein Kompensationsbedarf von insgesamt 13.690
Biotopwertpunkten.
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Tabelle 7: Kompensationsbedarf insgesamt

Schutzgut Kompensationsbedarf in Wertpunkten
Boden 3.100 Biotopwertpunkte
Arten und Biotope 3.530 Biotopwertpunkte (10.590 Biotopwertpunkte nach Froelich+Sporbeck)

Artenschutzrechtlich Bereitstellung von Nisthilfen fiir Gartenrotschwarz und sonstige héhlenbritende Vogelar-
bedingte MaRhahmen | ten sowie Geb&ude bewohnende Fledermausarten als Ausgleich fir den Verlust an poten-
ziellem Lebensraum

4.3 KompensationsmalRnahmen

Der bestehende Kompensationsbedarf fir den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfol-
genden Eingriff ist durch eine externe Mal3nahme sicherzustellen.

Die Deckung des bestehenden Kompensationsbedarfs kann vorliegend durch den Ankauf von
Okowertpunkten (Ludwig-Punkte nach dem Bewertungsmodell von Froelich+Sporbeck) sicher-
gestellt werden.

Die Okopunkte werden durch die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft in ausreichendem Um-
fang bereitgestellt (insgesamt werden 13.690 Okopunkte benétigt). Der mogliche Ankauf wurde
mit Herrn Schierloh verbindlich abgestimmt. Der Okopunkten liegt dabei eine Aufwertungsman-
nahmen im Offenland zu Grunde. Die Flache befindet sich auf dem Flurstiick 236 (teilweise) der
Flur 6 in der Gemarkung Wolperath (siehe Abbildung 5). Sie grenzt unmittelbar stdlich an die
,Renzertstralle“ an. Die MaRnahmenflache umfasst eine Gesamtflache von 32.506 m2. Im Aus-
gangszustand handelt es sich um intensiv genutztes Grunland.

& \\A

R e T e

Abbildung 5: Lage der genutzten OkokontomafRRnahme (Quelle. STIFTUNG RHEINISCHE KULTUR-
LANDSCHAFT, HERR SCHIERLOH, Stand: 02.01.2020)

Es handelt sich um eine Grunlandextensivierungsmafnahme, wodurch die Flache 6kologisch
aufgewertet wird. Als Entwicklungsziel wird die Entwicklung hin zu einer artenreichen Glatthafer-
wiesen angestrebt.
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Die Kosten fur den Ankauf der Okopunkte belaufen sich gemaR der Stiftung auf 1,15€ (netto)
pro Okopunkt. Entsprechend der benétigten Punkte (13.690 Wertpunkte) betragt der Ankauf-
preis somit insgesamt 15.743,50 € (brutto: 18.734,77 €).

Die OkokontomaRnahme befindet sich innerhalb des gleichen Naturraums wie der geplante Ein-
griff (Kompensationsraum ,KO4: Bergisches Land, Sauerland®; vgl. LANUV NRW 2022), sodass
die Vorgaben nach § 15 Abs. 2 BNatSchG erfullt werden.

Die MaRnahmenumsetzung (Ankauf der Okopunkte) ist rechtlich zu sichern bzw. soll vorliegend
gemal 8§ 1la Abs. 3i.V.m 8§ 11 BauGB uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhaben-
trager geregelt werden.

4.4 Pflanzliste

Bei der Wahl der Sorte ist auf eine gebietsheimische Sorte zurlickzugreifen, um Florenverfal-
schung und Verdrangung zu verhindern. Die folgende Pflanzliste fur heimische B&dume und
Straucher (Tabelle 7) orientiert sich an der Empfehlung der BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG
(2008) fur trockene Béden mit mittlerer Nahrkraft und maRig-geringem Kalkgehalt.

Baume und Straucher in grauer Schrift sind aufgrund der Wuchshdhe im Wohngebiet nur be-
dingt geeignet.

Tabelle 8: Empfohlene Baume und Straucher fir Pflanzungen im Plangebiet (orientiert an Emp-
fehlungen fur Gehdlzpflanzungen in Nordrhein-Westfalen der BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG
(2008))

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe*
Baume

Acer campestre Feldahorn 15
Betula pendula Hangebirke/Sandbirke 25
Carpinus betulus Hainbuche 15
Fraxinus excelsior Esche, Gemeine 25
Populus canescens Graupappel 25
Populus tremula Espe, Zitterpappel 15
Prunus avium Vogelkirsche 18
Prunus cerasifera Kirschpflaume 8
Quercus petraea Traubeneiche 25
Quercus robur Stieleiche 25
Sorbus aucuparia Eberesche/Vogelbeere 12
Sorbus intermedia Mehlbeere, Schwedische | 15
Tilia cordata Winterlinde 25
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 4
Corylus avellana Haselnuss 5
Crataegus laevigata | Zweigriffeliger WeiRdorn | 4
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weif3dorn 4
Prunus spinosa Schlehe/Schwarzdorn 4
Rosa canina Hundsrose 3
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Rosa corymbifera Heckenrose 3
Rubus fruticosus Brombeere 2
Salix caprea Salweide 5

*Potenzielle Endhéhe im Freistand unter mittleren Standortbedingungen

5 GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Die Anfrage zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Eitorf-Hove* stammt von einem Grund-
stiicksbesitzer im Plangebiet. Ein alternativer Standort der Planung wurde demnach nicht ge-
pruft. Zudem flgt sich das geplante Wohngebiet vorteilhaft in den Siedlungskérper ein und ver-
dichtet einen Raum am Rande der Siedlung, welcher bereits durch eine Stral3e von der umge-
benden Landschaft abgeschnitten ist.

6 RISIKEN FUR GESUNDHEIT, KULTURGUTER UND UMWELT

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand und bei Einhal-
tung der einschlagigen Vorgaben zum Arbeits- und Brandschutz keine Unfélle oder Katastro-
phen und damit keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturgtter und die Umwelt zu
erwarten. Es werden keine Hochwasserrisikogebiete/Uberschwemmungsbereiche tberplant.

7 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die Darstellung der planungsrechtlichen Ausgangssituation und Vorgaben wurden der Fla-
chennutzungsplan, weitere tUbergeordnete Planungen sowie relevante Fachplanungen ausge-
wertet und bericksichtigt. Zusatzlich fanden eine Ortsbegehung sowie eine allgemeine und eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe | und Il) statt.

7.2 Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen

Auf die gemeindlichen Pflichten nach § 4c BauGB zur Uberwachung wird an dieser Stelle hin-
gewiesen. Demnach Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur
Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellun-
gen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalRBnahmen nach § la Absatz 3
Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu
diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Informationen der Be-
hoérden nach 8§ 4 Absatz 3.
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8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

In der Ortsgemeinde Eitorf-Hove (Rhein-Sieg-Kreis) werden drei Grundstiicke des Aul3enbe-
reichs als Baugrundstiicke im Bebauungsplan integriert. Dabei handelt es sich um die Flursti-
cke 95, 96 und 97 in Flur 6 der Gemarkung Linkenbach, welche als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Fla-
che von etwa 5.674 m?, darin befinden sich die Flurstiicke 91-97, 120 und 289 (Stral3e ,In der
Helte®, 6stlich), teilweise 1374 (Stralle ,In der Helte®, sudlich), 1399 sowie 1400. Die Stralle ,In
der Helte* und ,Alte Wiese® wird als Verkehrsflache festgesetzt.

Das Vorhaben widerspricht nicht den landesplanerischen Festsetzungen (MWIDE 2020b). Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf soll im Parallelverfahren geméaf 8 8 Abs. 3 BauGB
angepasst werden.

Geschiutzte Teile von Natur und Landschaft (88 21 - 30 BNatSchG) werden nicht Gberplant
oder beeintrachtigt.

Im Gebiet vorkommende Arten, die dem besonderen Artenschutz (8 44 BNatSchG) unterliegen
wurden durch BURO STix (2021a, b) im Rahmen einer allgemeinen und speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung (ASP I; ASP Il) untersucht. Durch die beschriebenen Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen konnen artenschutzrechtliche Konflikte (i. S. d. § 44 Abs. 1i. V. m. § 44
Abs. 5 BNatSchG) vermieden bzw. kompensiert werden. Anhang lI-Arten der FFH-Richtlinie, die
einen Umweltschaden, 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG herbeifiihren kénnen, sind von der Planung nicht
betroffen.

Die Schutzguter Flache, Wasser, Biodiversitat, Klima und Luft, Landschaft, Mensch und seine
Gesundheit sowie Kultur- und sonstige Sachguter erfahren teilweise Beeintrachtigungen, wel-
che aber nicht als erhebliche (i. S. d. § 14 BNatSchG) zu werten sind.

Die Schutzguter Boden sowie Arten und Biotope erfahren durch die Planung erhebliche Beein-
trachtigungen, die nicht vermeidbar sind. Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
13.690 Biotopwertpunkten, davon 3.100 Wertpunkte fir das Schutzgut Boden und 10.590 fiir
das Schutzgut Arten und Biotope. Die Kompensation des Eingriffs ist durch externe Mal3nah-
men nach § 1a Abs. 3 S. 2 ff. BauGB sicherzustellen. Vorliegend kann der Kompensationsbe-
darf durch den Ankauf von Okopunkten aus einem Okokonto gedeckt werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachti-
gungen durch die genannten MaflRhahmen entweder vermeidbar oder kompensierbar sind und
Belange des Naturschutzes und der Landespflege dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Bearbeitet:

i.A. Wolfgang Grin, M.Sc. Umweltplanung und Recht
Odernheim am Glan, 21.03.2022
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10 ANLAGEN
Anlage 1: Ziele des Umweltschutzes in den einschlagigen Fachgesetzen

Schutzgut | Zielaussage

Flache BNatSchG § 1 - Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebau-
ung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich; Freirdume im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile sind zu erhalten.

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf die Flache

BauGB § l1a - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Verringerung
der Inanspruchnahme von Flachen fur die bauliche Nutzung durch Nachverdichtung und
MaRnahmen zur Innenentwicklung, Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwen-
dige Mal3

LBodSchG § 2 - Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR3

Boden BNatSchG § 1 - Erhalt von Béden, damit sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kon-
nen

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf den Boden ...

BauGB § 1a - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige Malf3

BauGB § 202 - Schutz und Erhalt von Mutterboden vor Vernichtung und Vergeudung
BImSchG § 1 - Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinwirkungen

BBodSchG § 1 - Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen; Vermeidung von
Beeintrachtigungen auf den Boden in seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte

BBodSchG § 4 - Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und Sanierungspflichten
BBodSchG § 7 - Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
LBodSchG § 2 - Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Boden-
veranderungen, Schutz der Bdden vor Erosion und Verdichtung, sparsamer und schonen-
den Umgang mit dem Boden, Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlas-
ten

Wasser BNatSchG § 1 - Erhalt von Meeres- und Binnengewasser (insb. Naturliche und naturnahe
Gewasser), einschliel3lich ihrer nattrlichen Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik, und Be-
wahrung vor Beeintrachtigungen; Vorsorgender Schutz des Grundwassers

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf das Wasser

BImSchG § 1 - Schutz der Gewasser vor schadlichen Umwelteinwirkungen

WHG § 1 - Schutz der Gewasser als Teil des Naturhaushalts und als nutzbares Gut durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung

Klima, Luft | BNatSchG § 1 - Schutz von Luft und Klima, insb. Von Flachen mit guinstiger lufthygieni-
scher und klimatischer Wirkung (Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen)

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf das Klima

BauGB § 1a - Durchfihrung von Ma3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und
der Anpassung an den Klimawandel dienen

BImSchG § 1 - Schutz der Atmosphére vor schadlichen Umwelteinwirkungen

TA Luft — Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu
erreichen

BURO STRIX MARKUS HANFT, Malteserstrale 44, 53639 Konigswinter 36



Umweltbericht:

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 , Eitorf-Hove”

Stand: 21.03.2022

Pflanzen,
Tiere

BNatSchG § 1 - Schutz von Natur und Landschaft durch die dauerhafte Sicherung der bio-
logischen Vielfalt — Erhalt von wild lebenden Tieren und Pflanzen einschlie3lich ihrer Le-
bensgemeinschaften und Lebensstatten

BNatSchG § 19 - Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdaumen im Sinne des Um-
weltschadensgesetzes

BNatSchG § 44 - Zugriffsverbote: Verbot der Tétung von besonders geschiitzten Tierarten;
Verbot der erheblichen Stdérung von streng geschitzten Tierarten und der européischen
Vogelarten; Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders geschutzter Tier-
arten; Beschadigung oder Entfernung von besonders geschiitzten Pflanzenarten
LNatSchG § 22 - Sicherung des Erhaltungszustands lokaler Populationen von besonders
geschutzten Tier- und Pflanzenarten inclusive ihrer Lebensraume

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen...

BauGB § 1a - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz)

USchadG - gesetzliche Regelungen fiir Schadigungen von Arten und nattrlichen Lebens-
raumen im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG

BImSchG § 1 - Schutz von Tieren und Pflanzen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
WHG § 1 — Schutz der Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen durch eine nach-
haltige Gewasserbewirtschaftung

Biologische
Vielfalt

BNatSchG § 1 - Schutz von Natur und Landschaft durch die dauerhafte Sicherung der bio-
logischen Vielfalt sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
LNatSchG § 1 - Vermeidung von dauerhaften Schadigungen an Natur und Landschaft
LNatSchG 88 15 und 16 - Schutz von Feldflurkomplexen, Binnendiinen und mageren
Flachland-Mahwiesen, Berg-Mahwiesen und Magerweiden im Aul3enbereich

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf [...] die biologische Vielfalt

BNatSchG § 1 - Ausgleich oder Minderung unvermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft

USchadG —s. Tiere und Pflanzen

Landschaft

BNatSchG § 1 - Schutz, d.h. Sicherung, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft; Si-
cherung von unzerschnittenen LandschaftsrAumen, Schutz insb. von Naturlandschaften
und historisch gewachsenen Kulturlandschaften und Erholungsraumen

BauGB § 1a - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)

Mensch
und seine
Gesundheit

BNatSchG § 1 - Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinfti-
gen Generationen

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt; Einhaltung der EU-Immissionsschutzwerte

BImSchG § 1 - Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Gefahren
oder erheblichen Beléstigungen

WHG § 1 — Schutz der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen und als nutzbares
Gut durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung

Kultur- und
sonstige
Sachguter

BImSchG § 1 - Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor schadlichen Umweltein-
wirkungen

BauGB § 1 Abs. 7 - Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter
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