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Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz 31.05.2022
Ausschuss fir Bauen und Sportstatten 01.06.2022
Rak 20 062022

| Tagesordnungspunkt:

Neubau Eitorfer Rathaus; hier: Sachstand

I Mitteilung:

1 Anlass und Vorbemerkung

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat mit Beschluss vom 08.06.2021 die Verwaltung beauftragt, alle zur
Planung eines Rathaus-Neubaus auf dem Gemeindegrundstiick BriickenstraBe 25-27 erforderlichen
Schritte einzuleiten und dabei den Erwerb des westlich angrenzenden DB-Grundstiick anzustreben.

Wie nachvollziehbar und in der damaligen Vorlage auch schon betont ist der Neubau eines Rathauses
ein aufwendiges und komplexes Vorhaben, zumal der Neubau nach Inbetriebnahme auf ca. 40 Jahre
hinaus ohne weitere Um- oder Anbauten alle nétigen Funktionen sicher erfillen soll. Das Projekt muss
daher in mehrere Phasen aufgeteilt werden.

Die Phase 1 umfasst im Wesentlichen alle fiir die Vergabe der Planungsleistungen notwendigen Vorbe-
reitungen und Sachaufklirungen. Sie wiirde mit dem Beginn eines zuvor ausgewdhlten und festgeleg-
ten Vergabeverfahrens der Leistungen nach HOAI — hier zwangslaufig ein férmliches Verfahren - in die
Phase 2 (konkrete Objektplanung) (ibergehen. Die Phase 1 kann nach Einschatzung der Verwaltung
frihestens Mitte 2023 beendet werden.

2 Wesentlicher Sachstand
Die Verwaltung hat noch in 2021 mit der Phase 1 begonnen. Mit dieser Vorlage soll der Zwischenstand



mit daraus resultierenden Aufgaben dargestellt werden — anhand wesentlicher Aspekte. Die folgende
Beschreibung ist also hinsichtlich der nétigen Vorbereitungen nicht abschliefend.

2.1 Ermittlung Raumbedarf

Hierbei handelt es sich um eine prognostische Kldrung der auf den Nutzungszeitraum gedachten per-
sonellen und funktionellen Belegung des neuen Gebaudes. Ziel dessen muss ein méglichst verbindli-
ches Raumprogramm fiir eine Vergabe der Planungsleistungen sein. Die Ermittiung des Raumbedarfs
hat zentrale Bedeutung fur das Vorhaben. Insbesondere sind dabei Beteiligungsprozesse erforderlich.
Die Verwaltung beabsichtigt, diesen Planungsprozess von der Kommunalagentur NRW begleiten zu
lassen, womit im Wesentlichen folgende Aspekte abgedeckt werden sollen:

2.1.1 Raumbedarfsermittlung

Dazu gehéren als erstes die technischen, rechtlichen und rdumlichen Anforderungen an die unter-
schiedlichen Arbeitspldtze und deren Anzahl. Hier sind Anforderungen aus dem Arbeitsschutz wie
auch andere Richtlinien und Vorschriften zu beachten. Dabei muss sich die Verwaltung auch intensiv
damit befassen, wie sie sich in Zukunft strategisch aufstellen wird und es mussen jetzt konzeptionelle
Entscheidungen getroffen werden. Die Verwaltung muss hier hinterfragen, welche Dienstleistungen in
Zukunft wie angeboten werden sollen und wie sich das konkret auf den Bedarf an Raumen auswirkt.
Verfolgt und erhdht man z.B. dauerhaft das sog. Home-Office und bindet dies in den Raumbedarf ein,
hat dies nicht mehr umkehrbare Auswirkungen auf den Bau. In diese Uberlegungen mussen die Prog-
nose der kommunalen Entwicklung (Gewerbegebiete, smart city, Wohngebiete, Bevolkerungsentwick-
lung) sowie die Personalentwicklung und der Personalbedarf der Kernverwaltung eingebracht werden.
Dazu gehért auch die Digitalisierungsstrategie in Verbindung mit der 0ZG-Umsetzung, verénderter
Arbeitszeitmodelle, Co-Working-Spaces und Home-Office.

Erst wenn hier belastbare Prognosen gestellt und Antworten gefunden worden sind, kann ein zuver-
lassiger Raumbedarf fur die Aufgaben der Kernverwaltung ermittelt werden. Dieser Prozess der
Raumbedarfsermittlung wird in einem verwaltungsinternen Workshop durch die Kommunalagentur
NRW erstellt. Bei der Entwicklung sind alle Fachbereiche gefragt, wobei umfangreiche Arbeitspakete
vorab zu erledigen sind. Der Workshop wird dazu von der Kommunalagentur durch einen Mitarbeiter
aus dem Bereich Organisations- und Personalentwicklung sowie einem Ingenieur aus dem Bereich
Planung, Bau, Gebdudemanagement moderiert. Dabei soll es sowoh! um die rechtliche Einordnung der
jeweiligen Frage als auch um mégliche Diskussionspunkte gehen. Dabei missen der jeweilige Status
Quo sowie erwartete Entwicklungen (Demographie, Gewerbeentwicklung, Personalentwicklungsplan
Verwaltung, Digitalisierung) von den einzelnen Fachbereichen beigesteuert werden.

2.1.2 Beteiligungsprozesse

Nicht nur die Fachleute aus der Verwaltung sind Akteure bei der Planung des neuen Rathauses. Neben
der Ermittlung der konkreten Raumbedarfe im oben aufgefihrten Prozess sind zahlreiche Ideen, Vor-
schlage und Wiinsche von Seiten der Beschéftigten, der Politik sowie der Birger*innen mit in die Pla-
nung aufzugreifen und eine verbindliche Entscheidung tber ihre Aufnahme in das Raumprogramm zu
treffen. Dabei soliten alle Ideen zunachst aufgenommen und zu einem spateren Zeitpunkt diskutiert
und bewertet werden. Sowoh! die Politik, wie auch Biirger*innen und Blrger und Beschaftigte sollen
aktiv beteiligt werden. Mit allen Akteuren soll ein Dialog gefiihrt werden, um Problemen durch trans-
parentes Handeln zu begegnen. Transparenz schafft bei kommunalen Entscheidungsprozessen Glaub-

wirdigkeit und Rickhalt.

Die Einbindung der Ratsmitglieder erfolgt Ublicherweise in Gremiensitzungen, kann jedoch zusatzlich
auch in anderen Beteiligungsformen erfolgen. Die friihzeitige Einbindung der Beschaftigten und der
Birgerschaft in die Planungen ist wichtig, besteht doch hier die Méglichkeit, neue Ideen fiir die Pla-
nung zu sammeln und zu priifen und gleichzeitig Argumente fir oder gegen Entscheidungen vorzutra-
gen und sich den moglichen (Gegen-)Argumenten zu stellen. Dabei reicht die kurze informationswei-
tergabe bei weitem nicht aus. Sowohl die Ratsmitglieder wie auch die Beschéaftigten und die Bur-
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ger*innen machten Uber das Planungsvorhaben umfassend informiert werden und den eigenen Le-
bensraum in gemeinsamer Verantwortung mit der Verwaltungsspitze aktiv gestalten.

Diese Partizipation vor Ort muss effizient organisiert und umgesetzt werden. Die Realisierung einer
umfassenden und erfolgreichen Blirgerbeteiligung ist kein leichter Weg, insbesondere angesichts im-
mer vielfiltigerer Aufgaben rund um das Planungsvorhaben. Dazu kommt die angespannte Personalsi-
tuation. Auch hierfir bietet sich Kommunal Agentur NRW als Dienstleister fur die professionelle Be-
gleitung bei der Realisierung der einzelnen komplexen Bausteine an. Mit Hilfe geeigneter Instrumente
und standardisierter Prozesse kénnen Hirden der Beteiligung ausgeraumt und eine lebendige Demo-
kratie erreicht werden.

2.1.3 Querschnittsthemen

Auch diese sind bei der Raumbedarfsermittiung einzubeziehen. Beispielhaft zu nennen sind Barriere-
freiheit, Gesundheitsférderung und Mobilitat. Zusatzlich ist zu prifen mit welchen baulichen Planun-
gen Synergien aus unterschiedlichen Fachbereichen genutzt werden kénnen (Planungen Archiv, Biblio-
thek, Verpflegung Schulen, Kultur & Tourismus usw.).

2.2 Ankauf der DB Flache (P&R-Anlage sowie ehemaliges Empfangsgebaude)

Es ist offensichtlich, dass die Einbeziehung dieses Grundstiicks einen sicher zu klarenden Parameter
fur jedwede Planung darstelit. Verbunden damit ist eine Entscheidung Uber die bestehende P&R-
Anlage und den diesbeziiglichen Vertrag mit der DB. Im Kontext mit dem bekannten, aber nicht mehr
verfolgten Ansatz fiir eine Einzelhandelsflache an der Schulgasse war seinerzeit die Verkaufsbereit-
schaft der DB erkennbar. Zur Vermeidung eines Durchgangserwerbs sollte der Ankauf unmittelbar
durch den Entwickler/Investor erfolgen. Dazu gab es auch Verhandlungen, die in 2020 aus den be-
kannten Griinden aber eingestellt wurden. Die Verwaltung hat diese wieder aufgenommen. Sie wird
bei entsprechender Entscheidungsreife dazu fur die zustdndigen Ausschisse eine gesonderte Vorlage
erstellen. Diese wird sich auch mit dem baulichen Zustand der aktuellen P&R-Anlage befassen.

2.3 Bauleitplanerische Rahmenbedingungen

Der Regionalplan weist die Fliche als Siedlungsraum/Allgemeiner Siedlungsbereich aus. Im Fléchen-
nutzungsplan vom 21.04.1995 (Fassung der 25. Anderung) ist sie als ,Flache flir den Gemeinbedarf
(Schule)/Bahnanlagen” ausgewiesen. Dies findet sich auch im einfachen Bebauungsplan Nr. 1, Ortslage
Eitorf im Osten (Schule) und im Westen (Bahnanlagen) wieder. Fir einen Rathaus —Neubau werden
also die Anderung des FNP und die Uberplanung des Bereichs mit einem gualifizierten Bebauungsplan
erforderlich. Eine Vorlage fiir einen Aufstellungsbeschluss im zustandigen Ausschuss ist in Vorberei-

tung.

2.4 Anmeldung und Bereitstellung erforderlicher HH-Mittel

Im derzeitigen Haushaltsentwurf sind zur Planung Neubau Rathaus angemeldet: 2023: 100.000; 2024:
225.000; 2025: 500.000 €. Die Ansétze sind nach derzeitigem Stand ausreichend, aber auch erforder-
lich. Die Verteilung zeigt, dass in 2022 ein Schwerpunkt auf der Vorbereitung fiir 2023 liegen muss und
je nach Entwicklungsstand Anpassungen vorgenommen werden missen. Dies wird z.B. den Grunder-
werb betreffen (siehe 2.2).

2.5 Anzahl Stellplatze P&R Uberpriifen und mit den zustdndigen Gremien kléren

Fur den (absehbaren) Fall einer Beseitigung der derzeitigen P&R-Anlage ist die Beschlusslage derge-
stalt, dass im Wesentlichen ein Vollersatz durch Neubau einer Anlage mit rund 210 Stellplatzen ge-
schaffen werden soll (ABV/RAT 26.05./15.06.2020). Mit Blick auf die Entscheidung, an der Bricken-
straRe 25-27 mit der SeitenerschlieBung Schulgasse ein neues Rathaus zu bauen, sollte diese Festle-
gung tiberdacht werden. Dies, weil mit Blick auf den Stellplatzbedarf des Rathauses, eine klimaschutz-
forderliche Mobilitstswende und einen hohen Wert der Grundflache die Bereitstellung von KFZ-
Stellflichen in dieser Lage besonderer Betrachtung bedarf. Wie oben bei 2.2 erwahnt, ist dazu eine
gesonderte Vorlage beabsichtigt.



2.6 Vorerkundung denkbare Vergabeverfahren
Hierbei ist zwischen den Planungsleistungen und der Bauleistung zu unterscheiden — wobei beides fir
sich die relevanten Schwellenwerte (iberschreitet, womit also das GWB und die VgV anzuwenden sind.

Planungsleistungen sind nach § 74 VgV in der Regel im ,,Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewett-
bewerb” oder im , Wettbewerblichen Dialog” zu vergeben. Die Verfahrenswahl wie auch die Frage, ob
ein allgemeiner Planungswettbewerb vorgeschaltet wird, ist sorgfaltig zu erkunden.

Schon dabei ist von Belang, ob die spatere Bauleistung gewerkeweise oder mit einem Generalunter-
nehmervertrag beauftragt werden soll. Namentlich bei letzterem kommt der Leistungsphase 4 HOAI
(Genehmigungsplanung) hohe Bedeutung zu; diese sollte daher in Auftraggeberschaft der Gemeinde
schlussbearbeitet werden.

3 Ausblick
Wie erwihnt sind diese Aspekte nicht abschlieRend. In die Phase 1 fallen auch Dinge wie die Ersteliung

des Raumprogramms, Recherche und Beantragung von Férdermitteln, Baugrunduntersuchungen
u.v.m. Auch dieses Vorgehen soll von der Kommunalagentur NRW begleitet werden. Im Ausblick wer-
den im Zeitraum ab Mitte 2022 bis Mitte 2023 verschiedene Zwischenentscheidungen auf die zustan-
digen Ausschisse und ggf. den Rat zukommen.
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- Offentlich -
| Beratungsfolge

Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwnck!ung, 31.05.2022
‘Mobilitat und Klimaschutz

Ausschuss flr Bauen und Sportstétten 01.06.2022
Rat der Gemeinde Eitorf 20.06.2022
[ Tagesordnungspunkt:

Markt/Markplatz Eitorf
Hier: Grundsatzbeschluss zur weiteren Vorgehensweise bzgl. Instandhaltung/Sanierung/Umbau

| Beschlussvorschlag:

1) Der Ausschuss flir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat der
Gemeinde Eitorf zu beschlieRen, bzgl. des baulichen Umgangs mit dem Markt die Verwaltung zu
beauftragen, gemiR Alternative ___ dieser Beschlussvorlage vorzugehen.

2) Der Ausschuss flr Bauen und Sportstitten empfiehlt dem Rat der Gemeinde Eitorf zu beschlieRen,
bzgl. des baulichen Umgangs mit dem Markt die Verwaltung zu beauftragen, gemaR Alternative
___dieser Beschlussvorlage vorzugehen.

3) Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieBt: Die Verwaltung wird beauftragt, gemalt Alternative
dieser Beschlussvorlage vorzugehen,

| Begriindung:

1 Vorbemerkung
Aufgrund des bekannten Ausstiegs aus dem InHK mit dem Haushalt 2022 ist das Forderprojekt ,Um-
bau Markt und angrenzende Bereiche” als solches nicht oder zumindest nicht unveradndert fortfGhrbar.
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Es ist ungewiss, ob und wann es in dem Umfang und eben als stadtebauliches Férderverfahren wieder
aufgegriffen werden kann.

Die Bindefrist aus dem Birgerentscheid mit dem Inhalt ,Erhalt der aktuellen Anzah! an Parkplatzen ist
abgelaufen. Die aktuelle Beschlusslage (Rat Dezember 2021) ist:

Der Rat der Gemeinde Eitorf beschliefst:
Die Weiterbearbeitung folgender struktureller Planungsansdtze:
a) Strukturskizze Nr. 1 (ca. 20 Parkplétze in L-Form) oder
b). Strukturskizze Nr. 2 (keine Parkplitze) oder
c) Strukturskizze Nr. 3 (Variante aus dem Arbeitskreis, Bebauung westliche Kante Marktplatz, Zu-
fahrtsméglichkeit nicht vom KV aus, sondern neue Zufahrt im nérdlichen Bereich bei Haus Prinz
Karl)
Den Beginn der Offentlichkeitsarbeit/des Beteiligungsprozesses fiir Februar/Mérz 2022

Dieser Beschluss stand noch unter der Pramisse eines im Rahmen des InHK durchzufiihrenden Férder-
projekts — mit all seinen férmlichen und inhaltlichen Besonderheiten und insbesondere mit einer er-
heblichen Umgestaltung des Marktplatzes und des Umfelds und eben der erwarteten integrierten
Verzahnung mit anderen Projekten. Diese wenn man so will ,Geschaftsgrundlage” hat sich Anfang
2022 wie bekannt gedndert. Das ist auch der Grund, warum der im Ratsbeschluss enthaltene Offent-
lichkeits-Beteiligungsprozess noch nicht angestoRen wurde. Dies wirft zwangslaufig die Frage auf, ob
dennoch wie im Beschluss dargestellt oder anders vorgegangen werden soll. Es besteht Entschei-
dungs- und Handlungsbedarf, wie auch nachfolgend weiter erlutert.

Wie daraus auch ersichtlich, soll diese Vorlage mit den Beschlussvorschidgen auch nicht ansatzweise
eine Art detaillierten BaumaBnahmebeschluR herbeifihren. Vielmehr geht es um eine grundsatzliche
Wegweisung, auf deren Basis strukturelle Planungssicherheit fiir die Verwaltung und Transparenz fir
die Burgerschaft zum Umgang mit dem Markt in den nichsten Jahren geschaffen werden kann. Des-
wegen sind hier erwahnte Kosten auch nur ein grob geschatzter Kostenrahmen.

2 Sachstand und Vorgehen

Wie bekannt sind groRe Teile dieses stark frequentierten Bereichs schadhaft (mit zunehmender Ten-
denz) und daher nicht mehr in einem dem Verkehrsbediirfnis gentigenden Zustand, wie es § 9 StrwG
formuliert. Der Reparaturbedarf mehrt sich und selbst bei Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten
zeigen sich Unfille im FuRgangerverkehr. Zudem besteht beziiglich der immer mehr genutzten Bushal-
testelle (beidseits L 86) gesetzlicher Handlungsbedarf zur barrierefreien Umgestaltung. Auch zeigen
sich Ausstattungswiinsche wie E-Ladeséulen, Baumbestand urid dhnliches. Dartber hinaus ist die stéid-
tebauliche Funktion und Wirkung des Marktes von hervorgehobener Bedeutung.

In einem ersten Schritt hat die Verwaltung den Ansatz zur StraRenunterhaltung um 100.000 € erhoht —
mit dem Hintergrund, auf dem Markt das Dringlichste machen zu kénnen. Investive Mittel sind keine
angesetzt. Dies kann aber nicht die Losung fur die nichsten Jahre und erst recht keine dauerhafte
sein. Es ist davon auszugehen, dass jedweder konzeptionelle Planungsansatz bis zu seiner tatsichli-
chen Umsetzung am Ende 3 bis 5 Jahre dauern kann. Zur Erinnerung: Von den Ansitzen zum Markt
aus dem InHK bis zur Vorstellung der Entwurfsplanung dauerte es rund 3 Jahre (2015 - Ende 2018),

Fur eine Erdrterung ist es zunachst wichtig, eine Definition dessen zu haben, was man unter ,,Markt”
oder der ,Marktplatz” versteht und dass man eine Ubersicht zum Bestand hat, was die Flachenauftei-
lung, die Ausstattung und deren Zustand u.i. betrifft.

Zum ersten hat die Verwaltung in der Anlage 1 einen Plan erstellt, der den Projekt- oder Planbereich
im Sinne der weiteren Erlduterungen dieser Vorlage bezeichnet, aber auch abgrenzt. Zum zweiten
zeigt die Anlage 2 eine Ubersicht des Bestands auf.



Unter Berlcksichtigung all dessen missen frithzeitig grundéétzliche Planungsansatze gefunden und
festgelegt werden. Sie zeigen sich hier im Prinzip wie folgt:

Alt. | Arbeitstitel: ,GroRe integriert-stadtebauliche Losung”

Es bleibt bei dem Ratsbeschluss vom Dezember 2021 und dieser wird maéglichst noch in 2022 konkret
begonnen — ohne Férderung. Die Planung kénnte dann so betrieben werden, dass sie ggf. in einem
stddtebaulichen Férderprogramm Ende 2023 oder 2024 férmlich als Projekt beantragt werden kann.
Dabei ist folgendes zu berlcksichtigen:

Ein gedachtes Férderprogramm einschlieRlich all seiner MaRgaben wiirde von vorneherein die Pla-
nung beeinflussen. Mangels Vor-Qualifizierungsverfahren wiirden samtliche Planungskosten eine Vor-
leistung der Gemeinde ohne konkrete Aussicht auf stadtebauliche Férderung sein. Es ist zu vermuten,
dass diese einen integrierten Kontext, also eine Abhdngigkeit mit anderen investiven MaRnahmen
erwartet. Genau diese Befrachtung mit dann wohl zweistelligen Investitionsbetrdgen hat zuletzt im
Grunde die Gemeinde tberfordert. Dies und viele gemeindliche Vorhaben in anderen Bereichen wa-
ren im Wesentlichen der Grund fir den Ausstieg aus dem InHK; dies k&nnte sich tenden;iell wiederho-
len.

Alt. Il Arbeitstitel: ,Funktional-gestalterische Lésung” _
Losgeldst von jedweder stidtebaulich-integrierten (GroR)forderung wird sozusagen aus eigener Kraft
und Bestimmung herangegangen, den Markt in einen verkehrlich-funktional-stidtebaulich zufrieden-
stellenden Zustand zu versetzen. Spezielle Zuschussquellen vom GVFG bis hin zur Férderung konkreter
Ausstattungsmerkmale (OPNV-Mittel, Ladesgulen, Baumstandort und dgl.) werden bei Vorliegen der
Voraussetzungen allerdings geprift und genutzt. Vorteil dieser anders strukturierten Herangehens-
weise ware eine weitgehend von Férderprogramm-Vorgaben ,unbelastete” eigene lokale Entschei-
dung. Der Vorteil, dass der Markt als solcher in seiner schon bestehenden Lage ohne Zweifel als , inte-
griert” gesehen werden muss, kann genutzt und eigenstandig in Details gezielt herausgearbeitet wer-
den,

Unter dieser Pramisse wiirden sich grundsétzlich folgende Vorgehensweisen zeigen:

ll. A Sog. ,Grundhafte Sanierung” (investiv)

Pragende Struktur und Aufgabe dieser Alternative wire, dass samtliche Mangel grundhaft und nach-
haltig baulich beseitigt werden und dabei Flschen und Funktionszuweisungen im aktuellen Bestand
verbleiben. Ausstattungsénderungen ohne wesentliche Eingriffe in diesen Grundsatz wéren méglich.

Bei erster grober Schétzung durfte der Aufwand dann bei ca. 3 Mio. € brutto liegen.

Ein Planungsauftrag ist erforderlich.

Die Frage der Beitragspflicht kann erst geklart werden, wenn der tatsichliche Umfang der grundhaften
Sanierung feststeht.

In einer Kurzformel wire das Planungsziel:

Der Markt bleibt wie er ist. Alles Erforderliche wird dauerhaft instandgesetzt. Gesetzli-
che Bestimmungen, z.B. barrierefreie Bushaltestelle, werden umgesetzt.

Il. B Sog. ,Grundhafte Sanierung mit Umgestaltung” (investiv)
Charakter dieser Lasung ist zum einen dasselbe wie Il. A, aber zusitzlich eine bauliche Umgestaltung
mit gednderten Funktionszuweisungen. Diese kénnen sein:

- Verkleinerung der KFZ-Stellflichen zugunsten der FGZ
- Umwandlung der MarktstraRe zwischen CicilienstraRe und L 86 zu einer FGZ
- Anderung der Stellflachenzufahrt zur L 86 (direkte Anbindung mit oder ohne KV)
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- Verdnderung des Baumbestand auch in Anzahl und Lage

Wie ersichtlich ware die Berlcksichtigung der Strukturskizzen 1 und 2 nahe am Kern-Charakter dieser
Losung und daher wohl einzubinden.

Grob geschatzt und je nach Umgestaltungsumfang diirften sich der Aufwand auf 6 — 7 Mio. € belaufen
— je nach Umfang der Anderungen und ohne ein Gebaude aus Strukturskizze Nr. 3.

Ein Planungsauftrag ist erforderlich.
Beitragspflichtig.

In einer Kurzformel wére das Planungsziel:

Der Markt bleibt nicht wie er ist, aber seine Grundfunktionen bleiben, wenn auch be-
hutsam und funktional verdndert, erhalten und erkennbar.
Im Ubrigen wie il. A,

1. ,Reparatur der Oberfliche” (Unterhaltung)

Auch diese Ldsung ist denkbar, aber auch das Mindeste, um die Anforderungen des StrwG zu erfililen:
Unter Bereitstellung von Zusatzmitteln wie in 2022 angesetzt werden die schadhaften Flichen fachge-
recht wieder instandgesetzt. Dies kann zur Minderung der Beeintrachtigungen durch eine Baustelle
ggf. auch abschnittsweise Uber z.B. 3 Jahre gestreckt geschehen. Diese Lésung keine Bestandsverbes-
serung und auch nicht nachhaltig. Es ist damit zu rechnen, dass der Unterhaltungsaufwand ver-
gleichsweise schnell wiederkehrt.

Geschétzter Aufwand: 0,5 bis 1 Mio. €
Externe Planung nicht erforderlich.
Keine Beitragspflicht.

Auch hier die Kurzformel zum Planungsziel:

Der Markt bleibt wie er ist - die Oberfliche wird instandgesetzt. s werden dabei nur
die gesetzlichen Anforderungen zur Bushaltestelle hergestellt.

3 Sonderthema Haltestelle OPNV

GemdR § 8 Abs. 3 Personenbeférderungsgesetz ist gesetzliches Ziel, (méglichst) bis zum 01.01.2022
fur die Nutzung des OPNV eine vollstindige Barrierefreiheit zu erreichen. Die Trager des OPNV formu-
lieren dazu Standards und Einzelheiten im Nahverkehrsplan. Zeitliche Schwerpunktsetzungen sind
dabei selbstverstandlich méglich, aber auch erforderlich. Neben dem in Planung befindlichen ZOB
Bahnhofstrale ist der Bereich der beidseitigen Bushaltestelle an der L 86/ Markt ohne Zweifel ein sol-
cher Schwerpunkt. Angesichts der (wachsenden) Bedeutung dieser Haltestelle ist sie baulich weder
ausreichend ausgestattet noch barrierefrei. Es besteht also baulicher Handlungsbedarf.

Weil die LandesstrafRe dort innerhalb der Ortslage liegt, ist die Gemeinde Eitorf Triger der Baulast
solcher Nebenanlagen. Die Trager des OPNV kommen ihrer Pflicht durch eine 90%ige Férderung sol-
cher Nebenanlagen nach.

Die Umgestaltung der Bushaltestelle ist daher zwangslaufig mit den Alternativen | und Il. zweckméaRi-
gerweise sogar mit.der Alt. il einzubinden.



4 Abwagung und Entscheidungsvorschlag

Bei BerUcksichtigung aller oben geschilderten Umstande erscheint die Alt. Il weder zweckmaRig noch
wirtschaftlich. Allein der Umstand, dass die Bushaltestelle ohnehin umgestaltet werden muss wie auch
die Prognose, dass sich der Unterhaltungsaufwand sozusagen zyklisch wiederholen wird, macht dies
deutlich. Nennenswerte funktionale oder stidtebauliche Verbesserungen werden mit dieser Lésung
nicht erzielt. Unter relativ hohem Aufwand wird eine nachhaltige Losung lediglich verschoben.

Aus bereits oben erwéhnte Grinden erscheint die Wahl zwischen den beiden Alternativen Il. A und II.
B die zweckmaRigste und wirtschaftlichste. Die stidtebauliche Integration des Marktplatzes muss nach
Ansicht der Verwaltung nicht ,beplant” und in ein Gesamt-Férderprojekt eingebunden werden - sie ist
schlichtweg existent und daher selbstverstindlich. Die dieser Funktion folgende ,Form" des Marktes
kann mit beiden Alternativen angemessen und nachhaltig wieder hergestellt und verbessert werden.

[Anlage(n)
Anlage 1: Projekt- und Planbereich
Anlage 2: Ubersicht des Bestands
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf i
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. ~

interne Nummer XV/0460/V
Eitorf, den 18.05.2022

Amt Dezernat Il/Amt 60.4

Sachbearbeiter/-in: Karl-Heinz Sterzenbach, Christina Seifert

‘ iV,
BlUrgermeister Erster Beigeordneter
VORLAGE
- 6ffentlich -
\ Beratungsfolge
Ausschuss fUr Bauen und Sportstatten 01.06.2022
Rat der Gemeinde Eitorf 20.06.2022
| Tagesordnungspunkt:

Sportplatz Ewald-Miiller-Anlage Eitorf; Neubau Kleinspielfeld, KugelstoR- und Sprunganlage
Hier: Modifikation des MaRnahmebeschlusses des Rates vom 10.12.2018

| Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fir Bauen und Sportstitten empfiehlt dem Rat der Gemeinde Eitorf, seinen am
10.12.2018 zugunsten der damals beschriebenen Variante 1 getroffenen Malnahmebeschluss da-
hingehend zu dndern, dass anstelle der Variante 1 die laut Sitzungsunterlagen als Arbeitskarte 28 x
38 m — Anlage 3b — beschriebene Variante 3b geplant und umgesetzt wird.

2. Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieRt: Die Verwaltung wird beauftragt, anstelle der am
18.12.2018 beschlossenen Variante 1 die laut damaligen Sitzungsunterlagen als Arbeitskarte 28 x
38 m - Anlage 3b - beschriebene Variante 3b zu planen und umzusetzen.

| Begrindung:

Wie bekannt hat der Rat auf Empfehlung aus dem (damals) Ausschuss fur Bauen und Verkehr vom
12.06.2018 am 12.10.2018 beschlossen, in der 0.g. Sache die Variante 1 umzusetzen. Ein Plan dieser
Variante 1 ist als Anlage 1 beigefiigt. Wie ersichtlich ist ein wesentliches Merkmal die Sanierung des
Hangs einschlieRlich der Anlegung einer Andienungsrampe. Zur Erlauterung fur das Zustandekommen

- 14 -



dieses Beschlusses wird auf die Sitzungsunterlagen und Niederschriften Bezug genommen.

Im Zuge der Beratung der weiteren Planungen dessen fassten der Ausschuss fir Kultur, Sport, Markt
und Kirmes und der Ausschuss fUr Bauen und Sportstatten in den Sitzungen am 26.08. und 01.09.2020
folgende Beschlisse:

Phase 1: Die Verwaltung wird beauftragt zu priifen, ob der Sportplatz an der Nordseite um bis
zu 10 m reduziert werden kann, um die so gewonnene Flichen einem Kleinspielfeld von min-
destens 40 x 35 (Spielbetrieb fir F-Jlugend) unter gleichzeitiger Aufrechterhaltung der Wettbe-
werbsfdahigkeit des vorhandenen Sportplatzes zuzuschlagen.

Phase 2: Es wird eine Uberplanung des kompletten Sportplatzareals in Verbindung mit den lau-
fenden Planungen angegangen. Dabei soll — méglichst iiber einen Nachtragshaushalt 2021 —
mit der Sanierung des vorhandenen Sportplatzes unter Beriicksichtigung neuer technischer
Mdglichkeiten zur Entwdsserung (Folie) begonnen werden.

Diese Beschluss- und Auftragslage konnte aus verschiedenen Grinden {Corona-Pandemie, Nachtrags-
haushalt 2021 entfiel u.4.) einerseits nicht konsequent umgesetzt werden, andererseits wurde sie aber
im Herbst 2021 auch in wesentlichen Teilen ,Uberholt”. Denn im August 2021 konstituierte sich im
Konsens mit den politischen Gremien die ,Projektgruppe Sportstattenentwicklung”. Unter anderem
dies fihrte in der gemeinsamen Sitzung des Ausschusses fur Bauen und Sportstatten (ABS) und des
Ausschusses flr Kultur, Sport- und Vereinsleben, Veranstaltungen und Ehrenamt (AKSVVE) am
17.11.2021 zu folgendem Beschluss:

Unabhdngig davon soll vor dem Bau eines neuen Sportplatzes und einer neuen Sporthalle die
Oberfliche des Sportplatzes Eitorf saniert werden. Parollel dazu wird das Kleinspielfeld ange-
legt.

In der Zusammenfassung wurde damit zwar deutlich, dass die Sanierung der Sportplatzoberflache in
jedem Fall vorzuziehen ist und der (ja beschlossene) Neubau des Kleinspielfelds gleichzeitig umgesetzt
werden soll. Jedoch wurde zum ,Wie” des letzteren keine Festlegung getroffen, so dass der Ratsbe-
schluss vom 12.10.2018 als MaRnahmebeschluss nach wie vor besteht. Aufgrund des Umfangs der
MafRnahme war ein Ratsbeschluss aus der ZustO heraus erforderlich und ist es immer noch.

Die Verwaltung hat sehr wohl die grundsatzliche Willensbildung seit Herbst 2021 erkannt, dem Planer
deutlich gemacht, dass sich eine Anderung abzeichnet und erste Schritte in diese Richtung eingeleitet.
Gleichwoh! ist die Beschlusslage zum ,Wie” des Umbaus des Kleinspielfelds wie bei jeder anderen
groReren MaRnahme planungssicher zu klaren. Dem soll diese Vorlage dienen und damit auch dem
weiteren Fortschritt der MaRRnahme in 2022.

Wie aus dem bekannten Eilantrag des Gemeindesportbundes zum AKSVVE am 18.05.2022 ersichtlich
(Anlage 2) wird die damals als Arbeitskarte 28X38 bezeichnete Variante 3 b eindeutig beverzugt. So-
fern dies seitens des Ausschusses Zustimmung findet, kann wie vorgeschlagen beschlossen werden.

Die Arbeitskarte Variante 3 ist als Anlage 3 dieser Vorlage beigefugt. Auf die Erlduterungen und Bera-
tungen in 2018 wird ergidnzend Bezug genommen. Im Beschlussfalle ist sie eine in diesem Stadium
hinreichende Grundlage zur Prizisierung und Bearbeitung des Planungsauftrags, also des gewlnsch-
ten Planungsziels. Im Falle wesentlicher Anderungen wird die Verwaltung selbstverstandlich auf die
Gremien einschlieflich der Projektgruppe zukommen.

Wie ersichtlich enthilt die Variante 3 b keine Andienungsrampe und lasst die Bdschungssanierung

aulen vor. Sie enthélt hingegen eine Kleinspielfeld von netto 28 mal 38 m sowie eine KugelstoRanlage.
Mit Blick auf eine zeitgleiche Ausfihrung mit der Sanierung der Oberflache des Sportplatzes ist zum

- 15 -



Ablauf folgendes anzumerken:

Technisch und wirtschaftlich vorteilhaft ist eine AusfUhrung als eine BaumalRnahme mit nur einer
Baustelleneinrichtung und zwar zeitlich so konzertiert, dass zunidchst die ,schweren” Arbeiten zum
Kleinspielfeld bei Bestand der noch alten Sportplatzoberflache durchgefihrt werden und Teile dessen
noch als Andienung genutzt werden kdnnen. Erst sodann sollte das Spielfeld saniert werden, damit der
neue Belag in keinem Fall unter BaumaRnahmen leidet. Erste AuRerungen des Planungsbiros lassen
indes besorgen, dass eine Ausschreibung und Umsetzung der MaRnahme ,Kleinspielfeld” in diesem
Sinne noch in 2022 kaum gelingen kann. Dies hat vielerlei Griinde — neben dem reinen Arbeitsaufwand
insbesondere die bekannt hohe Auslastung aller Planungs- und Baubereiche.

Es kann allerdings auch die Sanierung der Oberfliche gesondert und im Grunde vor dem Neubau des
Kleinspielfelds geplant und angegangen werden. Bei dessen Umsetzung stiinde dann das Spielfeld
wegen der neuen Oberflache nicht zur Verfligung und misste Uber eine gesonderte Baustelleneinrich-
tung eine Andienung von Nord oder West umgesetzt werden, was Mehrkosten und Stérungen beim
Schul- und Vereinssport erwarten lgsst.

Eine beratende Befassung des AKSVVE ist nicht erforderlich. Dieser berdt nach § 11 Abs. 1 d) Uber die
»Grundlagen” der Einrichtungen des Sports. Diese Grundlagenentscheidung ist mit dem Ergebnis, dass
ein Neubau des Kleinspielfeldes aus Sicht des AKSVVE empfohlen wird, eindeutig als Beratungsergeb-
nis vorliegend. Anders liegt der Fall mit der baulichen Ausgestaltung, deren Beratung gemafR § 9 Abs. 1
Spiegelstrich 3 beim ABS und die Entscheidung wegen Uberschreitung des Schwellenwertes nach Ab-
satz 2 a) dieser Regelung eben beim Rat liegt.

lAnIage(n)

Anlage 1. Variante 1

Anlage 2: Eilantrag des Gemeindesportbundes
Anlage 3: Variante 3
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Anlage 2

Gemeindesportbund .V, — Postfach 1135 - 53774 Eitorf
Per Mail: buergermeister@eitorf.de

Herrn Biirgermeister
‘Rainer Viehof
Markt 1-3

53783 Eitorf

Nachrichtlich: Ausschussvorsitzende KSVE und ABS; Fraktionsvorsitzende Ratsparteien
Eitorf, den 12. 05. 2022

Betr.: Errichtung des Kleinspielfeldes an der Sportanlage Briickenstrafie und Deckenerneu-
erung des Sportplatzes.

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
lieber Rainer,

der Gemeindesportbund Eitorf e.V. beantragt hiermit:

1.) Seitens der Gemeindeverwaltung (Amt fiir Bauen und Umwelt) in der Sitzung des Aus-
schusses KSVE am Mittwoch, dem 18. 05. 2022, 18:00 Uhr, einen Sachstandsbericht tiber
alle Planungsaktivititen der Verwaltung rund um die am 17. 11. 2021 im Ausschuss Bauen
und Sportstitten (ABS) beschlossene Erneuerung der Sportplatzdecke und der Neuanlage
eines Kleinspielfeldes an der Ewald-Miiller-Sportanlage abzugeben.

2.) Den Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf vom 10. 12. 2018 im Hinblick auf die Um-
gestaltung des nordlichen Sportplatzbereiches so auszuweiten, dass statt der im Ratsbe-
schluss aufgefiihrten Variante 1 des Entwurfes der Landschaftsarchitekten Ulenberg u. Til-
gas die deutlich kostengiinstigere Variante des Architekturbiiros vom 12. 10. 2018 — be-
zeichnet als Arbeitskarte 28x38 m - Anlage 3b — schnellstméoglich ausgeflihrt wird.

Zur Begriindung verweisen wir auf die 5. Sitzung der Projektgruppe Sportstéittenentwicklung

Eitorf am 04. 05. 2022, in der bekanntgemacht wurde, dass seitens der Verwaltung Unklarheit

dariiber bestehe, ob die allseits gewiinschte Neuanlage des Kleinspielfeldes g gemil der , Arbeits-

karte 28 x 38 m* des Planungsbiiros Ulenberg u. Tligas vom 12. 10. 2018 von dem Ratsbeschluss

vom 10. 12. 2018 gedeckt sei. Wodurch der Eindruck entstand, dass erneut ein Stillstand in den

beschlossenen Planungen zur Umgestaltung des nordlichen Sportplatzbereiches und méglicher-
weise auch der gesamten Sportanlagenerneuerung eingetreten ist.

1. Vorsitzender Geschéftsfithrer Volksbank K&ln Bonn e.G.
Rolf Griin Stefan Stommel IBAN: DE77380601863407166018
Telefon: 02243/5565 Telefon: 0178 8750860 BIC:GENODED1BRS

email: gsbeitorf@gmx.de

- 18 -
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Das Unverstdndnis und den Unmut innerhalb der Projektgruppe hattest Du, lieber Rainer, zum
Anlass genommen, die Angelegenheit ,,zur Chefsache® zu machen und schnellstmdglich zu kldren,
ob der Ratsbeschluss vom 10. 12. 2018 evtl. durch Verwaltungsanordnung auf die Variante ,,Ar-
beitskarte 28 x 38 m* des Planungsbiiros Illgas ausgeweitet werden kann. Sollte tatséchlich ein
ergénzender Beschluss des Rates notwendig sein, um der Form zu genligen, regen wir an, seitens
der Verwaltungsspitze das zustindige Amt fiir Bauen und Umwelt anzuweisen, in der Zwischen-
zeit bis zu diesem Beschluss die Planungen fiir die Umgestaltung des nordlichen Sportplatzberei-
ches auf der Grundlage der ,,Arbeitskarte 28 x 38 m* weiter voran zu treiben.

Jegliche weitere Verzégerung in der Umsetzung des Beschlusses des ABS vom 17. 11. 2021 muss
unbedingt verhindert werden, zumal die Haushaltsmittel fiir die Umgestaltung des ndrdlichen
Sportplatzbereiches auf der Grundlage dieser kostengtlinstigeren Planungsvariante und fiir die
Platzdeckenerneuerung bereits im Haushalt eingestellt sind.

‘Wegen der Kiirze der Zeit bis zur Sitzung des KSVE bitten, die Antriige gegebenenfalls als Tisch-
vorlage zur Sitzung am 18.05.2022 dem Ausschuss vorzulegen und die Ausschussmitglieder zu
unterrichten. Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen Griilen
Fiir den Vorstand

(Vorsitzender)

Anlage: Arbeitskarte 28 x 38 m der Architekten Ulenberg u. Illgas

1. Vorsitzender Geschaftsfithrer Volksbank Koln Bonn e.G.
Rolf Griin Stefan Stommel IBAN: DE77380601863407166018
Telefon: 0224375565 Telefon: 0178 8750860 BIC:GENODEDI1BRS

email: gsbeitorf@gmx.de

- 19 -
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf .
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. ( \

interne Nummer XV/0461/V
Eitorf, den 18.05.2022

Amt 60.3 - Hochbau und Gebdudewirtschaft

Sachbearbeiter/-in: Carolin Schmidt

&

- iV, S i

Blrgermeister Erster Beigeordneter

VORLAGE
- 6ffentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss fir Bauen und Sportstatten 01.06.2022

| Tagesordnungspunkt:

Sekundarschule Eitorf (Schule an der Sieg)
Sachstand An- und Umbau und geédnderte Vorgehensweise zum Interims-Lehrerzimmer

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bauen und Sportstétten nimmt die Sachstandsmitteilung einschlieRlich der gednder-
ten Vorgehensweise zum Anbau Lehrerzimmer zustimmend zur Kenntnis.

[ Begrindung:

1 An-und Umbau der Sekundarschule

Fir diese komplexe MaRnahme mit einem Gesamtumfang von voraussichtlich mindestens ca. 10 Mio.
€ ist eine Projektsteuerung — wie auch damals im ABY am 27.02.2018 beschlossen - nicht nur zweck-
maRig, sondern erforderlich. Allein schon deren Beauftragung erfordert ein férmliches Vergabeverfah-
ren. Zwischenzeitlich wurde der Auftrag zur Erstellung einer Ausschreibung fir die Beschaffung von
Projektsteuerleistungen Uber die KoPart eG an die Kommunal Agentur NRW GmbH vergeben. Die
Kommunalagentur erarbeitet gerade den Leistungskatalog. Die Beschaffung der Projektsteuerleistun-
gen soll im Wege eines EU-weit verdffentlichten Verhandlungsverfahrens mit vorherigem Teilnahme-
wettbewerb durchgefihrt werden. Die Kosten fir die Begleitung der Kommunalagentur fiir dieses
Verfahren betragen 24.700,00 € netto. Die weiteren Planungsleistungen werden vergeben, wenn der
Projektsteuerer beauftragt ist. Sie sind gemaR der Uberschlagigen Ermittlung der Kommunal Agentur
NRW GmbH nach der Oberschwellenvergabeordnung EU-weit férmlich auszuschreiben.

- 21 -



Der aus dem Schulentwicklungsplan und den Anforderungen der Schule erarbeitete Raumbedarf liegt
vor; siehe die Anlagen zu den Beschlussfassungen 15.02.2018 Schulausschuss, 27.02.2018 ABV und
12.03.2018 Rat. Der Raumbedarf soll unter Begleitung des Projektsteuerers neu ermittelt, also aktuali-
siert werden. Er ist eine wesentliche Grundlage fir die eigentlichen Planungsleistungen.

Mit Stand Februar 2022 ist unter Beratung durch die Agentur folgender zeitlicher Ablauf geplant, wo-
bei sich nach der Einbindung des Projektsteuerers Anpassungen ergeben werden:

Bis

01.03.22 Start des Vergabeverfahrens flr die Projektsteuerung (PS); in Arbeit

01.09.22 Auftragserteilung an PS

01.06.23 Bauherrenberatung, Planerkonzept, Festlegung der erf. Flachen-, Objekt und Fachpla-
nungen, UVP, Hochwasserschutz..

01.04.23 Vorbereitung des VgV-Verfahrens fur die weiteren HOAI-Planungsleistungen

01.10.23 -

01.12.23 Auftrag Planung / Stufenauftrag LPH 1- 4 und nach der Genehmigung LPH 5- 9 und
bes. Leistungen

01.08.24 Vorlage Ergebnis LPH 4 (Genehmigungsplanung; Einreichen Bauantrag)

01.12.24 Baugenehmigung

01.06.25 Vorlage der Planungsleistungen bis zur LPH 7 und vermutlichen Vergaben gemaR VgV

01.10.25 Vergabe der maRgeblichen Bauleistungen, dann auch LPH8 + 9

01.04.28 Projektfertigstellung

2 Anbau eines Lehrerzimmers

2.1 Anlass, Beschlusslage und modifiziertes Vorgehen

Das Platzangebot im bestehenden Lehrerzimmer der Sekundarschule ist sehr beengt. Deswegen und
weil wie ersichtlich die Gesamtlésung geraume Zeit dauert, soll ein groReres Lehrerzimmer in der Ge-
samtldsung vorgesehen und fir den Interimszeitraum ein zusatzliches Lehrerzimmer in diesem Bauteil
erstellt werden. Zuerst wurde verfolgt, dazu eine voribergehende Losung als tempordrer Anbau
(Mietcontainer) an dem bestehenden Lehrerzimmer, begrenzt auf einen Zeitraum von finf Jahren, zu
schaffen. In der Niederschrift zur 38. Sitzung des Rates der Gemeinde Eitorf vom 20.04.2020 finden
sich unter Top 2 ,Beschlussfassung Uber den Doppelhaushalt 2020/2021 der Gemeinde” folgende
Anmerkungen:

LErgénzend verweist Herr Strack auf eine anstehende Mafsnahme. An der Sekundarschule sol-
len Container aufgestellt werden, um das Lehrerzimmer zu vergréfiern. Somit kénnte ein gro-
Bes Problem an der Schule kurzfristig gelést werden. Mittel seien im Haushalt vorgesehen. Die
Ausfithrung solle méglichst im Sommer erfolgen. Grundsdtzlich sei ein Mafinahmebeschluss des
Fachausschusses erforderlich. Dies wiirde bei den momentanen Gegebenheiten allerdings zu
einer Verzégerung fuhren. Es wire zielfihrend, wenn auf den Mafinahmebeschluss verzichtet
werden kénnte, sofern der Rat heute Zustimmung signalisieren wirde.” ... ‘

DemgemiR hat die Verwaltung zunichst die Containerldsung aufgegriffen und verfolgt.

Im Anschluss gab es eine alternative Lésung des Architektenbiiros Casper mit einer dauerhaften (Mas-
siv) Anbauvariante des Lehrerzimmers an gleicher Stelle. Zu dieser Variante gibt es eine zustimmende
Empfehlung des ABS vom 03.02.2021 und einen zustimmenden Beschluss des Rates vom 08.03.2021.

Nach diesem Beschluss haben sich jedoch weitere Aspekte ergeben, die vor der baulichen Umsetzung
noch betrachtet werden mussten.

Zwar ist richtig, dass das beschlossene Lehrerzimmer technisch fir den Gesamtanbau unschadlich
erscheint. Dies jedoch nur bei der strukturellen Planung der ,Machbarkeitsstudie Casper”, Erste Ge-
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sprache mit der KoPart / Kommunal Agentur NRW GmbH zwecks Beratung zur Vergabe der Planung
zur ,grolRen MaBBnahme” zum Um- und Anbau der Sekundarschule in 2022 zeigen, dass ein VgV-
Verfahren fur die Planung erforderlich ist. In der Folge dessen ist zum einen nicht sicher, dass die
Machbarkeitsstudie tiberhaupt zum Zuge kommt, Zum anderen wirde ein vorgezogen ,gesetzter”
Massivbau des Lehrerzimmers andere Planungsentwiirfe einschranken, was die funktionale Belegung
der daflr gedachten Fldchen im Stden betrifft.

Ob dem so ist, stellt sich allerdings erst im Laufe des Planungswettbewerbes heraus. Die Verwaltung
beabsichtigt daher, von einer vorgezogenen Losung des Lehrerzimmers in dauerhafter Bauweise Ab-
stand zu nehmen. Darlber hinaus sind vor Beginn eines Planungswettbewerbes noch weitere Punkte
zu prifen, die in der Machbarkeitsstudie noch nicht betrachtet worden sind. Auch dies spricht fir die
Anderung der Vorgehensweise in diesem Punkt.

In dem Sinne versteht sich der Beschlussvorschlag als Zustimmung zu der gednderten Vorgehensweise
zum Interims-Lehrerzimmer und ldsst in allem Ubrigen den Grundsatzbeschluss aus Friihjahr 2018
unberihrt. Aus Sicht der Verwaltung wirde dies eine ausreichende Kldrung flr den weiteren Pla-
nungsgang bedeuten und — auch im Sinne einer ziigigen Herangehensweise - eine formale Anderung
durch eine Beschlussfassung in zwei Ausschiissen und Rat entbehrlich machen.

2.2 Weitere Verfolgung der Containerldsung:

Zur mobilen Bauweise des Interim-Lehrerzimmers liegt eine Baugenehmigung vor. Die wasserrechtli-
che Genehmigung ist Bestandteil der Baugenehmigung. Jedoch endete die wasserrechtliche Genehmi-
gung zeitlich vor der Guitigkeit der Baugenehmigung. Die Verlangerung ersterer wurde beantragt und
erst Anfang Mai 2022 von der Bezirksregierung erteilt. Sie reicht nun bis zum 02.03.2023. Im néchsten
Schritt soll eine aktualisierte Kostenberechnung durch das Blro Casper ausgearbeitet werden. Basie-
rend auf den bisher vorliegenden Schatzungen der Auftragswerte kénnen die Gewerke, im Wesentli-
chen bestehend aus Bauleistungen (Fundamente u.4.) und der Lieferung und mietweisen Bereitstel-
lung der Container, nach den Kommunalen Vergabegrundsatzen NRW freihdandig vergeben werden.
Der voraussichtliche Gesamt-Auftragswert liegt also noch unter bzw. um 200.000 € netto.

Allerdings kann erst nach Uberarbeitung der Kostenberechnung der im Sinne der Vergabevorschriften
malgebliche geschitzte Auftragswert ermittelt werden. Es kdnnen sich zum Vergabeverfahren also
noch Anderungen ergeben. Das Vergabeverfahren wiirde dann in einem Vergabevorschlag an die
Kommission minden. Der zeitliche Ablauf ist derzeit wie folgt geplant:

Bis ca. Ende August 2022 aktualisierte Kostenberechnung mit Klarung zur Art der Ausschreibung und
Vorbereitung der Ausschreibung.

Anschliefsend (bis 2. Hélfte letztes Quartal 2022): Vergabeverfahren mit Vergabeentscheidung.
Errichtung und Bezug abhéngig von Lieferfristen.

3 Austausch von Klassencontainern

Es liegt noch keine neue Baugenehmigung fiir die Klassencontainer am aktuellen Standort am Deich
vor. Es gab bereits mehrfache Anderungen der Unterlagen aufgrund von Forderungen der Bezirksre-
gierung Kéln (wasserrechtliche Genehmigung). Es ist aufgrund der Ereignisse Mitte Juli 2021 mit ge-
steigerten Anforderungen zu rechnen, die sowoh! zeitlich wir auch wirtschaftlich in eine Unvertretbar-
keit hinein faufen.

Daher wurde eine alternative Unterbringung von Schulklassen der Sekundarschule im ,Theater am
Park” in Planung genommen. Es gibt aus dem Jahr 2000 grundsatzlich eine genehmigte Nutzungsénde-
rung zur Nutzung bestimmter Rdume als Schulklassen. Die Stellungnahme eines Brandschutzsachver-
sténdiger war erforderlich, liegt inzwischen vor und beschreibt vertretbare MaRnahmen wie z.B. Aus-
tausch eines Fensters als 2. Rettungsweg, Austausch einer BrandschutztUr, Ertlichtigung von Bestands-
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tlren, Einbau einer internen Brandmeldelberwachung mit geringen technischen Anforderungen in
Teilbereichen des Geb&udes. Im nachsten Schritt muss eine Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis
erfolgen, da es sich bei zwei Punkten um Abweichungen handelt, die durch diesen zu genehmigen
sind. Bei der Abstimmung mit dem Kreis muss zundchst geklart werden, ob die schriftliche Stellung-
nahme des Brandschutzsachverstindigen ausreicht, oder ob ein Bauantragsverfahren erforderlich ist.

Zeitlicher Ablauf:
- bis Mitte Juni 2022 Genehmigung der Abweichungen durch den Kreis

{Voraussetzung, dass kein langwieriges Bauantragsverfahren durchgefthrt werden muss)
- bis Ende August 2022 Umsetzung .

(Voraussetzung, dass Bauteile und Materialien geliefert werden.

Zurzeit betragt z.8. die Lieferzeit fir Brandschutztliren ca. 6-8 Wochen.)




