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EINLADUNG

zur 8. Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und
Klimaschutz
Sitzungsort: Rathaus, Markt 1, groRer Sitzungssaal, Zimmer-Nr. 109
Sitzungstag/-beginn: Dienstag, den 31.05.2022 um 18:00 Uhr
Tagesordnung
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2 Kick-Off des Partizipationsprozesses zum integrierten Klimaschutzkonzept Prasentation durch die
{IKK) der Gemeinde Eitorf Klimaschutzmanagerin-
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3 Neubau Eitorfer Rathaus; hier: Sachstand
4 Markt/Markplatz Eitorf
Hier: Grundsatzbeschluss zur weiteren Vorgehensweise bzgl. Instandhal-
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5 Bebauungsplan Nr. 13 Campingplatz Happach, 2 Anderung; gleichzeitig 60.
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5.1 Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der Beteiligung
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(wiederholten) Offenlegung des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB
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8 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Eitorf-West I, fur die Grund-
stlicke Gemarkung Eitorf, Flur 2, Flurstlicke 612, 613 (Ginsterweg)

9 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Ortslage Eitorf, fur die
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Untenroth-Schiefen)
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12 Anregungen und Fragen
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Blirgermeister Erster Beigeordneter
MITTEILUNGSVORLAGE
- 6ffentlich -
Sitzungsvorlage
Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitit und Klimaschutz 31.05.2022
I Tagesordnungspunkt:

Kick-Off des Partizipationsprozesses zum integrierten Klimaschutzkonzept (IKK) der Gemeinde Eitorf

| Mitteilung:

Bis zu der Erstellung der Beschlussfassung des IKK und der Beantragung der Anschlussférderung er-
wartet die Gemeinde Eitorf ein straffer Zeitplan: Das Konzept muss bis zum 31.7.2023 fertiggestellt und
beschlossen sein. In einer Kick-Off-Présentation sollen Erwartungen an das integrierte Klimaschutzkon-
zept, das Vorgehen, der Zeitplan und Beteiligungsméglichkeiten vom Klimaschutzmanagement vorge-
stellt werden.

I Bisher unternommene Schritte:

- Ein erster Entwurf des qualitativen IST-Zustands (Beschreibung der Ausgangslage im Bereich
Klimaschutz) der Gemeinde Eitorf liegt vor. (Siehe Anlage 1)

- Die Ausschreibung fur externe Dienstleistungen zur Unterstiitzung bei der Erstellung des IKK fir
Eitorf ist seit dem 28.4.2022 auf der Plattform Deutsches Ausschreibungsblatt unter der Refe-
renznummer S-EITORF-2022-0006 verdffentlicht. Aktuell wird auf Angebote gewartet, an-
schlieBend geht es in die Bewertung und Auswahl — die Bindefrist endet am 08.07.2022. Die
Leistungen des externen Dienstleisters umfassen ein breites Feld an Aufgaben, zum Beispiel
Unterstltzung bei der Erstellung der Treibhausgasbilanz der Gemeinde, die letztendliche Aus-
arbeitung der MaRnahmensteckbriefe, und Prozessunterstitzung beim Partizipationsprozess



sowie der Verstetigung des Klimaschutzes in der Kommunalverwaltung. Der Leistungsbeginn
wird méglichst bald nach Auftragserteilung stattfinden.

- Es ist eine zwingende Vorgabe des Fordergebers, dass das IKK partizipativ erstellt wird. Ein

»Fahrplan” fir den Partizipationsprozess wurde erarbeitet.

. Weitere Schritte, die in Zusammenarbeit mit Politik, Verwaltung und Offentlichkeit zu leisten
sind:

Im Zuge der partizipativen Erarbeitung geht es nicht nur um die Beteiligung der Offentlichkeit/der
Blrgerschaft. Damit am Ende der Forderzeit ein positiver Beschluss zum IKK vorliegen kann, muss das
Konzept auch im engen Austausch mit Politik und Verwaltung entwickelt werden. Die erste partizipative
Veranstaltung — eine Expertengruppe zum Thema Erneuerbare Energien — soll im Juni stattfinden. In
den Folgemonaten werden weitere Veranstaltungen folgen. Diese kénnen verwaltungsintern, mit poli-
tischen Vertreter*innen, in einer gemischten Gruppe oder mit der Offentlichkeit stattfinden. (Siehe
Anlage 2)

Wir fordern alle Parteien dazu auf, eine*n Vertreter*in ihrer Fraktion auszuwahlen, der/die im kom-
menden Jahr bereit ist kontinuierlich am Partizipationsprozess teilzunehmen, die entsprechenden Ver-
anstaltungen besucht und die dort besprochenen Themen in die Gesamtfraktion trigt (siehe gelb ge-
farbte Facher in Anlage 2). Ideal wire eine Person, die sich bereits mit Themen des Klimaschutzes
beschiftigt hat. o
Es wird darum gebeten, aufkommende Fragen zum Konzept und zum Partizipationsprozess im An-
schluss an die Prasentation zu stellen.

[Anlage(n)
Anlage 1: Entwurf qualitativer IST-Zustand der Gemeinde Eitorf
Anlage 2: ~Fahrplan” Partizipationsprozess KK



Anlage 1

Gemeinde Eitorf
Dez Il / Amt 60.2 — Klimaschutz (Stand 03/2022)

Integratives KIimaschutzkonzept:

Ausgangssituation in der Gemeinde Eitorf

Ausgangssituation
Geographie und Topographie

Die Gemeinde Eitorf liegt im siiddstlichen Teil des Rhein-Sieg-Kreises (Kreisstadt Siegburg) in
Nordrhein-Westfalen im Siegtal. Sie grenzt an die Ausldufer des ,Bergischen Landes” und des
~Westerwaldes” und im Siiden direkt an das Bundesland Rheinland-Pfalz. Von der Topographie her ist
Eitorf hlgelig — das Zentrum, in dem rund die Hélfte der Einwohner angesiedelt sind, liegt 83m (iber
dem Meer, und die AuBenorte liegen auf, aus Radverkehrsperspektive gesehen, teils betrdchtlichen
Hohenmetern. Der hochste Punkt der Gemeinde ist der ,,Hohe Schaden”, welcher 388m liber dem
Meer liegt.

Die Grundflache der Gemeinde betragt etwa 7000 Hektar, welche sich auf den zentralen Ortskern und
mehrere angrenzende Neubaugebiete, sowie viele kleine, landlich gelegerie AuRenorte aufteilt
(insgesamt 58 Ortsteile). Eitorf hat etwa 18.728 Einwohner, was auf die Fliche bezogen etwa 270
Einwohner pro km? entspricht. Die Entfernung zur Kreisstadt Siegburg betrdgt etwa 20 km, zur
Bundesstadt Bonn etwa 35 km und zur Metropole Kéin etwa 50 km. Der nichstgelegene Flughafen ist
KéIn-Bonn (CGN). Strukturell wird Eitorf als Flaichengemeinde mit Struktur eines Mittelzentrums
kategorisiert, da Industrie und Gewerbe auf ausgedehnten Gewerbeflichen vorhanden ist. Die Gleise
der Bundesbahn verlaufen mitten durch den Ortskern. Dies fiihrt einerseits zu einer guten Anbindung
an die nahegelegenen Metropolen und stellt andererseits eine grofle Verkehrsherausforderung im
Ortskern dar, welche auch im Klimaschutzkontext immer relevanter wird: Die drei beschrankten
Bahniibergédnge stellen eine grofRe Barriere zwischen dem Eitorfer Norden und Siiden, bzw. zwischen
der Schul- und Sportachse und dem eigentlichen Zentrum dar. Dies fiihrt zu vermehrtem Verkehrsstau.

Der Fluss ,Sieg” flieBt am im Tal gelegenen Ortszentrum vorbei. Viele der Eitorfer auRenorte sind am
Fluss und seinen weitldufigen Flussauen (Naherholungsgebiet und Uberschwemmungsschutz)
angesiedelt. Die Sieg hat einen hohen Identitatsfaktor fiir die Eitorfer Biirger*innen und ist auch
touristisch ein wichtiger Faktor. Es gibt gemeindeibergreifende Radwegenetze entlang der Sieg, und
ein ausgedehntes und ebenso gemeindeiibergreifendes Wanderwegenetz (z.B. Natursteig Sieg) durch
die angrenzenden Wald- und Landschaftsgebiete. Durch den Ortskern schldngelt sich zuséatzlich der
bauliche sehr verdanderte und eingeschrinkte Eipbach, der trotz seiner geringen Gréfe im Jahr 1970
maRgeblich zu einem schlimmen Hochwasser im Ortskern beigetragen hat.

Insgesamt sind (Stand 2015) ca. 10% der Eitorfer Gesamtfliache als Gebdude-, Frei- und Betriebsfliche
einzuordnen und weitere ca. 8% als Verkehrsfliche. Aufgrund der eher schiechten Bodenqualitit in
Eitorfs héheren Lagen werden nur knapp 30% der Fliche landwirtschaftlich genutzt, wihrend etwa
50% als Walid- oder Forstflache genutzt werden — die Gemeinde hat damit deutlich mehr Fost- und
deutlich weniger Landwirtschaftsfliche als der NRW-Durchschnitt. Die Siegauen sind ein
Naturschutzgebiet und somit nicht als landwirtschaftliche Flache nutzbar.

Die vergangenen Diirresommer (besonders 2018-2020) haben Eitorfs Landschaftsbild stark verdndert.
Ins Auge fallen statt griiner Wilder/Forste vermehrt abgeholzte Flichen, inklusive des — durch schwere
Maschinen und vorangegangene Monokulturen — sichtbar belasteten Bodens. Dies fihrte in den
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Gemeinde Eitorf
Dez I / Amt 60.2 - Klimaschutz {Stand 03/2022)

vergangenen Jahren zu einem erhohten Bewusstsein -unter der Bevélkerung fiir das Thema
Klimaschutz. '

Bevdlkerungsstruktur

Die Bevolkerungsanzahi der Gemeinde Eitorf ist seit den 1990er Jahren stabil geblieben. In den Jahren
um 2007 gab es einen kleinen Anstieg auf 19700 Menschen, ansonsten bewegt sich die Zahl
kontinuierlich mit nur leichten Schwankungen um die 18500 Menschen. Auch die Zahl der
Einwohner*innen ohne deutschen Pass liegt durchgehend zwischen 2148 und 2974 Menschen. Es
sterben in Eitorf mindestens seit 2011 deutlich mehr Menschen als geboren werden, was jedoch durch
einen Zuwanderungsstrom (vermutlich vermehrt Stadt-Land) der letzten Jahr einigermaRen
ausgeglichen wurde. Eine Bevélkerungspyramide der Gemeinde Eitorf dirfte in etwa die
Bevolkerungsstruktur in Gesamtdeutschland (urnenférmige Bevélkerungspyramide) wiederspiegeln:
Eher wenige Kinder und eher viele Menschen im mittleren und dlteren Alterssegment. Die
Herausforderungen einer iiberalterten Gesellschaft sind komplex und auch im Kontext des lokalen
Klimawandels nicht zu unterschétzen. Zum Beispiel leben dltere Menschen oft allein oder mit Partner
in — fiir die Personenanzahi — viel zu groRen Altbestand-Hausern, die nicht effizient beheizt werden
kdnnen und auch sonst klimaschutztechnisch einer Sanierung bediirfen. Weiterhin sind ltere
Generationen oft schlechter zu FuB und tendieren selbst bei relativ gut ausgebautem OPNV zum
Autofahren. Solche Herausforderungen missen fiir effizienten Klimaschutz auf kommunaler Ebene
mitgedacht werden, in dem zum Beispiel ein niedrigschwelliger Lieferservice im Ort errichtet wird und
diese Zielgruppe aktiv alternative Wohnkonzepte hingewiesen wird. Wenn die altere Bevolkerung in
der Mehrzahl ist, ist auch die biirgernahe, politische Zusammenarbeit umso wichtiger fiir den
Klimaschutz.

Wirtschaftliche Situation — Gewerbe, Industrie und arbeitende Bevélkerung

Muss noch ausgearbeitet werden.

Allgemeine Verkehrssituation

Aufgrund der Topographie und der ausgedehnten Fliche bevorzugen viele Eitorfer*innen den
motorisierten Individualverkehr - einige sind auch definitiv darauf angewiesen, weil es keine
zumutbaren OPNV-Verbindungen zu ihren Wohnorten gibt. Im Jahr 1990 waren im Gemeindegebiet
Eitorf insgesamt 9898 Fahrzeuge gemeldet, im Jahr 2021 waren es 16825 (plus 69%). Die
Einzelerfassung der verschiedenen Fahrzeugklassen gibt es erst seit 1998 und seit diesem Jahr ist ein
Anstieg besonders bei PKW und Motorradern zu erkennen: Im jahr 1998 gab es 9.757 PKW und 777
Kraftrader, im Jahr 2021 waren es 11.721 PKW und 1306 Kraftrdder. Das entspricht einem Anstieg von
ca. 20% bei den PKW und um ca. 68 % bei den Kraftradern — bei stabiler Einwohnerzahl. Die Anzahl
ortsfremder Dienstwagen ist hierbei nicht beriicksichtigt.

Sehr erfreulich ist der Trend der Meldezahlen von E-Autos: Im Jahr 2015 wurden die ersten vier E-

Autos in der Gemeinde Eitorf angemeldet, im lahr 2019 waren es 25, im Jahr 2020 waren es 49 und im

Jahr 2021 waren 110 E-Autos in Eitorf gemeldet. Zu beachten ist, dass die aus Klimaschutzperspektive

kritisch zu betrachtenden Hybrid-Fahrzeuge nicht getrennt von volistandig elektrisch betriebenen

Wagen erfasst werden. Ebenso ist nicht nachzuvoliziehen, ob die E-Fahrzeuge mit griinem Strom oder
dem konventionellen Strommix betrieben werden.
2



Gemeinde Eijtorf
Dez il / Amt 60.2 — Klimaschutz {Stand 03/2022)

Die Autobahnanbindung besteht zur A3 in westlicher Richtung iiber die L333 durch das Siegtal bis zur
Anschlussstelle Hennef (ca. 20 Autominuten) und in sidlicher Richtung bis zur Anschlussstelle Bad-
Honnef/Linz {ca. 20 Autominuten). Die 186 fiihrt in nordsiidlicher Richtung durch das Gemeindegebiet
mit direkter Anbindung an die B8 in Richtung Hennef-Altenkirchen. In westéstlicher Richtung verlduft
die L333 (SiegtalstraRe) von Hennef nach Windeck.

Beide genannten LandstraBen stellen auch die zentralen Verkehrsachsen im Ortskern dar und sorgen
fiir ein hohes Verkehrsaufkommen voh sowoh! PKW als auch LKW im Zentrum. Generell ist der Verkehr
im Ortskern fast ausschlieBlich auf den motorisierten Individualverkehr ausgerichtet, was man sowohl
an den Ampelphasen, den Fahrbahnbreiten und den zentral gelegenen Parkflichen wie dem
Marktplatz erkennen kann. Besonders zu den StoRzeiten ist die Verkehrssituation angespannt und
besonders fiir Fahrradfahrende gefdhrlich. Ganzlich unabhingig vom Thema Klimaschutz empfinden
viele Eitorfer*innen diese Verkehrssituation als unangenehm, auch aufgrund der starken
Larmbeldstigung. ’

Im Jahr 2020 nahmen erstmals genligend Eitorfer*innen am ADFC-Fahrradklimatest teil, um eine
statistische Auswertung zu ermdglichen. Eitorf landete mit einer Gesamtnote von 4,54 auf Platz 53 von
54 der Orte unter 20000 Einwohner in NRW., Dieses besonders schlechte Ergebnis zeigt, dass bei der
Verkehrswende vor Ort viel Luft nach oben ist. Der ADFC-Fahrradklimatest konstatiert auch, dass sich
die Bevdikerung bundesweit eine Verkehrswende weg vom motorisierten individualverkehr wiinscht
und einfordert. Dies ist auch in Eitorf zu beobachten. Politik und Verwaltung sollten diese Chance
ergreifen.

Es gibt in- Eitorf einige gut bis sehr gut ausgebaute Radwége, manche davon sogar rdumlich von der
Fahrbahn abgetrennt (zum Beispiel der Radweg entlang der L86 zwischen Ortssaugang Eitorf und dem
Ortsteil ‘Mihleip). Es gibt jedoch kein durgehendes, alltagstaugliches Radwegenetz, sodass
Radfahrende Um- oder Schleichwege nutzen miissen, die oft zwar sicherer, aber eben auch linger oder
nicht legal sind (z.B. Einbahnstrae Cicilienstrae entgegen der vorgegebenen Fahrtrichtung).
Besonders flir Schulkinder, die sich zu StoRzeiten durch den Verkehr bewegen miissen, ist das
Radfahren allein kaum zumutbar. Dies bestdtigt der ADFC-Fahrradkiimatest 2020 ebenfalls. Seit
September 2021 gibt es in Eitorf ein Ausleihsystem der RSVG fiir E-Bikes. Die acht Pedelecs und das
eine E-Lastenbike sind auf insgesamt vier Stationen im Zentralort und zwei AuRenorten aufgeteift und
stehen der Bevdlkerung zur Nutzung kostenglinstig und flexibel zur Verfigung.

Eitorf liegt verkehrsgiinstig an der Bundesbahnstrecke Koin-Siegen, auf der die Ziige 512, 519 und RES
mehrfach stiindlich in Richtung Siegen und in Richtung Koéin/Aachen fahren. Das erméglicht vielen
Pendlern den Arbeitsweg mit dem Zug zu bestreiten. Gleichzeitig hat die Bahniinie eine touristische
Bedeutung fiir Eitorf: Die touristischen Rad- und Wanderwege sind (fiir Touristen) gut per Bahn zu
erreichen und in Etappen zu bewandern.

Der Busverkehr verbindet die Gemeinde prinzipiell zuverldssig mit den Nachbargemeinden (Asbach,
Windeck, Hennef, Ruppichteroth) und auch innerhalb der Gemeinde fahren morgens und nachmittags
viele verschiedene Buslinien stiindlich ihre Strecken ab. Im Gebiet des Rhein-Sieg-Kreises hat Eitorf mit
16% den hochsten Anteil an OPNV-Nutzern, was teilweise durch die attraktive Bahnlinie zu erkldren
ist. Fiir viele Blirger*innen sind jedoch die verhaltnismaRig hohen Preise und die geringe Flexibilitat
problematisch. So fahren sonntags oftmals gar keine Busse und samstags nur alle 2 Stunden oder auf
friihzeitige Bestellung. Eine Fahrt zum Supermarkt kann auf diese Weise mehrere Stunden benétigen
und ist somit wenig alltagstauglich. Es gibt Plane (Mitteilungsvorlage ASOMK, 02.02.2021 ,Einfiihrung
eines kreisweiten Mobilstationennetzes“), in naher Zukunft verschiedene zentrale Haltestellen (Markt,
Bahnhof, Mihleip) zu Mobilstationen auszubauen, weiche den Umstieg zwischen verschiedenen
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Gemeinde Eitorf
Dez il / Amt 60.2 — Klimaschutz {Stand 03/2022)

Verkehrsmitteln erleichtern soll. Eine Erweiterung des Busverkehrs durch mehr Linien ist aufgrund der
. Zersiedelung sehr kostenaufwiandig.

Der Schiilerspezialverkehr ist in Eitorf kostenfrei, wenn die Kinder zur nichstgelegenen Schule gehen
und mindestens 2km (Grundschule} bzw. 3,5 km (weiterfithrende Schule) von der Schule entfernt
wohnen. Kinder fahren auBerdem kostenfrei, wenn der Schulweg auBergewdhnlich gefahrlich ist.
Kinder die nicht zur wohnortndchsten - Schule gehen haben keinen Anspruch auf
Freifahrtsberechtigung, konnen aber bei einer bestehenden Busverbindung ein Schulbusticket
erwerben oder fiir ein flexibles Fahren auch wihrend der Ferien ein Schiilerticket. Es gibt in Eitorf
einige Ortschaften, in denen es einen Schiilerspezialverkehr mit Taxen gibt. An diesen Orten wohnen
wenige Kinder und die StraBen sind fiir Busse zu klein. Erschwert wird die Situation des
Schiilerspezialverkehrs durch die variierenden Anfangs- und Endzeiten der lokalen Schulen, was
teilweise zu langen Wartezeiten in der Schule fiihrt. Die Konsequenz daraus ist, dass viele Eltern ihre
Kinder mit dem Auto zur Schule fahren, was wiederum zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen und
vielen Gefahrensituation vor den Schule fiihrt.

Verwaltungsinterne Strukturen und Statistiken

Die Gemeindeverwaltung Eitorf hat 255 Mitarbeitende, davon 109 in Vollzeit und 144 in Teilzeit. Der
Frauenanteil liegt bei 61% und der Altersdurchschnitt bei 47 Jahren. Das Rathaus liegt direkt am
Marktplatz im Zentralort und waére daher fiir viele Beschéftigte gut mit dem Fahrrad oder dem OPNV
zu erreichen. Leider gibt es bisher keine Méglichkeit fiir Gemeindemitarbeitende ein Jobticket zu
erwerben. Aktuell ist jedoch ein Fahrrad-Leasing in der Vorbereitung und 2021 hat die Gemeinde
erstmals am Jobwérts-Programm teilgenommen. Im Zuge dessen haben 88 Mitarbeitende alternative,
von Jobwadrts angebotene Verkehrsmittel ausprobiert, die ihrem Arbeitsweg angemessen waren (z.B.
E-Scooter, Speed-Pedelec, Jobticket). Von diesen 88 Mitarbeitenden kamen im Modal Split vor der
Teilnahme 78% mit dem Auto zur Arbeit, obwohl die meisten davon (knapp liber 70%) einen einfachen
Fahrtweg von unter 15 min haben. Zusatzlich kommen weitere 2% mit dem Dienstwagen bzw. mit dem
Motorrad. Mit umweltfreundlichen Verkehrsarten wie Fahrrad, E-Bike, Speed-E-Bike, E-Roller oder
Bahn kamen nur 18% der Mitarbeitenden. Nach der Teilnahme empfanden 24% der Teilnehmenden
das bereitgestellte Fahrzeug fiir die Probewochen als ausreichend realistische Alternative zum Auto
um dauerhaft umzusteigen (weitere 51% wollte eventuell umsteigen).

Politische Landschaft und klimarelevante politische MaBnahmen der Vergangenheit

Die Eitorfer Biirgerinnen wiéhlen traditionell konservativ und die Wahlbeteiligung ist niedrig - sie liegt
meist ca. 4% unter dem Durchschnitt aller Gemeinden des gleichen Typs im Rhein-Sieg-Kreis. Bei fast
allen Wahlen — auf kommunaler, Landes-, Bundes- und Europaebene — liegt seit mindestens 1994 die
CDU vorne und zwar lange Jahre mit Mehrheiten zwischen 40 und 50%. Gefolgt wird die CDU von der
SPD, dann der FDP, sonstigen Parteien und den Griinen. Auf kommunaler Ebene gibt es in Eitorf keine
AFD. Spannend ist, dass Eitorf, obwohl die CDU fast immer die stirkste Kraft darstellt, von 2004-2020
einen der FDP angehérigen Bilrgermeister hatte. Auch bei den Kommunalwahlen in 2020 setzte sich
ein parteiloser Kandidat durch, obwohl auch diesmat die CDU die starkste Ratsfraktion wurde.

In Bezug auf Klimaschutz gab es in Eitorf in der Vergangenheit immer wieder kleine VorstoRe,
Beschliisse und Projekte, jedoch keinerlei koordinierte MaRBnahmen. Oft scheiterten Ideen und
MaRnahmen an den finanziellen Mitteln. In den Jahren 2009-2011 gab es den bisher einzigen
konkreten Anlauf fiir koordinierten Klimaschutz: Ein Grundsatzbeschluss von Dezember 2009
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Gemeinde Eitorf
Dez Il / Amt 60.2 — Klimaschutz {(Stand 03/2022)

definierte als Ziel, dass die Gemeinde Eitorf einen , lokalen Beitrag zur Einddmmung des Klimawandels”
leisten solle, damit ,, die globale Durchschnittstemperatur bis zum Jahre 2050 nicht um mehr als 2 Grad
Celsius” ansteigt. Konkret wurde die Verwaltung damit beauftragt in zukiinftigen Haushalten das
Thema Klimaschutz ressortiibergreifend zu beriicksichtigen und dem Rat ein Aktionskonzept
Klimaschutz 2020 mit Benennung von lokalen Zielen fiir Eitorf vorzulegen.

Auf Basis dieses Beschlusses wurde die Teilnahme am European Energy Award (eea) eingeleitet und -
die Arbeitsgruppe , Aktionsplan Klimaschutz 2020“ gegriindet. Uber das Jahr 2009 liegt ein detaillierter
Energiebericht der kommunalen Liegenschaften vor und ein Energiebiiro wurde mit der Erarbeitung
der Ausgangssituation fiir die Teilnahme am eea, sowie den Energieaudits beauftragt. Im eea-Bericht
zum externen Audit 2011 erreichte die Gemeinde Eitorf nur 14% der méglichen Punkte in den sechs
Handlungsfeldern. 50% waren fiir den eea notwendig gewesen. Der Bericht bewertet das Ergebnis als
- ,auBergewshnlich schlecht” und bescheinigt eine ,sehr geringe Nachhaltigkeit”, was eine schwierige
Perspektive fiir die Zukunft bedeutet. Der Bericht benennt die Notwendigkeit eines langfristigen Plans,
um Eitorf in die Ndhe der eea-Zertifizierung zu bringen. Aus dem Jahr 09/2012 gibt es einen kurzen
eea-Sachstandsbericht und einen Malnahmenplan inklusive Finanzierungsansatze. Danach findet sich
keine Dokumentation zum eea oder dem ,Aktionsplan Klimaschutz 2020“ mehr.

Im Jahr 2019 wurde von Attac Rhein-Sieg eine Anregung in den zustandigen Ausschuss eingebracht,
laut derer der ,Klimanotstand” fiir Eitorf ausgerufen werden sollte. Ein Vertreter von Attac war vor Ort
und begriindete die Anregung. Die Anregung wurde knapp abgelehnt, zum Teil aufgrund der Wortwahl
»Notstand®. Einige Ausschussmitglieder argumentierten, dass das Wort aus dem Nationalsozialismus
vorbelastet sei und sie daher nicht dafiir stimmen kénnten, obwohl sie in der Sache zustimmten.

Seit dem Jahr 2020 nimmt das Thema Kiimaschutz in der Gemeinde Fahrt auf. Es gab eine
Biirgeranregung mit mehreren konkreten Punkten zum Klimaschutz in der Kommune Eitorf und zwei
Demonstrationen  fiir mehr Klimaschutz sowie mehrere von Birgern organisierte
Informationsveranstaltungen fanden statt. Die Politik beauftragte die Verwaltung mit dem Beitritt der
Gemeinde in der Energieagentur Rhein-Sieg, welche Mitgliedskommunen und ihre Biirger*innen durch
Energieberatungen und viele andere Leistungen unterstiitzt. Im Jahr 2021 stimmte der Rat der
Gemeinde Eitorf der Ersteliung eines geférderten Klimaéchutzkonzeptes und der damit
einhergehenden Einstellung eines Klimaschutzmanagements zu. Die Verwaltung begann in
Zusammenarbeit mit Blirger*innen des Eitorfer Klima-Treffs und der ADFC Ortsgruppe Obere Sieg e.V.
mit Verkehrsschauen zur Erarbeitung eines Radverkehrskonzept, welches seitdem in einem
Arbeitskreis mit Vertretern der Politik weiter erarbeitet wird und noch im Jahr 2022 beschiossen
werden soll. im September des Jahres 2021 nahm die Gemeinde Eitorf erstmals an der Européischen
Mobilitdtswoche teil — mit sehr groBem Erfolg. Von der Politik zur Teilnahme beauftragt, wurde das
Programm von der Verwaltung sowie ehrenamtlich durch den ADFC und den Klima-Treff erarbeitet
und durchgefiihrt. Seit der Teilnahme ofganisieren Eitorfer Biirger*innen jeden zweiten Monat eine
Critical Mass in Eitorf, um auf die Missstande bzgl. Radverkehr in Eitorf hinzuweisen.

Zielsetzungen

Miissen im Rahmen des Partizipationsprozesses ausgearbeitet werden.
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ANLAGE

Gémeinde Fitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

‘inteme Nummer XV/0435/V
Eitorf, den 12.04.2022
Amt 10/ 60, Dez. Ii

Sachbearbeiter/-in: Karl Heinz Sterzenbach

*'/// LV, g}l\_“ 05—

Birgermeister ' Erster Beigeordneter

MITTEILUNGSVORLAGE

- Offentlich -
l Sitzungsvorlage
Havptaussehuss 23852622
Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwickiung, Mobilitat und Klimaschutz 31.05.2022
Ausschuss fur Bauen und Sportstatten 01.06.2022
Rak 20 06.2022
I Tagesordnungspunkt:

Neubau Eitorfer Rathaus; hier: Sachstand

| Mitteilung:

1 Anlass und Vorbemerkung

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat mit Beschluss vom 08.06.2021 die Verwaltung beauftragt, alle zur
Planung eines Rathaus-Neubaus auf dem Gemeindegrundstiick BrickenstraRe 25-27 erforderlichen
Schritte einzuleiten und dabei den Erwerb des westlich angrenzenden DB-Grundstiick anzustreben.

Wie nachvollziehbar und in der damaligen Vorlage auch schon betont ist der Neubau eines Rathauses
ein aufwendiges und komplexes Vorhaben, zumal der Neubau nach Inbetriebnahme auf ca. 40 Jahre
hinaus chne weitere Um- oder Anbauten alle nétigen Funktionen sicher erfiillen soll. Das Projekt muss
daher in mehrere Phasen aufgeteilt werden, '

Die Phase 1 umfasst im Wesentlichen alle fir die Vergabe der Planungsieistungen notwendigen Vorbe-
reitungen und Sachaufkldrungen. Sie wiirde mit dem Beginn eines zuvor ausgewahlten und festgeleg-
ten Vergabeverfahrens der Leistungen nach HOA! — hier zwangslaufig ein formliches Verfahren - in die
Phase 2 {konkrete Objektplanung) Ubergehen. Die Phase 1 kann nach Einschatzung der Verwaltung
frihestens Mitte 2023 beendet werden. '

2 Wesentlicher Sachstand
Die Verwaltung hat noch in 2021 mit der Phase 1 begonnen. Mit dieser Vorlage soll der Zwischenstand
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mit daraus resultierenden Aufgaben dargestellt werden — anhand wesentlicher Aspekte. Die folgende
Beschreibung ist also hinsichtlich der nétigen Vorbereitungen nicht abschlieRend.

2.1 Ermittlung Raumbedarf

Hierbei handelt es sich um eine prognostische Klarung der auf den Nutzungszeitraum gedachten per-
sonellen und funktionellen Belegung des neuen Gebaudes. Ziel dessen muss ein méglichst verbindli-
ches Raumprogramm flir eine Vergabe der Planungsleistungen sein. Die Ermittlung des Raumbedarfs
hat zentrale Bedeutung fir das Vorhaben. Insbesondere sind dabei Beteiligungsprozesse erforderlich.
Die Verwaltung beabsichtigt, diesen Planungsprozess von der Kommunalagentur NRW beglelten zu
lassen, womit im Wesentlichen folgende Aspekte abgedeckt werden sollen:

2.1.1 Raumbedarfsermittlung
Dazu gehdren als erstes die technischen, rechtlichen und raumlichen Anforderungen an die unter-
schiedlichen Arbeitsplatze und deren Anzahl. Hier sind Anforderungen aus dem Arbeitsschutz wie

- auch andere Richtlinien und Vorschriften zu beachten. Dabei muss sich die Verwaltung auch intensiv
damit befassen, wie sie sich in Zukunft strategisch aufstellen wird und es missen jetzt konzeptionelie
Entscheidungen getroffen werden. Die Verwaltung muss hier hinterfragen, welche Dienstleistungen in
Zukunft wie angeboten werden sollen und wie sich das konkret auf den Bedarf an Rumen auswirkt.
Verfolgt und erhéht man z.B. dauerhaft das sog. Home-Office und bindet dies in den Raumbedarf ein,
hat dies nicht mehr umkehrbare Auswirkungen auf den Bau. In diese Uberlegungen miissen die Prog-
nose der kommunalen Entwicklung (Gewerbegebiete, smart city, Wohngebiete, Bevélkerungsentwick-
lung) sowie die Personalentwicklung und der Personalbedarf der Kernverwaltung eingebracht werden.
Dazu gehort auch die Digitalisierungsstrategie in Verbindung mit der 0ZG-Umsetzung, verdnderter
Arbeitszeitmodelle, Co-Working-Spaces und Home-Office.

Erst wenn hier belastbare Prognosen gestellt und Antworten gefunden worden sind, kann ein zuver-
lassiger Raumbedarf fir die Aufgaben der Kernverwaltung ermittelt werden. Dieser Prozess der
Raumbedarfsermittlung wird in einem verwaltungsinternen Workshop durch die Kommunalagentur
NRW erstellt. Bei der Entwicklung sind alle Fachbereiche gefragt, wobei umfangreiche Arbeitspakete
vorab zu erledigen sind. Der Workshop wird dazu von der Kommunalagentur durch einen Mitarbeiter
aus dem Bereich Organisations- und Personalentwicklung sowie einem Ingenieur aus dem Bereich
Planung, Bau, Gebdudemanagement maoderiert. Dabei soll es sowohl um die rechtliche Einordnung der
jeweiligen Frage als auch um mdgliche Diskussionspunkte gehen. Dabei miissen der jeweilige Status
Quo sowie erwartete Entwicklungen {Demographie, Gewerbeentwicklung, Personalentwicklungsplan
Verwaltung, Digitalisierung) von den einzelnen Fachbereichen beigesteuert werden.

2.1.2 Beteiligungsprozesse

Nicht nur die Fachleute aus der Verwaltung sind Akteure bei der Planung des neuen Rathauses. Neben
der Ermittlung der konkreten Raumbedarfe im oben aufgefthrten Prozess sind zahlreiche Ideen, Vor-
schldge und Wiinsche von Seiten der Beschaftigten, der Politik sowie der Biirger*innen mit in die Pla-
nung aufzugreifen und eine verbindliche Entscheidung Uber ihre Aufnahme in das Raumprogramm zu
treffen. Dabei sollten alle Ideen zundchst aufgenommen und zu einem spéteren Zeitpunkt diskutiert
und bewertet werden. Sowohl die Politik, wie auch Blrger*innen und Birger und Beschiéftigte sollen
aktiv beteiligt werden. Mit allen Akteuren soll ein Dialog gefihrt werden, um Problemen durch trans-
parentes Handeln zu begegnen. Transparenz schafft bei kommunalen Entscheidungsprozessen Glaub-

wirdigkeit und Rickhalt.

Die Einbindung der Ratsmitglieder erfolgt Ublicherweise in Gremiensitzungen, kann jedoch zusatzlich
auch in anderen Beteiligungsformen erfolgen. Die frithzeitige Einbindung der Beschaftigten und der -
Birgerschaft in die Planungen ist wichtig, besteht doch hier die Moglichkeit, neue Ideen fir die Pla-
nung zu sammeln und zu prifen und gleichzeitig Argumente flir oder gegen Entscheidungen vorzutra-
gen und sich den moglichen (Gegen-)Argumenten zu stellen, Dabei reicht die kurze Informationswei-
tergabe bei weitem nicht aus. Sowohl die Ratsmitglieder wie auch die Beschaftigten und die Blir-
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ger*innen'mbchten Uber das Planungsvorhaben umfassend informiert werden und den eigenen Le-
bensraum in gemeinsamer Verantwortung mit der Verwaltungsspitze aktiv gestalten.

Diese Partizipation vor Ort muss effizient organisiert und umgesetzt werden. Die Realisierung einer
umfassenden und erfolgreichen Blrgerbeteiligung ist kein leichter Weg, insbesondere angesichts im-
mer vielfdltigerer Aufgaben rund um das Planungsvorhaben. Dazu kommt die angespannte Personalsi-
tuation. Auch hierfiir bietet sich Kommunal Agentur NRW als Dienstleister fir die professionelle Be-
gleitung bei der Realisierung der einzelnen komplexen Bausteine an. Mit Hilfe geeigneter Instrumente
und standardisierter Prozesse kénnen Hirden der Beteiligung ausgerdumt und eine lebendige Demo-
kratie erreicht werden.

2.1.3 Querschnittsthemen ,

Auch diese sind bei der Raumbedarfsermittlung einzubeziehen. Beispielhaft zu nennen sind Barriere-
freiheit, Gesundheitsférderung und Mobilitat. Zusatzlich ist zu priifen mit welchen baulichen Planun-
gen Synergien aus unterschiedlichen Fachbereichen genutzt werden kénnen (Planungen Archiv, Biblio-
thek, Verpflegung Schulen, Kultur & Tourismus usw.).

2.2 Ankauf der DB Flache (P&R-Anlage sowie ehemaliges Empfangsgebiude)

Es ist offensichtlich, dass die Einbeziehung dieses Grundstiicks einen sicher zu klarenden Parameter
fur jedwede Planung darstellt. Verbunden damit ist eine Entscheidung liber die bestehende P&R-
Anlage und den diesbeziiglichen Vertrag mit der DB. Im Kontext mit dem bekannten, aber nicht mehr
verfolgten Ansatz fiir eine Einzelhandelsflache an der Schulgasse war seinerzeit die Verkaufsbereit-
schaft der DB erkennbar. Zur Vermeidung eines Durchgangserwerbs sollte der Ankauf unmittelbar
durch den Entwickler/Investor erfolgen. Dazu gab es auch Verhandlungen, die in 2020 aus den be-
kannten Griinden aber eingestellt wurden. Die Verwaltung hat diese wieder aufgenommen. Sie wird
bei entsprechender Entscheidungsreife dazu fir die zustandigen Ausschisse eine gesonderte Vorlage
erstellen. Diese wird sich auch mit dem baulichen Zustand der aktuelflen P&R-Anlage befassen.

2.3 Bauleitplanerische Rahmenbedingungen

Der Regionalplan weist die Flache als Siedlungsraum/Allgemeiner Siedlungsbereich aus. im Flichen-
nutzungsplan vom 21.04.1995 (Fassung der 25. Anderung) ist sie als ,Fliche fiir den Gemeinbedarf
(Schule)/Bahnanlagen” ausgewiesen. Dies findet sich auch im einfachen Bebauungsplan Nr. 1, Ortslage
Eitorf im Osten (Schule) und im Westen {Bahnanlagen) wieder. Fiir einen Rathaus ~Neubau werden
also die Anderung des FNP und die Uberplanung des Bereichs mit einem qualifizierten Bebauungsplan
erforderlich. Eine Vorlage fur einen Aufstellungsbeschluss im zustdndigen Ausschuss ist in Vorberei-

tung.

2.4 Anmeldung und Bereitstellung erforderlicher HH-Mittel

Im derzeitigen Haushaltsentwurf sind zur Planung Neubau Rathaus angemeldet: 2023: 100.000; 2024:
225.000; 2025: 500.000 £. Die Ansatze sind nach derzeitigem Stand ausreichend, aber auch erforder-
lich. Die Verteilung zeigt, dass in 2022 ein Schwerpunkt auf der Vorbereitung fir 2023 liegen muss und
je nach Entwicklungsstand Anpassungen vorgenommen werden missen. Dies wird z.B. den Grunder-
werb betreffen (siehe 2.2).

2.5 Anzahl Stellplatze P&R Gberprifen und mit den zusténdigen Gremien kldren

Fur den (absehbaren) Fall einer Beseitigung der derzeitigen P&R-Anlage ist die Beschlusslage derge-
stalt, dass im Wesentlichen ein Vollersatz durch Neubau einer Anlage mit rund 210 Stellpldtzen ge-
schaffen werden soll (ABV/RAT 26.05./15.06.2020). Mit Blick auf die Entscheidung, an der Briicken-
strafle 25-27 mit der SeitenerschlieBung Schulgasse ein neues Rathaus zu bauen, sollte diese Festle-
gung Uberdacht werden. Dies, weil mit Blick auf den Stellplatzbedarf des Rathauses, eine klimaschutz-
férderliche Mobilitdtswende und einen hohen Wert der Grundfiiche die Bereitstellung von KFz-
Stellflachen in dieser Lage besonderer Betrachtung bedarf. Wie oben bei 2.2 erwéhnt, ist dazu eine
gesonderte Vorlage beabsichtigt. :
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2.6 Vorerkundung denkbare Vergabeverfahren
Hierbei ist zwischen den Planungsleistungen und der Bauleistung zu unterscheiden — wobei beides fir
sich die relevanten Schwellenwerte (iberschreitet, womit also das GWB und die VgV anzuwenden sind.

Planungsleistungen sind nach § 74 VgV in der Regel im , Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewett-
bewerb” oder im ,Wettbewerblichen Dialog” zu vergeben. Die Verfahrenswahl wie auch die Frage, ob
ein allgemeiner Planungswettbewerb vorgeschaltet wird, ist sorgfaltig zu erkunden.

Schon dabei ist von Belang, ob die spatere Bauleistung gewerkeweise oder mit einem Generalunter-
nehmervertrag beauftragt werden soll. Namentlich bei letzterem kommt der Leistungsphase 4 HOA!
(Genehmigungsplanung) hohe Bedeutung zu; diese sollte daher in Auftraggeberschaft der Gemeinde
schlussbearbeitet werden.

3 Ausblick
Wie erwahnt sind diese Aspekte nicht abschlieRend. In die Phase 1 fallen auch Dinge wie die Erstellung

des Raumprogramms, Recherche und Beantragung von Fordermitteln, Baugrunduntersuchungen
u.v.m. Auch dieses Vorgehen soll von der Kommunalagentur NRW begleitet werden. Im Ausblick wer-
den im Zeitraum ab Mitte 2022 bis Mitte 2023 verschiedene Zwischenentscheidungen auf die zustin-
digen Ausschiisse und ggf. den Rat zukommen.



ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

interne Nummer XV/0445/V
Eitorf, den 18.05.2022
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VORLAGE
- 6ffentlich -

‘ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitat und Klimaschutz

Ausschuss fiir Bauen und Sportstatten 01.06.2022
Rat der Gemeinde Eitorf 20.06.2022
‘ Tagesordnungspunkt:

Markt/Markplatz Eitorf
Hier: Grundsatzbeschluss zur weiteren Vorgehensweise bzgl. Instandhaltung/Sanierung/Umbau

| Beschlussvorschlag:

1) Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz empfiehlt dem Rat der
Gemeinde Eitorf zu beschlieRen, bzgl. des baulichen Umgangs mit dem Markt die Verwaltung zu
beauftragen, geméaR Alternative ___ dieser Beschlussvorlage vorzugehen.

2) Der Ausschuss fir Bauen und Sportstitten empfiehlt dem Rat der Gemeinde Eitorf zu beschliefsen,
bzgl. des baulichen Umgangs mit dem Markt die Verwaltung zu beauftragen, gemaf Alternative
____dieser Beschlussvorlage vorzugehen.

3) Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieRt: Die Verwaltung wird beauftragt, gemaf Alternative
dieser Beschlussvorlage vorzugehen.

| Begrindung:

1 Vorbemerkung -
Aufgrund des bekannten Ausstiegs aus dem InHK mit dem Haushalt 2022 ist das Férderprojekt ,Um-
bau Markt und angrenzende Bereiche” als solches nicht oder zumindest nicht unverandert fortfihrbar.
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Es ist ungewiss, ob und wann es in dem Umfang und eben als stadtebauliches Férderverfahren wieder
aufgegriffen werden kann.

Die Bindefrist aus dem Burgerentscheid mit dem Inhalt ,Erhalt der aktuellen Anzahl an Parkpldtzen” ist
abgelaufen. Die aktuelle Beschlusslage (Rat Dezember 2021) ist:

Der Rat der Gemeinde Eitorf beschliefst:
Die Weiterbearbeitung folgender struktureller Planungsansitze:
a) Strukturskizze Nr. 1 (ca. 20 Parkplétze in L-Form) oder
b) Strukturskizze Nr. 2 (keine Parkplitze) oder
¢) Strukturskizze Nr. 3 (Variante aus dem Arbeitskreis, Bebauung westliche Kante Marktplatz, Zu-
fahrtsméglichkeit nicht vom KV aus, sondern neue Zufahrt im nérdlichen Bereich bei Haus Prinz
Karl)
Den Beginn der Offentlichkeitsarbeit/des Beteiligungsprozesses fir Februar/Mdrz 2022

Dieser Beschluss stand noch unter der Pramisse eines im Rahmen des InHK durchzufihrenden Forder-
projekts — mit all seinen férmlichen und inhaltlichen Besonderheiten und insbesondere mit einer er-
heblichen Umgestaltung des Marktplatzes und des Umfelds und eben der erwarteten integrierten
Verzahnung mit anderen Projekten. Diese wenn man so will ,Geschéaftsgrundlage” hat sich Anfang
2022 wie bekannt gedndert. Das ist auch der Grund, warum der im Ratsbeschluss enthaltene Offent-
lichkeits-Beteiligungsprozess noch nicht angestoRen wurde. Dies wirft zwangslaufig die Frage auf, ob
dennoch wie im Beschluss dargestellt oder anders vorgegangen werden soll. Es besteht Entschei-
dungs- und Handlungsbedarf, wie auch nachfolgend weiter erldutert.

Wie daraus auch ersichtlich, soll diese Vorlage mit den Beschlussvorschldgen auch nicht ansatzweise
eine Art detaillierten BaumaRnahmebeschluR herbeifiihren. Vielmehr geht es um eine grundsatzliche
Wegweisung, auf deren Basis strukturelle Planungssicherheit fir die Verwaltung und Transparenz fir
die Birgerschaft zum Umgang mit dem Markt in den nichsten Jahren geschaffen werden kann. Des-
wegen sind hier erwdhnte Kosten auch nur ein grob geschatzter Kostenrahmen.

2 Sachstand und Vorgehen

Wie bekannt sind groRe Teile dieses stark frequentierten Bereichs schadhaft (mit zunehmender Ten-
denz) und daher nicht mehr in einem dem Verkehrsbedirfnis genligenden Zustand, wie es § 9 StrWG
formuliert. Der Reparaturbedarf mehrt sich und selbst bei Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten
zeigen sich Unfalle im FuRgédngerverkehr. Zudem besteht bezliglich der immer mehr genutzten Bushal-
testelle (beidseits L 86) gesetzlicher Handlungsbedarf zur barrierefreien Umgestaltung. Auch zeigen
sich Ausstattungswiinsche wie E-Ladesdulen, Baumbestand und hnliches. Darlber hinaus ist die stid-
tebauliche Funktion und Wirkung des Marktes von hervorgehobener Bedeutung.

In einem ersten Schritt hat die Verwaltung den Ansatz zur StraRenunterhaltung um 100.000 € erhoht —
mit dem Hintergrund, auf dem Markt das Dringlichste machen zu kénnen. Investive Mittel sind keine
angesetzt. Dies kann aber nicht die Ldsung fur die nichsten Jahre und erst recht keine dauerhafte
sein. Es ist davon auszugehen, dass jedweder konzeptionelle Planungsansatz bis zu seiner tatsachli-
chen Umsetzung am Ende 3 bis 5 Jahre dauern kann. Zur Erinnerung: Von den Ansdtzen zum Markt
aus dem InHK bis zur Vorstellung der Entwurfsplanung dauerte es rund 3 Jahre (2015 — Ende 2018).

Fir eine Erorterung ist es zunachst wichtig, einé Definition dessen zu haben, was man unter ,Markt"
oder der ,Marktplatz” versteht und dass man eine Ubersicht zum Bestand hat, was die Fldchenauftei-
lung, die Ausstattung und deren Zustand u.a. betrifft.

Zum ersten hat die Verwaltung in der Anlage 1 einen Plan erstellt, der den Projekt- oder Planbereich
im Sinne der weiteren Erlduterungen dieser Vorlage bezeichnet, aber auch abgrenzt. Zum zweiten
zeigt die Anlage 2 eine Ubersicht des Bestands auf.
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Unter Berlcksichtigung all dessen mussen frihzeitig grundsatzliche Planungsansitze gefunden und
festgelegt werden. Sie zeigen sich hier im Prinzip wie folgt:

Alt. | Arbeitstitel: ,GroRe integriert-stidtebauliche Lésung”

Es bleibt bei dem Ratsbeschluss vom Dezember 2021 und dieser wird moglichst noch in 2022 konkret
begonnen - ohne Férderung. Die Planung kénnte dann so betrieben werden, dass sie ggf. in einem
staddtebaulichen Forderprogramm Ende 2023 oder 2024 formlich als Projekt beantragt werden kann.
Dabei ist folgendes zu bertcksichtigen:

Ein gedachtes Forderprogramm einschlieRlich all seiner MaRgaben wirde von vorneherein die Pla-
nung beeinflussen. Mangels Vor-Qualifizierungsverfahren wirden samtliche Planungskosten eine Vor-
feistung der Gemeinde ohne konkrete Aussicht auf stadtebauliche Férderung sein. Es ist zu vermuten,
dass diese einen integrierten Kontext, also eine Abhangigkeit mit anderen investiven Mafnahmen
erwartet. Genau diese Befrachtung mit dann woh! zweistelligen Investitionsbetrdgen hat zuletzt im
Grunde die Gemeinde Uberfordert. Dies und viele gemeindliche Vorhaben in anderen Bereichen wa-
ren im Wesentlichen der Grund fir den Ausstieg aus dem InHK; dies kénnte sich tendenziell wiederho-
len.

Alt. [l Arbeitstitel: ,Funktional-gestalterische Losung”

Losgeldst von jedweder stadtebaulich-integrierten (GroR)férderung wird sozusagen aus eigener Kraft
und Bestimmung herangegangen, den Markt in einen verkehrlich-funktional-stadtebaulich zufrieden-
stellenden Zustand zu versetzen. Spezielle Zuschussquellen vom GVFG bis hin zur Férderung konkreter
Ausstattungsmerkmale (OPNV-Mittel, Ladesdulen, Baumstandort und dgl.) werden bei Vorliegen der
Voraussetzungen allerdings geprift und genutzt. Vorteil dieser anders strukturierten Herangehens-
weise wdre eine weitgehend von Forderprogramm-Vorgaben ,unbelastete” eigene lokale Entschei-
dung. Der Vorteil, dass der Markt als solcher in seiner schon bestehenden Lage ohne Zweifel als ,inte-
griert” gesehen werden muss, kann genutzt und eigenstandig in Details gezielt herausgearbeitet wer-
den.

Unter dieser Prédmisse wirden sich grundsatzlich folgende Vorgehensweisen zeigen:

H. A Sog. ,Grundhafte Sanierung” (investiv)

Pragende Struktur und Aufgabe dieser Alternative wire, dass samtliche Mangel grundhaft und nach-
haltig baulich beseitigt werden und dabei Flachen und Funktionszuweisungen im aktuellen Bestand
verbleiben. Ausstattungsanderungen ohne wesentliche Eingriffe in diesen Grundsatz wéaren moglich.

Bei erster grober Schatzung dirfte der Aufwand dann bei ca. 3 Mio. € brutto liegen.

Ein Planungsauftrag ist erforderlich.

Die Frage der Beitragspflicht kann erst geklart werden, wenn der tatsachliche Umfang der grundhaften
Sanierung feststeht.

In einer Kurzformel wére das Planungsziel:

Der Markt bleibt wie er ist. Alles Erforderliche wird dauerhaft instandgesetzt. Gesetzli-
che Bestimmungen, z.B. barrierefreie Bushaltestelle, werden umgesetzt.

Il. B_Sog. ,Grundhafte Sanierung mit Umgestaltung” (investiv)
Charakter dieser Losung ist zum einen dasselbe wie Il. A, aber zusatzlich eine bauliche Umgestaltung
mit gednderten Funktionszuweisungen. Diese kénnen sein:

- Verkleinerung der KFZ-Stellflachen zugunsten der FGZ
- Umwandlung der Marktstrale zwischen CécilienstralRe und L 86 zu einer FGZ
- Anderung der Stellflichenzufahrt zur L 86 (direkte Anbindung mit oder chne KV)
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- Verdnderung des Baumbestand auch in Anzahl und Lage

Wie ersichtlich ware die Berlcksichtigung der Strukturskizzen 1 und 2 nahe am Kern-Charakter dieser
Lésung und daher wohl einzubinden.

Grob geschatzt und je nach Umgestaltungsumfang durften sich der Aufwand auf 6 — 7 Mio. € belaufen
- je nach Umfang der Anderungen und ohne ein Gebdude aus Strukturskizze Nr. 3.

Ein Planungsauftrag ist erforderlich.
Beitragspflichtig.

in einer Kurzformel wére das Planungsziel:

Der Markt bleibt nicht wie er ist, aber seine Grundfunktionen bleiben, wenn auch be-
hutsam und funktional verdndert, erhalten und erkennbar.
Im Ubrigen wie Il. A,

lIl. ,Reparatur der Oberfldche” (Unterhaltung)

Auch diese Lésung ist denkbar, aber auch das Mindeste, um die Anforderungen des StrWG zu erfillen:
Unter Bereitstellung von Zusatzmitteln wie in 2022 angesetzt werden die schadhaften Flachen fachge-
recht wieder instandgesetzt. Dies kann zur Minderung der Beeintrachtigungen durch eine Baustelle
gef. auch abschnittsweise (iber z.B. 3 Jahre gestreckt geschehen. Diese Losung keine Bestandsverbes-
serung und auch nicht nachhaltig. Es ist damit zu rechnen, dass der Unterhaltungsaufwand ver-
gleichsweise schnell wiederkehrt.

Geschéatzter Aufwand: 0,5 bis 1 Mio. €
Externe Planung nicht erforderlich.
Keine Beitragspflicht.

Auch hier die Kurzformel zum Planungsziel:

Der Markt bleibt wie er ist - die Oberflache wird instandgesetzt. Es werden dabei nur
die gesetzlichen Anforderungen zur Bushaltestelle hergestellt.

3 Sonderthema Haltestelle OPNV

GemiR § 8 Abs. 3 Personenbeférderungsgesetz ist gesetzliches Ziel, (mdglichst) bis zum 01.01.2022
fur die Nutzung des OPNV eine vollstandige Barrierefreiheit zu erreichen. Die Tréger des OPNV formu-
lieren dazu Standards und Einzelheiten im Nahverkehrsplan. Zeitliche Schwerpunktsetzungen sind
dabei selbstverstandlich méglich, aber auch erforderlich. Neben dem in Planung befindlichen ZOB
BahnhofstraRe ist der Bereich der beidseitigen Bushaltestelle an der L 86/ Markt ohne Zweifel ein sol-
cher Schwerpunkt. Angesichts der (wachsenden) Bedeutung dieser Haltestelle ist sie baulich weder
ausreichend ausgestattet noch barrierefrei. Es besteht also baulicher Handlungsbedarf.

Weil die LandesstraRe dort innerhalb der Ortslage liegt, ist die Gemeinde Eitorf Trager der Baulast
solcher Nebenanlagen. Die Trager des OPNV kommen ihrer Pflicht durch eine 90%ige Forderung sol-
cher Nebenanlagen nach.

Die Umgestaltung der Bushaltestelle ist daher zwangsldufig mit den Alternativen | und Il. zweckma@i-
gerweise sogar mit der Alt. lll einzubinden.



4 Abwagung und Entscheidungsvorschlag

Bei Berlicksichtigung aller oben geschilderten Umstinde erscheint die Alt. Ill weder zweckmaRig noch
wirtschaftlich. Allein der Umstand, dass die Bushaltestelle ohnehin umgestaltet werden muss wie auch
die Prognose, dass sich der Unterhaltungsaufwand sozusagen zyklisch wiederholen wird, macht dies
deutlich. Nennenswerte funktionale oder stadtebauliche Verbesserungen werden mit dieser Ldsung
nicht erzielt. Unter relativ hohem Aufwand wird eine nachhaltige Losung lediglich verschoben.

Aus bereits oben erwdhnte Griinden erscheint die Wah! zwischen den beiden Alternativen IIl. A und Il.
B die zweckmaRigste und wirtschaftlichste. Die stadtebauliche Integration des Marktplatzes muss nach
Ansicht der Verwaltung nicht ,beplant” und in ein Gesamt-Forderprojekt eingebunden werden — sie ist
schlichtweg existent und daher selbstverstandlich. Die dieser Funktion folgende ,Form” des Marktes
kann mit beiden Alternativen angemessen und nachhaltig wieder hergestellt und verbessert werden.

[Antage(n)
Anlage 1: Projekt- und Planbereich
Anlage 2: Ubersicht des Bestands
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf )
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. <A

=

interne Nummer XV/0447/V
Eitorf, den 17.05.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz

Sachbearbeiter/-in: Marius Réhnisch

-

- v, C—Pe=

BUrgermeister Erster Beigeordneter

VORLAGE
- 6ffentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitdt und Klimaschutz

\ Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 13 Campingplatz Happach, 2 Anderung; gleichzeitig 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Hier: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit wahrend der Beteiligung gemiR § 3 (2) BauGB
(Offenlage)

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| Begrundung:

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Crtsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
15.02.2022 den Beschluss tUber die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs sowie des Fla-
chennutzungsplanentwurfs nebst Begrindung gemé&Rk § 3 (2) BauGB gefasst. Der Bebauungsplanent-
wurf sowie der Flachennutzungsplanentwurf nebst Begriindung haben vom 20.04.2021 bis einschlief-
lich 19.05.2022 ausgelegen. Die Unterlagen waren im gleichen Zeitraum auch im Internet auf der
Homepage der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de (Bauen und Wohnen, Bauleitplanung und Bauli-
cken, Aktuelle Bauleitplanung) einsehbar.

Die Offentlichkeit hat keinerlei Stellungnahmen vorgebracht.

Abwégung:
Nicht erforderlich.



ANLAGE

Gemeinde Eitorf N
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. .1

interne Nummer XV/0448/V
Eitorf, den 17.05.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz

Sachbearbeiter/-in: Marius Réhnisch

. i.V.
BlUrgermeister Erster Beigeordneter
VORLAGE
- offentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobititat und Klimaschutz

| Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 13 Campingplatz Happach, 2 Anderung; gleichzeitig 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Hier: Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB (Offenlage)

| Beschlussvorschlag:

Siehe Begrindung.

| Begriindung:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
15.02.2022 den Beschluss Uber die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs sowie des Fl3-
chennutzungsplanentwurfs nebst Begriindung gemé&R § 3 (2) BauGB gefasst. Der Bebauungsplanent-
wurf sowie der Flachennutzungsplanentwurf nebst Begrindung haben vom 20.04.2021 bis einschliel-
lich 19.05.2022 ausgelegen. Die Unterlagen waren im gleichen Zeitraum auch im Internet auf der
Homepage der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de (Bauen und Wohnen, Bauleitplanung und Bauld-
cken, Aktuelle Bauleitplanung) einsehbar.



[. Rickldufe des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 (2) BauGB

1. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom 20.04.2022

wir bestatigen den Eingang threr Anfrage vom 19.04.2022, In dem von thnen angefragten Bereich be-
finden sich keine Erdkabelanlagen der Tele Columbus Gruppe.

Anhdnge:
HLKomm
PRIMACOM
PEPCOM

TELECOLUMBUS

Abwiagung:
Nicht erforderlich,

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.

2. Rhein-Sieg Netz GmbH, Stellungnahme vom 21.04.2022

Gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Bedenken.

Abwagung: ,
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.

3. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 25.04.2022

bei lhrem Vorhaben, Bebauungsplan Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung sowie 60. Anderung
Flachennutzungsplan, sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.

Abwigung:
Keine.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.

4, Amprion GmbH, Stellungnahme vom 22.04.2022

Im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen

beteiligt haben.
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Abwégung:
Keine.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.

5. Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 26.04.2022

Zu der vorgenannten Anderung eines Bebauungsplans sowie des Flachennutzungsplanes nehmen die
Gemeindewerke Eitorf wie folgt Stellung:

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber eine &ffentliche Wasserleitung im Bereich der Hennefer StralRe
sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung ist Uber eine 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation im Uberplanten
Bereich sichergestellt.

Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort gemeinwohlvertraglich zu versickern oder in ein Gewdasser
ginzuleiten,

Details zu bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen entnehmen Sie bitte der Anlage.

Abwégung:
Bezlglich der Entsorgung des Niederschlagwassers enthilt der Bebauungsplan einen Hinweis auf § 9

Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG und § 55 WHG..
Die Kanaltrasse ist im Bebauungsplan dargestellt (nachrichtliche Ubernahme).

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.

6. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
nahme vom 26.04.2022

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 12.04.2022, Bebauungsplan Nr. 13, 2. Anderung und
60.Anderung FNP Campingplatz Happach , teile ich Ihnen mit, dass meine Stellungnahme vom
22.10.2021, (Vorgang K-11-1197-21-BBP) weiterhin Gultigkeit hat.

Stellungnahme vom 22.10.2021:

,»...durch die oben genannte und in den Unterlagen n3her beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager &ffentlicher Belange keine Einwénde...”

Abwagung:
Keine,.

Seite 3 von 13



Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.

7. Bezirksregierung Kéln, Stellungnahme vom 02.05.2022

der beabsichtigten 60. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf ,Sondergebiet Cam-
pingplatz Happach”— stehen raumordnungsrechtliche Ziele nicht entgegen.

Im derzeit giltigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg
ist das Plangebiet als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion Schutz der
Natur ausgewiesen. Die Neuaufstellung des Regionalplans sieht fir das Gebiet :zusétzlich die Frei-
raumfunktion Uberschwemmungsbereich vor.

Hinweise des Dezernates 54:
Gewdsserentwicklung/Hochwasserschutz:

Laut textlicher Festsetzung zur Bebauungsplan-Planzeichnung werden die im Uberschwemmungsge-
biet (U) liegenden Stell- und Standplétze in der Zeit vom 01.11. bis 31.03. gerdumt. Die Starkregener-
eignisse des letzten Jahres haben gezeigt, dass es auch auRer-halb der hochwassergefdhrdenden Zeit
zu erheblichen Hochwasserereignissen kommen kann. Daher ist in der Zeit vom 01.04. bis 31.10. die
Beobachtung des Siegpegels Betzdorf zur Beurteilung der Hochwassergefahr eigenverantwortlich
durchzufihren, um bei einem bevorstehenden Hochwasser unverziglich handeln zu kénnen.

AuBerdem ist am 01. September 2021die Verordnung Gber die Raumordnung im Bund fir einen 1&n-
deriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021des Bundesministeriums des In-
nern, fur Bau und Heimat (BM1) in Kraft  getreten (abrufbar  unter:
http:!/www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBI&jumpTob=gbl121s3712.pdf).
Das Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland flr
Siedlungs- und Verkehrsflichen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und dadurch mégliche
Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnung aufgefiihrten Ziele( Z) und
Grundsatze (G )sind daher im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung / Anderung des Flachennut-
zungsplans zu berlcksichtigen.

Grundsatzliches

- Mit der Einfiihrung dieses Raumordnungsplans fuhrt der Bund u.a. einen risikobasierten Ansatz in
der Raumplanung ein, um Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten in den durch Hochwasser be-
drohten Gebieten im Raumplanungsprozess starker zu berlcksichtigen.

- Die Wasserwirtschaft unterstitzt die Kommunalplanung hierbei durch die Ubermittiung der erhobe-
nen Daten zu den Grundlagen der Wasserwirtschaft.

- Die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben unberihrt; es erfolgt eine weit-gehende Be-
zugnahme auf die Definitionen und die Gebietskulissen des Fachrechts.

- Die Verordnung nimmt eine verstirkte Berlcksichtigung von Flachen auBerhalb von fest-gesetzten
Uberschwemmungsgebieten in den Blick; diese Flichen weisen statistisch ein zunehmendes Scha-
denspotential auf.

- Der kommunalen Bauleitplanung obliegt die Konkretisierung des BRPHV und eine Auseinanderset-
zung mit den einzelnen Zielen und Grundsatzen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebe ich hierzu folgende Hinweise:

-8 - Seite 4 von 13



Zu1.1.1.(2):

Ich weille darauf hin, dass neben der Eintrittswahrscheinlichkeit und der rdumlichen und zeitlichen
Auswirkung im Hochwasserfall auch die Wassertiefe und FlieRBgeschwindigkeit fir eine Risikoabschat-
zung zu betrachten sind. Die amtlichen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten kon-
nen unter https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-
8406 abgerufen werden.

Zu1.2.1. (2);

Bei der Einschatzung des Risikos aus Starkregenereignissen kénnen die vom Bundesamt fir Kartogra-
phie und Geodasi e (8KG) verdffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW (abzurufen unter-
www.klimaanpassung-karte.nrw.de im Handlungsfeld Hochwasser-schutz) eine hilfreiche Grundlage
bieten. Ebenso kénnen die kommunalen Starkregenrisikomanagementkonzepte hinzugezogen wer-
den, insoweit diese fir den angebenden Planungsraum erstellt wurden,

Zu11.1.2(2),11.1.4 (G), 11.1.5 (G), 11.1.6 (G) und 11.2.3. (2):

Es ist zu prifen, ob in dem angegeben Planungsraum nachfolgende MaRnahmen derzeit in Abstim-
mung sind oder/und zukinftig geplant werden sollten:

. Freihaltung von Flachen fir eine Verstarkung von Hochwasserschutzanlagen oder zur Deich-
rickverlegung

» Gewadsserausbauverfahren mit Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

. Hochwasserschutzmallnahmen zur Sicherung der MaRnahmenliste des Nationalen Hochwas-
serschutzprogramm

Es ist im Einzelfall zu prifen und abzustimmen, ob der angegebene Planungsraum gegen eine dieser
beabsichtigten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen spricht. Auskunft hierlber kdnnen bei den Unter-
haltungs- und Ausbaupflichtigen oder den zustédndigen Wasserbehérden eingeholt werden.

Zu11.2.2 (G):

Insbesondere weise ich auf die Prifung der unter Satz 2 Nummer 1 genannten ,Rtcknah-me von in
Flachennutzungsplénen fur die Bebauung dargestellten Flachen’ und Satz 2 Nummer 2 genannten
Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen und Siedlungs-strukturen® hin.

Hinweise des Dezernates 35:

Gegen die 0. g. Anderung des Fldchennutzungsplans bestehen aus Sicht des Dezernates fir Stidtebau
keine Bedenken.

Im Hinblick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren gemiR § 6 BauGB weist mein Dezer-
nat fUr Stédtebau auf folgende Punkte hin:

- In den Verfahrensvermerken der Planzeichnung

- zur offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB und zur Prifung der abgegebenen Stellungnah-
men ist von , Anregungen” der Offentlichkeit die Rede. Laut § 3 Abs.2 BauGB handelt es sich hierbei
seit dem 20.07.2004 um ,,Stellungnahmen®.

- zum Feststellungsbeschluss heift es .,Der Rat der Gemeinde Eitorf hat die 60. Ahderung des Fla-
chennutzungsplans am in 6ffentlicher Sitzung beschlossen.”
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Im Verfahrensvermerk zur Ausfertigung lautet der 1. Satz: ,Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Plans einschlieRlich Begriindung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf
vom ..... Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maR-geblichen Verfahrensvorschriften,
insbesondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fassung beachtet wurden.”

Die Ausfertigung kann rechtmaRig nach der Ausfertigung und vor der abschlieRenden Bekanntma-
chung erfolgen. Allerdings ist zum Zeitpunkt der Genehmigung die Bestatigung des Blrgermeisters
‘erforderlich, dass die vorliegende 60. FNP-Anderung, namlich der In-halt dieses Plans einschlieRlich
Begriindung mit dem hierzu ergangenen abschlieRenden Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf
Ubereinstimmt. Dies soll bitte Berlcksichtigung finden.

- in der Begriindung wird als Anlass der Plandanderung angegeben, dass das derzeitige Spiel-, Sport-
und Freizeitangebot des als Familienbetrieb gefihrten Unternehmens durch eine Reittherapie-Anlage
fur Kinder sowie durch neue Sanitdr- und Blrogebaude erweitert werden soll. Planinhalt der 60. FNP-
Anderung ist die Darstellung einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung Campingplatz. Der
béigergte Entwurf der 2. Anderung des Be-bauungsplansNr.13 ,Campingplatz Happach” setzt ein
Sondergebiet SO2 mit der Zweck-bestimmung Camping, Reiten fest. Damit ist der Bebauungsplan
nicht gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Hierfir bedarf es im FNP der
ergdnzen-den Zweckbestimmung ,Reittherapie’.

- Es besteht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht gemaR §1la Abs. 2 BauGB bezlglich der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlicher Fldche im Sinne von § 201 BauGB. Siehe hierzu:

http://url.nrw/Z74

- Die Kopfzeile des Umweltberichts zu r60. FNP-Anderung lautet: 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr.13, Gemeinde Eitorf, Campingplatz Happach.

Die Kapitel 1.3.2 Beschreibung der Festsetzungen, 1.3.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben, 2.2 Mensch und seine Gesundheit (Abs.1), 3.2.1 Bo-den (Abs.1), 32.2 Wasser
unter Bewertung, unter 3.2.7 Landschaft und Erholung, unter 3.3 Mensch und seine Gesundheit, 3.6
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwaéssern (Abs. 2),
3.6Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (Abs. 1),
die konkrete Beschreibung baubezogener SchutzmaRnahmen, die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, 4.2.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutz-
gut Boden, 5 geprifte Alternativen und schlieRlich 8 Allgemein versténdliche Zusammenfassung (Abs.
1) beziehen sich ausschlieRlich auf den Bebauungsplan. Kap. 5 zu den gepriften Planungsalternativen
bezieht sich auf einen Planinhalt, der nicht Gegenstand der 60. FNP-Anderung ist.

In Kap. 7.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben heiflt es in Satz 1:,,Fir die Dar-stellung der planungsrechtli-
chen Ausgangssituation und Vorgaben wurden der Flachen-nutzungsplan, (...Jausgewertet und be-
ricksichtigt.“). Diese Herangehensweise ist falsch.

1) Der Umweltbericht ist gemiR § 2a BauGB als eigenstindiger und gegeniber dem Be-
bauungsplanverfahren abgeschichteter Teil der Begrindung im Sinne des § 2 (4) BauGB gemaR Anlage
1 zum BauGB zu erstellen. Der vorliegende Umweltbericht ist somit falsch, weil er weder den Planin-
halt der 60. FNP-Anderung noch dessen Regelungsgehalt wider-gibt. Somit wird er der Anforderung an
das Abschichtungserfodernis nicht gerecht. Eine Uberarbeitung ist zwingend erforderlich.

1)Die Hinweise resultieren aus einer Uberschligigen Sichtung der eingereichten Unterlagen und haben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
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Eine umfassende Prifung erfolgt erst im spateren Genehmigungsverfahren.

Abwdégung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 60. Anderung des FNP raumordnerische Ziele nicht entge-

genstehen.
Zu Hinweisen des Dez. 54 (Gewdsserentwicklung / Hochwasserschutz):

Auf die notwendige Raumung der Stell- und Standplatze in der Zeit vom 1. November bis 31. Méarz
wird im Planentwurf hingewiesen, eine Festsetzung wird nicht getroffen. Die Verwaltung teilt die Ein-
schatzung, dass die Hochwassergefahr dariber hinaus ganzjdhrig zu beobachten ist und schlagt vor,
den letzten Satz von Hinweis Nr. 5 wie folgt zu ergénzen:

,Die im Uberschwemmungsgebiet (U) liegenden Stell- und Standplitze sind in der Zeit vom 1.11. bis
31.3. zu rdumen; dartber hinaus ist die Hochwassergefahr durch die fir den Betrieb des Campingplat-
zes Verantwortlichen ganzjihrig anhand des Siegpegels Betzdorf zu beobachten und sind ggf. die im
Uberschwemmungsgebiet liegenden Flachen unverziglich zu raumen.”

Die Ziele und Grundsatze des landeribergreifenden Hochwasserschutzes wurden sowohl in Bezug auf
Hochwasser als auch Starkregenereignisse in der Planung bericksichtigt.

Im Bebauungsplan werden neue Uberbaubare Fldchen nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
festgesetzt. Bei den Flachen im Uberschwemmungsgebiet wird von einer vollstdndigen Raumung im
Hochwasserfall ausgegangen, so dass von keinem nennenswerten Einfluss von FlieRgeschwindigkeit
und Wassertiefe auf Schdden im Plangebiet auszugehen ist.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte liefert keine Hinweise auf nennenswerte Risiken im Plangebiet.
Die mégliche, geringfigige Uberflutung der das Plangebiet erschlieBenden LandesstraRe (0,1m — 0,5m
bei einem extremen Ereignis} und die lokale Ansammlung auf der Ostseite des westlich des Plange-
biets gelegenen Gebaudes (Flurstick 3} lassen keine gravierende Gefdhrdung erwarten.

Die Gemeinde hat auch keine Kenntnis von Planungen zu Hochwasserschutz oder Gewdsserausbau im
Plangebiet. Die Untere Wasserbehorde und der Wasserverband wurden beteiligt.

Eine Ricknahme der im FNP flr die Bebauung dargesteliten Flachen wurde nicht verfolgt, da auf der
Ebene des Bebauungsplans die Bebauung im Plangebiet auf nicht im Uberschwemmungsgebiet gele-
gene Flachen begrenzt wird und sich fur die Ubrigen Flichen des Sondergebiets eine zeitliche Nut-
zungsregelung zur Bewidltigung von Hochwasserrisiken bewédhrt hat. Die Gemeinde betrachtet die
raumliche und zeitliche Anpassung an die ufernahe Lage, die teilweise im Bebauungsplan konkretisiert
wird, als eine sinnvolle und vertretbare bauliche Nutzung im Plangebiet.

Zu Hinweisen des Dez. 35 (Stadtebau):

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Dezernats 35 keine Bedenken gegen die Anderung
des FNP bestehen.

Die Formulierung in den Verfahrensvermerken zur dffentlichen Auslegung wird von ,Anregungen” zu
»Stellungnahmen” redaktionell korrigiert.

Der Verfahrensvermerk zur Ubereinstimmung des Plans mit dem Ratsbeschluss und zur Ausfertigung
wird in zwei Vermerke getrennt. Somit kann bereits vor dem Zeitpunkt der Genehmigung die Uberein-
stimmung bestétigt werden.
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Die im Plangebiet vorgesehene Reittherapie soll das Freizeitangebot des bestehenden Campingplatz-
betriebes (Reitmadglichkeit fur ,Camping-Kinder”) erweitern, dariiber hinaus auch Kindern aus dem
gesamten Rhein-Sieg-Kreis fUr therapeutische Zwecke und im Rahmen von Freizeitprogrammen zur
Verfligung stehen. Somit handelt es sich nicht mehr ausschlieRlich um eine dem Campingbetrieb un-
tergeordnete, sondern um eine zusatzliche, eigenstandige Nutzung. In sofern schlieBt sich die Verwal-
tung der Auffassung der Bezirksregierung an und schldgt vor, im Flachennutzungsplan die fur die Son-
derbaufldchen bisher dargestelite Zweckbestimmung ,, Campingplatz” durch die Zweckbestimmung
»~Campingplatz, Reittherapie” zu ersetzen, um die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Camping-
platz Happach”, 2. Anderung, aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB sicher zu stellen,
Die Begrindung wird entsprechend ergénzt,

Der glltige FNP stellt im Plangebiet eine gegenlber dem Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 13 im Jahr 1981 stark reduzierte Restflache fir die Landwirtschaft dar. Diese ist durch Um-
fang und Lage zwischen Bebauung und Campingplatz in ihrer Nutzung stark eingeschrankt und wird
derzeit als Pferdeweide genutzt. Mit der Darstellung dieser Flache als Sonderbauflache, Zweckbe-
stimmung ,Campingplatz, Reittherapie”, wird der bereits erfolgten Entwicklung Rechnung getragen.
Der Verlust von Flachen fiir die Land-wirtschaft wird als vertretbar und angesichts der Bedeutung des
Standorts fir den Tourismus in Eitorf erforderlich angesehen. Die Begrindung des FNP wird um eine
Erlduterung ergéanzt.

Der Umweltbericht wird redaktionell korrigiert (Kopfzeile). Ausfihrungen, die sich nicht auf die Ande-
rung des FNP beziehen, werden entfernt. Die Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierig-
keiten (Kapitel 7.1) wird Uberarbeitet.

Beschlussvorschiag:

Den Vorschldgen der Verwaltung wird zugestimmt, der Flachennutzungsplan wird entsprechend er-
ganzt, der Umweltbericht zum FNP Uberarbeitet. Anderungen des Bebauungsplans sind nicht erforder-
lich,

8. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 27.04.2022

zu 0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermalRen Stellung:

Da die urspringliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021 beriicksichtigt wurde und
es keine weiteren Anderungen gibt, welche die Zustindigkeiten des Wasserverbands tangieren, be-
stehen seitens des Wasserverbands keine weiteren Bedenken gegeniber dem o.g. Vorhaben,

Ergdnzend verweise ich auf die urspringliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021.
Fur eventuelle Rickfragen stehe ich thnen gerne zur Verfligung.

Stellungnahme vom 29.11.2021:

,...zu dem o0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:

(1) Gewadsser

In dem Geltungsbereich der Anderungen des o.g. Flichennutzungsplans und des o.g. Bebauungsplans
befinden sich keine Gew&sser oder Anlagen des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis. Da auRerdem auch
keine Einleitung von Niederschlagswasser in umliegende Gewdsser vorgesehen ist, bestehen ver-
bandsseitig keine Bedenken gegen die Anderungen der o.g. Vorhaben.
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{(2) Niederschlagswasserbeseitigung

GemiR den vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan soll das im Plangebiet anfallende, von den
Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser Uber eine Versickerung entsorgt werden, sofern die
Bodenverhéltnisse dies ermoglichen. Grundsatzlich empfiehlt es sich bereits im Bebauungsplan ausrei-
chend groRe Flachen fir die Versickerung und die ggfs. erforderliche Rickhaltung vorzusehen und
festzuschreiben. ’

(3) Uberschwemmungsgebiet

Ergédnzend weise ich darauf hin, dass der Geltungsbereich der o0.g. Vorhaben teilweise im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet der Sieg liegt und auch die Baugrenze im Bebauungsplan an dieses
grenzt. Eine Uberflutung der Flichen bei Hochwasser (HQ100 oder seltener) kann daher nicht grund-
sdtzlich ausgeschlossen werden (vgl. Hochwassergefahren- und -risikokarten der Bezirksregierung
Kéin).

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. ...”

Abwégung:
Keine.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.

9, Bezirksregierung Kéln, Dezernat 54 — Gewdasserentwicklung, Stellungnahme vom 09.05,2022

Laut textlicher Festsetzung zur Bebauungsplan-Planzeichnung werden die im Uberschwemmungsge-
biet (U) liegenden Stell- und Standplatze in der Zeit vom 01.11. bis 31.03. gerdumt. Die Starkregener-
eignisse des letzten Jahres haben gezeigt, dass es auch auRer-halb der hochwassergefahrdenden Zeit
zu erheblichen Hochwasserereignissen kommen kann. Daher ist in der Zeit vom 01.04. bis 31.10. die
Beobachtung des Siegpegels Betzdorf zur Beurteilung der Hochwassergefahr eigenverantwortlich
durchzufiihren, um bei einem bevorstehenden Hochwasser unverziglich handeln zu kénnen.

AuRerdem ist am 01. September 2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen lan-
derlibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 des Bundesministeriums des
Innern,  fir Bau und  Heimat (BMI} in  Kraft getreten  (abrufbar  unter:
http://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBI&jumpTo=bghl121s3712.pdf).
Das Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland fur
Siedlungs- und Verkehrsflichen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und dadurch mégliche
Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnung aufgeflUhrten Ziele (Z) und
Grundsidtze (G) sind daher im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung/Anderung des Flichennut-
zungsplans zu berdlcksichtigen.

Grundsatzliches

* Mit der Einflhrung dieses Raumordnungsplans fihrt der Bund u. a. einen risikobasierten Ansatz in
der Raumplanung ein, um Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten in den durch Hochwasser be-
drohten Gebieten im Raumplanungsprozess starker zu bertcksichtigen.

* Die Wasserwirtschaft unterstiitzt die Kommunalplanung hierbei durch die Ubermittlung der erhobe-
nen Daten zu den Grundlagen der Wasserwirtschaft.

* Die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben unberihrt; es erfolgt eine weit-gehende Be-
zugnahme auf die Definitionen und die Gebietskulissen des Fachrechts.

- 33 - ,
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* Die Verordnung nimmt eine verstarkte Berlcksichtigung von Flachen auRerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten in den Blick; diese Flachen weisen statistisch ein zunehmendes Scha-
denspotential auf.

* Der kommunalen Bauleitplanung obliegt die Konkretisierung des BRPHV und eine Aus-
einandersetzung mit den einzelnen Zielen und Grundsatzen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebe ich hierzu folgende Hinweise:
Zul.1.1. (2):

Ich weiRe darauf hin, dass neben der Eintrittswahrscheinlichkeit und der raumlichen und zeitlichen
Auswirkung im Hochwasserfall auch die Wassertiefe und FlieRgeschwindigkeit fur eine Risikoabschit-
zung zu betrachten sind. Die amtlichen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten kén-
nen unter https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-
8406 abgerufen werden.

Zu1.2.1. (2):

Bei der Einschatzung des Risikos aus Starkregenereignissen kénnen die vom Bundesamt flr Kartogra-
phie und Geoddsie (BKG) veroffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW {abzurufen unter
www.klimaanpassung-karte.nrw.de im Handlungsfeld Hochwasser-schutz) eine hilfreiche Grundlage
bieten. Ebenso kénnen die kommunalen Starkregenrisi-komanagementkonzepte hinzugezogen wer-
den, insoweit diese fir den angebenden Pla-nungsraum erstellt wurden.

Zu1.1.2 (2), 11.1.4 (G), 11.1.5 (G), 11.1.6 (G) und 11.2.3. (2):

Es ist zu prifen, ob in dem angegeben Planungsraum nachfolgende MaRnahmen derzeit in Abstim-
mung sind oder/und zukinftig geplant werden sollten:

* Freihaltung von Fldchen flr eine Verstarkung von Hochwasserschutzanlagen oder zur Deichriickver-
legung

» Gewdsserausbauverfahren mit Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

» HochwasserschutzmaRnahmen zur Sicherung der MaRnahmenliste des Nationalen Hochwasser-
schutzprogramm

Es ist im Einzelfall zu prifen und abzustimmen, ob der angegebene Planungsraum gegen eine dieser
beabsichtigten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen spricht. Auskunft hierliber kdnnen bei denUnter-
haltungs- und Ausbaupflichtigen oder den zustédndigen Wasserbehérden eingeholt werden.

Zull.2.2 (G):

Insbesondere weise ich auf die Prifung der unter Satz 2 Nummer 1 genannten ,,Rucknahme von in
Flachennutzungsplanen fur die Bebauung dargesteliten Flichen” und Satz 2 Nummer 2 genannten
»~Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen und Siedlungs-strukturen hin.

Zu 1.3 (G):

Insbesondere weise ich auf das Planungs- und Genehmigungsverbot von in Satz 1 Nummer 3 genann-
ten baulichen Anlagen in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten hin. Ansonsten
erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustindigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kaln
(Obere Wasserbehdrde).

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
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Abwégung:
Auf die notwendige Rdumung der Stell- und Standpldtze in der Zeit vom 1. November bis 31. Marz

wird im Planentwurf hingewiesen, eine Festsetzung wird nicht getroffen. Die Verwaltung teilt die Ein-
schatzung, dass die Hochwassergefahr dariber hinaus ganzjahrig zu beobachten ist und schlagt vor,
den letzten Satz von Hinweis Nr. 5 wie folgt zu ergénzen:

,Die im Uberschwemmungsgebiet (U) liegenden Stell- und Standplatze sind in der Zeit vom 1.11. bis
31.3. zu rdumen; darlber hinaus ist die Hochwassergefahr durch die fur den Betrieb des Campingplat-
zes Verantwortlichen ganzjihrig anhand des Siegpegels Betzdorf zu beobachten und sind ggf. die im
Uberschwemmungsgebiet liegenden Flachen unverziiglich zu raumen.”

Die Ziele und Grundsatze des landerUbergreifenden Hochwasserschutzes wurden sowohl in Bezug auf
Hochwasser als auch Starkregenereignisse in der Planung berlcksichtigt.

Im Bebauungsplan werden neue (iberbaubare Flichen nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
festgesetzt. Bei den Flichen im Uberschwemmungsgebiet wird von einer vollstindigen Rdumung im
Hochwasserfall ausgegangen, so dass von keinem nennenswerten Einfluss von FlieRgeschwindigkeit
und Wassertiefe auf Schaden im Plangebiet auszugehen ist.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte liefert keine Hinweise auf nennenswerte Risiken im Plangebiet.
Die mégliche, geringfiigige Uberflutung der das Plangebiet erschlieBenden LandesstraRe (0,1m —0,5m
bei einem extremen Ereignis) und die lokale Ansammiung auf der Ostseite des westlich des Plange-
biets gelegenen Gebaudes (Flurstlick 3) lassen keine gravierende Gefdhrdung erwarten.

Die Gemeinde hat auch keine Kenntnis von Planungen zu Hochwasserschutz oder Gewdésserausbau im
Plangebiet. Die Untere Wasserbehérde und der Wasserverband wurden beteiligt.

Eine Ricknahme der im FNP flr die Bebauung dargestellten Flachen wurde nicht verfolgt, da auf der
Ebene des Bebauungsplans die Bebauung im Plangebiet auf nicht im Uberschwemmungsgebiet gele-
gene Flachen begrenzt wird und sich flr die Gbrigen Flachen des Sendergebiets eine zeitliche Nut-
zungsregelung zur Bewaltigung von Hochwasserrisiken bewdhrt hat. Die Gemeinde betrachtet die
rdumliche und zeitliche Anpassung an die ufernahe Lage, die teilweise im Bebauungsplan konkretisiert
wird, als eine sinnvolle und vertretbare bauliche Nutzung im Plangebiet.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis. Hinweis Nr. 5 wird wie angegeben erginzt. Anderungen des Bebau-
ungsplans sind nicht erforderlich.

10. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 16.05.2022

zu 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
StralBenverkehrsamt

Es wird auf die Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB verwiesen, in der um wei-
tere Aussagen gebeten wurde. Leider gibt es nach wie vor keine konkreten Aussagen zur Verkehrser-
schlieBung bzw. zur Dimensionierung der &ffentlichen Verkehrs-fliche.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Gemal Ziffer 4.3 des Umweltberichtes ist zu den erforderlichen KompensationsmaRnahmen lediglich
ausgefihrt: ,Der bestehende Kompensationsbedarf ist durch externe MaRnahme sicherzustellen.
Diese sind noch in Rucksprache mit den zustindigen Behdrden abzustimmen.”
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Infolgedessen fehlen in den Unterlagen verbindliche Festsetzungen zur externen Kompensation des
ermittelten Biotopwert-Defizites. Eine Priifung ist daher nicht maglich.

Vor Satzungsbeschluss sind entweder entsprechende Zuordnungsfestsetzungen zu ergédnzen oder
andere verbindliche Regelungen zu treffen, die die rechtlichen Anforderungen an Kompensations-
mafRnahmen erfullen (Bestimmtheit, dingliche Sicherung etc.).

Hinweis:

Die vorgelegte Artenschutzpriifung weist methodische Mangel auf. Uber die FFH- Arten hinaus sollten
in die FFH-Vertraglichkeitsprifung auch die sogenannten charakteristischen Arten der FFH-
Lebensraumtypen eingestellt werden, zumindest solche, die potenziell auf die mit der Umsetzung der
Planung verbundenen relevanten Wirkungen wie Larm- oder Lichtemissionen reagieren. Eine Ausei-
nandersetzung mit diesen Arten fehlt,

Gleichwohl ist davon auszugehen, dass die zusatzlichen Stérungseffekte, die durch die Planung indu-
ziert werden, im Vergleich zu den Vorbelastungen durch den Betrieb des Campingplatzes sowie den
Eisenbahnverkehr und unter Berlcksichtigung der abschirmenden Wirkung des Bahndammes nicht
erheblich sind. '

Verkehr und Mobilitat

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geduRerte Anregung, eine 6ffentliche Wegeflhrung fir
den nichtmotorisierten Verkehr zu erméglichen, wird aufrecht- erhalten.

Erneuerbare Energien

Die Empfehlungen hinsichtlich des Einsatzes erneuerbarer Energien zur dezentralen Er-zeugung von
Waérme und Strom im Planungsgebiet aus der Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemal § 4 (1)
BauGB haben weiterhin Bestand. |

Der Bebauungsplan trifft keine Empfehlungen zur aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie.
Eine Nutzung ist demnach grundsatzlich maglich, aber nicht konkretisiert.

Laut textlicher Festsetzung Nr. 5 b) sollen die Dachflachen von mehr als 25 gm und einer Dachneigung
zwischen 0 und 15 Grad mit einem Flachenanteil von 60 % dauerhaft begriint werden.

Es wird empfohlen, darlber hinaus den Einsatz von Solarmodulen nebst maoglicher Wir-
kungsgradsteigerung durch Verdunstungskdlte und dadurch erzeugter Kuhlung der Ober-
flaichentemperatur auf den geplanten Grindachflachen zu prifen und auf eine Umsetzung hinzuwir-
ken.

Abwdgung:

StralRenverkehrsamt

Der Bebauungsplan setzt nur die Verkehrsflichen fest ohne weitere raumliche Aufteilung.
Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Der Umweltbericht wird um , Externe KompensationsmaRnahmen” erganzt. Die Modalitdten werden
in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Artenschutzprifung wird entsprechend den Anregungen des RSK ergénzt.

Verkehr und Mobilitat
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Die in der (im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegten) Skizze des RSK darge-stellte Wege-
fihrung liegt im Bereich der vorhandenen Verkehrsflichen und wird durch die Planung nicht beein-
trachtigt. Der Bebauungsplan setzt nur die Verkehrsflachen fest ohne weitere raumliche Aufteilung.

Erneuerbare Energien

Der Bebauungsplan ldsst den Einsatz erneuerbarer grundséatzlich Energien zu. Da das Plangebiet nur
einen Teil eines bereits bestehenden SO-Gebietes betrifft, wurde von einer isolierten Festsetzung zum
Einsatz erneuerbarer Energien abgesehen.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss beschlieft, den Anregungen gem. Abwagung zu entsprechen.

11. Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 13.05.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-zunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel!ungnahmén abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwédnde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie Ihre Vermogensinteressen -
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mUssen weiterhin’ gewédhrleistet bleiben.
Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endglltigen Ausbauplane mit Erlauterung
vorliegen. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgeselischaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschllssen
ist die Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hier-
fur bereits ausgebaute Strafen wieder aufgebrochen werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstriger ist es notwendig, dass uns Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 22 so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
an:

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 22 Innere Kanalstr. 98, 50672 Kéin .

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden €ine Versorgung des Baugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Aus-nutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

- 37 -
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Diese Stellungnahme gilt sinngeméR auch fur die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Abwdgung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen die Pla-

nung keine Einwinde bestehen. Ver- und Entsorgungsleitung kénnen innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsflichen verlegt werden, bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschlagigen gesetzlichen Regelun-
gen zu beachten; diesbeziigliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschiussvorschlag: _
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

12. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 18.05.2022

Gegen die oben genannten Planungen der Gemeinde Eitorf, bestehen seitens der Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine grundsitzlichen Bedenken vorbehaltlich der noch zu
~ nennenden externen Kompensationsmalnahmen. ;

Somit behalten wir uns eine abschlieRende Stellungnahme vor, bis die Gemeinde Eitorf die externe
MaRnahme zur Umsetzung des bestehenden Kompensationsbedarf explizit benennt.

Abwiégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken seitens der Landwirtschaftskammer vorge-
bracht werden. Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf e
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. ~ 4

interne Nummer XV/0449/V
Eitorf, den 17.05.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz

Sachbearbeiter/-in: Marius Réhnisch

P 2 X =1
-~ iV L
Blrgermeister Erster Beigeordneter

VORLAGE
- 6ffentlich -

\ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitdt und Klimaschutz

f Tagesordnungspunkt:

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung, gleichzeitig 60.
Anderung des Flachennutzungsplanes

Hier: Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2)
L.V.m. § 4 a (3) BauGB

| Beschlussvorschlag:

1. Der vorliegende, auf der Grundlage der zuvor gefassten Einzelbeschlisse, geanderte und erginzte
Planentwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrin-
dung mit ihren Anlagen hierzu, wird zum Zwecke der erneuten Auslegung gem. §4a BauGB aner-
kannt.

2. Der Entwurf der Planurkunde inkl. Text und Begrindung mit ihren Anlagen werden erneut — unter
Berlcksichtigung der stattgegebenen Anregungen 6ffentlich ausgelegt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beh&rden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die Stel-
lungnahmen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu
setzten.

| Begriindung:

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitét und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
24.08.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung und die
60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde zwischen dem 26.10.2021 und dem 10.11.2021
durchgefihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand zwischen dem
14.10.2021 und dem 29.11.2021 statt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat am 15.02.2022 die
6ffentliche Auslegung der Bauleitplane beschlossen. Die Offenlage (gemaR §3(2) BauGB und § 4 (2)
BauGB) erfolgte zwischen dem 20.04.2021 und dem 19.05.2021. Ausgelegen haben die Planentwdrfe
einschlieflich Begriindungen, textliche Festsetzungen und die nach Einschdtzung der Gemeinde we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wie Artenschutzprifung Stufe |,
FFH-Vorprifung und Umweltberichte zum Bebauungsplan und Flachennutzungsplan. Die fristgerecht
eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und die Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit wurden unter den vorangegangenen TOPs in der Ausschusssitzung
abgewogen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.04.2022 nach
§ 4 (2) BauGB am Verfahren beteiligt.

Folgende Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange haben eine Stellungnahme vorgetragen,
~ die eine erneute Offenlage notwendig machen:

- Bezirksregierung Kéln, Stellungnahme vom 02.05.2022
- Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 16.05.2022

Weitere Stellungnahmen sind von den folgendeh Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belan-
ge eingegangen:

- Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom20.04.2022

- Rhein-Sieg netz GmbH, Stellungnahme vom 21.04.2022

- Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 24.04.2022

- Ampirion GmbH, Stellungnahme vom 22.04.2022

- Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 26.04.2022

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
nahme vom 26.04.2022

- Wasserverband vom 27.04.2022

- Bezirksregierung KoIn, Dezernat 54 — Gewdsserentwicklung, Stellungnahme vom 09.05.2022

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 13.05.2022

Seitens der Offentlichkeit gingen wihrend der Offenlage keine Stellungnahmen mit abwagungsrele-
vantem Inhalt ein.

§ 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB bestimmt, dass der Entwurf des Bauleitplans grundsétzlich erneut nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegen ist, wenn er nach der Auslegung gedndert oder erganzt worden ist. Das Aus-
legungsverfahren ist dann uneingeschrankt nach § 3 Abs. 2 BauGB zu wiederholen und es sind die
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden erneut einzuholen. Von der erneuten Auslegung
kann nur abgesehen werden, wenn durch die Anderungen oder Ergdnzungen die Grundzige der Pla-
nung nicht berthrt werden. Diese Voraussetzung ist hier nicht mehr gegeben.

Die Anregungen machen eine Anpassung der Umweltberichte notwendig. Zudem werden die Darstel-
fungen im Flachennutzungsplan abgedndert.

Da seitens des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Ortsentwicklung, Mobilitidt und Klimaschutz empfoh-
len wurde, den Anregungen der Bezirksregierung Kéln zu entsprechen, muss der Bebauungsplan er-
neut 6ffentlich ausgelegt werden.
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! Anlage(n) (ausschlieBlich im RIS)

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Planentwurf FNP
Planentwurf B-Plan
Begriindung FNP
Begriindung B-Plan
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf

DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. (_. ’l

interne Nummer XV/0450/V
Eitorf, den 16.05.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela StraRek-Knipp

| 7 (% {»'\ },‘ ’:\-\\
7~ V. ‘
BUrgermeister Erster Beigeordneter
VORLAGE
- offentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitdt und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 20.06.2022

] Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung; gleichzeitig 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Hier: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit wéhrend der 2. erneuten (wiederholten)
Offenlegung des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB

| Beschlussvorschlag:

Siehe Begrindung.

] Begriindung:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
05.04.2022 die 2. erneute &ffentliche Auslegung des o0.a. Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Diese
wiederholte erneute &ffentliche Auslegung wurde erforderlich, da der Ausschuss den Anregungen des
Rhein-Sieg-Kreises hinsichtlich der Festsetzung zur Héhenlage der Gebaude gefolgt ist.

Gleichzeitig hat der Ausschuss beschlossen, dass Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB nur
zu den gednderten und/oder ergénzten Teilen des Bebauungsplanes und der Begrindung abgegeben
werden kénnen.

Der Planentwurf einschlieRlich Begriindung, textlichen Festsetzungen und die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wie:
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Artenschutzprifung | und Il, Umweltbericht zum Bebauungsplan lagen zeitlich verkirzt wiederholt
erneut gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2022 bis einschlieRlich 16.05.2022 &ffentlich aus.

Stellungnahmen konnten wiahrend der 2. erneuten Offenlage vorgebracht werden.

Die Offentlichkeit hat eine Stellungnahme vorgebracht.

1. Einwender 1, Stellungnahme vom 25.04.2022

,vielen Dank fiir die Zusendung der Informationen zwecks Bebauungsplan Nr. 8.2, 2. erneute Ande-
rung.

Nach Prifung der Angaben auf ihrer Internetseite nehmen wir wie folgt Stellung:

Die aufgezeigten Anpassungen / Anderungen am Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove 2. Anderung, sind
fur die Fa.......ohne Einfluss auf bestehende oder aktuell geplante Nutzungskonzepte.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.




ANLAGE

Gemeinde Eitorf .
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. Q‘ ] Z

interne Nummer XV/0451/V
Eitorf, den 16.05.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela Straek-Knipp

P yJ R X
V. g
BlUrgermeister Erster Beigeordneter

VORLAGE
- offentlich -

[ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitat und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 20.06.2022

| Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung; gleichzeitig 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Hier: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wiahrend der 2. Erneuten Offenlegung des Bebauungsplanes gem. § 4 (2) BauGB
i.V.m. § 4 a(3) BauGB

| Beschlussvorschlag:

Siehe Begriindung.

: | Begrindung:

. Rickliufe aus dem Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
05.04.2022 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf nebst Entwurf der Begrindung wiederholt er-
neut &ffentlich auszulegen und die Behdérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange Gber die Aus-
legung zu benachrichtigen. Die 2. erneute verkirzte offentliche Auslegung fand in der Zeit vom
02.05.2022 bis einschlieflich 16.05.2022 statt.

Mit Schreiben vom 22.04.2022 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unter-
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richtet und um Stellungnahme bis zum 16.05.2022 gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden nachstehend aufgefiihrt. Sie wurden ausgewertet und
jeweils mit einem Beschlussvorschlag ergéanzt. ‘

1. Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 26.04.2022

»im Falle des o.g. B-Plan-Verfahrens haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben. Auf eine erneute
Stellungnahme von Seiten 81.2 wird daher verzichtet.

Ich verweise auf mein Schreiben vom 20.04.2021 in der Sache.”

Stellungnahme vom 20.04.2021:

»2u der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes nehmen die Gemeindewerke Eitorf nachfolgend Stel-
lung zu den Punkten ,Trinkwasserversorgung” sowie ,Abwasserbeseitigung”. Grundlage der Stellung-
nahme sind die in Ihrem vorgenannten Schreiben benannten Unterlagen.

Trinkwasserversorgung

Bei einer Bebauung der vom B-Plan erfassten Flurstlicke ist eine Erweiterung der 6ffentlichen Trink-
wasserleitungen erforderlich. Die Versorgung kann Uber bestehende Leitungen im Bereich der ,Kiste-
neichstralRe” (K18) sowie der Strale , In der Helte” aus Richtung der vorhandenen Bebauung erfolgen.

Abwasserbeseitigung

In dem von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Bereich gibt es derzeit keine 6ffentlichen
Abwasseranlagen. Die Abwasserbeseitigung innierhalb der Ortslage Eitorf-Hove erfolgt im Trennsys-
tem, aufgeteilt nach Schmutz- und Regenwasser. Dementsprechend ist die Abwasserbeseitigung in
dem vom B-Plan erfassten Bereich ebenfalls in Form eines Trennsystems auszufihren.

Die Schmutzwasserbeseitigung einer geplanten Bebauung kann Uber neu zu errichtende Schmutzwas-
ser-Kandle zur ,KisteneichstraRe” (K18) hin sowie innerhalb der StraRe ,In der Helte” in Richtung der
vorhandenen Bebauung erfolgen.

Die Regenwasserbeseitigung kann, wie auch bereits im Bereich der Bebauung ,In der Helte”, gem. § 44
(2) LWG NRW vor Ort auf den Grundsticken dezentral mittels Versickerungsanlagen erfolgen. Alterna-
tiv ist ein Anschluss an einen in der ,KisteneichstraBe” (K18) liegenden Regenwasserkanal moglich.
Hierzu musste ein entsprechender Regenwasserkanal errichtet werden.

Im Sinne des § 55 (2) WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder Belange entgegen-
stehen. Fur die bestehende Bebauung im Bereich der StraRe ,In der Helte” liegt ein Bodengutachten
vor, welches die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachweist. Dementsprechend liegen dies-
bezuglich keine Hinderungsgriinde vor, die gegen eine Versickerung von Niederschlagswasser spre-
chen.

Anbei Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen zu bestehenden Ver- / Entsorgungsleitungen sowie das
vorgenannte Bodengutachten.”

Abwiégung:

Die Anregungen wurden bereits in den Bebauungsplan eingearbeitet. Es wurde in Teil B (Text) des
Bebauungsplans die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken gem. § S Abs. 4
BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG und § 55 WHG festgesetzt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.




2.‘ Bundesamt fir Infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme
vom 28.04.2022

,bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 22.04.2022, Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung,
teile ich Ihnen mit, dass meine Stellungnahme vom 25.02.2022 weiterhin Gultigkeit hat.”
Stellungnahme vom 25.02.2022

»durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berGhrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung West, PTI 22, Stellung-
nahme vom 02.05.2022

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen Ken-2022-103-6600 vom
15.03.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.”

Stellungnahme vom 15.03.2022;

.Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermdgensinteressen -
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endglltigen Ausbaupldne mit Erlduterung
vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In aflen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.
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Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierfir bereits ausgebaute Straken
wieder aufgebrochen werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 22 so frih wie mdoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Kéln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Baugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer

koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fur die Anderung des Flachennutzungsplanes.”

Abwigung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen die Pla-

nung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen innerhalb der
6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden, bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschldgigen gesetz-
lichen Regelungen zu beachten; Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gem. Abwigung nicht stattgegeben. Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-
lich.

4. Amprion GmbH, Stellungnahme vom 02.05.2022

»im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben. Bitte beteiligen Sie uns zukinftig digital unter leitungsauskunft@amprion.net an thren
Bauleitplanungen.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschiag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

5. Rhein-Sieg Netz GmbH, Stellungnahme vom 03.05.2022

~gegen die Aufstellung des o0.a. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken. Vorhandene
Gasversorgungsleitungen sind in ihrem Bestand zu sichern und dirfen nicht Uberbaut oder Uberpflanzt
werden. Wir bitten Sie, uns in ihre weiteren Planungen mit einzubeziehen.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.



Beschlussvorschlag:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Rhein-Sieg Netz GmbH keine Bedenken gegen die
Planung bestehen. Die Gasversorgungsleitungen werden nachrichtlich in den B-Plan Gbernommen.

6. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 13.05.2022

»2U 0.g. Planung werden aus Sicht des Rhein-Sieg-Kreises keine Anregungen vorgetragen.

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

7. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 11.05.2022

.gegen die oben genannte Planung der Gemeinde Eitorf bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Sinne der Landwirtschaft und unter dem Aspekt der Erndhrungssicherung bedauern wir, dass Sie
die Anregungen gemaRk unserer Stellungnahme vom 18.01.2022 vollstdndig unberlcksichtigt gelassen
haben. Unseres Erachtens ergibt sich aus der Zielsetzung des § 1 BNatSchG kein weiterer Kompensati-
onsbedarf fur einen Eingriff in das Schutzgut Boden. So wird in § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ausdriicklich
der Erhalt des Bodens und seiner Funktionen im Naturhaushalt zum Gesetzeswerk erhoben und findet
in allen einschlagigen Verfahren zur Berechnung des Ausgleichs- und Kompensationsbedarfs Ber{ick-
sichtigung. Fur eine zusatzliche Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden fehlt u.E. die
Rechtsgrundlage.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach § 15 Abs. 3 BNatSchG zu prifen ist, ,ob
der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung, durch MaRnahmen zur Wieder-
vernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemafnahmen, die der dauer-
haften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann".

Die Anforderungen an einen multifunktionalen Ausgleich sehen wir durch die gewédhlte Ausgleichs-
und KompensationsmaRnahme als erfillt an. Deshalb besteht keine Notwendigkeit, einen zusétzlichen
Ausgleich fur Boden zu berechnen. Dies bestatigt auch der Einfihrungserlass zum Landschaftsgesetz
fur Eingriffe durch StraRenbauvorhaben (ELES).

Aufgrund der bewéhrten und guten Zusammenarbeit zwischen der Stadt Eitorf und der Landwirtschaft
soliten die vorgebrachten Bedenken diskutiert und beriicksichtigt werden.

Fur gemeinsame Ldsungsstrategien steht die Landwirtschaft zu Gesprachen vor Ort zur Verfligung.”

Abwiégung:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am

05.04.2022 die wiederholte erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Diese
wurde erforderlich, da der Ausschuss den Anregungen des Rhein-Sieg-Kreises hinsichtlich der Erdge-
schossfuRbodenhohe gefolgt ist. Gleichzeitig hat der Ausschuss beschlossen, dass Stellungnahmen nur
zu den geédnderten und/oder erginzten Teilen des Bebauungsplanes und der Begriindung abgegeben
werden kénnen. Die von lhnen erneut vorgebrachte Stellungnahme bezieht sich nicht auf die gednder-
ten Teile des B-Planes, sondern wiederholt im Grundsatz Ihre Anregungen aus lhrer Stellungnabme
vom 18.01.2022. Diese Anregungen hat der Ausschuss bereits in seiner Sitzung am 15.02.2022 abge-
wogen.



Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitét und Klimaschutz nimmt die Anregungen
erneut zur Kenntnis. Eine Berlicksichtigung der Stellungnahme erfolgt aus 0.g. Grinden nicht.

II. Rucklaufe des Beteiligungsverfahrens benachbarter Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Es sind keinerlei Stellungnahmen eingegangen.
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Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitdt und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 20.06.2022

\ Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung;
Hier: Satzungsbeschluss '

| Beschlussvorschlag:

Beschlussvorschlag Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitit und Klimaschutz:

1.

Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat
der Ausschuss fUr Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz entsprechend
den Abwéagungsvorschldgen geprift,

Die wahrend der &ffentlichen Auslegung (28.12.2021-27.01.2022) des Entwurfs des Bebau-
ungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit
gem3R § 3 Abs. 2 BauGB hat der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und
Klimaschutz entsprechend den Abwégungsvorschlagen gepriift.

Die wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung (01.03.2022-16.03.2022) des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offent-
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lichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobili-
tat und Klimaschutz entsprechend den Abwéagungsvorschlagen geprift.

Die wahrend der wiederholten erneuten (2. erneute) offentlichen Auslegung (02.05.2022-
16.05.2022) des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Ausschuss fur Stadtplanung,
Ortsentwicklung, Mobilitdat und Klimaschutz entsprechend den Abwégungsvorschlagen ge-
prift.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz empfiehlt dem
Rat der Gemeinde Eitorf eine abschlieRende Abwagung Uber alle im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren vorgetragenen Stellungnahmen. ‘

Die Verwaltung wird beauftragt, die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
Anregungen erhoben haben, von dem Ergebnis, unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu set-
zen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geidndert worden ist; des § 86 Abs. 4 Bauordnung NRW vom 21.07.2018 {GV. NRW. S.
421), (GV.NRW.5.1086) und aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666/SGY NW 2023} in den jeweils z.2t. gliltigen
Fassungen empfiehlt der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klima-
schutz dem Rat der Gemeinde Eitorf unter Einbeziehung der vorgenommenen Abwagungser-
gebnisse, den Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung bestehend aus

a) der Bebauungsplanurkunde im MaRstab 1 : 500

b) der Zeichenerklarung

c) den textlichen Festsetzungen bestehend aus den planungsrechtlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan

gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriindung zum Bebauungsplan
zu billigen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Bebauungsplanes gem.10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Bebauungsplan ist mit Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den Inhalt
ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fir Satzungen vorgeschriebenen Verof-
fentlichung.

Beschlussvorschlag Rat der Gemeinde Eitorf: -

1.

Die wihrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat der
Rat der Gemeinde Eitorf entsprechend den Abwagungsvorschldagen geprift.

Die wihrend der &ffentlichen Auslegung (28.12.2021-27.01.2022) des Entwurfs des Bebau-
ungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen der berihrten
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Of-
fentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB hat der Rat der Gemeinde Eitorf entsprechend den Ab-
wagungsvorschldgen gepriift,
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3. Die wiahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung (01.03.2022-16.03.2022} des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlich-
keit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat
und Klimaschutz entsprechend den Abwdagungsvorschlagen geprift.

4. Die wahrend der wiederholten erneuten (2. erneute) &ffentlichen Auslegung (02.05.2022-
16.05.2022) des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB hat der Ausschuss fur Stadtplanung,
Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz entsprechend den Abwagungsvorschlidgen ge-
orift.

5. Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieRt eine abschlieRende Abwégung Uber alle im Rahmen
der Beteiligungsverfahren vorgetragenen Stellungnahmen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
Anregungen erhoben haben, von dem Ergebnis, unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu set-
zen.

7. Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL | S. 3634), das zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S.
4147) geédndert worden ist; des § 86 Abs. 4 Bauordnung NRW vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
421), (GV.NRW.S5.1086) und aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666/SGV NW 2023) in den jeweils z.Zt. glltigen
Fassungen beschlieRt der Rat der Gemeinde Eitorf unter Einbeziehung der vorgenommenen
Abwigungsergebnisse, den Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung bestehend aus

a) der Bebauungsplanurkunde im MaRstab 1 : 500

b} der Zeichenerkldrung

c) den textlichen Festsetzungen bestehend aus den planungsrechtlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung und billigt die Begrindung zum Bebauungsplan.

8. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Bebauungsplanes gem.10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung
ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fiir
Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung.

[ Begriindung:

Hinweise zum Satzungsbeschluss:

Zur rechtskréftigen Aufstellung des Bebauungsplanes ist es erforderlich im abschlieRenden Satzungsbe-
schluss nochmals alle im Laufe des Aufstellungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen und deren
Abwigungsergebnisse erneut zur Kenntnis zu nehmen. Aus diesem Grund sind alle Stellungnahmen in
dieser Vorlage nochmals aufgefihrt. in Fett-und Kursivdruck ist dargestellt, wann der Ausschuss Uber
diese Stellungnahmen erstmalig beschlossen hat.
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Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
02.02.2021 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung,
gleichzeitig 58. Anderung des Flachennutzungsplanes” gefasst.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bereitstellung auf der
Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 31.05.2021 sowie durch Aushang an der
mit ,Amtliche Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom
31.05.2021 bis 11.06.2021. Gleichzeitig wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf vom
04.06.2021 auf die 6ffentliche Bekanntmachung des o.g. Bebauungsplanes auf der Internetseite hin-
gewiesen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 28.12.2021 bis ein-
schlieRlich 27.01.2022 statt, eine erneute 6ffentliche Auslegung vom 01.03.2022-16.03.2022 und eine
wiederholte erneute (2. erneute) 6ffentliche Auslegung vom 02.05.2022-16.05.2022. Der Ausschuss
far Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seinen Sitzungen am 16.11.2021,
15.02.2022, 05.04.2022 und 31.05.2022 die eingegangenen Stellungnahmen behandelt. Der Rat hat
sich mit allen im laufenden Verfahren vorgetragenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am 20.06.2022
befasst.

1. Ruckldufe aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren

1.1. Abwigung der in der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1
BauGB :

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.06.2021 bis
einschlieRlich 25.06.2021. Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme in das Verfahren ein-
gestellt. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat diese in seiner
Sitzung am 16.11.2021 wie folgt behandelt:

Eigentimerin von Flurstiick 94, Schreiben vom 22.06.2021

~Widerspruch / Meine Stellungnahme zu dem Bebauungsplanentwurf Nr. 8.2, Eitorf-Hove u.w.. Ich
nehme Bezug auf die Planentwiirfe der Bauleitplane Nr. 8.2, Eitorf-Hove. Da die Offentlichkeit jetzt
vom 9.6.-25.6. Zeit hatte, sich bei lhnen vor Ort die Pliane anzugucken, welches ich natlrlich auch in
Anspruch genommen habe, mdchte ich hiermit als unmittelbar benachteiligte Betroffene meine
Sichtweise zu dieser in der Zukunft geplanten Bebauung erldutern. Diese zukiinftig geplante Bebauung
ist fir meine Immobilie mein Grundstiick (94), mein Haus und mein Grundstiick eine Wertminderung,
da hierdurch die Aussicht, ein Fernblick, fiir Naturliebhaber wie mich, einen erheblichen Nachteil fir
meine immobilie darstellt, ob fir mich persdnlich oder beim Verkauf dieser Immobilie, ist dies eine
Wertminderung. Bezugnahme auf die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 Eitorf-Hove Begriin-
dung zum Vorentwurf Planungsstand 07.01.2021.

Zu Punkt 1 auf der Seite 1

Hier soll eine schéne Dorf-Landschaft (wo hier auch der Artenschutz (viele Tier/Vogelarten (Spatz,
Rotkehlchen, Fledermause usw) finden hier Erndhrung) durch eine stadtebaulich sinnvolle Arrondie-
rung verandert werden, wodurch hier durch die Bebauung Grinflaichen wegfallen, was auch gar nicht
klimaférderlich ist.

Zu Punkt 2 Plangebiet, Seite 2

Mein Grundstiick 94 ist mit aufgefihrt. Warum? Ich habe keinen Antrag gestellt.

Zu 4.4 Vorlaufende Bebauungsplanungen, Seite 5 ‘

Wenn hier die Zufahrt Uber 93 erfolgen soll, bitte ich hier zu bedenken, dass hier eine extrem enge
Bebauung vorliegt zwischen Flurstick 94 und 92, hier sind die Grenzpunkte nicht eindeutig erkennbar,
mussen erkenntlich gemacht werden, hieriber kann keine Zufahrt erfolgen, weil hier die Grenzpunkte
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erstmal, bevor der Bebauungsplan (das Baufeld) weiter geflihrt wird, erst genauestens durch z.B. ei-
nen Vermessungstechniker festgestellt werden sollte, weil ich nicht damit einverstanden bin, dass hier
iber mein Grundstiick Leitungen, Kanal oder sonstiges verlegt werden. ich werde auch keine Baulast
auf mein Grundstick genehmigen, weil dies eine deutliche Wertminderung fir meine Immobilie dar-
stellt. Da ich im Vorfeld an diesen Bebauungspldnen hinter meinem Grundstlck nicht vorab informiert
wurde und auf einmal mit diesen Bebauungsplidnen konfrontiert werde, teile ich hiermit mit, dass hier
die Grenzpunkte exakt und genau angezeigt werden miissen, damit erst ein exakt berechnetes Baufeld
entstehen kann, fir mich sind die jetzigen Grenzpunkte nicht genau ersichtlich, zudem ist auf meinem
Grundstlck eine Hecke (rechts vom Grundstiick) und weitere Bepflanzungen (links vom Grundstick)
gesetzt worden, die ich nicht gepflanzt habe, It. Neuen Berechnungen u.a. Katasterauszug befinden
sich hier zwei Grenzpunkte, die bepflanzt wurden, aber nicht von mir. Zudem, wenn hier so eng an
meinem Grundstiick gebaut werden soll, fiihlen wir uns hier sehr beeintrachtigt, zudem auch mit viel
Schatten fir unser Grundstiick zu rechnen wire und dieses unsere Lebensqualitat beeintrachtigt und
es fir meine Immobilie eine Wertminderung darstellt. Zudem ist es ja auch noch nicht gekldrt, wo der
zukinftige Kanal, Leitungen usw. verlegt werden, es gibt ja die Variante 1 und Variante 2, und dann
steht da noch die Frage im Raum, wird die StraRe in der Helte erschlossen? Und dann ware ich auch
hier im Nachteil, wenn ich mich an diesen Kosten beteiligen musste, weil mein Grundstiick ist ja schon
an der KisteneichstraRe am Kanal angeschlossen und ich habe ja da schon alles bezahlt, Anschlisse
etc. Ich beflirchte durch die Bebauung zusatzliche Kosten, die auf mich zukommen wiirden und dies
wirde mich in meiner jetzigen Situation als alleinerziehende Mutter erheblich beeintréchtigen. 2005
fand eine Zusammenkunft mit dem damaligen Leiter des Bauamtes Eitorf, Herrn Weber, meiner ver-
storbenen Mutter......, Herrn.....,, Herrn ....und Herrn ..(als potenzieller Antragsteller) statt. AuRer Herrn
..sprachen sich alle Beteiligten gegen eine Erweiterung des Baugebietes aus u.a. auch aus wirtschaftli-
chen Griinden. Warum sollte ich mich fur einen Bebauungsplan aussprechen, wo sich alle Beteiligten
(auRer Herrn..) ja im Jahre 2005 aus wirtschaftlichen Grinden ja einig waren, hier keine Bebauung zu
wollen und ich jetzt bei diesen Plinen mit meinem Grundstiick 94 nur Nachteile durch diese zu enge
Bebauung sehe und wieder die Sorge habe, was kommen da noch flr zusétzliche Kosten auf mich zu,
wovon ich letztlich nichts habe. Ich bitte dies zu berlcksichtigen. Mit freundlichen Grifen”

Abwagung:
Beflirchtete Wertminderung durch verbauten Fernblick

Aufgrund der geringen Baudichte (bei der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl GRZ 0,3
dirfen nur 30% der Baulandflichen bebaut werden) bleibt der weitaus gréRte Anteil der Privatgrund-
stiicke auch kiinftig frei von Bebauung. Der Blick in die freie Landschaft von Flurstiick 94 aus wird wei-
terhin méglich sein, wenn auch mit Einschriankungen, die jedoch als zumutbar angesehen werden. Der
Wunsch, die derzeitige Situation zu erhalten, ist aus Sicht der Antragstellerin verstandlich, jedoch im
Vergleich mit anderen Belangen — z. B. Bereitstellung neuer Wohnbaufldchen unter Nutzung vorhan-
dener Verkehrsinfrastruktur — zu bewerten.

Artenschutz, Verlust von Grinfléachen

Die Belange des Artenschutzes wurden in der Planung berlcksichtigt; der Bebauungsplan setzt eine
Reihe von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen fest auf der Grundlage einer im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung (ASP | und ASP I}, z.B. die In-
stallation von Nistkisten fUr einzelne Vogelarten und fur Fledermause, MaBnahmen zur Vermeidung
von Lichtemission u.a. Die geplanten naturschutzrechtlichen Eingriffe wurden bilanziert; der Bebau-
ungsplan setzt MaRnahmen zur teilweisen Kompensation fest. Der Uberwiegende Teil der Ausgleichs-
maRnahmen wird auBerhalb des Plangebietes (Ersatzmalinahmen) realisiert.

Warum wurde Flurstiick 94 in den Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans mit einbezogen?
Der Anderungsbebauungsplan setzt anstelle des bisherigen Dorfgebietes (MD) ein Aligemeines Wohn-
gebiet (WA) fest, da dorfgebietstypische Nutzungen weder im Bestand vorkommen noch neu geplant
sind. Darauf hatte u.a. der Rhein-Sieg-Kreis im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung in seiner Stellung-
nahme aufmerksam gemacht. Das neue WA-Gebiet reicht von der Kisteneichstrae im Norden bis an
die StraRe ,In der Helte” im Stiden. Aus stiddtebaulichen Grinden wurden die Flurstiicke 91 und 94 in
den Geltungsbereich mit einbezogen, fir diese Flachen gelten die gleichen Kriterien (keine dorfge-
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bietstypischen Nutzungen). AuBer der Anderung der Art der baulichen Nutzung (Gebietsfestsetzung
nach § 1 Abs. 1 BauNVO) beinhaltet der Anderungsbebauungsplan im Bereich der Bestandsbebauung
entlang der KisteneichstraRe keine Anderungen; die bebaubaren Flichen, die maximal zuldssigen Voll-
geschosse, die Grundflichenzahl, die Bauweise, Festsetzungen von Einzel- /Doppelhdusern und zur
zuléssigen Dachneigung sind identisch mit den Festsetzungen des Ursprungsplans, die vorhandenen
Anschlisse an die Ver- und Entsorgungsnetze bleiben unverandert. Insofern ergeben sich fir die
Grundstlickseigentimer keine nachteiligen Auswirkungen aufgrund der Planung.

Festsetzungen im Bereich von Flurstiick 93

In der Begriindung wird der Ist-Zustand beschrieben, wonach das zurlickliegende Flurstlick 92 Gber
Flurstiick 93 an die KisteneichstraRe angeschlossen ist. Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet in die-
sem Bereich keine Anderungen gegeniber dem Ursprungsplan. '

Zustimmung zur Erweiterung des Baugebietes

Es ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde, (iber die Aufstellung oder Anderung von Bebauungspls-
nen zu entscheiden. Die Offentlichkeit / die Blrger sind im Rahmen der gesetzlichen Regelungen an
den einzelnen Planungsprozessen zu beteiligen. Letztendlich hat die Gemeinde, bevor sie endgliltig
entscheidet, die unterschiedlichen Belange gerecht gegeneinander und untereinander abzuwagen.
Zusammenfassung '

Die Verwaltung sieht keine unzumutbare Beeintrachtigung der Antragstellerin durch die Planung und
empfiehlt, den Einwdnden nicht stattzugeben.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitét und Klimaschutz beschliet gemal Abwa-
gung, den Einwédnden der Antragstellerin nicht stattzugeben.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden geméR § 2 Abs. 2
BauGB

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 19.04.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen
in das Verfahren eingestellt. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klima-
schutz hat dies in seiner Sitzung am 16.11.2021 zur Kenntnis genommen. Ein Abwégungserfordernis
besteht somit nicht, die Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
19.04.2021. Es liegen insgesamt 19 Stellungnahmen vor. Folgende relevante Anregungen sind einge-
gangen und wurden vom Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz in
seiner Sitzung am 16.11.2021 behandelt:

1. Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 20.04.2021

,zu der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes nehmen die Gemeindewerke Eitorf nachfolgend Stel-
lung zu den Punkten ,Trinkwasserversorgung” sowie , Abwasserbeseitigung”. Grundlage der Stellung-
nahme sind die in Ihrem vorgenannten Schreiben benannten Unterlagen. Trinkwasserversorgung Bei
einer Bebauung der vom B-Plan erfassten Flurstiicke ist eine Erweiterung der offentlichen Trinkwas-
serleitungen erforderlich. Die Versorgung kann Uber bestehende Leitungen im Bereich der ,Kistenei-
chstraBe” (K18) sowie der StraRe ,In der Helte” aus Richtung der vorhandenen Bebauung erfolgen.
Abwasserbeseitigung In dem von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Bereich gibt es
derzeit keine &ffentlichen Abwasseranlagen. Die Abwasserbeseitigung innerhalb der Ortslage Eitorf-
Hove erfolgt im Trennsystem, aufgeteilt nach Schmutz- und Regenwasser. Dementsprechend ist die
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Abwasserbeseitigung in dem vom B-Plan erfassten Bereich ebenfalls in Form eines Trennsystems aus-
zufhren. Die Schmutzwasserbeseitigung einer geplanten Bebauung kann Uber neu zu errichtende
Schmutzwasser-Kanale zur ,Kisteneichstrae” (K18) hin sowie innerhalb der StraRe ,in der Helte” in
Richtung der vorhandenen Bebauung erfolgen. Die Regenwasserbeseitigung kann, wie auch bereits im
Bereich der Bebauung ,In der Helte”, gem. § 44 (2) LWG NRW vor Ort auf den Grundstlicken dezentral
mittels Versickerungsanlagen erfolgen. Alternativ ist ein Anschluss an einen in der ,Kisteneichstralie”
(K18) liegenden Regenwasserkanal moglich. Hierzu misste ein entsprechender Regenwasserkanal
errichtet werden. Im Sinne des § 55 (2) WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert
‘werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
Belange entgegenstehen. Fir die bestehende Bebauung im Bereich der StraRe ,In der Helte” liegt ein
Bodengutachten vor, welches die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachweist. Dementspre-
chend liegen diesbezlglich keine Hinderungsgrinde vor, die gegen eine Versickerung von Nieder-
schiagswasser sprechen. Anbei Gbersenden wir lhnen Planunterlagen zu bestehenden Ver- / Entsor-
gungsleitungen sowie das vorgenannte Bodengutachten.”

Abwagung:
Es wird vorgeschlagen, in Teil B (Text) des Bebauungsplans die Versickerung des Niederschlagswassers

auf den Grundstiicken gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG und § 55 WHG festzusetzen.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss flr Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz beschlieRt die Versicke-
rung des Niederschlagswassers verbindlich auf den Grundstiicken festzusetzen.

2. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 22.04.2021

»bei Threm Vorhaben, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.2 ,Hove”, 2. Anderung und gleichzeitig
58. Anderung des Flichennutzungsplanes, sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Sieg-
burg betroffen.”

Abwidgung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag;
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

3. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Stellungnahme vom 22.04.2021

~das zur Beteiligung der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben in Planungsangelegenheiten als TOB
eingerichtete neue spezielle Funktionspostfach (toeb.nw@bundesimmobilien.de), auf das im Vertre-
tungsfall auch Kollegen zugreifen kénnen, haben Sie bereits korrekt genutzt. Es sind aber auch die
Postadressen der Stellen u.a. in Bonn, Kdln, Minster und Bielefeld aus der Kontaktliste zu streichen.
Bitte dndern Sie lhren Verteiler. Ich wére dankbar fir die Benennung eines Internetlinks in threr Mail,
durch den ich durch einen "Klick" auf die Unterlagen zu den jeweiligen Planungen zugreifen kann. Ich
nehme vor allem redaktionelle Aufbereitungen der Planungen fir die elektronische Verbreitung der
Informationen an verschiedene Standorte der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben im Bundesgebiet
vor, weshalb ich regelmaRig die Zugriffsmoglichkeit auf die Planungsdaten in elektronischer Form be-
nétige. Ich ware thnen dankbar, wenn Sie diese Information auch an andere méglicherweise kinftig
betroffene Stellen in Ihrem Hause, Auftragnehmer fiir Planungen und korrespondierende Behdrden
weiterleiten kdnnten. Zustellungen in Papierform kénnen hier an meine Adresse in Disseldorf erfol-
gen: Die Adresse: Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - Anstalt des &ffentlichen Rechts - Hauptstel-
le Dortmund - Sparte Portfoliomanagement, Trager 6ffentlicher Belange (NRW) Nebenstelle Disseldorf
Fontanestr.4 40470 Dusseldorf (bei Zustellung per Post) und die E-Mail-Adresse:
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toeb.nw@bundesimmobilien.de {bevorzugte Versendungsart) sind die Hauptempfangeradressen. Flr
Ruckfragen stehe ich thnen gerne zur Verfigung.”

Abwdgung:
Das Schreiben enthalt keine Stellungnahme zur Bauleitplanung, sondern formelle Hinweise zur Daten-

Ubermittlung. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

4, Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
nahme vom 23.04.2021

»durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berlhrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager &ffentlicher Belange keine Einwande.”

Beschlussvorschlag: ,
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

5. Wald und Holz NRW Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft, Stellungnahme vom 23.04.2021

wvielen Dank fur die Ubersendung der Planunterlagen. Forstliche Belange werden von der Planung
nicht betroffen.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

6. Amprion GmbH Asset Management, Bestandssicherung Leitungen, Stellungnahme vom
26.04.2021

»im Planbereich der o.a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor. Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unter-
nehmen beteiligt haben.”

Beschlussvorschlag: :
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

7. Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst/Luftbildauswertung, Stellung-
nahme vom 27.04.2021

LLuftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberprifung des bean-
tragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewdhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustédndige Ordnungsbehdérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen. Fur folgende Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem
Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe. Weitere Informationen finden Sie
auf unserer Internetseite.
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Abwégung:
Die Verwaltung schlagt vor, folgenden Hinweis in Teil B des Bebauungsplans aufzunehmen: Kampfmit-

telfunde Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung
des beantragten Bereichs auf Kampfmitte!l nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten
sofort einzustellen und die zustindige Ordnungsbehdérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen (s. auch das ,Merk-
blatt fiir Baugrundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf).

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz stimmt dem Vorschlag
der Verwaltung gemal Abwagung zu.

8. RSAG, Stellungnahme vom 30.04.2021

,danke fir lhre Mitteilung vom 19. April 2021. Von Seiten der RSAG ASR werden zu dem Bebauungs-
plan und der Anderung des Flachennutzungsplanes in der vorgesehenen Lage keine Bedenken erho-
ben. Aus den von Ihnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Abfallentsorgung an der
vorhandenen offentlichen Verkehrsfliche ,,In der Helte” erfolgen soll. Die allgemeinen sicherheits-
technischen Anforderungen an StraRen und Fahrwege fUr die Sammlung von Abféllen entnehmen Sie
bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

9, Einzelhandelsverband, Stellungnahme vom 04.05.2021

,vielen Dank fiir Ihr Schreiben und die Méglichkeit der Stellungnahme beziglich des o.g. Bebauungs-
plans. Wir teilen thnen mit, dass unsererseits keinerlei Bedenken bestehen.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

10. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 20.05.2021

Lgegen die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 ,Hove“, bestehen seitens der Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine grundsatzlichen Bedenken. Fir die Berechnung des
Kompensationsfidchenbedarfs regen wir die Anwendung der ,,

Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW, 2008“ des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkanntes Verfahren nach dem aktuellen
Stand an. Dies bestatigt auch der Einfihrungserlass zum Landschaftsgesetz fur Eingriffe durch Stra-
Renbauvorhaben (ELES). In diesem Zusammenhang bitten wir weiterhin um Bericksichtigung der Wer-
tigkeiten betroffener landwirtschaftlicher Flachen fir die menschliche Daseinsvorsorge auch im Hin-
blick auf die Festsetzungen im LEP Punkt 7.5-1 und 7.5-2. Dies gilt auch fur den Aspekt der Platzierung
von AusgleichsmaRnahmen, da fir die Erndhrungsfirsorge wichtige landwirtschaftliche Flachen zu
schitzen sind. Wir gehen davon aus, dass die notwendigen Kompensations- und Ausgleichsmalnah-
men so weit méglich innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden. In diesem Zusammenhang sind
Dach- und Fassadenbegrinungen, Anlagen von Gehélzstrukturen und Grinstreifen zu nennen. Fir die
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dartber hinaus notwendig werdenden weiteren Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen regen
wir an, diese mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten MaRnahmen an der Sieg,
am Krabach oder am Eipbach zusammenzulegen. Bei der Berechnung des erforderlichen Kompensati-
onsmalknahmenbedarfs an FlieRgewdsser und in Auen ware die Berechnung nach der , Kompensation
Blau” anzuwenden, die mindestens eine Verdopplung der Oko-Punkte vorsieht. Alternativ erméglicht .
die Anwendung des MKULNV Verfahrens (Koenzen) eine Vervielfachung der Oko-Punkte um den Fak-
tor 2,5. Des Weiteren schlagen wir MaRnahmen zur Umwandlung von Nadelwald in Misch- oder
Laubwald vor, die sich vor dem Hintergrund der Wiederaufforstung vom Borkenkafer geschadigter
Fichtenwalder anbieten.

Abwagung:
Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-

Sieg-Kreis, gegen die Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Laut Auskunft des Gutachters
findet bei der Berechnung des naturschutzrechtlichen Kompensationsflachenbedarfs die empfohlene
Methode nach der ,,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Eingriffsregelung in NRW,
2008" des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Anwendung. Bei den von
der Planung betroffenen Flichen besteht schon heute keine landwirtschaftliche Nutzung mehr; sie
werden vielmehr als erweiterte Hausgéarten genutzt. Die geplanten Eingriffe kénnen nicht oder nur zu
einem Teil im Plangebiet ausgeglichen werden. Bei der Wahl geeigneter AusgleichsmalRnahmen sollen
die Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW so weit wie mdglich berlcksichtigt werden. Darliber
hinaus erforderliche MaRnahmen zur Kompensation (Ersatzmafnahmen) werden auf Flachen aufler-
halb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs durchgefihrt. Die Anregung, die MaRnahmen mit den im
Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten MaRnahmen an der Sieg, am Krabach oder am
Eipbach zusammenzulegen, bzw. der Vorschlag von Umwandlung von Nadelwald in Misch- oder
Laubwald werden im weiteren Verfahren geprift. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB wird die Landwirtschaftskammer NRW erneut beteiligt.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss flir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz nimmt die Anregungen
zur Kenntnis. Die Anregungen werden gemaR Abwagung teilweise berlcksichtigt.

11. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Stellungnahme vom
21.05.2021

»2ur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes gebe ich bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse folgende
Hinweise: Der Planbereich liegt Gber zwei inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern. Nach den hier
vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsflache jedoch kein Bergbau umgegangen.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

12 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung, Stellung-
nahme vom 26.05.2021

,2U 0.g. Parallelverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Bauaufsicht

Die Gebietsfestsetzung MD ist Etikettenschwindel. Dorfgebiete dienen der Unterbringung von fand-
wirtschaftlichen Betrieben. Bereits die entsprechende Festsetzung im bestehenden Bebauungsplan
8.2 durfte nicht den Gegebenheiten vor Ort entsprechen, da keine entsprechenden Betriebe vorhan-
den sein durften, geschweige denn zuklnftig noch errichtet werden. Daher ist die geplante Festset-
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zung rechtswidrig, zumal dies laut Begriindung auch nicht beabsichtigt ist. Es wird angeregt, diesen
Bereich als WA-Gebiet auszuweisen und dies auch entsprechend in die 58. Anderung des Flachennut-
zungsplans zu Gbernehmen.

Umwelt- und Naturschutz

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig.
Im Rahmen der BaumaRnahmen anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffilliges Bo-
denmaterial {z.B. aus Bodenauffillungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ord-
nungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Ab-
fuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet , Gewerbliche Abfallwirt-
schaft” — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
{Anzeige)} der Einbaustelle vorzulegen.

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung .

GemiR § 55 (2) des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die unter Punkt 5. der Begriindung zur 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 8.2 genannte Variante 1 zu bevorzugen. Sollte die Variante 2 gewahlt
werden, ist dies fachlich zu begrinden.

Bodenschutz

FUr die Umweltbelange soll im weiteren Verfahren eine Umweltprifung durchgefihrt werden, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht zusammengefasst werden. Bei dieser Prifung soll im Rahmen der
Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB auch der Belang Boden in der planerischen Abwégung
angemessen berlcksichtigt werden. Zudem sollen nach § 4 Abs. 1 BauGB von den Tragern 6ffentlicher
Belange Angaben zum erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht werden. Daher
wird auf die beigefuigte ,Checkliste zur Berlcksichtigung von Schutzgltern in der Bauleitplanung (§ 4
(1) BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 1 BauGB) -A Schutzgiter Boden und Flache” verwiesen,
die auf der Grundlage der Anlage 1 Ziffer 2 BauGB zusammengestellt wurde. Insbesondere die darin
enthaltenen Angaben werden zur Prifung der Planung fur erforderlich erachtet. Grundsatzlich besteht
die Moglichkeit, die Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ/argumentativ oder quantifizierend
mittels geeigneter Bewertungsverfahren darzustellen. Im Falle einer quantitativen Bilanzierung der
Eingriffe in das Schutzgut Boden werden folgende Verfahren zur Anwendung empfohlen: ,Verfahren
Rhein-Sieg-Kreis” (Stand November 2018) oder,Modifiziertes Verfahren Oberbergischer Kreis” (Stand
November 2018).Diese beiden Verfahren kénnen auf der Internetseite des Rhein-SiegKreises unter
dem Titel ,,Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Boden im Rahmen der Bauleitplanung”,
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz, November 2018 abgerufen werden:
(https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung66.2/195010100000012527.php) Fir
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sollen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden (§ 1a Abs. 3 BauGB iv.m. § 15
Abs. 3 BNatSchG). Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz steht fUr eine fachliche
Beratung gerne zur Verfligung.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Zur rechtlichen Absicherung der Bauleitplanung sollte eine artenschutzrechtliche Prufung (ASP) der
Stufe 1 durchgefihrt werden. Des Weiteren wird empfohlen, in den Bebauungsplan folgende Rege-
lungsinhalte aufzunehmen:

Dachbegriinungen

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sollten mindestens extensiv begriint werden.
Die Aufbauhthe der Substratschicht sollte mindestens 0,15 m betragen. Weitere Informationen kén-
nen der ,Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen — Dachbegriinungs-
richtlinie” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FFL) entnommen
werden,

Baumpflanzungen

Auf jedem Baugrundstiick sollte mindestens ein Baum als Hochstamm mit einem Mindestumfang von
16-20 cm gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden; abgéangige Bdume sind zu ersetzen. Empfohlen
werden Bdume in Saulen, Pyramiden oder Kugelform.
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Schottergérten
Grof¥flachig mit Steinmaterial, oftmals mit gebrochenen Steinen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt be-

deckte Gartenflachen — sogenannte ,Schottergdrten” — k&nnen nicht nur der Versickerung von Nie-
derschlagswasser und dem Mikroklima entgegenstehen, sondern auch die Biodiversitat beeintrachti-
gen. Empfehlenswert sind dem gegentber ,Blihgédrten” mit ansprechenden Stauden und Jahresblu-
men zur Forderung -der heimischen Insekten. Weitere informationen kénnen den ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Schottergérten” (2019) des StGB NRW entnommen werden.

Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen Anlagen sollen
technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmittein versehen und betrieben werden, dass
Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemis-
sionen geschitzt sind. Weitere Informationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018) ,Kunstliche AuRRenbe-
leuchtung — Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen” entnommen wer-
den.

Vogelschlag an Gebduden

Durch bauliche MaRnahmen sollte der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Geeignete
Mafnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparen-
ten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen insbesondere an transparenten Balkon-
geldnder und Wintergarten.,

Anpassung an den Klimawandel

Um nachteilige Auswirkungen von Flachenversiegelungen auf das Mikroklima abzumildern, wird auch
aus Sicht des Klimaschutzes angeregt, die unter Natur-, Landschaft- und Artenschutz naher dargeleg-
ten Ausfihrungen zu Dachbegrinung, Schottergdrten und Baumpflanzungen als grinordnerische
Festsetzung bzw. Hinweise aufzunehmen.

Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1a Abs. 5 BauGB sowoh! durch Mafinahmen, die
“dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Daher sollte der Einsatz von erneuerbarer Energie geprift wer-
den. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie berlcksichtigt werden. Nach Aus-
kunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende Plangebiet ein solar-
energetisches Flachenpotential bei Solarthermie von 4080 — 4120 kWh/m2 /a und bei Photovoltaik
von 1021 — 1031 kWh/m2 /a. Bisher werden in der Begrindung zu Erneuerbaren Energien keine Hin-
weise gemacht. Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung
von Wérme und Strom im Baugebiet zu prifen. Flr die Nutzung erneuerbarer Energien sollten insbe-
sondere Photovoltaikanlagen bzw. Solaranlagen, Warmepumpen und Blockheizkraftwerke zur energe-
tischen Versorgung in die Prifung mit einbezogen werden. Die Wirtschaftlichkeit einer Anlage kann
berechnet werden unter www.energieundklima-rsk.de.

Verkehrssteuerung / Verkehrslenkung

Im Rahmen der fachlichen Zustandigkeit bestehen keine Bedenken.

Kreisstralenbau

Aus Sicht des KreisstraRenbaus bestehen keine Bedenken gegen das Bebauungsplanverfahren. An-
merkung: Parallel zu der KreisstraRe K18 verlduft im gesamten Streckenbereich des Plangebietes ein
Gehweg. Es wird davon ausgegangen, dass der Fachbereich Tiefbau der Gemeinde Eitorf beteiligt ist
bzw. wird.

.Abwiégung:

Bauaufsicht

In Eitorf, Ortsteil Hove existieren keine landwirtschaftlichen Betriebe mehr. Eine Uberpriifung ergab,
dass — mit Ausnahme eines Sagewerks norddstlich des Plangebietes - die Bebauung in Hove aus-
schlieRlich aus Wohngebduden besteht. Die Verwaltung schlagt daher vor, dem Vorschlag des RSK zu
folgen und fur den gesamten Anderungsbereich des Bebauungsplans ein WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO
festzusetzen.
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Umwelt- und Naturschutz

Abfallwirtschaft

Die Verwaltung schligt vor, folgenden Hinweis in Teil B des Bebauungsplans aufzunehmen: Der Einbau
von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Im Rahmen
der BaumaRnahmen anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z.B.
aus Bodenauffullungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgemal zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” — anzuzei-
gen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Schmutz- und Abwasserbeseitigung

Die Verwaltung schiigt vor, die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstlicken im Be-
bauungsplan zwingend festzusetzen. Fir die bestehende Bebauung im Bereich der Stralke ,In der Hel-
te” liegt ein Bodengutachten vor, welches die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachweist.
Bodenschutz ‘

Der Bebauungsplan enthilt einen Hinweis zum Boden- und Grundwasserschutz, insbesondere zur
ordnungsgemafRen Lagerung von und zum sachgerechten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauphase. Natur-, Landschafts- und Artenschutz Auf der Grundlage der Artenschutzpri-
fung ASP Il enthalt der Bebauungsplan in Teil B (Text) Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG.

Dachbegriinung

Dachbegriinung ist grundsatzlich zuléssig, soll aber nicht zwingend festgesetzt werden. Baumpflan-
zungen

Konkrete Baumpflanzungen werden nicht festgesetzt. ErfahrungsgemaR sind die damit verbundenen
PflegemaRnahmen spéter nur schwer zu Uberprifen. Vielmehr wird vorgeschlagen, in Teil B (Text) des
Bebauungsplans textlich festzusetzen, dass die nicht Gberbauten Grundsticksflachen dauerhaft zu
begriinen oder gartnerisch anzulegen sind. Mindestens 20% der Vegetationsfldche sind davon gartne-
risch mit Gehélzpflanzungen anzulegen. Dabei sind Gberwiegend (> 50 %) standortgerechte, heimische
Arten zu verwenden. Die Anlage dieser Flichen mit flachigen Steinschittungen wie Kies, Schotter oder
Splitt ist nicht zuldssig. Die vorgenannten MaRnahmen gehen als Kompensationsmafsnahmen in die
naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbhilanzierung ein.

Schottergérten

Die Verwaltung schlagt vor, auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW folgende bau-
ordnungsrechtliche Festsetzung bezlglich der Gestaltung von Vorgiarten in den B-Plan aufzunehmen:
Vorgartenflichen (= Flichen zwischen der angrenzenden Verkehrsflache und der vorderen, bis zu den
seitlichen Grundstlcksgrenzen verldngerten Baugrenze) dirfen nur bis zu 50 % versiegelt werden.
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Steine, Sand, Kiesel- und dhnliche Flachen so-
wie Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze, Garagen und andere Nebengebdude werden den
versiegelten Flichen zugerechnet. Die nicht befestigten Flachen sind zu begriinen, zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten, Schotterflichen sowie die Nutzung der Vorgartenflachen als Arbeits- oder
Lagerflache sind nicht zuldssig.

Lichtemissionen und Vogelschlag an Geb3uden

Die Verwaltung schlagt in Teil B (Text) des Bebauungsplans MaRnahmen zum Artenschutz vor, darun-
ter auch Festsetzungen zur Vermeidung/Reduzierung von Lichtemissionen und Vogelschlag an Gebédu-
den.

Anpassung an den Klimawandel, Erneuerbare Energien

Der Bebauungsplan ldsst den Einsatz erneuerbarer Energien zu.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz stimmt den Vorschldgen

der Verwaltung gemaR Abwéagung zu.
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13. Geologischer Dienst NRW, Stellungnahme vom 27.05.2021

»2u 0.g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende Informationen und Hin-
weise:

Erdbebengefdhrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefidhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung
Ublicher Hochbauten gemédR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu bericksichtigen ist. Die Erdbebengefahr-
dung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird
auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen. Das hier relevante Planungsgebiet
ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen: Gemeinde Eitorf, Gemar-
kung Linkenbach: 0/ R

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 {DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik
zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stltzbauwerke
und geotechnische Aspekte”. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemall DIN 4149 fur Ubliche
Hochbauten keine besonderen MaBnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen
werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der
Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
Dies gilt insbesondere z.B. fur groRe Wohnanlagen, Verwaltungsgebaude, kulturelle Einrichtungen,
Kaufhduser etc.

Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden

Von der Karte der schutzwlrdigen Béden liegt die 3. Auflage vor. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung des Schutzgutes sind die betroffenen Béden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktio-
nen zu benennen. Zudem sind die Folgen des Eingriffs auf das Schutzgut Boden zu bewerten. Hinweise
zu den Boden im Plangebiet kénnen Uber die Karte der schutzwiirdigen Bdden im GEOportal NRW1
abgerufen werden: GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Geologie > Boden und
Geologie > IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50 000 — WMS > Bewertung und Auswertung zum Boden-
schutz > Schutzwrdigkeit der Boden (3. Auflage) > Schutzwirdigkeit — naturnahe und naturferne Bo-
den. Kompensationsmafnahmen fir den Verlust an schutzwiirdigen Boden sind folgender Verdffentli-
chung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24): Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB — Leitfaden fir
die Praxis der Bodenschutzbeh&rden in der Bauleitplanung

2. Zudem liegt fur die Planfliche eine Kartierung im MaRstab 1:10.000 vor. Auf der Ebene der Bauleit-
planung konnte diese groRmaRstabliche Kartierung hilfreich sein. Kartierverfahren ,Linkenbach”
PCODE LA482, Mafstab 1:10 000 (1968). Ich empfehle zu prifen, ob diese Datengrundlage bei Anfer-
tigung des Umweltberichts und des landschaftspflegerischen Begleitplans nitzlich sein kann. Nahere
Auskinfte erteilt der Fachbereich von Herrn Dr. Schrey (per E-Mail heinzpeter.schrey@gd.nrw.de oder
Tel. 897-588. FUr Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Abwiagung:

Erdbebengefahrdung

Die Verwaltung schidgt vor, folgenden Hinweis in Teil B {Text) des Bebauungsplans aufzunehmen:
LErdbebengefihrdung ‘

Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 0/ R zuzuordnen. Innerhalb
der Erdbebenzone O missen gemaR DIN 4149 fur Gbliche Hochbauten keine besonderen Mafinahmen
hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im
Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend
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den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren (die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Re-
gelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”).”

Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan enthilt einen Hinweis zum Boden- und Grundwasserschutz, insbesondere zur
ordnungsgemaRen Lagerung von und zum sachgerechten Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
wéahrend der Bauphase.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz stimmt den Vorschldgen
der Verwaltung gemaR Abwdgung zu.

14. Landschaftsverband Rheinland, Stellungnahme vom 27.05.2021

»ich bitte Sie, meine Stellungnahme, die ich auf Grund der jetzigen Situation erst jetzt abgeben kann,
noch zu bericksichtigen. Sie lautet: hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme darlber
informieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0.g. MaRnahme geduRert werden. Diese Stellungnahme gilt nicht fir das LVR Amt
fr Denkmalpflege im Rheinland in Pulheim und das LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen. ich bedanke mich
vielmals fir Ihre Bemiihungen und verbleibe”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

15. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 31.05.2021

»2U 0.8. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:

Bebauung

Da sich im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens keine Gewdsser oder Anlagen des Wasserverbands
Rhein-Sieg-Kreis befinden, bestehen gegen die Bebauung des o.g. Vorhabens verbandsseitig keine
Bedenken.

Niederschlagswasserentsorgung

Die im o.g. Vorhaben geplante Entwickiung von Bebauungen kann, aufgrund der auf den dann Ulber-
bauten und befestigten Grundstiicksflachen anfallenden und abzuleitenden Niederschlagswassermen-
ge, Einfluss auf den Wasserhaushalt der umliegenden Gewdsser und des Grundwassers haben. Aus
diesem Grund ist eine ortsnahe Versickerung (Variante 1) seitens des Wasserverbands Rhein-Sieg-
Kreis zu bevorzugen. Wichtig hierbei ist, dass dabei keine Verunreinigung oder andere signifikante
Beeintrachtigung des Grundwassers sowie Verndssungsschaden zu besorgen sind. Es empfiehlt sich,
Flachen fir eine lokale Versickerung bzw. entsprechende Rickhaltung des Niederschlagswassers vor-
zusehen, um den Wasserhaushalt der Gewdasser und des Grundwassers nicht durch die Bebauun-
gen/Versiegelungen von deren natirlichem Einzugsgebiet zu entkoppeln. Fir Rickfragen stehe ich
lhnen gerne zur Verfigung.

Abwagung:
Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis gegen die Pla-

nung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Der Bebauungsplan enthélt eine verpflichtende Fest-
setzung zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundsttcken.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

16. LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bo-
dendenkmalpflege, Stellungnahme vom 31.05.2021

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der o.g. TOB-Beteiligung. Auf
Basis der derzeit fur das Plangebiet verflgbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung
und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei je-
doch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmaélern in dieser Flache nicht durchgefihrt
wurden, Von daher ist diesbezlglich nur eine Prognose moglich. Ich verweise daher auf die Bestim-
mungen der §§ 15,16 DSchG NRW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Bei Boden-
bewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030- 22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpfle-
ge fUr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.”

Abwdgung:
Die Verwaltung schldgt vor, den folgenden Hinweis in den Text (Teil B) des Bebauungsplans aufzu-

nehmen:

Archédologische Funde und Befunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufsenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunichst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bo-
dendenkmalpfiege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz stimmt dem Vorschlag
der Verwaltung gemal Abwigung zu.

17. Rhein-Sieg-Netz, Schreiben vom 02.07.2021

.gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes und die gleichzeitige Anderung des Flichennut-
zungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

18. Bezirksregierung Koin, Dezernat 51 —Landschaft/Fischerei

»aus der Sicht der von hier zu vertretenden Belange des Natur-und Landschaftsschutzes werden gegen
die vorgesehene Planung keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.
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19. Bezirksregierung Kéln, Anfrage gemiR § 34 LPIG NRW, Schreiben vom 17.06.2021

(Hinweis der Verwaltung: Nur vollstindigkeitshalber hier im B-Plan-Satzungsbeschluss erwdhnt-
ansonsten zugehdrig zum Feststellungsbeschluss FNP)

,der beabsichtigten 58. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf, Bereich ,Eitorf
Hove” — Umwandlung von Flachen fur die Landwirtschaft in gemischte Bauflachen und Wohnbaufla-
chen (Aufstellung des Bebauungsplans 8.2)'im Verfahren gem. 13 b BauGB der Gemeinde Eitorf stehen
Ziele der Landesplanung nicht entgegen. Der Planbereich ist im Regionalplan flr den Regierungsbezirk
Kéin, Teilabschnitt Bonn/Rhein Sieg als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich ausgewiesen. Hinweis:
Im Hinblick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren gemaf § 6 BauGB weist mein Dezer-
nat fUr Stédtebau auf folgende Punkte hin:

e Der Geltungsbereich der 58. FNP-Anderung ist dahingehend zu reduzieren, dass nur der Bereich der
tatsachlichen Anderung erfasst wird. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs einer Flachennutzungs-
plandnderung soll aus Griinden der Klarheit und der Rechtseindeutigkeit ausschlieflich den Bereich
des Flachennutzungsplans betreffen, der inhaltlich eine Anderung erfahrt.

e Darliber hinaus besteht bei einem Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB, wie hier vorliegend,
das Erfordernis, die Begriindung und den Umweltbericht gemaR § 2a BauGB gegenliber dem Bebau-
ungsplanverfahren abgeschichtet im Sinne des § 2 (4) BauGB zu erstellen. Angaben zu konkreten Plan-
inhalten des Bebauungsplans sind fiir die FNP-Anderung nicht relevant und sollen unterbleiben.

e Es besteht eine Begriindungs- und Abwégungspflicht gemaR § 1a Abs. 2 BauGB beziglich der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Fliche im Sinne von § 201 BauGB. Siehe hierzu: http://nrw/Z74

e Es wird empfohlen, auf der FNP-Ebene keine Flursticke zu benennen. Im Rahmen der Genehmi-
gungsprifung wird die Richtigkeit Gberprift. Sollte sich die Benennung der Flurstiicke als falsch her-
ausstellen, bedarf es einer Auflage zur redaktionellen Berichtigung. Da der FNP ohnehin nicht parzel-
lenscharf ist, ist eine verbale Beschreibung bzw. der Verweis auf den Geltungsbereich der FNP-
Anderung oder auf die Abbildung eines Ubersichts- bzw. Lageplans ausreichend.

Die Hinweise resultieren aus einer Uberschligigen Sichtung der eingereichten Unterlagen und haben
keinen Anspruch auf Vollstindigkeit. Eine umfassende Prifung erfolgt erst im spateren Genehmi-
gungsverfahren. Der Rhein-Sieg-Kreis weist darauf hin, dass der Planbereich nicht im Landschafts-
schutzgebiet LSG5010-0012 liegt. Der giiltige Flichennutzungsplan stellt den Uberwiegenden Teil als
Flache fur die Landwirtschaft dar. Lediglich ein kleiner Teil der innerhalb des rechtsglitigen Bebau-
ungsplanes 8.2 gelegenen Fliche ist als gemischte Baufliche dargestellt. Im bereits erfolgten Betelili-
gungsverfahren gemil § 4 (1) BauGB hat der Rhein-Sieg-Kreis die Gemeinde Eitorf darauf aufmerksam
gemacht, dass die geplante Festsetzung der nérdlichen Teilflache als MD-Gebiet kritisch gesehen wird,
da sowohl die tatsichlichen Gegebenheiten im Bestand als auch die in der Begriindung genannten
stadtebaulichen Ziele fir den Erweiterungsbereich keine entsprechende Nutzung erkennen lassen. Es
wurde daher angeregt, das Plangebiet durchgehend als WA-Gebiet auszuweisen.”

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz nimmt zur Kenntnis, dass
der beabsichtigten 58. Anderung des Flichennutzungsplans Ziele der Landesplanung nicht entgegen-
stehen. Die Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz unterliegt nicht der Abwédgung. Die Verwaltung
weist darauf hin, dass das Bauleitplanverfahren nicht nach § 13b BauGB durchgefiihrt wird. Die Hin-
weise finden wie folgt Beachtung:

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde um die anteiligen Verkehrsflachen reduziert und beinhaltet nur die von
der Anderung erfassten Flachen. Der Entwurf zur Flachennutzungsplanadnderung wurde nach Durch-
flihrung der frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3,4, Abs. 1 BauGB unter Beachtung der Stellungnahme
des Rhein-Sieg-Kreises vom 26.05.2021 geédndert; anstelle der im Vorentwurf dargestellten ,Gemisch-
ten Bauflichen” stellt der FNP-Entwurf auch fur seinen nérdlichen Bereich bis zur Kisteneichstrafse
,Wohnbauflachen” dar.

Begrindung
Die Begriindung zum FNP beschrankt sich auf fiir die FNP-Anderung relevanten Belange.
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Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Darstellung des wirksamen FNP von Flachen fUr die Landwirtschaft entspricht seit langem nicht
mehr den tatsachlichen Gegebenheiten. Die in Privatbesitz befindlichen Flachen sind als private Haus-
garten angelegt und werden entsprechend genutzt. Aufgrund der geringen GréRe ist die Flache fur
eine wirtschaftliche landwirtschaftliche Nutzung nicht geeignet.

Benennung von Flursticken

Flurstlicke werden nicht benannt.

Hinweis auf Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises

Die Stellungnahme des RSK fand im weiteren Planungsverlauf Berlicksichtigung.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, die abwégungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind im friihzeitigen Beteiligungsverfahren nicht eingegangen.

- Die oben angefihrten Abwdgungen wurden vom Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitét
und Klimaschutz am 16.11.2021 beraten und umgesetzt.

2. Ruckldufe des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB (Offenlage)

2.1 Abwégung der in der 6ffentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offent-
lichkeit) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
16.11.2021 die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Die ¢ffentliche Ausle-
gung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.12.2021 bis einschlieflich 27.01.2022. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte durch Bereitstellung auf der Internet-
seite der Gemeinde Eitorf unter wwwi eitorf.de am 16.12.2021 sowie durch Aushang der mit ,Amtliche
Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom 16.12.2021 bis
einschlieRlich 26.12.2021. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz
hat die Stellungnahmen in seiner Sitzung am 15.02.2022 behandelt.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen in das Verfahren eingestellt. Ein Abwégungser-

fordernis besteht somit nicht.

e Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB

Es sind keinerlei Stellungnahmen eingegangen. Ein Abwagungserfordernis besteht somit nicht, die

Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwdgung der in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange wéhrend der Offenlage) eingegangenen relevanten Stellungnahmen

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom

21.12.2021. Es liegen insgesamt 10 Stellungnahmen vor.

Folgende relevante Stellungnahmen sind eingegangen und wurden vom Ausschuss far Stadtplanung,

Ortsentwicklung, Mobilitit und Klimaschutz in seiner Sitzung am 15.02.2022 behandelt:

1. Rhein-Sieg-Netz GmbH, Stellungnahme vom 23.12.2021

,gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans und die gleichzeitige Anderung des Flachennutzungs-
planes bestehen unsererseits keine Bedenken. ErschlieRung mit Gas tber die Kisteneichstrale ist mog-
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lich.”

Abwidgung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

2. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom: 23.12.2021

Auskunft der HLKomm:

»in dem von lhnen angefragten Bereich (53783 Eitorf - Hove, in der Helte 19) befinden sich keine
Erdkabelaniagen der HLKomm.

Diese Negativauskunft hat eine Gultigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig.”

Auskunft der TELECOLUMBUS:

»in dem von thnen angefragten Bereich (53783 Eitorf — Hove, in der Helte 19) befinden sich keine Erd-
kabelaniagen der TELECOLUMBUS.

Diese Negativauskunft hat eine Gultigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig.”

Auskunft der PEPCOM:

»in dem von thnen angefragten Bereich (53783 Eitorf - Hove, in der Helte 19) befinden sich keine Erd-
kabelanlagen der PEPCOM.

Diese Negativauskunft hat eine Gultigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig.”

Abwdgung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

3. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 03.01.2022

,beilhren Vorhaben

- Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung,
- 58. Anderung des Flachennutzungsplanes

sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.”

Abwidgung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

4, Amprion GmbH, Stellungnahme vom 10.01.2022

»im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Hdchstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unter-
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nehmen beteiligt haben.”

Abwigung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

5. Bundesamt fiir infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
nahme vom 10.01.2022

»durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht beriihrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

6. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 18.01.2022

»gegen die oben genannte Planung in Eitorf bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-
Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine grundséatzlichen Bedenken.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass notwendige Kompensations- und Ausgleichsmalnahmen
so weit moglich im Plangebiet vorgenommen werden sollten. Hierzu geeignet sind vor allem Dach-
und Fassadenbegriinungen, sowie die Anlage von Geholzstrukturen und Grinstreifen.

Unseres Erachtens ergibt sich aus der Zielsetzung des § 1 BNatSchG kein weiterer Kompensationsbe-
darf fur einen Eingriff in das Schutzgut Boden. So wird in § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ausdriicklich der
Erhalt des Bodens und seiner Funktionen im Naturhaushalt zum Gesetzeswerk erhoben und findet in
allen einschlagigen Verfahren zur Berechnung des Ausgleichs- und Kompensationsbedarfs Berlcksich-
tigung. Fur eine zusatzliche Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden fehit U.E. die Rechts-
grundlage.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach § 15 Abs. 3 BNatSchG zu prifen ist, ,0ob
der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch MaRnahmen zur Wieder-
vernetzung von Lebensriaumen oder durch Bewirtschaftungs- cder PflegemafRnahmen, die der dauer-
haften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann".

Wir gehen zundchst davon aus, dass aufgrund der Planungen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen
fir Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen in Anspruch genommen werden. Ansonsten behalten
wir uns eine erneute Stellungnahme vor.

Sollten die eingangs erwahnten AusgleichsmaBnahmen nicht ausreichend sein und fir Kompensati-
onsmaRnahmen auf landwirtschaftliche Flachen zuriickgegriffen werden, schlagen wir stattdessen vor
die Umwandlung von Nadelwald in Laubwald zu verfolgen. Dies bietet sich vor dem Hintergrund der
Wiederaufforstung vom Borkenké&fer geschadigter Fichtenwalder an. Mit dieser Mallnahme wird eine
zusatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Vorrangflachen vermieden und zugleich eine
hohe &kologische Wertigkeit erreicht, die sich im Rahmen von Okokonten verbuchen lasst.

Fur die darGber hinaus notwendig werdenden weiteren Kompensations- und Ausgleichsmafinahmen
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regen wir an, diese mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten MaRnahmen an der
Sieg, am Eipbach, oder am Krabach zusammenzulegen. Bei der Berechnung des erforderlichen Kom-
pensationsmalknahmenbedarfs an FlieRgewdssern und in Auen wiére die Berechnung nach der ,Kom-
pensation Blau" anzuwenden, die mindestens eine Verdopplung der Oko-Punkte vorsieht. Alternativ
erméglicht die Anwendung des MKULNV Verfahrens (Koenzen) eine Vervielfachung der Oko-Punkte
um den Faktor 2,5.”

Abwiégung:
Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-

Sieg-Kreis, gegen die Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen,

Laut Auskunft des Gutachters findet bei der Berechnung des naturschutzrechtlichen Kompensations-
flichenbedarfs die empfohlene Methode nach der ,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fiir
die Eingriffsregelung in NRW, 2008“ des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LA-
NUV) Anwendung.

Bei den von der Planung betroffenen Flachen besteht schon heute keine landwirtschaftliche Nutzung
mehr; sie werden vielmehr als erweiterte Hausgarten genutzt.

Die geplanten Eingriffe kénnen nicht oder nur zu einem Teil im Plangebiet ausgeglichen werden. Bei
der Wahl geeigneter AusgleichsmaRnahmen sollen die Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW
so weit wie moglich bericksichtigt werden. Dariber hinaus erforderliche Malinahmen zur Kompensa-
tion (Ersatzmalnahmen) werden auf Flachen auRerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs durch-
gefihrt. Die Anregung, die MaRnahmen mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten
Mafinahmen an der Sieg, am Krabach oder am Eipbach zusammenzulegen, bzw. der Vorschlag von
Umwandlung von Nadelwald in Misch- oder Laubwald kénnen nicht vorgenommen werden.

Beschlussvorschlag: ,
Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz nimmt die Anregungen
zur Kenntnis. Eine Erforderlichkeit zur Plandnderung ergibt sich hieraus nicht.

7. Landschaftsverband Rheinland, Stellungnahme vom 25.01.2022

,hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme darlber informieren, dass keine Betroffen-
heit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. Mafinah-
men gedulert werden. Diese Stellungnahme gilt nicht fur das LVR Amt fiir Denkmalpflege im Rhein-
land in Pulheim und das LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum ge-
beten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

8. Wald und Holz NRW Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft, Stellungnahme vom 25,01.2022

Lhiermit teile ich Ihnen mit, dass gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf-
Hove, 2. Anderung sowie der 58. Anderung des Fldchennutzungsplanes gem. § 3(2) BauGB aus forst-
fachlicher Sicht keine Bedenken bestehen.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

S. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 27.01.2022

1) Gewadsser

In. dem Geltungsbereich des o0.g. Vorhabens befinden sich keine Gewdésser odér Anlagen des Wasser-
verbands Rhein-Sieg-Kreis. ‘

2) Niederschlagswasserbeseitigung

Gem. den vorliegenden Unterlagen soll das auf den befestigten / versiegelten Flachen des 0.g. Vorha-
bens anfallende Niederschlagswasser auf den jeweils betroffenen Grundstlicken versickert werden.
Grundsétzlich empfiehit es sich die Versickerungsfihigkeit des Bodens bereits im Bebauungsplanver-
fahren hydrogeologisch zu prifen sowie die fir die Versickerung und ggfs. Ruckhaltung erforderlichen
Flachen bereits im Bebauungsplanverfahren auszuweisen bzw. entsprechend festzuschreiben. Bezlg-
lich einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung empfehle ich, sofern noch nicht geschehen,
die Kontaktaufnahme mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises.

Erganzend verweise ich auferdem auf meine Stellungnahme vom 31.05.2021 zu dem o.g. Vorhaben
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange.”

Abwdgung:
Gewdsser:
Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Gewdasser oder Anlagen des Wasserverbands.

Rhein-Sieg-Kreis im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden,

Niederschlagswasserbeseitigung:
FUr die bestehende Bebauung im Bereich der Strale ,In der Helte” liegt ein Bodengutachten vor, wel-
ches die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachweist.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwirfe sind nicht erforderlich.

10. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 27.01.2022

»2U 0. g. Verfahren wird, wie folgt Stellung genommen:

Bauaufsicht
Ziffer A 3. der Textfestsetzungen

Wenn bei Hohenfestsetzungen Bezug auf StraRenhoben genommen wird, sind diese in einem Plan,
der Gegenstand des Bebauungsplans ist, festzuhalten - ansonsten ist der Plan unwirksam.

Ziffer B 2. Der Textfestsetzungen

Es fehlt die Definition ,,Drempel”.

Abfallwirtschaft

Bei der Durchfiihrung von Abbruchmanahmen und sonstigen Baumafnahmen, bei denen gefahrliche
Abfélle anfallen, sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfligung Uber die Entsorgung von Bau- und
Abbruchabfallen im Rhein-Sieg-Kreis" vom 20.09.2019 zu beachten:
https://www.rhein-sieR-kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung 66.Q/Bau- wd Abbruchabfaelle.php

- 71 -
Seite 22 von 35



Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem méglichen extremen Starkregenereignis und Uberstau der
Entwésserungsbauwerke ein oberflichiger Abfluss in Richtung nordlich westlich gelegener Bebauung
als tiefsten Punkt anzunehmen ist.

Bei der Planung ist zu berlcksichtigen, dass ein moglichst schadloser oberfldchiger Abfluss ermoglicht
wird.

Eingriffe in Boden sowie Natur und Landschaft

Im Umweltbericht sind die Wertzahlen der Bodenschatzung (Pkt. 2.1.2 mit 35 bis 55 angegeben. In der
Bodenkarte (1:50.000) des Geologischen Dienstes ist die Wertigkeit fir den vorliegenden Boden mit
34 bis 50 beschrieben.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden (Pkt. 4.2.1) ist nach
dem ,Modifizierten Verfahren Oberbergischer Kreis" berechnet worden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Arten und Biotope (Pkt. 4.2.2) ist nach der
Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (LAN U V NRW 2008) erfolgt.

Diese beiden Verfahren sind jedoch nicht vergleichbar und kénnen daher nicht einfach addiert werden
(Pkt. 4.2.4).

Es wird daher angeregt, eine Umrechnung der Biotopwertpunkte fir das Schutzgut Boden in das LA-
NUV-Verfahren vorzunehmen oder aber die Berechnung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut
Arten und Biotop nach dem Verfahren Froelich-Sporbeck durchzufiihren, um in der Bilanzierung
gleichwertige Biotopwertpunkte zu erhalten. Der Umrechnungsfaktor betragt *3 (3.530 * 3 =10.590),
so dass es insgesamt zu einem Kompensationsbedarf von 13.690 Biotopwertpunkten kommt.

Des Weiteren ist im Umweltbericht nicht beschrieben, mit welchen externen MaRnahmen der Kom-
pensationsbedarf fir den Eingriff in die Schutzglter sichergestellt werden soll. Es wird um ergénzende
Erlduterungen zu Art und Weise, Ort und Umfang der AusgleichsmaRnahmen und ggf. um Angaben zur
Buchung Uber ein Okokonto gebeten.

Sofern keine Darstellungen oder Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen, sind exter-
ne AusgleichsmaBnahmen nach Lage, Art und Umfang im Bebauungsplan an anderer Stelle hinrei-
chend genau zu beschreiben, damit eine Zuordnung der Flache/n méglich ist.

Es wird darum gebeten, das Amt fiir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises iber den erfolg-
ten Satzungsbeschluss zu unterrichten und gemaR § 17 Abs. 6 BNatSchG i.V. m. § 34 Abs. | LNatSchG
das Ergebnis der Satzung in Bezug auf die festgesetzten Kompensationsflichen und
-maBnahmen mitzuteilen; damit die Flachen und die darauf durchzufihrenden Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen in das Kompensationsflichenkataster des Rhein-Sieg-Kreises eingetragen werden
kénnen,

Hierzu ist ein entsprechendes Formblatt 4 als Anlage beigefugt.

Artenschutzrechtlich bedingte MaRnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass die genannten artenschutzrechtlichen MaRRnahmen ihre Funktion vor
der Durchfiihrung des Eingriffs erfiillen missen.

Erneuerbare Energien

Es wird weiterhin empfohlen, den Einsatz von Erneuerbaren Energien in die Planungen mit einzube-
ziehen und auf eine Umsetzung im Plangebiet hinzuwirken.” ‘

Abwigung:
Bauaufsicht

Zitffer A 3. der Textfestsetzungen
Der Rhein-Sieg-Kreis weist zurecht darauf hin, dass die aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Uber-
nommene Festsetzung zur Héhenlage bei von der erschlieBenden Verkehrsflache ansteigenden Bau-
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grundstiicken nicht ausreichend bestimmt ist. Sie bezieht sich auf die veranderliche natirliche Geldn-
deoberfliche an einem im Bebauungsplan nicht eindeutig festgesetzten Punkt (,der hdchsten natlrli-
chen Geldndehéhe am Gebiude”). Die Festsetzung kann auch nicht wirksam die Ausbildung von stra-
Renseitigen Sockeln begrenzen, da die Héhenlage nicht vom straRenseitigen Geldnde aus begrenzt
wird. Um das Risiko von Uberflutungen zu minimieren ist es angesichts des Gefalles im Plangebiet
auch nicht zielfihrend, Héhenlagen festzusetzen, die dazu fihren, dass Teile der Erdgeschosse unter-
halb des riickwirtigen Gelindes liegen, um straenseitige Sockel zu begrenzen.

Die Verwaltung schlagt vor, die Festsetzung zur Hohenlage der Gebdude auf den ersten Satz zu redu-
zieren: ,Die Erdgeschossfubodenhéhe darf bei ebenen oder von der erschliefenden Verkehrsfliche
aus abfallenden Grundstiicken héchstens 0,50 m Uber der Krone der angrenzenden ErschlieSung, ge-
messen mittig zur Strafienfront des Gebdudes, betragen.”

Ziffer B 2. der Textfestsetzungen ‘

Die Verwaltung schligt vor, den ersten Satz der textlichen Festsetzung ,Drempel (Knie-
stock)/Firsthéhe” wie folg zu ergénzen: ,Drempel (Verldngerung der Aufilenwand Uber die oberste Ge-
schossdecke, auf der die Dachkonstruktion ruht) sind nur bei eingeschossigen Gebduden zulissig.”

Abfallwirtschaft

Die Verwaltung schlagt vor, den Hinweis Abfallwirtschaft wie folgt zu ergénzen: ,Bei der Durchfihrung
von Abbruchmafinahmen und sonstigen BaumafSnahmen, bei denen geféhrliche Abfdlle anfallen, sind
die Anforderungen der ,Allgemeinverfugung uber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabfdllen im
Rhein-Sieg-Kreis" vormn 20.09.2019 in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.”

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Die Verwaltung schldgt vor, folgenden Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplanes aufzunehmen:
,Bei extremen Starkregenereignissen und Uberstau der Entwdsserungsbauwerke ist ein oberfldchiger
Abfluss in Richtung nord-westlich gelegener Bebauung als tiefsten Punkt anzunehmen. Bei der Planung
von Vorhaben ist dies zu beriicksichtigen.”

Eingriffe in Boden sowie Natur und Landschaft

Die in der Stellungnahme vorgeschlagene Umrechnung des Kompensationsbedarfs wurde in Abspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehérde bereits vorgenommen und bildet die Grundlage fur die Er-
mittlung der notwendigen Ersatzmalnahmen. Die Verwaltung schlagt vor, die Wertzahl der Kompen-
sation im Umweltbericht entsprechend zu aktualisieren.

Artenschutzrechtlich bedingte MaRnahmen

Die Verwaltung schlagt vor, die Festsetzungen zum Artenschutz wie folgt zu erganzen: ,Zur Prifung
von Vorhaben auf Flurstiick 97 sind der Bauaufsicht Bestdtigungen der ausfihrenden Unternehmen
Uber die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgte, sachgerechte Umsetzung der
Mafnahmen aus AM 1 vorzulegen.” Darliber hinaus soll die Formulierung in AM 1 ,im Umfeld zum
Plangebiet” durch ,in einer Entfernung von héchstens 2 km zum Plangebiet” ersetzt und dadurch pra-
zisiert werden. ‘

Erneuerbare Energien

Da das Plangebiet einen kleinen Teil eines groReren, zusammenhangenden Wohngebietes bildet, wur-
de von einer isolierten Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien verzichtet.

Beschlussvorschlag:
Den o.g. Abwiagungsvorschlidgen der Verwaltung beziiglich der Anderung von Teil B (Text) des Bebau-
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ungsplanes sowie des Umweltberichts wird zugestimmt,
Eine Anderung der Planunterlagen wird hierdurch erforderlich.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, die abwdgungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen. Die oben angefihrten Abwdgungen wurden vom
Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz am 15.02.2022 beraten und
umgesetzt. ‘

3. Riickldufe des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB (Erneute Offenlage)

3.1 Abwigung der in der erneuten dffentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit) sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
15.02.2022 die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Die erneute
6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.03.2022 bis einschlieRlich
16.03.2022. Die ortstbliche Bekanntmachung des erneuten Offenlagebeschlusses erfolgte durch Be-
reitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 18.02.2022 sowie
durch Aushang der mit ,, Amtliche Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus
in der Zeit vom 18.02.2022 bis einschlieRlich 28.02.2022. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwick-
lung, Mobilitdt und Klimaschutz hat die Stellungnahmen in seiner Sitzung am 05.04.2022 behandelt.

» Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen bei der Beteiligung der fjffentlfchkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme in das Verfahren eingestellt.

Einwender 1, Stellungnahme vom 24.02.2022

wvielen Dank fir die Zusendung der Informationen zwecks Bebauungsplan Nr. 8.2 2. Anderung.

Nach Prifung der Angaben auf ihrer Internetseite nehmen wir wie folgt Stellung:

Die aufgezeigten Anpassungen / Anderungen am Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove 2. Anderung, sind
fur die Fa.......ohne Einfluss auf bestehende oder aktuell geplante Nutzungskonzepte.”

Abwigung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: ,
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB

Es sind keinerlei Stellungnahmen eingegangen. Ein Abwagungserfordernis besteht somit nicht, die
Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwdagung der in der Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a (3) BauGB (Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wahrend der erneuten Offenlage) eingegangenen relevanten
Stellungnahmen

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
22.02.2022. Es liegen insgesamt 11 Stellungnahmen vor. Folgende relevante Stellungnahmen sind ein-
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gegangen und wurden vom Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz in
seiner Sitzung am 05.04.2022 behandelt:

1. Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 23.02.2022

»Im Falle des o0.g. B-Plan-Verfahrens haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben. Auf eine erneute
Stellungnahme von Seiten 81.2 wird daher verzichtet.

Ich verweise auf mein Schreiben vom 20.04.2021 in der Sache.”

Abwidgung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

2. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 24.02.2022

,bei Ihrem Vorhaben, Erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 8.2., Eitorf Hove, 2.
Anderung, sind keine Leitungen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: :
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

3. Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Euskirchen e. V., Stellungnahme vom 24.02.2022

Lvielen Dank fir thr Schreiben und die Méglichkeit der Stellungnahme bezliglich des o. g. Bebauungs-
plans. Wir teilen Thnen mit, dass unsererseits keinerlei Bedenken bestehen.”

Abwiagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

4, Bundesamt fur Infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
nahme vom 25.02.2022

,durch die oben genannte und in den Unterlagen niher beschriebene Planung werden Belange der

Bundeswehr nicht berthrt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

5. Amprion GmbH, Stellungnahme vom 01.03.2022

»im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben.”

Abwiagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

6. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom: 02.03.2022

,in dem betroffenen Bereich befinden sich Erdkabelanlagen der Tele Columbus Gruppe (siehe Schutz-
anweisung fir Bauarbeiten im Trassenbereich), deren Lage in den beigefigten Bestandspldnen er-
sichtlich ist.

Wir haben keine Einwinde gegen ihr Vorhaben unter der Bedingung, dass Sie die beigefugten Kabel-
schutzhinweise vollumféanglich beachten.

Im Falle einer Beschadigung der Kabelanlage ist unsere Stérhotline erreichbar”

Auskunft der HLKomm: , '

»in dem von lhnen angefragten Bereich (53783 Eitorf - Hove, In der-Helte 19) befinden sich keine Erd-
kabelanlagen der HLKomm.

Diese Negativauskunft hat eine Giiltigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig.” )

Auskunft der TELECOLUMBUS:

»in dem von lhnen angefragten Bereich (53783 Eitorf — Hove, in der Helte 19) befinden sich keine Erd-
kabelanlagen der TELECOLUMBUS.

Diese Negativauskunft hat eine Gltigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig.”

Auskunft der PEPCOM:

,in dem von thnen angefragten Bereich (53783 Eitorf - Hove, in der Helte 19) befinden sich keine Erd-
kabelanlagen der PEPCOM.

Diese Negativauskunft hat eine Giltigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig.”

Abwagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

7. RSAG ASR, Stellungnahme vom: 07.03.2022
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»Wie bereits in der Stellungnahme vom 30. April 2021 beschrieben werden von Seiten der RSAG ASR
zum Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine Bedenken erhoben.

Aus den von thnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Abfallentsorgung an der
vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflache ,,In der Helte” erfolgen soll. Ein Rundfahren ist moglich und
somit ist die Abfallentsorgung gewahrleistet.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralken und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen ent-
nehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06.”

Abwidgung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

8. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 08.03.2022

,Zu den gednderten und/oder erginzten Teilen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 ,,Hove”,
bestehen seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine Bedenken.

Wir bitten darum, dass wir Gelegenheit zur Stellungnahme zu den externen Ausgleichs- und Kompen-
sationsmafRnahmen erhalten, sobald diese geplant sind.”

Abwiégung:
Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen wird Uber die geplanten externen Kompensations-

maflnahmen in Kenntnis gesetzt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

9, Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 10.03.2022

»da sich in Bezug auf die Belange des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis im Rahmen der o.g. erneuten
Beteiligung keine Anderungen ergeben haben, verweise ich auf die Stellungnahmen vom
Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis vom 31.05.2021 und 27.01.2022.“

Abwdgung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

10. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung West, PTi 22 B1,
Stellungnahme vom 15.03.2022

»Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermogensinteressen -
sind betroffen. :
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mUssen weiterhin gewéhrleistet bleiben.
Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endglltigen Ausbaupldne mit Erlauterung
vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

in allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierfiir bereits ausgebaute Strallen
wieder aufgebrochen werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 22 so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Koln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer

koordinierten ErschlieRBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit maglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.”

Abwigung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen die Pla-

nung keine grundsitzlichen Bedenken bestehen. Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflichen verlegt werden, bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschldgigen gesetz-
lichen Regelungen zu beachten; Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gem. Abwagung nicht stattgegeben. Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-

lich.

11. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 16.03.2022

Bauaufsicht

Ziffer A 3. der Textfestsetzungen

Die Abwagung erweckt den Eindruck, dass die in der Stellungnahme im Beteiligungsverfahren geméaR &
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4 (2) BauGB vorgetragenen Bedenken missverstanden wurden.

Rechtswidrig ist ndmlich nach der Rechtsprechung des OVG NRW die Festsetzung fir ebene oder ab-
fallende Grundstlcke, denn nur diese Hohenlage bezieht sich auf die angrenzende Verkehrsflache.
Daran dndert auch die neue Formulierung nichts.

Dahingegen ist jedoch die Festsetzung flr ansteigende Grundstlcke, bei denen sich die Hohe am Ge-
l&nde orientieren, gestrichen worden, obwohl diese nach hiesiger Auffassung in Ordnung ist.

Im Hinblick auf die Bezugnahme auf die StraRenhthe ging es in der Stellungnahme nicht um die For-
mulierung, sondern darum, dass die Bezugshdhe der Strafse in den Planunterlagen nicht ersichtlich ist.

Daher sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans Hohenpunkte der ErschlieBungsflache einzutra-
gen. :

Bodenschutz

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Wertzahlen der Bodenschatzung (Pkt. 2.1.2) mit 35 bis 55
angegeben. In der Bodenkarte {1:50.000) des Geologischen Dienstes ist die Wertigkeit fir den vorlie-
genden Boden mit 34 bis 50 beschrieben. ‘

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir den Eingriff in das Schutzgut Boden (Pkt. 4.2.1) ist nach
dem ,Modifizierten Verfahren Oberbergischer Kreis” berechnet worden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Arten und Biotope (Pkt. 4.2.2) ist nach der
Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUV NRW 2008) erfolgt.

Diese beiden Verfahren sind aber in ihrer Wertigkeit nicht vergleichbar und kénnen daher auch nicht
addiert (Pkt. 4,2.4) werden.

Es wird daher angeregt, eine Umrechnung der Biotopwertpunkte fir den Boden in das LANUV-
Verfahren oder alternativ die Berechnung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Arten und
Biotop nach Froelich-Sporbeck durchzufiihren um dann in der Bilanzierung gleichwertige Biotopwert-
punkte zu erhalten.

Des Weiteren ist im Umweltbericht nicht beschrieben, mit welchen externen MaRnahmen der beste-
hende Kompensationsbedarf fur den Eingriff sichergestellt werden soll.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

In der AM1 in den textlichen Festsetzungen wird auf die Anbringung von Nistkédsten fur den Gartenrot-
schwanz in einer Entfernung von héchstens 2 km hingewiesen. Auf Grund der Reviertreue des Garten-
rotschwanzes sollten laut LANUV MaRnahmen idealerweise unmittelbar an die betroffenen Reviere
angrenzend {bis ca. 1 km) durchgefihrt werden.”

Abwégung /Bauaufsicht:

Die Festsetzung ,Hohenlage der Geb&dude” war urspringlich aus dem derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Ubernommen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Anderungsbebauungsplans liegen noch
keine StraRenhohen (kinftige Ausbauplanung ,In der Helte”) fest, auf die bei einer Festsetzung von
Gebdudehdhen Bezug genommen werden kénnte. Zur Vermeidung von Rechtsunsicherheit schliagt die
Verwaltung vor, die Festsetzung Nr. 3 ,H&henlage der Gebdude” aus Teil B (Text) des Bebauungsplans
komplett herauszunehmen.

Abwaégung/Bodenschutz:

Die Bodenwertpunkteangabe im Umweltbericht wurde inzwischen entsprechend korrigiert (Umwelt-
bericht Stand Marz 2022- siehe Anlage). Die in der Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises vorgeschla-
gene Umrechnung des Kompensationsbedarfs wurde in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde bereits vorgenommen und bildet die Grundlage bei der Ermittlung der notwendigen Ersatz-
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malknahmen, ist also bereits im Sinne des Bewertungsverfahrens nach Froelich+Sporbeck angepasst
{Multiplikation der LANUV-Punkte mit dem Faktor 3 gemaR Abstimmung).”

Abwégung Natur-, Landschafts- und Artenschutz:

Entsprechend dem Vorschlag des RSK wird der maximale Entfernungsradius von 2 km auf 1 km redu-
ziert.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschlieRt, den Anregungen gem. Abwadgungen zu entsprechen. Hierdurch wird eine
Anderung der Planunterlagen erforderlich, wodurch eine erneute Offenlage zu erfolgen hat.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange, die abwédgungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen. Die oben angefuhrten Abwdgungen wurden vom
Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz am 05.04.2022 beraten und
umgesetzt.

4, Riickldufe des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB (2.erneute Offenla-
ge)

4.1 Abwigung der in der wiederholten (2. erneuten) 6ffentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) sowie der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
05.04.2022 die wiederholte (2.erneute) &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlos-
sen. Die 2. erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.05.2022
bis einschlieRlich 16.05.2022. Die ortsibliche Bekanntmachung des erneuten Offenlagebeschlusses
erfolgte durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am
21.04.2022 sowie durch Aushang der mit ,Amtliche Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel
neben dem Rathaus in der Zeit vom 21.04.2022 bis einschlieRlich 02.05.2022. Der Ausschuss fir Stadt-
planung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat die Stellungnahmen in seiner Sitzung am
31.05.2022, der Rat der Gemeinde Eitorf am 20.06.2022 behandelt.

e Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme in das Verfahren eingestellt.

Einwender 1, Stellungnahme vom 25.04.2022

Vvielen Dank fir die Zusendung der Informationen zwecks Bebauungsplan Nr. 8.2 2. Anderung.

Nach Prifung der Angaben auf ihrer Internetseite nehmen wir wie folgt Stellung:

Die aufgezeigten Anpassungen / Anderungen am Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove 2. Anderung, sind
fiir die Fa.......ohne Einfluss auf bestehende oder aktuell geplante Nutzungskonzepte.”

Abwigung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.
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e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemal § 2 Abs. 2
BauGB

Es sind keinerlei Stellungnahmen eingegangen. Ein Abwagungserfordernis besteht somit nicht, die
Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwigung der in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a (3) BauGB (Behérden und
sonstiger Trager dffentlicher Belange wihrend der 2.erneuten Offenlage) eingegangenen relevanten
Stellungnahmen

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
22.04.2022. Es liegen insgesamt 7 Stellungnahmen vor.

Folgende relevante Stellungnahmen sind eingegangen und wurden vom Ausschuss fur Stadtplanung,
Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz in seiner Sitzung am 31.05.2022, sowie vom Rat der Ge-
meinde Eitorf am 20.06.2022 behandelt.

1. Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 26.04.2022

,Im Falle des o.g. B-Plan-Verfahrens haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben. Auf eine erneute
Stellungnahme von Seiten 81.2 wird daher verzichtet.

Ich verweise auf mein Schreiben vom 20.04.2021 in der Sache.”

Stellungnahme vom 20.04.2021:

.zu der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes nehmen die Gemeindewerke Eitorf nachfolgend Stel-
lung zu den Punkten ,Trinkwasserversorgung” sowie ,Abwasserbeseitigung”. Grundlage der Stellung-
nahme sind die in lhrem vorgenannten Schreiben benannten Unterlagen.

Trinkwasserversorgung

Bei einer Bebauung der vom B-Plan erfassten Flurstlcke ist eine Erweiterung der 6ffentlichen Trink-
wasserleitungen erforderlich. Die Versorgung kann (ber bestehende Leitungen im Bereich der ,Kiste-
neichstrafe” (K18) sowie der StraRe ,In der Helte” aus Richtung der vorhandenen Bebauung erfolgen.
Abwasserbeseitigung

In dem von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Bereich gibt es derzeit keine 6ffentlichen
Abwasseranlagen. Die Abwasserbeseitigung innerhalb der Ortslage Eitorf-Hove erfolgt im Trennsys-
tem, aufgeteilt nach Schmutz- und Regenwasser. Dementsprechend ist die Abwasserbeseitigung in
dem vom B-Plan erfassten Bereich ebenfalls in Form eines Trennsystems auszufiihren.

Die Schmutzwasserbeseitigung einer geplanten Bebauung kann Uber neu zu errichtende Schmutzwas-
ser-Kanile zur ,KisteneichstraBe” (K18) hin sowie innerhalb der StraRe ,In der Helte” in Richtung der
vorhandenen Bebauung erfolgen.

Die Regenwasserbeseitigung kann, wie auch bereits im Bereich der Bebauung ,In der Helte”, gem. § 44
(2) LWG NRW vor Ort auf den Grundstiicken dezentral mittels Versickerungsanlagen erfolgen. Alterna-
tiv ist ein Anschluss an einen in der ,KisteneichstraRe” (K18) liegenden Regenwasserkanal méglich.
Hierzu misste ein entsprechender Regenwasserkanal errichtet werden.

Im Sinne des § 55 (2) WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften oder Belange entgegen-
stehen. Fur die bestehende Bebauung im Bereich der StraRe ,In der Helte” liegt ein Bodengutachten
vor, welches die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachweist. Dementsprechend liegen dies-
beziiglich keine Hinderungsgriinde vor, die gegen eine Versickerung von Niederschlagswasser spre-
chen. .

Anbei Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen zu bestehenden Ver- / Entsorgungsleitungen sowie das
vorgenannte Bodengutachten.”
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Abwagung:
Die Anregungen wurden bereits in den Bebauungsplan eingearbeitet. Es wurde in Teil B (Text) des

Bebauungsplans die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG und § 55 WHG festgesetzt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

2. Bundesamt fir Infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme
vom 28.04.2022 ,

,bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 22.04.2022, Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung,

teile ich Ihnen mit, dass meine Stellungnahme vom 25.02.2022 weiterhin Gultigkeit hat.”

Stellungnahme vom 25.02.2022

»durch die oben genannte und in den Unterlagen niher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung West, PTI 22, Stellung-
nahme vom 02.05.2022

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen Ken-2022-103-6600 vom
15.03.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.”

Stellungnahme vom 15.03.2022:

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwinde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermogensinteressen -
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewdhrleistet bleiben.
Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiltigen Ausbauplédne mit Erlduterung
vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
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Seite 33 von 36



In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsantagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen erfordertich. Falls notwendig, missen hierflr bereits ausgebaute Straflen
wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbhau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 22 so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Koin

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer

koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fur die Anderung des Flachennutzungsplanes.”

Abwigung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen die Pla-

nung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen verlegt werden, bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschldgigen gesetz-
lichen Regelungen zu beachten; Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gem. Abwagung nicht stattgegeben. Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-
lich.

4, Amprion GmbH, Stellungnahme vom 02.05.2022

»im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen
beteiligt haben. Bitte beteiligen Sie uns zukinftig digital unter leitungsauskunft@amprion.net an thren
Bauleitplanungen.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.
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5. Rhein-Sieg Netz GmbH, Stellungnahme vom 03.05.2022

,gegen die Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken. Vorhandene
Gasversorgungsleitungen sind in ihrem Bestand zu sichern und dirfen nicht tberbaut oder Gberpflanzt
werden. Wir bitten Sie, uns in ihre weiteren Planungen mit einzubeziehen.”

Abwagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag;
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Rhein-Sieg Netz GmbH keine Bedenken gegen die
Planung bestehen. Die Gasversorgungsleitungen werden nachrichtlich in den B-Plan Gbernommen.

6. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 13.05.2022

»2U 0.g. Planung werden aus Sicht des Rhein-Sieg-Kreises keine Anregungen vorgetragen.

Abwidgung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

7. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 11.05.2022

.gegen die oben genannte Planung der Gemeinde Eitorf bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Sinne der Landwirtschaft und unter dem Aspekt der Erndhrungssicherung bedauern wir, dass Sie
die Anregungen gemaR unserer Stellungnahme vom 18.01.2022 vollsténdig unberiicksichtigt gelassen
haben. Unseres Erachtens ergibt sich aus der Zielsetzung des § 1 BNatSchG kein weiterer Kompensati-
onsbedarf fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden. So wird in § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ausdricklich
der Erhalt des Bodens und seiner Funktionen im Naturhaushalt zum Gesetzeswerk erhoben und findet
in allen einschlagigen Verfahren zur Berechnung des Ausgleichs- und Kompensationsbedarfs Beriick-
sichtigung. Fur eine zusatzliche Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden fehlt u.E. die
Rechtsgrundlage. :

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach § 15 Abs. 3 BNatSchG zu prifen ist, ,0b
der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch MaRnahmen zur Wieder-
vernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauer-
haften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann".

Die Anforderungen an einen multifunktionalen Ausgleich sehen wir durch die gewahlte Ausgleichs-
und KompensationsmaRnahme als erfillt an. Deshalb besteht keine Notwendigkeit, einen zusétzlichen
Ausgleich fur Boden zu berechnen. Dies bestétigt auch der Einfuhrungserlass zum Landschaftsgesetz
fir Eingriffe durch StraRenbauvorhaben (ELES).

Aufgrund der bewahrten und guten Zusammenarbeit zwischen der Stadt Eitorf und der Landwirtschaft
sollten die vorgebrachten Bedenken diskutiert und berlicksichtigt werden.

Fur gemeinsame Losungsstrategien steht die Landwirtschaft zu Gesprachen vor Ort zur Verfligung.”
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Abwagung:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am

05.04.2022 die wiederholte erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Diese
wurde erforderlich, da der Ausschuss den Anregungen des Rhein-Sieg-Kreises hinsichtlich der Erdge-
schossfuRbodenhdhe gefolgt ist. Gleichzeitig hat der Ausschuss beschlossen, dass Stellungnahmen nur
zu den gednderten und/oder erginzten Teilen des Bebauungsplanes und der Begriindung abgegeben
werden kénnen. Die von Ihnen erneut vorgebrachte Stellungnahme bezieht sich nicht auf die gednder-
ten Teile des B-Planes, sondern wiederholt im Grundsatz Ihre Anregungen aus lhrer Stellungnahme
vom 18.01.2022. Diese Anregungen hat der Ausschuss bereits in seiner Sitzung am 15.02.2022 abge-
wogen.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz nimmt die Anregungen
erneut zur Kenntnis. Eine Berlcksichtigung der Stellungnahme erfolgt aus 0.g. Griinden nicht.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Tridger &ffentlicher Belange, die abwégungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen. Die oben angefuhrten Abwégungen wurden vom
Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz am 31.05.2022 und vom Rat
der Gemeinde Eitorf am 20.06.2022 beraten und umgesetzt.
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VORLAGE
- 6ffentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitdt und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 20.06.2022

| Tagesordnungspunkt:

58. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Bereich Hove);
Hier: Feststellungsbeschluss

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz beschlieRt:

1.

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat
der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz entsprechend
den Abwéagungsvorschldgen geprift.

Die wiahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 58. Anderung des Flachennutzungs-
planes vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemiR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB hat der Aus-
schuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitit und Klimaschutz entsprechend den Ab-
wégungsvorschldgen geprift.

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz empfiehlt dem
Rat der Gemeinde Eitorf eine abschlieRende Abwégung Uber alle im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren vorgetragenen Stellungnahmen.
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4, Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Eitorf die Verwaltung damit zu beauftragen,
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Anregungen erhoben haben, von
dem Ergebnis, unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

5. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz empfiehlt dem
Rat der Gemeinde Eitorf, der 58. Anderung des Flichennutzungsplanes zuzustimmen.

6. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitidt und Klimaschutz empfiehlt dem
Rat der Gemeinde Eitorf, die 58. Anderuhg des Fldchennutzungsplanes mit der dazugehdrigen
Begrindung zu beschlieRen.

7. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz empfiehit dem
Rat der Gemeinde Eitorf unter Einbeziehung der vorgenommenen Abwégungsergebnisse den
Feststellungsbeschluss zur 58. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf zu
fassen. Zum Anderungsverfahren des FNP gehéren eine Planzeichnung, eine Begrindung mit
Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung.

Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieRt:

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
horden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat der
Rat der Gemeinde Eitorf entsprechend den Abwéagungsvorschlagen geprift.

2. Die wihrend der éffentlichen Auslegung des Entwurfs der 58. Anderung des Fldchennutzungs-
planes vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belan-
ge gemiR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Rat der
Gemeinde Eitorf entsprechend den Abwéagungsvorschlagen geprift,

3. Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieRt eine abschlieRende Abwégung Uber alle im Rahmen
der Beteiligungsverfahren vorgetragenen Stelflungnahmen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
Anregungen erhoben haben, von dem Ergebnis, unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu set-
zen.

5. Der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt.

6. Die 58. Anderung des Flichennutzungsplanes mit der dazugehérigen Begriindung wird be-
schlossen.

7. Der Rat beschlieRt auf Empfehlung des Ausschusses unter Einbeziehung der vorgenommenen
Abwégungsergebnisse den Feststellungsbeschluss zur 58. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Eitorf zu fassen. Zum Anderungsverfahren des FNP gehéren eine Planzeich-
nung, eine Begrindung mit Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung.

! Begriindung:

Hinweise zum Feststellungsbeschluss: )

Zur rechtswirksamen Anderung des Flachennutzungsplanes ist es erforderlich im abschlieBenden Fest-
stellungsbeschluss nochmals alle im Laufe des Anderungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen
und deren Abwégungsergebnisse zu beriicksichtigen. Aus diesem Grund sind alle Stellungnahmen in
dieser Vorlage nochmals aufgefiihrt. In Fett-und Kursivdruck ist dargestellt, wann der Ausschuss Uber
diese Anregungen erstmalig beraten und beschlossen hat.
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Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
02.02.2021 den Aufstellungsbeschluss fir die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte durch Bereitstellung auf der
Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 31.05.2021 sowie durch Aushang an der
mit ,Amtliche Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom
31.05.2021 bis 11.06.2021. Gleichzeitig wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf vom
04.06.2021 auf die éffentliche Bekanntmachung zum Anderungsbeschluss des Fléchennutzungsplanes
auf der Internetseite hingewiesen. Die 6ffentliche Auslegung des Flachennutzungsplanes fand in der
Zeit vom 28.12.2021 bis einschlieRlich 27.01.2022 statt. Eine erneute O&ffentliche Auslegung
(01.03.2022-16.03.2022) und eine wiederholte erneute (2.erneute)éffentliche Auslegung {02.05.2022-
16.05.2022) fand ausschlieBlich fir den Bebauungsplan statt und nicht fur den Flachennutzungsplan.
Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seinen Sitzungen
am 16.11.2021 und 15.02.2022 die eingegangenen Stellungnahmen behandelt. Der Rat hat sich mit
allen im laufenden Verfahren vorgetragenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am 20.06.2022 befasst.

1. Ruckldufe aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren

1.1. Abwagung der in der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.06.2021 bis

einschlieRlich 25.06.2021. Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme in das Verfahren ein-

gestellt. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat diese in seiner

Sitzung am 16.11.2021 wie folgt behandelt:

Eigentlimerin von Flurstlick 94, Schreiben vom 22.06.2021

~Widerspruch / Meine Stellungnahme zu dem Bebauungsplanentwurf Nr. 8.2, Eitorf-Hove u.w.. Ich
nehme Bezug auf die Planentwiirfe der Bauleitpline Nr. 8.2, Eitorf-Hove. Da die Offentlichkeit jetzt
vom 9.6.-25.6. Zeit hatte, sich bei Ihnen vor Ort die Plane anzugucken, welches ich natirlich auch in
Anspruch genommen habe, méchte ich hiermit als unmittelbar benachteiligte Betroffene meine
Sichtweise zu dieser in der Zukunft geplanten Bebauung erldutern. Diese zuklnftig geplante Bebauung
ist fir meine Immobilie mein Grundstlck (94), mein Haus und mein Grundstick eine Wertminderung,
da hierdurch die Aussicht, ein Fernblick, fir Naturliebhaber wie mich, einen erheblichen Nachteil fir
meine Immobilie darstellt, ob fur mich persénlich oder beim Verkauf dieser Immobilie, ist dies eine
Wertminderung. Bezugnahme auf die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 Eitorf-Hove Begrin-
dung zum Vorentwurf Planungsstand 07.01.2021

Zu Punkt 1 auf der Seite 1

Hier soll eine schéne Dorf-Landschaft (wo hier auch der Artenschutz (viele Tier/Vogelarten (Spatz,
Rotkehichen, Flederméuse usw) finden hier Erndhrung) durch eine stadtebaulich sinnvolle Arrondie-
rung verandert werden, wodurch hier durch die Bebauung Grinflachen wegfallen, was auch gar nicht
klimaforderlich ist.

Zu Punkt 2 Plangebiet, Seite 2

Mein Grundstiick 94 ist mit aufgefihrt. Warum? Ich habe keinen Antrag gestellt.

Zu 4.4 Vorlaufende Bebauungsplanungen, Seite 5

Wenn hier die Zufahrt Gber 93 erfolgen soll, bitte ich hier zu bedenken, dass hier eine extrem enge
Bebauung vorliegt zwischen Flurstiick 94 und 92, hier sind die Grenzpunkte nicht eindeutig erkennbar,
mussen erkenntlich gemacht werden, hieriiber kann keine Zufahrt erfolgen, weil hier die Grenzpunkte
erstmal, bevor der Bebauungsplan (das Baufeld) weiter gefihrt wird, erst genauestens durch z.B. ei-
nen Vermessungstechniker festgestellt werden sollte, weil ich nicht damit einverstanden bin, dass hier
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{ber mein Grundstick Leitungen, Kanal oder sonstiges verlegt werden. Ich werde auch keine Baulast
auf mein Grundstiick genehmigen, weil dies eine deutliche Wertminderung fir meine Immobilie dar-
stellt. Da ich im Vorfeld an diesen Bebauungsplanen hinter meinem Grundstlck nicht vorab informiert
wurde und auf einmal mit diesen Bebauungsplanen konfrontiert werde, teile ich hiermit mit, dass hier
die Grenzpunkte exakt und genau angezeigt werden missen, damit erst ein exakt berechnetes Baufeld
entstehen kann, fir mich sind die jetzigen Grenzpunkte nicht genau ersichtlich, zudem ist auf meinem
Grundstlck eine Hecke {rechts vom Grundstick) und weitere Bepflanzungen (links vom Grundstiick)
gesetzt worden, die ich nicht gepflanzt habe, It. Neuen Berechnungen u.a. Katasterauszug befinden
sich hier zwei Grenzpunkte, die bepflanzt wurden, aber nicht von mir. Zudem, wenn hier so eng an
meinem Grundstick gebaut werden soll, fihlen wir uns hier sehr beeintrachtigt, zudem auch mit viel
Schatten fur unser Grundstlick zu rechnen wére und dieses unsere Lebensqualitdt beeintrachtigt und
es fur meine Immobilie eine Wertminderung darstellt. Zudem ist es ja auch noch nicht geklart, wo der
zukUnftige Kanal, Leitungen usw. verlegt werden, es gibt ja die Variante 1 und Variante 2, und dann
steht da noch die Frage im Raum, wird die StraRe in der Helte erschlossen? Und dann ware ich auch
hier im Nachteil, wenn ich mich an diesen Kosten beteiligen misste, weil mein Grundstlck ist ja schon
an der KisteneichstraRe am Kanal angeschlossen und ich habe ja da schon alles bezahlt, Anschlisse
etc. Ich beflirchte durch die Bebauung zusatzliche Kosten, die auf mich zukommen wiirden und dies
wiirde mich in meiner jetzigen Situation als alleinerziehende Mutter erheblich beeintrachtigen. 2005
fand eine Zusammenkunft mit dem damaligen Leiter des Bauamtes Eitorf, Herrn Weber, meiner ver-
storbenen Mutter......, Herrn....., Herrn ....und Herrn ..(als potenzieller Antragsteller) statt. AuRer Herrn
..sprachen sich alle Beteiligten gegen eine Erweiterung des Baugebietes aus u.a. auch aus wirtschaftli-
chen Grinden. Warum sollte ich mich fur einen Bebauungsplan aussprechen, wo sich alle Beteiligten
(auBer Herm..} ja im Jahre 2005 aus wirtschaftlichen Griinden ja einig waren, hier keine Bebauung zu
wollen und ich jetzt bei diesen Planen mit meinem Grundstiick 94 nur Nachteile durch diese zu enge
Bebauung sehe und wieder die Sorge habe, was kommen da noch fur zusétzliche Kosten auf mich zu,
wovon ich letztlich nichts habe. Ich bitte dies zu berlcksichtigen. Mit freundlichen GriRen”

Abwiégung:
Beflrchtete Wertminderung durch verbauten Fernblick

Aufgrund der geringen Baudichte (bei der im Bebauungsplan festgesetzten Grundfldchenzahl GRZ 0,3
darfen nur 30% der Baulandflichen bebaut werden) bleibt der weitaus groRte Anteil der Privatgrund-
stlicke auch kinftig frei von Bebauung. Der Blick in die freie Landschaft von Flurstiick 94 aus wird wei-
terhin moglich sein, wenn auch mit Einschrankungen, die jedoch als zumutbar angesehen werden. Der
Wunsch, die derzeitige Situation zu erhalten, ist aus Sicht der Antragstellerin verstandlich, jedoch im
Vergleich mit anderen Belangen — z. B. Bereitstellung neuer Wohnbaufldchen unter Nutzung vorhan-
dener Verkehrsinfrastruktur — zu bewerten.

Artenschutz, Verlust von Grinfldchen

Die Belange des Artenschutzes wurden in der Planung berlcksichtigt; der Bebauungsplan setzt eine
Reihe von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen fest auf der Grundlage einer im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung (ASP | und ASP 1), z.B. die In-
stallation von Nistkdsten fiir einzelne Vogelarten und fir Fledermause, MaRnahmen zur Vermeidung
von Lichtemission u.a. Die geplanten naturschutzrechtlichen Eingriffe wurden bilanziert; der Bebau-
ungsplan setzt MaRnahmen zur teilweisen Kompensation fest. Der Uberwiegende Teil der Ausgleichs-
maRnahmen wird auBerhalb des Plangebietes (Ersatzmalinahmen) realisiert.

Warum wurde Flurstiick 94 in den Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans mit einbezogen?
Der Anderungsbebauungsplan setzt anstelle des bisherigen Dorfgebietes (MD) ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) fest, da dorfgebietstypische Nutzungen weder im Bestand vorkommen noch neu geplant
sind. Darauf hatte u.a. der Rhein-Sieg-Kreis im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung in seiner Stellung-
nahme aufmerksam gemacht. Das neue WA-Gebiet reicht von der KisteneichstraRe im Norden bis an
die StraRe ,In der Helte” im Stiden. Aus stiddtebaulichen Grinden wurden die Flursticke 91 und 94 in
den Geltungsbereich mit einbezogen, fir diese Flachen gelten die gleichen Kriterien (keine dorfge-
bietstypischen Nutzungen). AuRer der Anderung der Art der baulichen Nutzung (Gebietsfestsetzung
nach § 1 Abs. 1 BauNVO) beinhaltet der Anderungsbebauungsplan im Bereich der Bestandsbebauung
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entlang der KisteneichstraRe keine Anderungen; die bebaubaren Flichen, die maximal zuldssigen Voll-
geschosse, die Grundflachenzahl, die Bauweise, Festsetzungen von Einzel- /Doppelhdusern und zur
zuldssigen Dachneigung sind identisch mit den Festsetzungen des Ursprungsplans, die vorhandenen
Anschlisse an die Ver- und Entsorgungsnetze bleiben unverandert. Insofern ergeben sich fur die
Grundstlckseigentimer keine nachteiligen Auswirkungen aufgrund der Planung,

Festsetzungen im Bereich von Flurstiick 93

In der Begrindung wird der Ist-Zustand beschrieben, wonach das zurlckliegende Flurstlick 92 lber
Flurstick 93 an die KisteneichstraRe angeschlossen ist. Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet in die-
sem Bereich keine Anderungen gegeniber dem Ursprungsplan.

Zustimmung zur Erweiterung des Baugebietes

Es ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde, Uber die Aufstellung oder Anderung von Bebauungspla-
nen zu entscheiden. Die Offentlichkeit / die Biirger sind im Rahmen der gesetzlichen Regelungen an
den einzelnen Planungsprozessen zu beteiligen. Letztendlich hat die Gemeinde, bevor sie endgiiltig
entscheidet, die unterschiedlichen Belange gerecht gegeneinander und untereinander abzuwégen.
Zusammenfassung

Die Verwaltung sieht keine unzumutbare Beeintrachtigung der Antragstellerin durch die Planung und
empfiehlt, den Einwanden nicht stattzugeben.

Beschlussvorschlag: :
Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz beschlieft gemaR Abwa-
gung, den Einwanden der Antragstellerin nicht stattzugeben,

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemal § 2 Abs. 2
BauGB

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 19.04.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen
in das Verfahren eingestellt. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klima-
schutz hat dies in seiner Sitzung am 16.11.2021 zur Kenntnis genommen. Ein Abwagungserfordernis
besteht somit nicht, die Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Be-
lange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
19.04.2021. Es liegen insgesamt 19 Stellungnahmen vor. Folgende relevante Stellungnahmen sind ein-
gegangen und wurden vom Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitit und Klimaschutz in
seiner Sitzung am 16.11.2021 behandelt:

1. Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 20.04.2021

,zu der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes nehmen die Gemeindewerke Eitorf nachfolgend Stel-
lung zu den Punkten , Trinkwasserversorgung” sowie ,Abwasserbeseitigung”. Grundlage der Stellung-
nahme sind die in lhrem vorgenannten Schreiben benannten Unterlagen. Trinkwasserversorgung Bei
einer Bebauung der vom B-Plan erfassten Flurstiicke ist eine Erweiterung der 6ffentlichen Trinkwas-
serleitungen erforderlich. Die Versorgung kann Uber bestehende Leitungen im Bereich der ,Kistenei-
chstraRe” (K18) sowie der StraRe ,In der Helte” aus Richtung der vorhandenen Bebauung erfolgen.
Abwasserbeseitigung In dem von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Bereich gibt es
derzeit keine 6ffentlichen Abwasseranlagen. Die Abwasserbeseitigung innerhalb der Ortslage Eitorf-
Hove erfolgt im Trennsystem, aufgeteilt nach Schmutz- und Regenwasser. Dementsprechend ist die
Abwasserbeseitigung in dem vom B-Plan erfassten Bereich ebenfalls in Form eines Trennsystems aus-
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zuflhren. Die Schmutzwasserbeseitigung einer geplanten Bebauung kann Uber neu zu errichtende
Schmutzwasser-Kanale zur ,KisteneichstraRe” (K18) hin sowie innerhalb der StrafRe ,,In der Helte” in
Richtung der vorhandenen Bebauung erfolgen. Die Regenwasserbeseitigung kann, wie auch bereits im
Bereich der Bebauung ,,In der Helte”, gem. § 44 (2) LWG NRW vor Ort auf den Grundstiicken dezentral
mittels Versickerungsanlagen erfolgen. Alternativ ist ein Anschluss an einen in der ,KisteneichstraRe”
(K18) liegenden Regenwasserkanal moglich. Hierzu musste ein entsprechender Regenwasserkanal
errichtet werden. Im Sinne des § 55 {2) WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
Belange entgegenstehen. Fir die bestehende Bebauung im Bereich der StraBe ,In der Helte” liegt ein
Bodengutachten vor, welches die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachweist. Dementspre-
chend liegen diesbezlglich keine Hinderungsgrinde vor, die gegen eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser sprechen. Anbei (bersenden wir thnen Planunterlagen zu bestehenden Ver- / Entsor-
gungsleitungen sowie das vorgenannte Bodengutachten.”

Abwdgung:
Es wird vorgeschlagen, in Teil B (Text) des Bebauungsplans die Versickerung des Niederschlagswassers

auf den Grundstlicken gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG und § 55 WHG festzusetzen.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz beschlieRt die Versicke-
rung des Niederschlagswassers verbindlich auf den Grundstlcken festzusetzen.

2. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 22.04.2021

~bei Ihrem Vorhaben, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.2 ,Hove”, 2. Anderung und gleichzeitig
58. Anderung des Flichennutzungsplanes, sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Sieg-
burg betroffen.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

3. Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Stellungnahme vom 22.04.2021

»das zur Beteiligung der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben in Planungsangelegenheiten als TOB
eingerichtete neue spezielle Funktionspostfach (toeb.nw@bundesimmobilien.de), auf das im Vertre-
tungsfall auch Kollegen zugreifen kénnen, haben Sie bereits korrekt genutzt. Es sind aber auch die
Postadressen der Stellen u.a. in Bonn, Kéln, MUnster und Bielefeld aus der Kontaktliste zu streichen.
Bitte dndern Sie lhren Verteiler. Ich ware dankbar fir die Benennung eines Internetlinks in threr Mail,
durch den ich durch einen "Klick" auf die Unterlagen zu den jeweiligen Planungen zugreifen kann. Ich
nehme vor allem redaktionelle Aufbereitungen der Planungen fiir die elektronische Verbreitung der
Informationen an verschiedene Standorte der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben im Bundesgebiet
vor, weshalb ich regelméaRig die Zugriffsmoglichkeit auf die Planungsdaten in elektronischer Form be-
nétige. Ich wére lhnen dankbar, wenn Sie diese information auch an andere méglicherweise kiinftig
betroffene Steilen in Ihrem Hause, Auftragnehmer fir Planungen und korrespondierende Behérden
weiterleiten kénnten. Zustellungen in Papierform kénnen hier an meine Adresse in Disseldorf erfol-
gen: Die Adresse: Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - Anstalt des &ffentlichen Rechts - Hauptstel-
le Dortmund - Sparte Portfoliomanagement, Trager 6ffentlicher Belange (NRW) Nebenstelle Disseldorf
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Fontanestr.4 40470 Dusseldorf (bei Zustellung per Post) und die E-Mail-Adresse:
toeb.nw@bundesimmobilien.de (bevorzugte Versendungsart) sind die Hauptempfangeradressen. Fir
Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.”

Abwdégung:
Das Schreiben enthilt keine Stellungnahme zur Bauleitplanung, sondern formelle Hinweise zur Daten-

Ubermittlung. Eine Abwdégung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

4, Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
nahme vom 23.04.2021

,durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berlhrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich,

5. Wald und Holz NRW Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft, Stellungnahme vom 23.04.2021

.vielen Dank fur die Ubersendung der Planunterlagen. Forstliche Belange werden von der Planung
nicht betroffen.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

6. Amprion GmbH Asset Management, Bestandssicherung Leitungen, Stellungnahme vom
26.04.2021

.im Planbereich der o.a. MaRRnahme verlaufen keine Hdchstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens. Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor. Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unter-
nehmen beteiligt haben.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

7. Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst/Luftbildauswertung, Stellung-
nahme vom 27.04.2021

JLuftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberprifung des bean-
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tragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewihrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen. Fur folgende Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem
Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt flr Baugrundeingriffe. Weitere Informationen finden Sie
auf unserer Internetseite.

Abwdégung:
Die Verwaltung schlagt vor, folgenden Hinweis in Teil B des Bebauungsplans aufzunehmen: Kampfmit-

telfunde Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberprifung
des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten
sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen (s. auch das ,,Merk-
blatt fur Baugrundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf).

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz stimmt dem Vorschlag
der Verwaltung gemal Abwagung zu.

8. RSAG, Stellungnahme vom 30.04.2021

»danke fir Ihre Mitteilung vom 19. April 2021. Von Seiten der RSAG ASR werden zu dem Bebauungs-
plan und der Anderung des Flachennutzungsplanes in der vorgesehenen Lage keine Bedenken erho-
ben. Aus den von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Abfallentsorgung an der
vorhandenen &ffentlichen Verkehrsfliche ,In der Helte” erfolgen soll. Die allgemeinen sicherheits-
technischen Anforderungen an StraRen und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen entnehmen Sie
bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

S. Einzelhandelsverband, Stellungnahme vom 04.05.2021
,vielen Dank fir Ihr Schreiben und die Méglichkeit der Stellungnahme bezuglich des o.g. Bebauungs-
plans. Wir teilen lhnen mit, dass unsererseits keinerlei Bedenken bestehen.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

10. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 20.05.2021

,gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 ,Hove", bestehen seitens der Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine grundsitzlichen Bedenken. Fur die Berechnung des
Kompensationsflaichenbedarfs regen wir die Anwendung der ,,

Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW, 2008 des Landesamtes
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fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkanntes Verfahren nach dem aktuellen
Stand an. Dies bestatigt auch der Einfhrungserlass zum Landschaftsgesetz fir Eingriffe durch Stra-
Renbauvorhaben (ELES). In diesem Zusammenhang bitten wir weiterhin um Berlcksichtigung der Wer-
tigkeiten betroffener landwirtschaftlicher Flachen fir die menschliche Daseinsvorsorge auch im Hin-
blick auf die Festsetzungen im LEP Punkt 7.5-1 und 7.5-2. Dies gilt auch fir den Aspekt der Platzierung
von AusgleichsmaRnahmen, da fir die Erndhrungsfirsorge wichtige landwirtschaftliche Flachen zu .
schiitzen sind. Wir gehen davon aus, dass die notwendigen Kompensations- und AusgleichsmaRnah-
men so weit moglich innerhalb des Plangebietes durchgefihrt werden. In diesem Zusammenhang sind
Dach- und Fassadenbegriinungen, Anlagen von Gehdlzstrukturen und Grinstreifen zu nennen. Fir die
darlber hinaus notwendig werdenden weiteren Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen regen
wir an, diese mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten Manahmen an der Sieg,
am Krabach oder am Eipbach zusammenzulegen. Bei der Berechnung des erforderlichen Kompensati-
onsmafRnahmenbedarfs an FlieRgewdsser und in Auen ware die Berechnung nach der ,,Kompensation
Blau” anzuwenden, die mindestens eine Verdopplung der Oko-Punkte vorsieht. Alternativ ermdéglicht
die Anwendung des MKULNV Verfahrens (Koenzen) eine Vervielfachung der Oko-Punkte um den Fak-
tor 2,5. Des Weiteren schlagen wir MaRnahmen zur Umwandlung von Nadelwald in Misch- oder
Laubwald vor, die sich vor dem Hintergrund der Wiederaufforstung vom Borkenkafer geschadigter
Fichtenwélder anbieten.

Abwigung:
Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-

Sieg-Kreis, gegen die Planung keine grundsitzlichen Bedenken bestehen. Laut Auskunft des Gutachters
findet bei der Berechnung des naturschutzrechtlichen Kompensationsflachenbedarfs die empfohlene
Methode nach der ,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Eingriffsregelung in NRW,
2008" des Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Anwendung. Bei den von
der Planung betroffenen Flachen besteht schon heute keine landwirtschaftliche Nutzung mehr; sie
werden vielmehr als erweiterte Hausgérten genutzt. Die geplanten Eingriffe kénnen nicht oder nur zu
einem Teil im Plangebiet ausgeglichen werden. Bei der Wahl geeigneter AusgleichsmaRnahmen sollen
die Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW so weit wie moglich berlcksichtigt werden. Dartiber
hinaus erforderliche MaRnahmen zur Kompensation (ErsatzmaRnahmen) werden auf Fldchen aufer-
halb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs durchgefiihrt. Die Anregung, die MaRRnahmen mit den im
Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten MaRnahmen an der Sieg, am Krabach oder am
Eipbach zusammenzulegen, bzw. der Vorschlag von Umwandlung von Nadelwald in Misch- oder
Laubwald werden im weiteren Verfahren geprift. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB wird die Landwirtschaftskammer NRW erneut beteiligt.

Beschlussvorschlag: ,
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz nimmt die Anregungen
zur Kenntnis. Die Anregungen werden gemaf Abwagung teilweise berlcksichtigt.

11. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Stellungnahme vom
21.05.2021

»2ur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes gebe ich bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse folgende
Hinweise: Der Planbereich liegt Uber zwei inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern. Nach den hier
vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsflidche jedoch kein Bergbau umgegangen.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.
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12. Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung, Stellung-
nahme vom 26.05.2021

,ZU 0.g. Parallelverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Bauaufsicht

Die Gebietsfestsetzung MD ist Etikettenschwindel Dorfgebiete dienen der Unterbringung von land-
wirtschaftlichen Betrieben. Bereits die entsprechende Festsetzung im bestehenden Bebauungsplan
8.2 durfte nicht den Gegebenheiten vor Ort entsprechen, da keine entsprechenden Betriebe vorhan-
den sein durften, geschweige denn zuklinftig noch errichtet werden. Daher ist die geplante Festset-
zung rechtswidrig, zumal dies laut Begrindung auch nicht beabsichtigt ist. Es wird angeregt, diesen
Bereich als WA-Gebiet auszuweisen und dies auch entsprechend in die 58. Anderung des Flachennut-
zungsplans zu Gbernehmen.

Umwelt- und Naturschutz

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig.
Im Rahmen der BaumaRnahmen anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges Bo-
denmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ord-
nungsgemak zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Ab-
fuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirt-
schaft” — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

GemaiR § 55 (2) des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die unter Punkt 5. der Begrindung zur 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 8.2 genannte Variante 1 zu bevorzugen. Sollte die Variante 2 gewahlt
werden, ist dies fachlich zu begrinden.

Bodenschutz

Fur die Umweltbelange soll im weiteren Verfahren eine Umweltprifung durchgeflihrt werden, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht zusammengefasst werden. Bei dieser Priifung soll im Rahmen der
Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB auch der Belang Boden in der planerischen Abwagung
angemessen beriicksichtigt werden. Zudem sollen nach § 4 Abs. 1 BauGB von den Tragern 6ffentlicher
Belange Angaben zum erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht werden. Daher
wird auf die beigeflgte , Checkliste zur Berlicksichtigung von Schutzgltern in der Bauleitplanung {§ 4
(1) BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 1 BauGB) -A Schutzglter Boden und Flache” verwiesen,
die auf der Grundlage der Anlage 1 Ziffer 2 BauGB zusammengestellt wurde. Insbesondere die darin
enthaltenen Angaben werden zur Prifung der Planung fur erforderlich erachtet. Grundsatzlich besteht
die Méglichkeit, die Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ/argumentativ oder quantifizierend
mittels geeigneter Bewertungsverfahren darzustellen. Im Falle einer quantitativen Bilanzierung der
Eingriffe in das Schutzgut Boden werden folgende Verfahren zur Anwendung empfohlen: ,Verfahren
Rhein-Sieg-Kreis” (Stand November 2018) oder, Modifiziertes Verfahren Oberbergischer Kreis” (Stand
November 2018).Diese beiden Verfahren kénnen auf der Internetseite des Rhein-SiegKreises unter
dem Titel ,Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Bdden im Rahmen der Bauleitplanung”,
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, November 2018 abgerufen werden:
(https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung66.2/195010100000012527.php) Fir
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sollen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden (§ 1a Abs. 3 BauGB iVv.m. § 15
Abs. 3 BNatSchG). Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz steht fur eine fachliche
Beratung gerne zur Verfligung.
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Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Zur rechtlichen Absicherung der Bauleitplanung sollte eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) der
Stufe 1 durchgefiihrt werden. Des Weiteren wird empfohlen, in den Bebauungsplan folgende Rege-
lungsinhalte aufzunehmen:

Dachbegriinungen

Flachdacher und flach geneigte Décher bis 15° Neigung sollten mindestens extensiv begriint werden.
Die Aufbauhthe der Substratschicht sollte mindestens 0,15 m betragen. Weitere Informationen kén-
nen der ,Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrinungen - Dachbegriinungs-
richtlinie”. der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FFL} entnommen
werden,

Baumpflanzungen :

Auf jedem Baugrundstiick sollte mindestens ein Baum als Hochstamm mit einem Mindestumfang von
16-20 cm gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden; abgéngige Baume sind zu ersetzen. Empfohlen
werden Bdume in Sdulen, Pyramiden oder Kugelform. Schottergérten

GroRflachig mit Steinmaterial, oftmals mit gebrochenen Steinen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt be-
deckte Gartenflichen — sogenannte ,Schottergérten” — kénnen nicht nur der Versickerung von Nie-
derschlagswasser und dem Mikroklima entgegenstehen, sondern auch die Biodiversitdt beeintrachti-
gen. Empfehlenswert sind dem gegeniber ,Blihgarten” mit ansprechenden Stauden und Jahresblu-
men zur Forderung der heimischen Insekten. Weitere Informationen kénnen den ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Schottergdrten” (2019) des StGB NRW entnommen werden.

Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des &ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen Anlagen sollen
technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben werden, dass
Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemis-
sionen geschiitzt sind. Weitere informationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018} ,,Kunstliche AufRenbe-
leuchtung — Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen” entnommen wer-
den.

Vogelschlag an Gebduden

Durch bauliche MaRnahmen sollte der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Geeignete
MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparen-
ten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen insbesondere an transparenten Balkon-
geldnder und Wintergérten.

Anpassung an den Klimawandel

Um nachteilige Auswirkungen von Flachenversiegelungen auf das Mikroklima abzumildern, wird auch
aus Sicht des Klimaschutzes angeregt, die unter Natur-, Landschaft- und Artenschutz ndher dargeleg-
ten Ausfihrungen zu Dachbegrinung, Schottergarten und Baumpflanzungen als grinordnerische
Festsetzung bzw. Hinweise aufzunehmen.

Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Daher sollte der Einsatz von erneuerbarer Energie geprift wer-
den. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie berlcksichtigt werden. Nach Aus-
kunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende Plangebiet ein solar-
energetisches Flachenpotential bei Solarthermie von 4080 — 4120 kWh/m2 /a und bei Photovoltaik
von 1021 — 1031 kWh/m2 /a. Bisher werden in der Begrindung zu Erneuerbaren Energien keine Hin-
weise gemacht. Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung
von Wérme und Strom im Baugebiet zu prifen. FUr die Nutzung erneuerbarer Energien sollten insbe-
sondere Photovoltaikanlagen bzw. Solaranlagen, Warmepumpen und Blockheizkraftwerke zur energe-
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tischen Versorgung in die Prifung mit einbezogen werden. Die Wirtschaftlichkeit einer Anlage kann
berechnet werden unter www.energieundklima-rsk.de.

Verkehrssteuerung / Verkehrslenkung

Im Rahmen der fachlichen Zusténdigkeit bestehen keine Bedenken.

Kreisstralenbau

Aus Sicht des KreisstraRenbaus bestehen keine Bedenken gegen das Bebauungsplanverfahren. An-
merkung: Parallel zu der KreisstraRe K18 verlauft im gesamten Streckenbereich des Plangebietes ein
‘Gehweg. Es wird davon ausgegangen, dass der Fachbereich Tiefbau der Gemeinde Eitorf beteiligt ist
bzw. wird.

Abwigung:

Bauaufsicht

In Eitorf, Ortsteil Hove existieren keine landwirtschaftlichen Betriebe mehr. Eine Uberpriifung ergab,
dass — mit Ausnahme eines Sagewerks norddstlich des Plangebietes - die Bebauung in Hove aus-
schlieRlich aus Wohngebéuden besteht. Die Verwaltung schldgt daher vor, dem Vorschlag des RSK zu
folgen und fir den gesamten Anderungsbereich des Bebauungsplans ein WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO
festzusetzen.

Umwelt- und Naturschutz

Abfallwirtschaft

Die Verwaltung schligt vor, folgenden Hinweis in Teil B des Bebauungsplans aufzunehmen: Der Einbau
von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Im Rahmen
der BaumafRnahmen anfallendes bauschutthaltiges oder organo'leptis'ch auffalliges Bodenmaterial (z.B.
aus Bodenauffillungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgemaR zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” — anzuzei-
gen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis {Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Schmutz- und Abwasserbeseitigung

Die Verwaltung schléagt vor, die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstlicken im Be-
bauungsplan zwingend festzusetzen. Fir die bestehende Bebauung im Bereich der Strale ,In der Hel-
te” liegt ein Bodengutachten vor, welches die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachweist.
Bodenschutz

Der Bebauungsplan enthdlt einen Hinweis zum Boden- und Grundwasserschutz, insbesondere zur
ordnungsgemaRen Lagerung von und zum sachgerechten Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen
wahrend der Bauphase. Natur-, Landschafts- und Artenschutz Auf der Grundlage der Artenschutzpri-
fung ASP Il enthalt der Bebauungsplan in Teil B (Text) Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG.

Dachbegrinung
Dachbegrinung ist grundsatzlich zuldssig, soll aber nicht zwingend festgesetzt werden. Baumpflan-

zungen
Konkrete Baumpflanzungen werden nicht festgesetzt. ErfahrungsgemaR sind die damit verbundenen
PflegemaRnahmen spater nur schwer zu Uberpriifen. Vielmehr wird vorgeschlagen, in Teil B (Text) des
Bebauungsplans textlich festzusetzen, dass die nicht tberbauten Grundstlcksflachen dauerhaft zu
begrinen oder gédrtnerisch anzulegen sind. Mindestens 20% der Vegetationsflache sind davon gértne-
risch mit Gehoélzpflanzungen anzulegen. Dabei sind tiberwiegend (= 50 %) standortgerechte, heimische
Arten zu verwenden. Die Anlage dieser Fldchen mit flichigen Steinschittungen wie Kies, Schotter oder
Splitt ist nicht zuldssig. Die vorgenannten MaRnahmen gehen als Kompensationsmafnahmen in die
naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein.

Schottergdrten
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Die Verwaltung schldgt vor, auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW folgende bau-
ordnungsrechtliche Festsetzung bezliglich der Gestaltung von Vorgérten in den B-Plan aufzunehmen:
Vorgartenflachen (= Flachen zwischen der angrenzenden Verkehrsflache und der vorderen, bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen verldngerten Baugrenze) durfen nur bis zu 50 % versiegelt werden.
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Steine, Sand, Kiesel- und dhnliche Flachen so-
wie Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze, Garagen und andere Nebengeb3ude werden den
versiegelten Flachen zugerechnet. Die nicht befestigten Flachen sind zu begriinen, zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten, Schotterflichen sowie die Nutzung der Vorgartenflachen als Arbeits- oder
Lagerflache sind nicht zulassig.

Lichtemissionen und Vogelschlag an Gebduden

Die Verwaltung schlagt in Teil B (Text) des Beba'uungsplans MaBnahmen zum Artenschutz vor, darun-
ter auch Festsetzungen zur Vermeidung/Reduzierung von Lichtemissionen und Vogelschlag an Gebau-
den.

Anpassung an den Klimawandel, Erneuerbare Energien

Der Bebauungsplan lasst den Einsatz erneuerbarer Energien zu.

Beschlussvorschlag: .
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz stimmt den Vorschldgen
der Verwaltung gemaRk Abwagung zu.

13. Geologischer Dienst NRW, Stellungnahme vom 27.05.2021

,2u 0.g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende Informationen und Hin-
wejse:

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung
Ublicher Hochbauten gemdR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen ist. Die Erdbebengeféhr-
dung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird
auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen. Das hier relevante Planungsgebiet
ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen: Gemeinde Eitorf, Gemar-
kung Linkenbach: 0 /R

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik
zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,,Grindungen, Stitzbauwerke
und geotechnische Aspekte”. Innerhalb der Erdbebenzone O mussen gemdB DIN 4149 fir Ubliche
Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen
werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der
Bedeutungskategorien Iil und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
Dies gilt insbesondere z.B. fir groRe Wohnanlagen, Verwaltungsgebaude, kulturelle Einrichtungen,
Kaufhiuser etc.
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Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden

Von der Karte der schutzwirdigen Boden liegt die 3. Auflage vor. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung des Schutzgutes sind die betroffenen Boéden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktio-
nen zu benennen. Zudem sind die Folgen des Eingriffs auf das Schutzgut Boden zu bewerten. Hinweise
zu den Béden im Plangebiet kénnen Gber die Karte der schutzwiirdigen Boden im GEOportal NRW1
abgerufen werden: GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Geologie > Boden und
Geologie > IS BKS50 Bodenkarte von NRW 1 : 50 000 —~ WMS > Bewertung und Auswertung zum Boden-
schutz > Schutzwirdigkeit der Béden (3. Auflage) > Schutzwiirdigkeit — naturnahe und naturferne Bo-
den. KompensationsmaRnahmen fir den Verlust an schutzwiirdigen Béden sind folgender Veroffentli-
chung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24): Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB — Leitfaden fur
die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung

2 . Zudem liegt fir die Planfldche eine Kartierung im MaRstab 1:10.000 vor. Auf der Ebene der Bauleit-
planung kénnte diese groBmaRstibliche Kartierung hilfreich sein. Kartierverfahren ,Linkenbach”
PCODE LA482, MaRstab 1:10 000 (1968). Ich empfehle zu prifen, ob diese Datengrundlage bei Anfer-
tigung des Umweltberichts und des landschaftspflegerischen Begleitplans nltzlich sein kann. Ndhere
Auskiinfte erteilt der Fachbereich von Herrn Dr. Schrey (per E-Mail heinzpeter.schrey@gd.nrw.de oder
Tel. 897-588. FUr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfigung.

Abwagung:

Erdbebengeféhrdung

Die Verwaltung schldgt vor, folgenden Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplans aufzunehmen:
LErdbebengefidhrdung

Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 0 / R zuzuordnen. Innerhalb
der Erdbebenzone 0 missen gemiaR DIN 4149 fir (ibliche Hochbauten keine besonderen Manahmen
hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im
Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend
den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren (die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zurtickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Re-
gelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5, Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®).”

Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan enthilt einen Hinweis zum Boden- und Grundwasserschutz, insbesondere zur
ordnungsgemaRen Lagerung von und zum sachgerechten Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
wahrend der Bauphase.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz stimmt den Vorschldgen
der Verwaltung gemals Abwagung zu.

14. Landschaftsverband Rheinland, Stellungnahme vom 27.05.2021

ich bitte Sie, meine Stellungnahme, die ich auf Grund der jetzigen Situation erst jetzt abgeben kann,
noch zu beriicksichtigen. Sie lautet: hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dartber
informieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0.g. MaRnahme geduRert werden. Diese Stellungnahme gilt nicht flir das LVR Amt
fir Denkmalpflege im Rheinland in Pulheim und das LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
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in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen. Ich bedanke mich
vielmals fur lhre BemUhungen und verbleibe”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

15. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 31.05.2021

»ZU 0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:

Bebauung

Da sich im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens keine Gewdsser oder Anlagen des Wasserverbands
Rhein-Sieg-Kreis befinden, bestehen gegen die Bebauung des o.g. Vorhabens verbandsseitig keine
Bedenken.

Niederschlagswasserentsorgung

Die im o0.g. Vorhaben geplante Entwicklung von Bebauungen kann, aufgrund der auf den dann {ber-
bauten und befestigten Grundstlcksflachen anfallenden und abzuleitenden Niederschlagswassermen-
ge, Einfluss auf den Wasserhaushalt der umliegenden Gewasser und des Grundwassers haben. Aus
diesem Grund ist eine ortsnahe Versickerung (Variante 1) seitens des Wasserverbands Rhein-Sieg-
Kreis zu bevorzugen. Wichtig hierbei ist, dass dabei keine Verunreinigung oder andere signifikante
Beeintrdchtigung des Grundwassers sowie Verndssungsschaden zu besorgen sind. £s empfiehlt sich,
Flachen fur eine lokale Versickerung bzw. entsprechende Riickhaltung des Niederschlagswassers vor-
zusehen, um den Wasserhaushalt der Gewasser und des Grundwassers nicht durch die Bebauun-
gen/Versiegelungen von deren natlrlichem Einzugsgebiet zu entkoppeln. Fur Ruckfragen stehe ich
lhnen gerne zur Verflgung.

Abwiégung: .
Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis gegen die Pla-
nung keine grundséatzlichen Bedenken bestehen. Der Bebauungsplan enthélt eine verpflichtende Fest-

setzung zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstlcken.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

16. LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bo-
dendenkmalpflege, Stellungnahme vom 31.05.2021

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der o.g. TOB-Beteiligung. Auf
Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung
und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei je-
doch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmadlern in dieser Fldche nicht durchgefihrt
wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose méglich. Ich verweise daher auf die Bestim-
mungen der §§ 15,16 DSchG NRW (Meldepflicht und Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Bei Boden-
bewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmal-
behérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030- 22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpfle-
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ge fUr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.”

Abwidgung:
Die Verwaltung schlagt vor, den folgenden Hinweis in den Text (Teil B) des Bebauungsplans aufzu-

nehmen:

Archédologische Funde und Befunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bo-
dendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz stimmt dem Vorschlag
der Verwaltung gemaR Abwagung zu.

17. Rhein-Sieg-Netz, Schreiben vom 02.07.2021

~gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes und die gleichzeitige Anderung des Flachennut-
-zungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.”

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

18. Bezirksregierung Koln, Dezernat 51 —Landschaft/Fischerei

,»aus der Sicht der von hier 2u vertretenden Belange des Natur-und Landschaftsschutzes werden gegen
die vorgesehene Planung keine grundséatzlichen Bedenken vorgebracht.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

19, Bezirksregierung Kéin, Anfrage gemiR § 34 LPIG NRW, Schreiben vom 17.06.2021

,der beabsichtigten 58. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf, Bereich ,Eitorf
Hove” — Umwandlung von Flachen fur die Landwirtschaft in gemischte Bauflachen und Wohnbaufla-
chen {Aufstellung des Bebauungsplans 8.2) im Verfahren gem. 13 b BauGB der Gemeinde Eitorf stehen
Ziele der Landesplanung nicht entgegen. Der Planbereich ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk
K&lIn, Teilabschnitt Bonn/Rhein Sieg als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich ausgewiesen. Hinweis:
Im Hinblick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren gemaR § 6 BauGB weist mein Dezer-
nat fur Stadtebau auf folgende Punkte hin:

¢ Der Geltungsbereich der 58. FNP-Anderung ist dahingehend zu reduzieren, dass nur der Bereich der
tatsichlichen Anderung erfasst wird. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs einer Flachennutzungs-
plandnderung soll aus Griinden der Klarheit und der Rechtseindeutigkeit ausschlieRlich den Bereich
des Flachennutzungsplans betreffen, der inhaltlich eine Anderung erféhrt.

o DarUber hinaus besteht bei einem Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB, wie hier vorliegend,
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das Erfordernis, die Begrindung und den Umweltbericht gemaR § 2a BauGB gegentiber dem Bebau-
ungsplanverfahren abgeschichtet im Sinne des § 2 (4) BauGB zu erstellen. Angaben zu konkreten Plan-
inhalten des Bebauungsplans sind fur die FNP-Anderung nicht relevant und sollen unterbleiben.

s Es besteht eine Begrindungs- und Abwagungspflicht gem&R § 1a Abs. 2 BauGB bezlglich der inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Fliche im Sinne von § 201 BauGB. Siehe hierzu: http://nrw/Z274

* Es wird empfohlen, auf der FNP-Ebene keine Flurstiicke zu benennen. Im Rahmen der Genehmi-
gungsprufung wird die Richtigkeit Uberprift. Sollte sich die Benennung der Flurstlicke als falsch her-
ausstellen, bedarf es einer Auflage zur redaktionellen Berichtigung. Da der FNP ohnehin nicht parzel-
lenscharf ist, ist eine verbale Beschreibung bzw. der Verweis auf den Geltungsbereich der FNP-
Anderung oder auf die Abbildung eines Ubersichts- bzw. Lageplans ausreichend.

Die Hinweise resultieren aus einer Uberschlagigen Sichtung der eingereichten Unterlagen und haben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Eine umfassende Prifung erfolgt erst im spdteren Genehmi-
gungsverfahren. Der Rhein-Sieg-Kreis weist darauf hin, dass der Planbereich nicht im Landschafts-
schutzgebiet LSG5010-0012 liegt. Der glltige Flachennutzungsplan stellt den Uberwiegenden Tell als
Flache fur die Landwirtschaft dar. Lediglich ein kleiner Teil der innerhalb des rechtsglltigen Bebau-
ungsplanes 8.2 gelegenen Fliche ist als gemischte Bauflache dargestellt. Im bereits erfolgten Beteili-
gungsverfahren gemaR § 4 (1) BauGB hat der Rhein-Sieg-Kreis die Gemeinde Eitorf darauf aufmerksam
gemacht, dass die geplante Festsetzung der nordlichen Teilflache als MD-Gebiet kritisch gesehen wird,
da sowohl! die tatsichlichen Gegebenheiten im Bestand als auch die in der Begriindung genannten
stadtebaulichen Ziele fir den Erweiterungsbereich keine entsprechende Nutzung erkennen lassen. Es
wurde daher angeregt, das Plangebiet durchgehend als WA-Gebiet auszuweisen.”

Beschlussvorschlag: ,

Der Ausschuss fUr Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz nimmt zur Kenntnis, dass
der beabsichtigten 58. Anderung des Flichennutzungsplans Ziele der Landesplanung nicht entgegen-
stehen. Die Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz unterliegt nicht der Abwéagung. Die Verwaltung
weist darauf hin, dass das Bauleitplanverfahren nicht nach § 13b BauGB durchgefithrt wird. Die Hin-
weise finden wie folgt Beachtung:

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde um die anteiligen Verkehrsflachen reduziert und beinhaltet nur die von
der Anderung erfassten Flichen. Der Entwurf zur Flichennutzungsplandnderung wurde nach Durch-
fuhrung der frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3,4, Abs. 1 BauGB unter Beachtung der Stellungnahme
des Rhein-Sieg-Kreises vom 26.05.2021 gedndert; anstelle der im Vorentwurf dargestellten ,Gemisch-
ten Bauflachen” stellt der FNP-Entwurf auch fur seinen nordlichen Bereich bis zur Kisteneichstrafle
,Wohnbauflachen” dar.

Begrindung

Die Begriindung zum FNP beschrankt sich auf fir die FNP-Anderung relevanten Belange.
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Darstellung des wirksamen FNP von Flachen fur die Landwirtschaft entspricht seit langem nicht
mehr den tatsachlichen Gegebenheiten. Die in Privatbesitz befindlichen Fldchen sind als private Haus-
garten angelegt und werden entsprechend genutzt. Aufgrund der geringen GroRe ist die Flache fur
eine wirtschaftliche landwirtschaftliche Nutzung nicht geeignet.

Benennung von Flursticken

Flursticke werden nicht benannt.

Hinweis auf Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises

Die Stellungnahme des RSK fand im weiteren Planungsverlauf Bericksichtigung.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange, die abwégungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind im frihzeitigen Beteiligungsverfahren nicht eingegangen.
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Die oben angefuhrten Abwdgungen wurden vom Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitét
und Klimaschutz am 16.11.2021 beraten und umgesetzt.

2. Ruckldufe des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB {Offenlage)

2.1 Abwdgung der in der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offent-
lichkeit) sowie der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
16.11.2021 die offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfs beschlossen. Die dffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.12.2021 bis einschlieRlich 27.01.2022.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte durch Bereitstellung auf der In-
ternetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 16.12.2021 sowie durch Aushang der mit
L~Amtliche Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom
16.12.2021 bis einschlieRlich 26.12.2021. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitit
und Klimaschutz hat die Stellungnahmen in seiner Sitzung am 15.02.2022 behandelt.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 2 BauGB '

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen in das Verfahren eingestellt. Ein Abwégungs-
erfordernis besteht somit nicht.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB

Es sind keinerlei Stellungnahmen eingegangen. Ein Abwéagungserfordernis besteht somit nicht, die
Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwdgung der in der Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB (Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange wéhrend der Offenlage) eingegangenen relevanten Stellungnahmen

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
21.12.2021. Es liegen insgesamt 10 Stellungnahmen vor. Folgende relevante Stellungnahmen sind ein-
gegangen und wurden vom Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz in
seiner Sitzung am 15.02.2022 behandelt:

1. Rhein-Sieg-Netz GmbH, Stellungnahme vom 23.12,2021

,gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans und die gleichzeitige Anderung des Flachennutzungs-
planes bestehen unsererseits keine Bedenken. ErschlieBung mit Gas Uber die Kisteneichstrafe ist mog-
lich.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.
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2. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom: 23.12.2021

Auskunft der HLKomm:

»in dem von lhnen angefragten Bereich {53783 Eitorf - Hove, in der Helte 19) befinden sich keine
Erdkabelanlagen der HLKomm.

Diese Negativauskunft hat eine Giltigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig.”

Auskunft der TELECOLUMBUS:

»in dem von lhnen angefragten Bereich (53783 Eitorf — Hove, in der Helte 19) befinden sich keine Erd-
kabelanlagen der TELECOLUMBUS.

Diese Negativauskunft hat eine Gultigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig.”

Auskunft der PEPCOM:

»in dem von Ihnen angefragten Bereich (53783 Eitorf - Hove, in der Helte 19) befinden sich keine Erd-
kabelanlagen der PEPCOM.

Diese Negativauskunft hat eine Giltigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

3. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 03.01.2022

,bei lhren Vorhaben

- Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung,
- 58. Anderung des Flichennutzungsplanes

sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

4, Amprion GmbH, Stellungnahme vom 10.01.2022

.im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens. Planungen von Héchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unter-
nehmen beteiligt haben.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.
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5. Bundesamt fir Infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
nahme vom 10.01.2022

»durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berlhrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

6. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 18.01.2022

~gegen die oben genannte Planung in Eitorf bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-
Waestfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine grundséatzlichen Bedenken.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass notwendige Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen
so weit moglich im Plangebiet vorgenommen werden sollten. Hierzu geeignet sind vor allem Dach-
und Fassadenbegrinungen, sowie die Anlage von Geholzstrukturen und Griinstreifen.

Unseres Erachtens ergibt sich aus der Zielsetzung des § 1 BNatSchG kein weiterer Kompensationsbe-
darf fur einen Eingriff in das Schutzgut Boden. So wird in § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ausdricklich der
Erhalt des Bodens und seiner Funktionen im Naturhaushalt zum Gesetzeswerk erhoben und findet in
allen einschlégigen Verfahren zur Berechnung des Ausgleichs- und Kompensationsbedarfs Beriicksich-
tigung. Fir eine zusétzliche Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden fehlt U.E. die Rechts-
grundlage.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach § 15 Abs. 3 BNatSchG zu prifen ist, ,ob
der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch MaBnahmen zur Wieder-
vernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemafnahmen, die der dauer-
haften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann“.

Wir gehen zundchst davon aus, dass aufgrund der Planungen keine landwirtschaftlichen Nutzfldchen
fur Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen in Anspruch genommen werden. Ansonsten behalten
wir uns eine erneute Stellungnahme vor.

Sollten die eingangs erwdhnten AusgleichsmaRnahmen nicht ausreichend sein und fir Kompensati-
onsmafRnahmen auf landwirtschaftliche Flachen zurlickgegriffen werden, schlagen wir stattdessen vor
die Umwandlung von Nadelwald in Laubwald zu verfolgen. Dies bietet sich vor dem Hintergrund der
Wiederaufforstung vom Borkenkafer geschiadigter Fichtenwalder an. Mit dieser MalRnahme wird eine
zusatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Vorrangflichen vermieden und zugleich eine
hohe 8kologische Wertigkeit erreicht, die sich im Rahmen von Okokonten verbuchen lsst.

Fur die darlber hinaus notwendig werdenden weiteren Kompensations- und Ausgleichsmafnahmen
regen wir an, diese mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten MaRnahmen an der
Sieg, am Eipbach, oder am Krabach zusammenzulegen. Bei der Berechnung des erforderlichen Kom-
pensationsmaRnahmenbedarfs an FlieRgewéssern und in Auen wére die Berechnung nach der ,,Kom-
pensation Blau" anzuwenden, die mindestens eine Verdopplung der Oko-Punkte vorsieht. Alternativ
ermoglicht die Anwendung des MKULNV Verfahrens (Koenzen) eine Vervielfachung der Oko-Punkte
um den Faktor 2,5.”

Abwiégung:
Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-
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Sieg-Kreis, gegen die Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Laut Auskunft des Gutachters findet bei der Berechnung des naturschutzrechtlichen Kompensations-
flachenbedarfs die empfohlene Methode nach der ,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen flr
die Eingriffsregelung in NRW, 2008“ des Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LA-
NUV) Anwendung.

Bei den von der Planung betroffenen Flachen besteht schon heute keine landwirtschaftliche Nutzung
mehr; sie werden vielmehr als erweiterte Hausgarten genutzt.

Die geplanten Eingriffe kénnen nicht oder nur zu einem Teil im Plangebiet ausgeglichen werden. Bei
der Wahl geeigneter AusgleichsmaRnahmen sollen die Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW
so weit wie moglich berlicksichtigt werden. Dartiber hinaus erforderliche MaRnahmen zur Kompensa-
tion (Ersatzmalnahmen) werden auf Flachen aulerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs durch-
gefihrt. Die Anregung, die Manahmen mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten
MaRnahmen an der Sieg, am Krabach oder am Eipbach zusammenzulegen, bzw. der Vorschlag von
Umwandlung von Nadelwald in Misch- oder Laubwald k&nnen nicht vorgenommen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz nimmt die Anregungen
zur Kenntnis. Eine Erforderlichkeit zur Plandnderung ergibt sich hieraus nicht.

7. Landschaftsverband Rheinland, Stellungnahme vom 25.01.2022

Lhiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme darlber informieren, dass keine Betroffen—
heit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MaRnah-
men gedulert werden. Diese Stellungnahme gilt nicht fir das LVR Amt fur Denkmalpflege im Rhein-
land in Pulheim und das LVR- Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum ge-
beten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.”

Abwidgung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

8. Wald und Holz NRW Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft, Stellungnahme vom 25.01.2022

Lhiermit teile ich thnen mit, dass gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf-
Hove, 2. Anderung sowie der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 3(2) BauGB aus forst-
fachlicher Sicht keine Bedenken bestehen.”

Abwiagung:
Nicht erfordertich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

9, Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 27.01.2022

1) Gewasser

In. dem Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens befinden sich keine Gewasser oder Anlagen des Wasser-
‘verbands Rhein-Sieg-Kreis. ‘
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2) Niederschlagswasserbeseitigung

Gem. den vorliegenden Unterlagen soll das auf den befestigten / versiegelten Flachen des o.g. Vorha-
bens anfallende Niederschlagswasser auf den jeweils betroffenen Grundstiicken versickert werden.
Grundséatzlich empfiehlt es sich die Versickerungsfahigkeit des Bodens bereits im Bebauungsplanver-
fahren hydrogeologisch zu prifen sowie die fur die Versickerung und ggfs. Riickhaltung erforderlichen
Flachen bereits im Bebauungsplanverfahren auszuweisen bzw. entsprechend festzuschreiben. Beziig-
lich einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung empfehle ich, sofern noch nicht geschehen,
die Kontaktaufnahme mit der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises.

Ergdnzend verweise ich auferdem auf meine Stéllungnahme vom 31.05.2021 zu dem o.g. Vorhaben
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.”

Abwiégung:
Gewdsser:

Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Gewasser oder Anlagen des Wasserverbands
Rhein-Sieg-Kreis im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden.

Niederschlagswasserbeseitigung: _
Fir die bestehende Bebauung im Bereich der Strake ,In der Helte” liegt ein Bodengutachten vor, wel-
ches die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachweist.

Beschlussvorschlag: .
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

10. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 27.01.2022

»ZU 0. g. Verfahren wird, wie folgt Stellung genommen:

Bauaufsicht
Ziffer A 3. der Textfestsetzungen

Wenn bei Hohenfestsetzungen Bezug auf StraRenhoben genommen wird, sind diese in einem Plan,
der Gegenstand des Bebauungsplans ist, festzuhalten - ansonsten ist der Plan unwirksam.

Ziffer B 2. Der Textfestsetzungen

Es fehlt die Definition ,,Drempel”.

Abfallwirtschaft

Bei der DurchfUihrung von AbbruchmaRnahmen und sonstigen BaumaRnahmen, bei denen gefdhrliche
Abfalle anfallen, sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfligung tber die Entsorgung von Bau- und
Abbruchabfallen im Rhein-Sieg-Kreis" vom 20.09.2019 zu beachten:
https://www.rhein-sieR-kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung 66.Q/Bau- wd Abbruchabfaelle.php

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem méglichen extremen Starkregenereignis und Uberstau der
Entwasserungsbauwerke ein oberflichiger Abfluss in Richtung nordlich westlich gelegener Bebauung
als tiefsten Punkt anzunehmen ist.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen, dass ein moglichst schadloser oberflachiger Abfluss ermoglicht
wird.

Eingriffe in Boden sowie Natur und Landschaft

Im Umweltbericht sind die Wertzahlen der Bodenschatzung (Pkt. 2.1.2 mit 35 bis 55 angegeben. In der
Bodenkarte (1:50.000) des Geologischen Dienstes ist die Wertigkeit fir den vorliegenden Boden mit
34 bis 50 beschrieben.
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Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir den Eingriff in das Schutzgut Boden (Pkt. 4.2.1) ist nach
dem ,Modifizierten Verfahren Oberbergischer Kreis" berechnet worden.,

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Arten und Biotope (Pkt. 4.2.2) ist nach der
Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (LAN U V NRW 2008) erfolgt.

Diese beiden Verfahren sind jedoch nicht vergleichbar und kénnen daher nicht einfach addiert werden
(Pkt. 4.2.4).

Es wird daher angeregt, eine Umrechnung der Biotopwertpunkte fur das Schutzgut Boden in das LA-
NUV-Verfahren vorzunehmen oder aber die Berechnung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut
Arten und Biotop nach dem Verfahren Froelich-Sporbeck durchzufthren, um in der Bilanzierung
gleichwertige Biotopwertpunkte zu erhalten. Der Umrechnungsfaktor betragt *3 (3.530 * 3 =10.590),
so dass es insgesamt zu einem Kompensationsbedarf von 13.690 Biotopwertpunkten kommt.

Des Weiteren ist im Umweltbericht nicht beschrieben, mit welchen externen Mafknahmen der Kom-
pensationsbedarf fir den Eingriff in die Schutzgiter sichergestellt werden soll. Es wird um ergénzende
Erlduterungen zu Art und Weise, Ort und Umfang der AusgleichsmaRnahmen und ggf. um Angaben zur
Buchung Uber ein Okokonto gebeten.

Sofern keine Darstellungen oder Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen, sind exter-
ne AusgleichsmaRnahmen nach Lage, Art und Umfang im Bebauungsplan an anderer Stelle hinrei-
chend genau zu beschreiben, damit eine Zuordnung der Flache/n moglich ist.

Es wird darum gebeten, das Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises Uber den erfolg-
ten Satzungsbeschluss zu unterrichten und gemaR § 17 Abs. 6 BNatSchG i.V. m. § 34 Abs. | LNatSchG
das Ergebnis der Satzung in Bezug auf die festgesetzten Kompensationsflichen und
-maRnahmen mitzuteilen; damit die Flachen und die darauf durchzufiihrenden Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen in das Kompensationsflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises eingetragen werden
kdnnen.

Hierzu ist ein entsprechendes Formblatt 4 als Anlage beigeflgt.

Artenschutzrechtlich bedingte MaRnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass die genannten artenschutzrechtlichen Manahmen ihre Funktion vor
der Durchfihrung des Eingriffs erflllen missen.

Erneuerbare Energien

Es wird weiterhin empfohlen, den Einsatz von Erneuerbaren Energien in die Planungen mit einzube-
ziehen und auf eine Umsetzung im Plangebiet hinzuwirken.”

Abwdgung:
Bauaufsicht

Ziffer A 3. der Textfestsetzungen

Der Rhein-Sieg-Kreis weist zurecht darauf hin, dass die aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Uber-
nommene Festsetzung zur Héhenlage bei von der erschlieRenden Verkehrsflache ansteigenden Bau-
grundstiicken nicht ausreichend bestimmt ist. Sie bezieht sich auf die verdnderliche natirliche Gelan-
deoberfldche an einem im Bebauungsplan nicht eindeutig festgesetzten Punkt (,der héchsten natirli-
chen Geldndeh&he am Gebiude”). Die Festsetzung kann auch nicht wirksam die Ausbildung von stra-
Renseitigen Sockeln begrenzen, da die Héhenlage nicht vom straRenseitigen Gelande aus begrenzt
wird. Um das Risiko von Uberflutungen zu minimieren ist es angesichts des Gefélles im Plangebiet
auch nicht zielfihrend, Héhenlagen festzusetzen, die dazu fihren, dass Teile der Erdgeschosse unter-
halb des ruickwaértigen Geldndes liegen, um stralRenseitige Sockel zu begrenzen.

Die Verwaltung schlégt vor, die Festsetzung zur Hohenlage der Gebaude auf den ersten Satz zu redu-
zieren: ,Die Erdgeschossfuibodenhéhe darf bei ebenen oder von der erschlieffenden Verkehrsflidche
aus abfallenden Grundstiicken héchstens 0,50 m iiber der Krone der angrenzenden Erschliefung, ge-
messen mittig zur StrafSenfront des Gebdudes, betragen.”
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Ziffer B 2. der Textfestsetzungen

Die Verwaltung schldgt vor, den ersten Satz der textlichen Festsetzung ,Drempel (Knie-
stock)/Firsththe” wie folg zu ergénzen: ,Drempel (Verldngerung der Aufsenwand Uber die oberste Ge-
schossdecke, auf der die Dachkonstruktion ruht) sind nur bei eingeschossigen Gebduden zuldssig.”

Abfallwirtschaft

Die Verwaltung schlagt vor, den Hinweis Abfallwirtschaft wie folgt zu erginzen: ,Bei der Durchfiihrung
von Abbruchmafinahmen und sonstigen Baumafnahmen, bei denen gefihrliche Abfdlle anfallen, sind
die Anforderungen der ,Allgemeinverfigung Gber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabféilen im
Rhein-Sieg-Kreis" vom 20.09.2019 in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.”

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Die Verwaltung schlagt vor, folgenden Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplanes aufzunehmen:
,Bei extremen Starkregenereignissen und Uberstau der Entwdsserungsbauwerke ist ein oberfldchiger
Abfluss in Richtung nord-westlich gelegener Bebauung als tiefsten Punkt anzunehmen. Bei der Planung
von Vorhaben ist dies zu bertcksichtigen.” '

Eingriffe in Boden sowie Natur und Landschaft

Die in der Stellungnahme vorgeschlagene Umrechnung des Kompensationsbedarfs wurde in Abspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehérde bereits vorgenommen und bildet die Grundlage fur die Er-
mittlung der notwendigen ErsatzmaBnahmen. Die Verwaltung schlagt vor, die Wertzah!l der Kompen-
sation im Umweltbericht entsprechend zu aktualisieren.

Artenschutzrechtlich bedingte MaRnahmen

Die Verwaltung schldgt vor, die Festsetzungen zum Artenschutz wie folgt zu ergdnzen: ,Zur Prifung
von Vorhaben auf Flurstiick 97 sind der Bauaufsicht Bestdtigungen der ausfihrenden Unternehmen
Uber die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgte, sachgerechte Umsetzung der
Mafinahmen aus AM 1 vorzulegen.” Dariiber hinaus soll die Formulierung in AM 1 ,im Umfeld zum
Plangebiet” durch ,,in einer Entfernung von héchstens 2 km zum Plangebiet” ersetzt und dadurch pra-
zisiert werden.

Erneuerbare Energien

Da das Plangebiet einen kleinen Teil eines gréReren, zusammenhéangenden Wohngebietes bildet, wur-
de von einer isolierten Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien verzichtet.

Beschlussvorschlag:

Den o.g. Abwégungsvorschligen der Verwaltung beziglich der Anderung von Teil B (Text) des Bebau-
ungsplanes sowie des Umweltberichts wird zugestimmt.

Eine Anderung der Planunterlagen wird hierdurch erforderlich.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange, die abwdgungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen. Die oben angefihrten Abwédgungen wurden vom
Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz am 15.02.2022 beraten und
umgesetzt.

Die Anfrage der Gemeinde Eitorf gemaR § 34 Landesplanungsgesetz vom 27.052021, ob die 58. Ande-
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rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf den Zielen der Landes- und Regionalplanung
entspricht, wurde mit Schreiben der Bezirksregierung vom 17.06.2021 bestatigt.

Nach der Beschlussfassung durch den Rat der Gemeinde Eitorf bedarf die 58. Flichennutzungsplanan-
derung noch der Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéin. Die Bekanntmachung und somit die

Rechtskraft erfolgt nach der Genehmigung.
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf .
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. 4- . ,\

interne Nummer XV/0454/V
Eitorf, den 16.05.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela StraRek-Knipp

-~ C
< fa i
/ T A
BlUrgermeister Erster Beigeordneter
VORLAGE
- offentlich -
I Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitat und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 20.06.2022

| Tagesordnungspunkt:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.1, Mihleip Ost, 5. Anderung (Kirchengeldnde) im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB
Hier: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der &ffentlichen Auslegung des

Bebauungsplanes gemal § 3 (2) BauGB

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss/Rat nimmt Kenntnis.

| Begrindung: |

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
16.11.2021 den Beschluss tUber die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nebst Begrindung
gemalk § 3 (2) BauGB gefasst. Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Begrindung, textlichen Festset-
zungen und die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, wie Artenschutzprifung | haben vom 20.04.2022 bis einschliefslich 19.05.2022 ausgele-
gen. Die Unterlagen waren im gleichen Zeitraum auch im Internet auf der Homepage der Gemeinde Eitorf
unter www.eitorf.de (Bauen und Wohnen, Bauleitplanung und Baullcken, Aktuelle Bauleitplanung) einseh-
bar.

Die Offentlichkeit hat keinerlei Anregungen vorgebracht.

Abwégung:
Nicht erforderlich.
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf —1
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. *( . L

interne Nummer XV/0455/V
Eitorf, den 16.05.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela StralRek-Knipp

: i.V. ~
BUrgermeister Erster Beigeordneter
VORLAGE
- offentlich -

[ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitat und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 20.06.2022

| Tagesordnungspunkt:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.1, Muhleip Ost, 5. Anderung (Kirchengeldnde) im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Hier: Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

| Beschlussvorschlag:

Siehe Begriindung.

‘ Begriindung:

. RUckldufe des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
16.11.2021 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf nebst Entwurf der Begriindungen gemafs § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange iber
die Auslegung zu benachrichtigen. Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.04.2022 bis ein-

schlieBlich 18.05.2022 statt.

Mit Schreiben vom 12.04.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange unter-

richtet und um Stellungnahme bis zum 19.05.2022 gebeten.

- 112 -



Die eingegangenen Stellungnahmen werden nachstehend aufgefiihrt. Sie wurden ausgewertet und
jeweils mit einem Beschlussvorschlag ergdnzt.

1. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 14.04.2022
,wie schon in  lhrem  Beschlussauszug  vermerkt sind  keine  Anlagen  des
Wahnbachtalsperrenverband betroffen.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht
erforderlich.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung West, PTI 22, Stellung-
nahme vom 19.04.2022
,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z.
B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermégensinteres-
sen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung unse-
rer Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgultigen Ausbaupldne mit Erldu-
terung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. '

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden. ‘

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlussen ist die Verlegung zusatzli-
cher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierfir bereits ausgebau-
te StraRen wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Be-
ginn und Ablauf der ErschlieRungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik
GmbH, TI NL West, PTI 22 so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 KéIn
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Bauge-
bietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich
ist.”

Abwiégung: v
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen die

Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen inner-
halb der o&ffentlichen Verkehrsflichen und auf dem Privatgrundstlick (Geh-Fahr-und Leitungs-
recht) verlegt werden. Bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschlégigen gesetzlichen Regelungen
zu beachten; Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gem. Abwéagung nicht stattgegeben. Anderungen des Entwurfs sind nicht er-
forderlich.

.a) Tele Columbus Betriebs GmbH, Berlin, Stellungnahme vom 19.04.2022

.in dem von lhnen angefragten Bereich {...) befinden sich keine Erdkabelanlagen der Tele
Columbus.”

b) Tele Columbus Betriebs GmbH, Berlin, Stellungnahme vom 19.04.2022

¢

»in dem von thnen angefragten Bereich (...) befinden sich keine Erdkabelanlagen der HLKomm.

¢) Tele Columbus Betriebs GmbH, Berlin, Stellungnahme vom 19.04.2022

»in dem von thnen angefragten Bereich (...) befinden sich keine Erdkabelanlagen der PEPCOM.”

Abwégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht
erforderlich.

Amprion GmbH, Stéllungnahme vom 22.04.2022

Jim Planbereich der o.a. MaBinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen flr diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.”

Abwiagung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz/der Rat nimmt das
Schreiben zur Kenntnis. Die (ibrigen Versorgungsunternehmen wurden ebenfalls an der Planung
beteiligt. Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.
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5. Bundesamt fir Infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme
vom 26.04.2022

,bezugnehmend auf thre Anfrage vom 12.04.2022, Bebauungsplan BBP Nr. 6.1 Mihleip-Ost, 5.
Anderung, teile ich Thnen mit, dass meine Stellungnahme vom 22.09.2021, (Vorgang K-11l-1063-21-
BBP) weiterhin Gultigkeit hat.”

Stellungnahme vom 22.09.2021

,durch die oben genannte und in den Unterlagen niher beschriebene Planung werden Belange
der Bundeswehr nicht beriihrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwédnde.”

Abwégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht

erforderlich.

6. Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 26.04.2022
,zum vorgenannten BPlan werde ich fiir die Gemeindewerke Eitorf keine erneute Stellungnahme
abgeben und verweise auf die Stellungnahme vom 06.10.2021.

Stellungnahme vom 06.10.2021

,zu der vorgenannten Anderung eines Bebauungsplanes nehmen die Gemeindewerke Eitorf wie
folgt Stellung:

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber eine 6ffentliche Wasserleitung in der Linkenbacher StraRe

sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist (iber eine &ffentliche Mischwasser - Kanalisation in der Linkenbacher
StraRe sichergestellt. Auf Antrag kann auf ein Uberlassen von Regenwasser verzichtet werden,
soweit die gemeinwohlvertrigliche Beseitigung auf den anliegenden Privatgrundsticken
sichergestellt ist und durch die Untere Wasserbehérde genehmigt wurde. Details zu bestehenden
Ver- und Entsorgungsleitungen entnehmen Sie bitte der Anlage.”

Abwiagung:

Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht

erfordertich.

7. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 27.04.2022
,ZU 0.8. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermaBen Stellung:
Da der Bebauungsplan keine Anderungen zur frihzeitigen Beteiligung aufweist, welche die
Zustandigkeiten des Wasserverbandes tangieren, bestehen seitens des Wasserverbandes keine
Bedenken gegen das o.g. Vorhaben. Ich verweise erginzend auf die Stellungnahme des
Wasserverbandes vom 29.10.2021.
Fir eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.”
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Stellungnahme vom 29.10.2021

»in dem Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens befinden sich keine Gewasser oder Anlagen des Was-
serverbandes Rhein-Sieg-Kreis, lediglich stdlich des Geltungsbereiches verlduft der Kirchgraben.
Da gemaR den vorliegenden Unterlagen der Gewdsserrandstreifen nicht Uberplant wird und der
Abstand zwischen Gewadsser und Bebauung mindestens 25-50 Meter betrdgt sowie keine Einlei-
tung in das Gewdsser vorgesehen ist, bestehen verbandsseitig keine Bedenken gegen das o.g.
Vorhaben. Flr Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.”

Abwiégung:
Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasserverbandes Rhein-Sieg-Kreis gegen die

Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-
lich.

Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 13.05.2022
»2Ur 0.g. Planung werden aus Sicht des Rhein-Sieg-Kreises keine Anregungen vorgetragen.

Abwiégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-
lich.

Landwirtschaftskammer, Stellungnahme vom 18.05.2022
~gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.1, ,Mihleip-Ost”, bestehen seitens der Land-
wirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine grundsatzlichen Bedenken.

Abwigung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: ‘
Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken seitens der Landwirtschaftskammer vor-
gebracht werden. Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

Riickldufe des Beteiligungsverfahrens nach § 2 (2) BauGB

-Es sind keine Anregungen benachbarter Gemeinden eingegangen
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf

DER BURGERMEISTER ' zu TO.-Pkt. AL

interne Nummer XV/0456/V
Eitorf, den 16.05.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela StraRek-Knipp

LV, G4 &

-
BUrgermeister Erster Beigeordneter
VORLAGE
- 6ffentlich -

[ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitat und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 20.06.2022

[ Tagesordnungspunkt:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.1, Miihleip Ost, 5. Anderung (Kirchengelédnde) im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB
Hier: Satzungsbeschluss

[ Beschlussvorschlag:

Beschlussvorschlag Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz:

1. Die wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden gemi3fR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat
der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz entsprechend
den Abwégungsvorschldgen geprift.

2. Die wéhrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 6.1, Muhleip
Ost, 5. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB hat
der Ausschuss flr Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz entsprechend
den Abwéagungsvorschldgen geprift.

3. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz empfiehlt dem
Rat der Gemeinde Eitorf eine abschlieRende Abwégung Uber alle im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren vorgetragenen Stellungnahmen.

- 117 -



4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die
Anregungen erhoben haben, von dem Ergebnis, unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu set-
zen.

5. Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI | S. 3634), das zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) gedndert worden ist; des § 86 Abs. 4 Bauordnung NRW vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
421}, (GV.NRW.S.1086) und aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666/SGV NW 2023} in den jeweils z.2t. gliltigen
Fassungen empfiehlt der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klima-
schutz dem Rat der Gemeinde Eitorf unter Einbeziehung der vorgenommenen Abwagungser-
gebnisse, den Bebauungsplan Nr. 6.1, Miihleip Ost, 5. Anderung bestehend aus

a) der Bebauungsplanurkunde im Mafstab 1 : 500
b) der Zeichenerkldrung
c) den textlichen Festsetzungen bestehend aus den planungsrechtlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan
gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriindung zum Bebauungsplan
zu billigen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Bebauungsplanes gem.10 Abs. 3 BauGB

ortsliblich bekannt zu machen.
Der Bebauungsplan ist mit Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Uber den Inhalt
ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fir Satzungen vorgeschriebenen Verof-
fentlichung.

Beschlussvorschlag Rat der Gemeinde Eitorf:

1. Die wiahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat der
Rat der Gemeinde Eitorf entsprechend den Abwagungsvorschlagen geprift.

2. Die wihrend der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 6.1, Mihleip
Ost, 5. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen der berthrten Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB hat der Rat der Gemeinde Eitorf entsprechend den Abwigungsvorschlagen geprift.

3. Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieRt eine abschlieRende Abwégung Uber alle im Rahmen
der Beteiligungsverfahren vorgetragenen Stellungnahmen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
Anregungen erhoben haben, von dem Ergebnis, unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu set-
zen.

5. Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

~ (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) gesndert worden ist; des § 86 Abs. 4 Bauordnung NRW vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
421), (GV.NRW.5.1086) und aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666/SGV NW 2023) in den jeweils z.Zt. glltigen
Fassungen beschlieRt der Rat der Gemeinde Eitorf unter Einbeziehung der vorgenommenen
Abwigungsergebnisse, den Bebauungsplan Nr. 6.1, Mihleip Ost, 5. Anderung bestehend aus

a) der Bebauungsplanurkunde im Mafstab 1 : 500
b) der Zeichenerklarung
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¢} den textlichen Festsetzungen bestehend aus den planungsrechtlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan gemalR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung und billigt die Begriindung zum Bebauungsplan.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Bebauungsplanes gem.10 Abs. 3 BauGB
ortslblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung
ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fir
Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung.

| Begrindung:

Hinweise zum Satzungsbeschluss:

Zur rechtskraftigen Aufstellung des Bebauungsplanes ist es erforderlich im abschlieRenden Satzungsbe-
schluss nochmals alle im Laufe des Aufstellungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen und deren
Abwégungsergebnisse erneut zur Kenntnis zu nehmen. Aus diesem Grund sind alle Stellungnahmen in
dieser Vorlage nochmals aufgefiihrt. In Fett-und Kursivdruck ist dargestellt, wann der Ausschuss tber
diese Stellungnahmen erstmalig beschlossen hat.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
24.08.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 6.1, Mhleip Ost, 5. Anderung ge-
fasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufste!lungsbeschlusses erfolgte durch Bereitstellung auf der
Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 07.09.2021 sowie durch Aushang an der
mit ,,Amtliche Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom
07.09.2021 bis 14.09.2021. Gleichzeitig wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf vom
10.09.2021 auf die offentliche Bekanntmachung des o.g. Bebauungsplanes auf der Internetseite hin-
gewiesen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 19.04.2022 bis ein-
schlieRlich 18.05.2022 statt. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klima-
schutz hat in seinen Sitzungen am 16.11.2021 und 31.05.2022 die eingegangenen Stellungnahmen
behandelt, der Rat der Gemeinde Eitorf in seiner Sitzung am 20.06.2022.

1. Rickldufe aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren

Abwigung der in der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB, der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Nachbar-
gemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Steliungnahmen

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB ‘

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.09.2021 bis

einschlieRlich 05.10.2021. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen in das Verfahren

eingestellt.

s Abwadgung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte

mit Schreiben vom 09.09.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen

in das Verfahren eingestellt. Der Ausschuss fUr Stadtplanung, Ortsentwickiung, Mobilitdt und Klima-
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schutz hat dies in seiner Sitzung am 16.11.2021 zur Kenntnis genommen. Ein Abwigungserfordernis
besteht somit nicht, die Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwdégung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom

09.09.2021. Es liegen insgesamt 15 Stellungnahmen vor. Folgende relevante Stellungnahmen sind ein-

gegangen und wurden vom Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz in

seiner Sitzung am 16.11.2021 behandelt: \

1. Rhein-Sieg-Netz GmbH, Stellungnahme vom 10.09.2021
~gegen die Aufstellung des 0. a. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.
Vorhandene Gasversorgungsleitungen sind in ihrem Bestand zu sichern und diirfen nicht Gberbaut
oder Uberpflanzt werden.”

Abwdégung:
Die = aktuell bebauten privaten Grundstiicke des Plangebiets werden durch eine

Hausanschlussleitung von der Linkenbacher StraRe aus mit Erdgas versorgt. Die von der
Linkenbacher StraRe nach Stden verlaufende Leitung liegt anschlieRend an die 6ffentliche StraRe
fur wenige Meter im neu gebildeten Flurstiick 2000. Die dortige iberbaubare Fliche ist nicht
betroffen. Hier ist eine privatrechtliche Sicherung angezeigt. AnschlieBend verlauft die Gasleitung
in der im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsflache (Flurstick 2003). In Hoéhe des
Flurstlicks 2002 verzweigt die Gasleitung; ein Stich fUhrt nach Sudwesten und versorgt das
Kirchengebdude. Der andere Stich verlduft zunéchst durch das Flurstiick 2002 und die dortige
Uberbaubare Flache nach Osten, dann nach Stden und versorgt das bestehende Wohnhaus
(ehemaliges Pastorat, Flurstick 2004). Beziglich des Flurstiicks 2002 sind ebenfalls private
Regelungen — privatrechtliche Sicherung oder Neuverlegung der Leitung auf dem Flurstiick 2004)
zu treffen,

Es ist technisch geboten, dass vorhandene Gasversorgungsleitungen nicht Uberbaut oder mit
entsprechend tief wurzelnden Gewéchsen Uberpflanzt  werden.  Grundsétzlich  sind
Gasversorgungsleitungen in ihrem Bestand zu sichern oder, falls -wie im vorliegenden Fall-
Fremdgrundstlcke benutzt und deren u. U. Bebaubarkeit eingeschrankt wird, durch den Versorger
auf Kosten der Grundstlckseigentimer zu verlegen.

Der vom Einwender vorgeschlagene Hinweis soll deshalb tibernommen und aufgrund der értlichen
Situation ergdnzt werden: ,Im Plangebiet befindet sich eine Hausanschlussleitung fir das
Kirchengebaude sowie flr das bestehende Wohnhaus (Flurstiick 2004). Die Lage dieser Leitung ist
vor Baubeginn zu prifen. Die Leitung ist in ihrem Bestand zu sichern und darf nicht Gberbaut oder
Uberpflanzt werden.”

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur vorhandenen Gasversorgungsleitung wird
nachfolgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen: ,/m Plangebiet befindet sich eine
Hausanschlussleitung fur das Kirchengebdude sowie fir das Wohnhaus auf dem Flurstick 2004.
Die Lage dieser Leitung ist vor Baubeginn zu priifen. Die Leitung ist in ihrem Bestand zu sichern und
darf nicht Gberbaut oder iiberpflanzt werden.”

2. .a) Tele Columbus Betriebs GmbH, Berlin, Stellungnahme vom 10.9.2021 _
»in demvon thnen angefragten Bereich (...) befinden sich keine Erdkabelanlagen der Tele
Columbus Gruppe.”
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b) Tele Columbus Betriebs GmbH, Berlin, Stellungnahme vom 10.9.2021
»in dem von thnen angefragten Bereich (...) befinden sich keine Erdkabelanlagen der HLKomm.”

c) Tele Columbus Betriebs GmbH, Berlin, Stellungnahme vom 10.9.2021
.in dem von lhnen angefragten Bereich {...) befinden sich keine Erdkabelanlagen der PEPCOM.”

Abwégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvors'chlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht

erforderlich.

WECO Feuerwerk GmbH, Stellungnahme vom 15.09.2021

»~Nach Priifung der Angaben auf ihrer Internetseite nehmen wir wie folgt Stellung:

Die aufgezeigten Anpassungen / Anderungen am Bebauungsplan Nr. 6.1 sind fur die Fa. WECO
ohne Einfluss auf bestehende oder aktuell geplante Nutzungskonzepte.”

Abwdgung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht

erforderlich.

Amprion GmbH, Stellungnahme vom 16.9.2021

.im Planbereich der o.a. MaRnahme verlaufen keine Ho6chstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.”

Abwdgung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz nimmt das Schreiben
zur Kenntnis. Die Ubrigen Versorgungsunternehmen wurden ebenfalls an der Planung beteiligt.
Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Stellungnahme vom 20.09.2021

»1hr Schreiben vom 15.09.2021, AZ.: 32-32-02

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich.

Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich Eine Ga-
rantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefun-
den werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder
eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen me-
chanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt fur
Baugrundeingriffe. Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.”
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Abwégung:

Die Verwaltung schlagt vor, folgenden Hinweis in Teil B des Bebauungsplans aufzunehmen:
Kampfmittelfunde

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberprifung des
beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewdhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten
sofort einzustellen und die zustédndige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich
zu verstdndigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen (s. auch das
»Merkblatt fur Baugrundeingriffe” auf der internetseite der Bezirksregierung Disseldorf).

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz stimmt dem Vor-
schlag der Verwaltung gemal Abwagung zu.

Bezirksregierung Arnsberg, Stellungnahme vom 20.09.2021

»Zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das o.g. Vorhaben liegt Gber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Seemann”. Rechtsnachfolgerin der letzten Eigentimerin ist die Barbara
Rohstoffbetriebe GmbH, Hauptstrale 113 in 40764 Langenfeld. In den derzeit hier vorliegenden
Unterlagen ist im Bereich des Plangebiets kein Bergbau verzeichnet.”

Abwagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht
erforderlich.

Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 20.09.2021
.bei threm Vorhaben, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.1 ,MUhleip Ost”, 5. Anderung, sind
keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.”

Abwiégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschiag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht

erforderlich.

Bundesamt fiir Infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme
vom 22.09.2021

,durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange
der Bundeswehr nicht berlhrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwdnde.”

Abwagung:
Nicht erforderlich.
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10.

11.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-

lich.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 28.09.2021

,gegen die 5 Anderung des Bebauungsplans Nr. 6.1 ,Mihleip Ost“ bestehen seitens der
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir begrlifen die vorliegende Planung als Manahme der Innerortsentwicklung unter Nutzung
vorhandener Brachflachen, durch die eine Inanspruchnahme wertvoller landwirtschaftlicher
Flachen fir Wohnbebauung verhindert wird.”

Abwagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-
lich.

RSAG AGR, Stellungnahme vom 01.10.2021

Ldanke fir lhre Mitteilung vom 9. September 2021.

Von Seiten der RSAG ASR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine
Bedenken erhoben,

Das Bauvorhaben wird die Abfallentsorgung im Plangebiet nicht verandern. Alle anfallenden
Abfaligefdle muissen an der vorhandenen, offentlichen Verkehrsfliche bereitgestellt werden.
Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege flr die Sammlung von Abfélle
entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104} und RASt 06.”

Abwégung:
Der Ausschuss stellt fest, dass die Abfallentsorgung gewaéhrleistet ist. Die weiteren Hinweise zur

Millbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschiag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-

lich.

Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 06.10.2021
»Zu der vorgenannten Anderung eines Bebauungsplanes nehmen die Gemeindewerke Eitorf wie
folgt Stellung:

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber eine Offentliche Wasserleitung in der Linkenbacher Strafe
sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist Uber eine 6ffentliche Mischwasser - Kanalisation in der Linkenbacher
StraRe sichergestellt. Auf Antrag kann auf ein Uberlassen von Regenwasser verzichtet werden,
sowelt die gemeinwohlvertrigliche Beseitigung auf den anliegenden Privatgrundstlcken
sichergestellt ist und durch die Untere Wasserbehdrde genehmigt wurde. Details zu bestehenden
Ver-und Entsorgungsleitungen entnehmen Sie bitte der Anlage.”
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12.

13.

Abwigung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-

lich.

Landschaftsverband Rheinland, Stellungnahme vom 11.10.2021

Jhiermit moéchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariber informieren, dass keine
Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die
0.g. MaRnahme geduRert werden. ‘

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das LVR Amt flir Denkmalpflege im Rheinland in Pulheim und
das LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren
Stellungnahmen gesondert einzuholen.”

Abwigung:
Nicht erforderlich. Die genannten weiteren Dienststellen des LVR wurden beteiligt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-

lich.

Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 20.10.2021
»2U 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Es wird empfohlen, folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Beleuchtung
Notwendige Beleuchtungen des &ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen Anlagen

sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben

~werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

durch Lichtemissionen geschitzt sind. Beleuchtungsplanungen fir den offentlichen Raum sollen
Aussagen zur Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum
Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstérke treffen. Weitere Informationen
kénnen dem LANUV-Info 42 (2018): , Kunstliche AuRenbeleuchtung — Tipps zur Vermeidung und
Verminderung stérender Lichtimmissionen” entnommen werden.

Vogelschlag
Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Geeignete

MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen liegen in der
Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen
insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebiudekanten, transparenten Balkongeldnder und
Wintergarten.

Arbeitszeitbeschrinkung zum Schutz der Fledermaus

Um Stdrungen der Jagd und Nahrungsaufnahme von Flederméusen in der Aktivitdtsphase der
Sommermonate zu reduzieren, sollite Bauldrm und starkes Arbeitslicht in den Abendstunden
eingeschrinkt werden: Arbeitsruhe im April nach 19:30 Uhr, Anfang Mai bis Ende Juli nach 20:30
Uhr, im August nach 20:00 Uhr, im September nach 139:00 Uhr und im Oktober nach 18:00 Uhr.
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Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Erneuerbare Energien

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie beriicksichtigt werden.

Der Feststellungstext enthilt bisher die Formulierung ,,Die Energieeffizienz der BaumaRnahmen ist
im Rahmen der Projektplanung zu beachten. Zudem ist die Mdoglichkeit zu priifen, insbesondere
die nach Stden ausgerichteten Dachfldchen fur die Nutzung von Sonnenenergie zu verwenden.”
Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende
Plangebiet ein solarenergetisches Flichenpotential bei Solarthermie von 4080 — 4120 kWh/m2/a
und bei Photovoltaik vom 1021 — 1031 kWh/mZ/a.

Damit eignet sich das Plangebiet gut fir den Einsatz erneuerbarer Energien. Es wird daher auf
jeden Fall angeraten, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme
und Strom im Baugebiet zu priifen.

Eine nachhaltige, regenerative Energieversorgung durch den Einsatz von Solarmodulen ortsfester
technischer Anlagen selbststandiger Art (Photovoltaikanlagen, Solarwdrmeanlagen) sollte in die
Prifung einbezogen werden.

Die detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnung einer konkreten Anlage kann mit Hilfe der Plattform
Grindach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklima-rsk.de vorgenommen
werden,

Dachflichen

Eine sowohl mikroklimatisch wie auch hinsichtlich des Ruckhalts von Starkregen vorteilhafte
Dachbegriinung ist prinzipiell auch bei stiarker geneigten Dachern bis 45 Grad Dachneigung
moglich. Insofern wird angeregt, die Festsetzung zur Dachbegriinung und Dachform aufeinander
abzustimmen, um eine weitgehende Dachbegriinung zu férdern. Dachfldchen zur Nutzung
erneuerbarer Energien kénnen davon ausgenommen werden.”

Abwdgung:
Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Beleuchtung
Offentliche Beleuchtungsanlagen sind nicht vorgesehen. Da die ErschlieRung der geplanten

Gebdude Uber eine vorhandene ErschlieRungsfliche erfolgt, sind auch diesbeziiglich Anderungen
nicht beabsichtigt. Zur Information der privaten Bauherren wird ein Hinweis auf die LANUV-
Publikation in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vogelschlag
Durch die geplante Einbindung der Wohnh&user in das Geldnde und die hohe Nachbarbebauung

sind die Gefahren durch Vogelschlag begrenzt. Dessen ungeachtet soll im Bebauungsplan auf die
Problematik und praxisnahe Losungsmdglichkeiten hingewiesen werden. Entsprechende
Informationen finden sich beispielsweise im Internetangebot der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach:
https://www.vogelwarte.ch/de/voegel/ratgeber/gefahren-fuer-voegel/vogelkollisionen-an-glas-
vermeiden.

Arbeitszeitbeschrankung zum Schutz der Fledermaus

Storungen der Jagd und Nahrungsaufnahme von Flederméusen sollen vermieden werden. Die
hierzu moglichen Regelungen und ihre jeweiligen Begriindungen sind allerdings als Grundlage
konkreter textlicher Festsetzungen insgesamt zu unbestimmt; u.a. bleiben Innenarbeiten zulassig.
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14,

Daher soll auch hier ein Hinweis in den Plan aufgenommen werden, nach dem Bauldrm und
starkes Arbeitslicht in den Abendstunden (im April nach 19:30 Uhr, von Anfang Mai bis Ende Juli
nach 20:30 Uhr, im August nach 20:00 Uhr, im September nach 19:00 Uhr und im Oktober nach
18:00 Uhr) zu vermeiden sind.

Klimaschutz
Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung neuer Gebdude sind die Vorgaben des neuen Gebiudeenergiegesetzes (GEG)
zwingend zu beachten. Sie betreffen alle in der Stellungnahme angesprochenen Aspekte, d. h.
neben dem passiven Warmeschutz auch die Nutzung regenerativer Energien. Daher werden die im
Plangebiet entstehenden drei Wohngebdude einen zeitgemidRen energetischen Standard
aufweisen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dachfldchen :

Im Bebauungsplan wird die Begrinung von Flachddchern ab einer GréRe von 15 gm
vorgeschrieben. Damit sind insbesondere Garagendécher zu begriinen.

Die Begriinung von Steilddchern, insbesondere von solchen mit einer Dachneigung von 25 Grad
und mehr - hier ist eine Dachneigung von 25 bis 40 Grad vorgegeben — stellt hohe und besondere
Anforderungen an die Statik des Gebdudes und den gesamten Dachaufbau. U.a. wird von
Fachfirmen ab 25 Grad Neigung eine Bewdsserungsanlage empfohlen, da das Dachsubstrat
aufgrund der Neigung sehr schnell entwissert. Der zu erwartende Aufwand erscheint auch
problematisch, weil auf den nach Siiden ausgerichteten Dachflachen Solarnutzung zu erwarten ist.
Insgesamt ist die flr eine zwingende Festsetzung der Begrinung auch aller Steilddcher
erforderliche VerhaltnismaRigkeit nicht gegeben. Aus v.g. Grinden sollte von einer zwingenden
Festsetzung abgesehen werden.,

Hinweis: FUr die Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen sind in den textlichen
Festsetzungen Regelungen enthalten, durch die die Versiegelung auf das unbedingt notwendige
MaR beschrankt wird. Hier sind deutlich wirkungsvoliere klimatische Effekte zu erwarten.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen des Planentwurfs sowie der verbindlichen textlichen Festsetzungen sind nicht
erforderlich.

In den textlichen Teil des Bebauungsplans werden Hinweise auf die Publikation des LANUV zum
Artenschutz bei der kinstlichen AuRenbeleuchtung sowie der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach zum Schutz vor Vogelschlag aufgenommen. Insofern wird den Anregungen des Rhein-
Sieg-Kreises gefolgt.

In die textlichen Festsetzungen wird der angeregte Hinweis zur Beschrankung von Bauldrm und
starkem Arbeitslicht in den Abendstunden zum Schutz der Flederméuse aufgenommen. Der
Anregung des Rhein-Sieg-Kreises wird insofern gefolgt.

Uber das Gebiudeenergiegesetz (GEG) hinausgehende Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer
Energien werden nicht gemacht. Den entsprechenden Anregungen des Rhein-Sieg-Kreises wird
nicht gefolgt.

Vorgaben zur Begrinung von Steildachern werden nicht gemacht. Der Anregung des Rhein-Sieg-
Kreises wird nicht gefolgt.

Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 29.10.2021

»in dem Geltungsbereich des o.g. Vorhabens befinden sich keine Gewdsser oder Anlagen des
Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis, lediglich siidlich des Geltungsbereiches verlauft der
Kirchgraben. Da gemiaR den vorliegenden Unterlagen der Gewasserrandstreifen nicht Gberplant
wird und der Abstand zwischen Gewisser und Bebauung mindestens 25 — 50 Meter betrégt
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sowie keine Einleitung in das Gewdsser vorgesehen ist, bestehen verbandsseitig keine Bedenken
gegen das 0.g. Vorhaben.”

Abwiagung:
Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis gegen die

Planung keine grundsdtzlichen Bedenken bestehen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforder-

lich,

15. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Stellungnahme vom 28.10.2021

»Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigharen Unterlagen sind keine Konflikte zwischen
der Planung und den o&ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu
beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser
Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose méglich. Ich
verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW {Meldepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische
Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030- 22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.”

Abwigung:
Die Verwaltung schlagt vor, den folgenden Hinweis in den Text des Bebauungsplans

aufzunehmen: Archdologische Funde und Befunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Qverath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz stimmt dem
Vorschlag der Verwaltung gemaR Abwagung zu und beschlieRt die vorgeschlagene Ergdnzung.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange, die abwéagungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind im frihzeitigen Beteiligungsverfahren nicht eingegangen.

Die oben angefiihrten Abwdgungen wurden vom Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt
und Klimaschutz am 16.11.2021 beraten und umgesetzt.

2. Ruckldufe des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB (Offenlage)

Abwiégung der in der ffentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit)
sowie der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
16.11.2021 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Die éffentliche Ausle-
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gung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.04.2022 bis einschlieRlich 18.05.2022. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte durch Bereitstellung auf der Internet-
seite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 12.04.2022 sowie durch Aushang der mit, Amtliche
Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom 12.04.2022 bis
einschlieRlich 21.04.2022. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz
hat die Stellungnahmen in seiner Sitzung am 31.05.2022 behandelt, der Rat der Gemeinde Eitorf am
20.06.2022.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen in das Verfahren eingestellt. Ein Abwagungs-

erfordernis besteht somit nicht.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemdR § 2 Abs. 2
BauGB

Es sind keinerlei Stellungnahmen eingegangen. Ein Abwdégungserfordernis besteht somit nicht, die

Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwigung der in der Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB (Behdrden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange wahrend der Offenlage) eingegangenen relevanten Stellungnahmen

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom

12.04.2022. Es liegen insgesamt 9 Stellungnahmen vor. Folgende relevante Stellungnahmen sind einge-

gangen und wurden vom Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitidt und Klimaschutz in

seiner Sitzung am 31.05.2022 und vom Rat der Gemeinde Eitorf am 20.06.2022 behandelt:

1. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 14.04.2022
wie schon in lhrem  Beschlussauszug vermerkt sind keine Anlagen des
Wahnbachtalsperrenverband betroffen.” '

Abwégung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht
erforderlich.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung West, PTI 22,
Stellungnahme vom 19.04.2022
,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwdnde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Tele-
kom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermo-
gensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet blei-
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ben.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verénderuhg oder Verlegung
unserer Anlagen konnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endglltigen Ausbaupldne
mit Erlduterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In alien Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustel-
len, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung zu-
satzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, mussen hierflr bereits
ausgebaute Strallen wieder aufgebrochen werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass
uns Beginn und Ablauf der ErschlieSungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Tele-
kom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 K&in

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Bau-
gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
moglich ist.”

Abwdgung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen:

die Planung keine grundséatzlichen Bedenken bestehen. Ver- und Entsorgungsleitungen kén-
nen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und auf dem Privatgrundstick {Geh-Fahr-und
Leitungsrecht) verlegt werden. Bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschlagigen gesetzlichen
Regelungen zu beachten; Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gem. Abwégung nicht stattgegeben. Anderungen des Entwurfs sind nicht
erforderlich.

.a) Tele Columbus Betriebs GmbH, Berlin, Stellungnahme vom 19.04.2022
»in demvon thnen angefragten Bereich (...) befinden sich keine Erdkabelanlagen der Tele
Columbus.”

b} Tele Columbus Betriebs GmbH, Berlin, Stellungnahme vom 19.04.2022
»in dem von thnen angefragten Bereich {...) befinden sich keine Erdkabelanlagen der
HLKomm.”

c) Tele Columbus Betriebs GmbH, Berlin, Stellungnahme vom 19.04.2022
»in dem von thnen angefragten Bereich (...) befinden sich keine Erdkabelanlagen der PEPCOM.”
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Abwigung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht

erfordertich.

Amprion GmbH, Stellungnahme vom 22.04.2022

»im Planbereich der o.a. MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fUr diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen beteiligt haben.”

Abwagung:
Nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz/der Rat nimmt
das Schreiben zur Kenntnis. Die Ubrigen Versorgungsunternehmen wurden ebenfalls an der
Planung beteiligt. Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

Bundesamt fur Infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Stellungnahme vom 26.04.2022

Lbezugnehmend auf Ihre Anfrage vorm 12.04.2022, Bebauungsplan BBP Nr. 6.1 MUhleip-Ost, 5.
Anderung, teile ich lhnen mit, dass meine Stellungnahme vom 22.09.2021, (Vorgang K-llI-
1063-21-BBP) weiterhin Gultigkeit hat.”

Stellungnahme vom 22.09.2021

»durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr nicht berUhrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwénde.”

Abwégung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht
erforderlich.

Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 26.04.2022
»2um vorgenannten BPlan werde ich fir die Gemeindewerke Eitorf keine erneute
Stellungnahme abgeben und verweise auf die Stellungnahme vom 06.10.2021.

Stellungnahme vom 06.10.2021

~zu der vorgenannten Anderung eines Bebauungsplanes nehmen die Gemeindewerke Eitorf
wie folgt Stellung:

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber eine &ffentliche Wasserleitung in der Linkenbacher StraRe
sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist Uber eine o&ffentliche Mischwasser - Kanalisation in der
Linkenbacher StraRe sichergestellt. Auf Antrag kann auf ein Uberlassen von Regenwasser
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verzichtet werden, soweit die gemeinwohlvertragliche Beseitigung auf den anliegenden
Privatgrundstiicken sichergestellt ist und durch die Untere Wasserbehdrde genehmigt wurde.
Details zu bestehenden Ver-und Entsorgungsleitungen entnehmen Sie bitte der Anlage.”

Abwagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht
erforderlich.

Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 27.04.2022

,2u 0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermaRen Stellung:

Da der Bebauungsplan keine Anderungen zur friihzeitigen Beteiligung aufweist, welche die
Zustandigkeiten des Wasserverbandes tangieren, bestehen seitens des Wasserverbandes keine
Bedenken gegen das o.g. Vorhaben. Ich verweise erginzend auf die Stellungnahme des
Wasserverbandes vom 29.10.2021.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.”

Stellungnahme vom 29.10.2021

»in dem Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens befinden sich keine Gewdsser oder Anlagen des
Wasserverbandes Rhein-Sieg-Kreis, lediglich stdlich des Geltungsbereiches verlauft der Kirch-
graben. Da gemiR den vorliegenden Unterlagen der Gewdisserrandstreifen nicht Gberplant
wird und der Abstand zwischen Gewiasser und Bebauung mindestens 25-50 Meter betrégt so-
wie keine Einleitung in das Gewdsser vorgesehen ist, bestehen verbandsseitig keine Bedenken
gegen das 0.g. Vorhaben, Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.”

Abwigung:
Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasserverbandes Rhein-Sieg-Kreis gegen
die Planung keine grundséatzlichen Bedenken bestehen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erfor-
derlich.

Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 13.05.2022 :
»2ur 0.g. Planung werden aus Sicht des Rhein-Sieg-Kreises keine Anregungen vorgetragen.

Abwigung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht
erforderlich.

Landwirtschaftskammer, Stellungnahme vom 18.05.2022
~gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.1, ,Mihleip-Ost”, bestehen seitens der
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine grundséatzlichen Bedenken.

Abwigung:
Nicht erforderlich.
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Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken seitens der Landwirtschaftskammer

vorgebracht werden. Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange, die abwdgungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen. Die oben angefihrten Abwdgungen wurden vom
Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz am 31.05.2022 und vom Rat
der Gemeinde Eitorf am 20.06.2022 beraten und umgesetzt.
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ANLAGE
Gemeinde Eitorf &>
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. {

g

interne Nummer XV/0440/V
Eitorf, den 02.05.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela StraRek-Knipp

| - ' g~ W 2

iV.
Blrgermeister Erster Beigeordneter

VORLAGE
- ffentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitét und Klimaschutz ‘

| Tagesordnungspunkt: 7

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Eitorf-West [, fir die Grundstlicke Gemarkung Eitorf,
Flur 2, Flurstlcke 612, 613 (Ginsterweg)

| Beschlussvorschlag: : ' |

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz stimmt einer Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3, Eitorf-West | grundsatzlich zu. Der Antragsteller hat ein geeignetes Stid-
tebaubiro mit der Plandnderung zu beauftragen. Alle anfallenden Kosten, die mit der Bebauungs-
plandnderung einhergehen, tragt der Antragsteller.

| Begrindung: |

Der Eigentlimer der o0.g. Grundstiicke stellt (ber das Biiro LJArchitektur-Atelier, Sonka” mit Schreiben
vom 10.03.2022 (Anlage 1) den Antrag, auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Eitorf-West |, um auf
den o.g. Flurstlicken einen Wohngeb4udekomplex mit Staffelgeschoss und Flachdach errichten zu
kédnnen.

Die Grundstucke liegen z.Zt. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, Eitorf-West |, 10. Ande-
rung (Anlage 2). Die dortigen Festsetzungen sehen eine zweigeschossige Bebauung mit Dachformen

Sattel-, Walm- oder gegeneinander gesetzte Pultdécher vor.

Um die in den beigeflgten Entwurfsunterlagen dargestellte Planung - 3 Voligeschosse (EG, OG plus ein
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zusdtzliches Staffelgeschoss) mit Flachdach (FD) verwirklichen zu kénnen, ist eine Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich. Der Anderungsbebauungsplan erhielte demnach die Festsetzung drei
Vollgeschosse, Dachform FD. Alle anderen Festsetzungen blieben unberihrt.

Grundsdtzlich kann die Gemeinde eigenverantwortlich und frei entscheiden, ob und wie sie bislang
bestehendem ortlichem Planungsrecht durch Anderungen von Bebauungsplinen einen neuen Inhalt
geben will. Insoweit kann sich die Gemeinde unter dem Aspekt der stidtebaulichen Erforderlichkeit
nach § 1 Abs. 3 Satz 1 grundsétzlich nach ihren eigenen stadtebaulichen Zielvorstellungen fir Neupla-
nungen durch Aufstellung neuer Bebauungsplane und fiir Anderungen bestehender Bebauungsplane
entscheiden.

~ Einer Anderung der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (3 Vollgeschosse) sowie zu der

- geplanten Dachform steht aus Sicht der Verwaltung grundsatzlich nichts entgegen, da die Grundstiicke
heute bereits mit zwei Vollgeschossen plus ausgebauten Dachgeschoss, welches rechnerisch kein VG
ergibt —bebaut werden kénnten. Durch die Errichtung eines Satteldaches wiirde dann eine hnlich
hohe Bebauung realisiert werden, wie mit einem dreigeschossigen Gebiude mit Flachdach. Der An-
tragsteller hat ein geeignetes Stadtebaubiiro mit der Plananderung zu beauftragen. Das Anderungs-
verfahren (Aufstellungsbeschluss etc.) wird vom Ausschuss begleitet.

Alle mit der Anderung der Satzung anfallenden Kosten sind vom Antragsteller zu tragen. Ferner ist der
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages erforderlich, der u.a. die Kostenibernahme regeit.

f Anlage{n)
Anlage 1: Schreiben Antragsteller inkl. Planskizzen plus Auszug aus der Flurkarte _
Anlage 2: Auszug B-Plan Nr. 3, Eitorf-West I, 10 Anderung
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ARCHITEKTUR ATELIER /#%5e 1

Dipl.-Ing. Hubert Sonka Architekt Beratung — Entwurf — Planung — Innovationen ~ Bauleitung
T
Dipl.-Ing. Hubert Sonka Architeki - Hindenburgstr.5 - 51674 Wiehl Hindenburgstr.5
: : GEMEINDE EITORF 21074 Wieh
Gemeinde Eitorf Eingang Telefon (02262) 5656
£\ Telefax (02262) 5340

Amt fur Bauen und Umwelt

z.H. Michaela Straftek-Knipp

1 5 03 2 2 8_(3 architekturatelier-sonka@t-oniine.de
. St..Nr. 5212/5235/0649

Rathaus - Markt 1 U’\ ] \[ Finanzamt Gummersbach
53783 Eitorf v \ \\\‘

Mein Zeichen Datum
Vorab-per Malil So/Hei 10.03.2022

Neubau eines Wohnhauses mit 6 Wohneinheiten und einer Penthousewohnung
der Ehel. Sonja und Josef Reinermann, Ginsterweg 45 in 53783 Eitorf
Baugrundstiick: Ginsterweg, Gemarkung: Eitorf,Flur:2, Flurstiicke: 612,613

Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Eitorf-West 1
(Anderung der Dachform)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ehel. Reinermann beabsichtigen auf den beiden o.g. Flurstlicke eine Wohngebaude mit 6
Wohnungen und einer Penthousewohnung zu errichten. Der vorh. Bebauungsplan Nr. 3 Eitorf-
West weildt in diesem Bereich eine [l-geschossige Bebauung sowie ein nichtvollgeschossiges
Dachgeschoss auf. Die Dachform ist laut BP als Sattel-,Walm oder als gegeneinander
gesetztes Pultdach zulassig.

Das Dachgeschoss des gepl. Wohnhauses soll als Staffelgeschoss errichtet werden. Somit
wird eine gewissen Auflockerung und Leichtigkeit des Baukorpers erreicht. Damit die gepl.
Bebauung sich dem heutigen Zeitgeist und Standards anpasst, ist die Errichtung eines
Flachdaches vorgesehen.

Die Ehel. Reinermann beabsichtigen lediglich die Anderung der Dachform zu beantragen. Die
vorgeschriebene Firsthéhe laut Bebauungsplan bleibt unverandert.

Die Anderung der Dachform ist so stédtebaulich vertretbar und die Grundziige der Planung
werden nicht beriihrt. Die nachbarlichen Interessen sind mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar.

Ich bitte hiermit um eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaf

§ 13 BauGB. ‘

Mit freundlichem Gruf®

Anlage A
-Lageplan-Skizze 1-250

- Ubersichtsplan 1-1000

- Auszug Skizze Bebauungsplan
- Grundrisse EG,0G, Staffelgeschoss, Schnitte, Fassaden (Std-West)

- Studie
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LAGEPLAN ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 " EITORF WEST | M 1:250
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GRUNDRISSE EG + 1. 0G ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG
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GRUNDRISS STAFFELGESCHOSS UND SCHNITT ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG
OES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 " EITORF -WEST [ " M 1250
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf 3
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. %

interne Nummer XV/0441/V
Eitorf, den 02.05.2022 ‘

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela StraRek-Knipp

- V. ( =

Blrgermeister Erster Beigeordneter
VORLAGE
- offentlich -
| Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitat und Klimaschutz

[ Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Ortslage Eitorf, fur die Grundstiicke Gemarkung
Merten, Flur 2, Flurstiicke 308, 309 (Siefenweg-Untenroth-Schiefen)

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz stimmt einer Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1, Ortslage Eitorf grundsatzlich zu. Die Antragsteller haben ein geeignetes
Stddtebaubiro mit der Plananderung zu beauftragen. Alle anfallenden Kosten, die mit der Bebauungs-
plandnderung einhergehen, tragen die Antragsteller.

| Begrindung:

Die Eigentlimer der 0.g. Grundstucke stellen mit Schreiben vom 15.04.2022 (Anlage 1) den Antrag, auf
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Ortslage Eitorf, um die o.g. Flurstiicke einer Bebauung zufiihren
zu kénnen.

Die Grundstiicke liegen z.Zt. im Geltungsbereich des einfachen, schlichten Bebauungsplanes Nr. 1,
Ortslage Eitorf (Anlage 2). Dieser setzt in diesem Bereich WA-Allgemeines Wohngebiet und MI-
Mischgebiet fest. Es handelt sich jedoch um sog. AuRenbereichsflichen im Innenbereich. Die Grund-
stlcke sind bis heute nicht erschlossen. ’

Um die in den beigefligten Entwurfsunterlagen dargestellte Planung verwirklichen zu kénnen, ist eine
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- Anderung des Bebauungsplanes bzw. die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforder-
lich. Plandetails hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung kénnen im Laufe des Planaufstel-
lungsverfahrens festgelegt werden. :

Grundsatzlich kann die Gemeinde eigenverantwortlich und frei entscheiden, ob und wie sie bislang
bestehendem értlichem Planungsrecht durch Anderungen von Bebauungsplénen einen neuen Inhalt
geben will. Insoweit kann sich die Gemeinde unter dem Aspekt der stddtebaulichen Erforderlichkeit
nach § 1 Abs. 3 Satz 1 grundsatzlich nach ihren eigenen stadtebaulichen Zielvorstellungen fir Neupla-
nungen durch Aufstellung neuer Bebauungspldne und fur Anderungen bestehender Bebauungsplane
entscheiden.

Einer Neuaufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes seht aus Sicht der Verwaltung nichts ent-
gegen, da die Flachen bereits im einfachen, schlichten Bebauungsplan als Bauflachen enthalten sind
und auch der Flachennutzungsplan diesen Bereich als Wohnbauflachen darstellt. Die Antragsteller
haben ein geeignetes Stidtebaublro mit der Planaufstellung zu beauftragen. Das Verfahren (Aufstel-
lungsbeschluss etc.) wird vom Ausschuss begleitet. Wenn auch in der tabellarischen Ubersicht diese
Flache nicht ausdriicklich erwdhnt ist, deckt sich die geplante Entwicklung mit der Sdule Il des 2016
beschlossenen Bauleitplankonzepts, hier unter vornehmlich dem Aspekt ,SchlieRen/Verdichten von
nicht oder minder genutzten Flichen/Licken im Innenbereich.

Alle mit der Anderung der Satzung anfallenden Kosten sind von den Antragstellern zu tragen. Ferner
ist der Abschluss eines staddtebaulichen Vertrages erforderlich, der u.a. die Kosteniibernahme regelt.

{An[age(n)
Anlage 1: Schreiben Antragsteller inkl. Planskizzen plus Auszug aus der Flurkarte
Anlage 2: Auszug B-Plan Nr. 1, Ortslage Eitorf

- 144 -



Bernd Kamphausen
HarmoniestraRe 61a

Eitorf, 15.04.2022
Telefon: 02243 - 3908

Telefax; 02243 - 81425

53783 Eitorf | "‘fO___-fiUt aus-ka
und
Wilfried Busch Eitorf, 15.04.2022

Telefon: 02243 - 5387
idim@t-online.de

Bouraueler Sirale 29

53783 Eitorf

An den Biirgermeister GEMEINDE EITORF

der Gemeinde Eitorf Eingang
Am Markt 1 19.06,22 1619

) gt P\
53783 Eitorf U S ]
4 LR

Bauleitplanung in der Gemarkung Merten, Fiur 2, Flurstiick 308 und 309

Anlage:

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 1 Ortslage Eitorf von 1967
Abgrenzung fiir die Ortslage Untenroth-Schiefen

Plangebiet

Plangebiet mit Vorentwurf Bebauungsplan

Geléndeschnitte

Geldndeschnitte mit geplanter Bebauung

¢ ¢ o e ¢ o

Sehr geehrter Herr Birgermeister Viehof,

als Eigentlimer der Flurstiicke 308 und 309 bitte ich um Zustimmung zu der
Entwicklung von derzeit landwirtschaftlicher Fiache in Wohnbauflache geman
Bauleitplankonzept in der Anlage. Es ist beabsichtigt die Entwicklung mit
qualifizierten Planungsbiiros unter Beteiligung der Verwaltung durchzufihren. Ich
bitte die zustandigen Ausschisse zu beteiligen um ein belastbares Ergebnis flur die
Entwicklung zu erreichen.

Mit freundlichen GriiRen
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf N
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. /\k

interne Nummer XV/0446/V
Eitorf, den 16.05.2022
Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz

Sachbearbeiter/-in: Marius Réhnisch

7 Ly a S
. i.V.
BlUrgermeister Erster Beigeordneter

VORLAGE
- offentlich -

[ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 31.05.2022
Mobilitdt und Klimaschutz

| Tagesordnungspunkt:

Bewerbung um die Teilnahme am Stadtexperiment ,Stadtterrassen” auf dem Marktplatz im Sommer
2023

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz beschlieBt, dass die Ver-
waltung sich fur das Stadtexperiment ,Stadtterrassen” fir den vorgeschlagenen Zeitraum und Markt-
platzabschnitt bewerben soll.

‘ Begrundung:

Stadtterrassen” ist ein Angebot des Zukunftsnetzes Mobilitdt NRW. Im Zukunftsnetz ist die Gemeinde
Eitorf seit Anfang 2020 Mitglied. Im Rahmen des angebotenen Programms ,Stadtterrassen” besteht
die Méglichkeit modulare Stadtmébel fir einen bestimmten Zeitraum auszuleihen und mit diesen den
StraRenraum experimentell umzugestalten. Das vorhandene Angebot (mit der Maximalzahl der ver-
figbaren Elemente) befindet sich in der Anlage. ‘

Ziel des Experimentes ist es zu verdeutlichen wie der offentliche Raum alternativ genutzt werden
kann. Der Fokus liegt dabei auf der Umnutzung von Flachen, die normalerweise dem motorisierten
Individualverkehr gewidmet sind, mit dem Ziel die Aufenthaltsqualitdt im &ffentlichen Raum zu stei-
gern.
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Durch den temporaren Charakter der Aktion kann ergebnisoffen Uberprift werden, wie die Blrgerin-
nen und Birger auf den umgestalteten StraRenraum reagieren. Als Beispiel eignet sich — aus Sicht der
Verwaltung — der Marktplatz. Die gewonnenen Erkenntnisse kdnnten spater in eine Neugestaltung
einflieRen. '

Bewerbungsprozess:
Die Gemeinde Eitorf muss sich fir die Teilnahme an dem Experiment beim Zukunftsnetz Mobilitat
bewerben. Die Bewerbung ist jederzeit mdglich und soll im Sommer 2022 erfolgen.

Fur die Einholung von behérdlichen Genehmigungen zur Aufstellung der Leihgegenstinde ist die Ver-
waltung zustandig.

Dokumentation:
Die Verwaltung erstellt einen Abschluss- und Evaluationsbericht in Abstimmung mit dem Zukunftsnetz
Mobilitat. AuBerdem stellt der Entleiher dem Verleiher nach Abschiuss des Experimentes Fotos zur
Verfugung, die der Verleiher weiter verwenden darf (Website, Social Media, Printprodukte oder Pres-
semitteilungen).

Kosten:

Die Verleihung des Stadtmobiliars erfolgt unentgeltlich. Auch die Anlieferung und Abholung der Leih-
gegenstande durch den Verleiher erfolgt unentgeltlich. Die Gemeinde kommt lediglich fir Mehrkosten
beim Transport auf, die durch die Gemeinde verschuldet werden.

Bei Beschadigung (z.B. durch Vandalismus) oder Diebstahl der Elemente zahlt die Gemeinde bis zu
einem Maximalbetrag von 2.000 €.

Den Aufbau der Module Gbernimmt die Gemeinde. Die Bepflanzung der Pflanzkdsten Ubernimmt die
Gemeinde.

Zeitraum:

Das Zukunftsnetz empfiehlt einen Ausleihzeitraum von mindestens 3 Wochen. Zum einen, um den
Aufwand (fiir den Auf- und Abbau) relativ klein zu halten, zum anderen um den Birgerinnen und Bir-
gern eine Eingewdhnung zu ermdglichen. Die Verwaltung schlagt fur Eitorf einen Zeitraum von ca. 6
Wochen (Anfang August 2023 bis Mitte September 2023} vor.

Der Zeitraum erklirt sich wie folgt: Die Sommermonate eignen sich am besten, da dann das Wetter
den Aufenthalt im Freien erméglicht. Mitte September beginnt die Europdische Mobilitdtswoche (16.
Sep — 22. Sep.), Ziel ist es méglichst viele Tage der EMW mit den Stadtterrassen noch abzudecken, da
sich die beiden Aktionen perfekt ergédnzen.

Die Elemente werden spatestens zum Aufbau der Kirmes abgebaut.

Bereich:

Die Verwaltung schlagt vor, die Module im &stlichen Bereich des Marktplatzes aufzustellen (siehe La-
geplan; vorgeschlagener Bereich rot markiert). Das schafft eine rdumliche Distanz zur relativ stark
befahrenen LandesstraRe. Die angrenzende Gastronomie kann von der weiteren Verkehrsberuhigung
auf dem Marktplatz weiter profitieren. Die Anzah! der Module und die genaue Positionierung werden
im weiteren Bewerbungsprozess festgelegt, auch abhéngig von der Anzahl der Module die der Ge-
meinde vom Zukunftsnetz zugewiesen werden kénnen.

Die Behindertenparkplatze die sich im éstlichen Teil des Marktplatzes befinden sollen fir den Zeitraum
ersetzt werden.
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Fir den Zeitraum des Experimentes ware der Marktplatz wihrend des Wochenmarktes vollstandig
gesperrt. ”

!Anlage(n)
Anlage 1: Lageskizze
Anlage 2: Modulangebot
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Anlage 1- Lageskizze




. Stadt-Terrassen:

02e%30% Modul-Auswahl
%% 95+ ZUKUNFTSNETZ .

%% 0% % ¢  MOBILITAT Geschiftsstelle
*%e* NRW - Zukunftsnetz Mobilitdt NRW

Sitz: Verkehrsverbund Rhein-Sieg GmbH

N

Stadt-Terrassen: Modul-Auswahl

Name der Kommune:

Name und Telefonnummer der Ansprechperson:

Name des Stadtexperiments:

Geplanter Ausleihzeitraum [(inki. Auf- und Abbau (TT.MM.JJ}:

Bitte geben Sie an, welche Module eines Satzes Stadt-Terrassen Sie fiir lhr Stadtexperiment ausleihen
mdchten - bitte beachten Sie die maximal ausleihbare Anzahl der Module:

Parklet-Pflanzmodul Anzahtl /3 Parklet-Sitzmodul Anzahl /3

Bank Anzahl /4 Tisch Anzahl /2
*nur in Kombination mit Bank maoglich

Pflanzkasten Anzahl /4 Infostele  Anzahl /2
* nur in Kambination mit Terrasse maglich

Unterstltzung von: v

| i inistarium fiir Verkehr 4 -
Mit freundicher e 36 ARW @ verbindet!
- T o - o

nnnnn e



o
0

0 ZUKUNFTSNETZ
o MOBILITAT

NRW

N

0 X ®
Q’ ‘0
‘o

Podest Anzahl /8 Biihne Anzahl /2

Radstander gro3 Anzahl /1 Radstander klein Anzahl /2
Radstelle Anzahl /1 Picknick-Garnitur Anzahl /3
MACH
MIT!

Baum-Pflanzkasten Anzahl /6 Beteiligungsstele Anzahl /1

Je nach Verfiigbarkeit versuchen wir lhre Wunschanzahl an Modulen bereit zu stellen. Das Zukunftsnetz
Mobilitat behalt jedoch sich vor — um moglichst viele Stadtexperimente in NRW zu unterstitzen -

Vorschlage zur Anpassung ihrer Wunsch-Module zu machen.

Bitte kontaktieren Sie im Vorfeld ihrer Bewerbung ihre Ansprechpartnerin/ihren

Ansprechpartner.

N
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