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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung zu Teil A: Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

2.1

Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA 1, WA 2
§ 1Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4 BauNVO

Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

» Anlagen fiir Verwaltung,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Héhe baulicher Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhen durch technische Aufbauten ein-
schlieBlich Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstucksflachen
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

Terrassen sind im Anschluss an die Bebauung bis zur Héhe des ErdgeschossfuBbodens bis
zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Breite von 10,0 m auch auBerhalb der Baugrenzen zu-
Iassig.

Garagen, Carports, private Pkw-Stellplétze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In WA 2 sind Garagen, Carports und nicht Uberdachte Stellplatze nur auf den entsprechend
festgesetzten Flachen ( G/St, St) sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu-
lassig. :
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
'§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBnahmen zum Artenschutz

Die Beseitigung von Baumen und Strauchern sowie von Ubrigen Vegetationsbestéanden fﬂr
Zwecke der Baufeldraumung / Baustelleneinrichtung darf nur auBerhalb des Zeitraumes 1.
Marz bis 30. September durchgeflihrt werden.

In WA 1 (wird nach Vorlage der ASP | nachgereicht)
MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

Nicht Uberdachte Stellplatze, FuBwege und Wege, die ausschlieBlich als Feuerwehr- und
Rettungszufahrten dienen, sind aus versickerungsféhigen Materialien (z.B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) herzustellen.

Bei Eingriffen in Bereiche, in denen natiirlicher Oberboden ansteht, soll der Umgang des
Oberbodens gem. DIN 18300 erfolgen. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden
abzuschieben und einer entsprechenden Zwischenlagerung bzw. Verwertung zuzuflhren.
Wahrend der Bauphase ist die ordnungsgeméBe Lagerung von und der sachgerechte Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen zu gewahrleisten.



9.1

9.2

Nutzung solarer Strahlungsenergie
§ 9Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Mindestens 60 % der nutzbaren Dachflachen der Gebaude und bauhchen Anlagen inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Photovoltaikanlagen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruch-
te Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bin-
dungen fur Bepflanzungen

.§ 9Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerlsch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

MaBnahmen zum Schallschutz
'§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schlafraume innerhalb der in der Planzeichnung durch die Punkte A-B-C-D in WA 2 und
durch die Punkte E-F-G-H in WA 1 begrenzten Flachen, die nur Gber nach Norden oder Os-
ten ausgerichtete Fenster verfligen, sind mit schallgedammten Permanent- oder WandlGf-
tern auszustatten.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Standplatze fiir bewegliche Abfallbehilter

Standplatze flr bewegliche Abfallbehalter / Mllltonnen sind so einzugrinen, dass sie von
den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Flachige Steinschittungen mit Kies, Schotter oder Splitt im Bereich der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind nicht zulassig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 Abs. 6 und 6a) BauGB

1.

Versickerung des Niederschlagswassers gemaB § 44 LWG NRW

GemanB § 44 Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge -
setz ist anfallendes Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
liber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Auf die Stellungnahme zur Niederschlagswasserversickerung des Geotechnischen Biros
Dr. Leischner GmbH vom 21.07.2022 fir das Grundstlick BogestraBe 4 im Anhang der Be-
grindung zu diesem Bebauungsplan wird hingewiesen.

Uberschwemmungsgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich des im Sinne des § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Sieg.

Kinftige Bauvorhaben bedirfen nach § 78 WHG einer wasserrechtlichen Genehmigung; fr
die Berechnung des Retentionsraumausgleichs ist die Héhe des 100-j&hrigen Bemessungs-
hochwassers zu berlcksichtigen, sie betrégt fir den Planbereich nach Auskunft der Bez:rks-
regierung Koln 88,27 m (. NHN.



Gewasserrandstreifen

Zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Auelsgrabens, der Was-
serspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffein-
trégen ist ab Oberkante / Uferb&schung beidseitig ein mindestens 3,0 m breiter Gewasser-
randstreifen freizuhalten. Innerhalb des Gewaésserrandstreifens sind u.a. das Entfernen
standortgerechter Baume und Straucher sowie das Neuanpflanzen von nicht standortge-
rechten Baumen und Strauchern unzulassig, ebenso der Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen und die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder die fortgeschwemmt werden kdénnen.

Lichtemissionen

Informationen zur Verhinderung nachteiliger Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen W|Id le-
bender Arten durch Lichtemissionen kénnen der LANUV-Info 42 (2018) ,Klnstliche AuBen-
beleuchtung — Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen® ent-
nommen werden.

Vorsorglich wird auf die durch das Insektenschutzgesetz vom 18. August 2021 in das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingefligte Vorschrift zum ,Schutz von Tieren und Pflan-
zen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® (§ 41a BNatSchG) hingewiesen.
Die Vorschrift tritt nach Erlass einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch
das zustandige Bundesministerium in Kraft.

Vogelschlag an Gebauden

Durch bauliche MaBnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermleden werden. Geeig-
nete MaBnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen liegen in
der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattun-
gen insbesondere an risikobehafteten, verglasten Geb&udekanten, transparenten Balkonge- -
l&ndern und Wintergarten.

Bodenschutz, Altlasten

Werden bei BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverzuglich
der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, zu informieren (siehe § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Geféhr-
dungseinschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchflihrung von chemischen Analysen
etc.) zu veranlassen.

Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem
Amt fur Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Archiologische Funde und Befunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemelnde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Benstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzuglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR- Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaub-
nis zuldssig. Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende, bauschutthaltige oder orga-
noleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft”, anzuzeigen. Dazu ist die

Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbau-
stelle vorzulegen.

Stadtebauliche und technische Kriminalpravention

Auf das kostenlose Informations- und Beratungsangebot des Polizeiprasidium Bonn zur
stadtebaulichen und technischen Kriminalprévention wird hingewiesen. Ausfuhrliche Infor-
mationen sind telefonisch sowie unter kkkpo.bonn@polizei.nrw.de erhéltlich.




