Teil A: Planzeichnung
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Art der baulichen Nutzung
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E-B. Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA1 § 4 BauNVO
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Grundflachenzahl (GRZ)
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Verkehrsflachen
§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Flachen flr Versorgungsanlagen,
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Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

§ 9 Abs. 3 BauGB

I_ — 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
| Bebauungsplans
"--J § 9 Abs. 7 BauGB

Zweckbestimmung Elektrizitatsversorgung

Verfahrensvermerke,

Aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634) in der zum Zeitpunk der Offenlage gel-
tenden Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zum Zeitpunk der Of-
fenlage geltenden Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zum Zeitpunk der Offen-
lage geltenden Fassung

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.NRW. S.421)
in der zum Zeitpunk der Offenlage geltenden Fassung

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)in
der zum Zeitpunk der Offenlage geltenden Fassung

wird folgende Satzung (iber die 31. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1, Ortslage Eitorf (BogestraBe) erlassen:

Teil A: Planzeichnung M. 1 : 500
Teil B: Text

Im Geltungsbereich der 31. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1, Ortslage Eitorf (BogestraB3e) treten die Fest-
setzungen des Ursprungsplans auBer Kraft.

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobili-
tat und Klimaschutz hat am ............ geméaB § 2 Abs.1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung der Sat-
zung zur 31. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Orts-
lage Eitorf (BogestraBe) im beschleunigten Verfahren
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) beschlossen. Die
ortstibliche Bekanntmachung erfolgte durch Bereitstel-
lung auf der Internetseite der Gemeinde Eitorf unter
www.eitorf.de am ............ sowie durch Aushang an der
mit ,Amtliche Informationen” gekennzeichneten Aushang-
tafel neben dem Rathaus in der Zeit vom ............ bis
einschlieBlich ............... . Gleichzeitig wurde im Mittei-
lungsblatt der Gemeinde Eitorf am ............ auf die 6f-
fentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
auf der Internetseite hingewiesen.

Eitorf, den ... s
(Der Burgermeister)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB wurde von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Beschluss der Offentlichen Auslegung

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobili-
tat und Klimaschutz hat am ............... den Entwurf des
Anderungsbebauungsplans mit Text und Begrindung ge-
billigt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Eitorf, den weueveveeis e
(Der Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzun-
gen, die Begrindung mit Umweltbericht sowie die we-
sentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats in der
Zeit vom ............ bis .......c.ie einschlieBlich zu jeder-
manns Einsicht wéahrend der Dienststunden ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
gung des Entwurfs der 31. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1, Ortslage Eitorf (BogestraBe) mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und gemaB § 13a Abs. 2 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung abgesehen wurde, erfolgte durch Bereitstellung auf
der Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de

Rechtsgrundlagen

am ............ sowie durch Aushang an der mit ,Amtliche
Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben
dem Rathaus in der Zeit vom ............ bis einschlieBlich

torfam ............ auf die 6ffentliche Bekanntmachung des
0.g. Bebauungsplanes auf der Internetseite hingewiesen.

Die Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Ausle-
gung benachrichtigt worden.

Eitorf, den ... s
(Der Burgermeister)

Beteiligung der Behérden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt wer-
den kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom ............ von der Planung unterrichtet und zur

AuBerung aufgefordert.

Eitorf, den ...t e

(Der Burgermeister)
Abwégung
Der Rat der Gemeinde Eitorf hat am ............ in 6ffentli-

cher Sitzung die von der Offentlichkeit vorgebrachten An-
regungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gepruift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Eitorf, den ......ooooiiiiiies s
(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat am ............ den Ande-
rungsbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, als Satzung (§ 10 Abs.
1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Eitorf, den ...l e
(Der Burgermeister)

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Anderungsbe-
bauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Text, Far-
be und Schrift einschlieBlich Begrindung mit dem hierzu
ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf
VOM ...vennnnee Ubereinstimmt und dass die fir die Rechts-
wirksamkeit maBgeblichen Verfahrensvorschriften, insbe-
sondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit gelten-
den Fassung beachtet wurden.

Der Anderungsbebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
und die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.

Eitorf, den ..o s
(Der Burgermeister)

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses mit dem Hinweis darauf, wo der Anderungsbebau-
ungsplan von jedermann eingesehen werden kann, er-
folgte durch Bereitstellung auf der Internetseite der Ge-
meinde Eitorf unter www.eitorf.de am ........... sowie
durch Aushang an der mit ,Amtliche Informationen“ ge-
kennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der

Zeitvom ........... bis ........... einschlieBlich.

Gleichzeitig wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Ei-
torf am ........... auf die 6ffentliche Bekanntmachung hin-
gewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Eitorf, den ... s
(Der Burgermeister)

Teil B: Text

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung zu Teil A: Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

11

Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA 1, WA 2

§ 1Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4 BauNVO

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

* Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

* Anlagen fur Verwaltung,

» Gartenbaubetriebe und

» Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hoéhe baulicher Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehéhen durch technische Aufbauten einschlieBlich An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.

Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 3 BauNVO

In WA 1 werden die Gebaude in abweichender Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
oder Doppelhduser errichtet; die Ladnge der Geb&aude darf héchstens 12,0 m flr ein Einzelhaus und
24,0 m fur ein Doppelhaus betragen.

In WA 2 werden die Gebaude in abweichender Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hauser errichtet; die Lange der Gebaude darf jeweils héchstens 25,0 m betragen.

Garagen, Carports, private Pkw-Stellplatze
§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In WA 2 sind Garagen, Carports und nicht Uberdachte Stellplatze nur auf den entsprechend festge-
setzten Flachen ( G/St, St) sowie innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBnahmen zum Artenschutz

Die Beseitigung von Bdumen und Strauchern sowie von Ubrigen Vegetationsbestanden fir Zwecke
der Baufeldraumung / Baustelleneinrichtung darf nur auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 30. Sep-
tember durchgeflihrt werden.

MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

Nicht uberdachte Stellplatze, FuBwege und Wege, die ausschlieBlich als Feuerwehr- und Rettungs-
zufahrten dienen, sind aus versickerungsfahigen Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen etc.) herzustellen.

Bei Eingriffen in Bereiche, in denen natlrlicher Oberboden ansteht, soll der Umgang des Oberbo-
dens gem. DIN 18300 erfolgen. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden abzuschieben und
einer entsprechenden Zwischenlagerung bzw. Verwertung zuzufihren. Wahrend der Bauphase ist
die ordnungsgeméBe Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen zu gewahrleisten.

6.

9.1

9.2

Nutzung solarer Strahlungsenergie
§ 9Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
Mindestens 60 % der nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Photovoltaikanlagen zur Nutzung der einfallenden sola-
ren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bin-
dungen flir Bepflanzungen

§ 9Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

MaBnahmen zum Schallschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schlafrdume innerhalb der in der Planzeichnung durch die Punkte A-B-C-D in WA 2 und durch die
Punkte E-F-G-H in WA 1 begrenzten Flachen, die nur Gber nach Norden oder Osten ausgerichtete
Fenster verflgen, sind mit schallgeddmmten Permanent- oder Wandluftern auszustatten.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
Standplétze fiir bewegliche Abfallbehalter

Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter / Milltonnen sind so einzugriinen, dass sie von den 6&ffent-
lichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kdnnen.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Flachige Steinschittungen mit Kies, Schotter oder Splitt im Bereich der nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen sind nicht zuléssig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB

1.

Versickerung des Niederschlagswassers gemaB § 44 LWG NRW

GemaB § 44 Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist
anfallendes Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals be-
baut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser (ber eine Kanalisation in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Auf die Stellungnahme zur Niederschlagswasserversickerung des Geotechnischen Buros Dr. Lei-
schner GmbH vom 21.07.2022 fiir das Grundstiick BogestraBe 4 im Anhang der Begriindung zu die-
sem Bebauungsplan wird hingewiesen.

Uberschwemmungsgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich des im Sinne des § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHGQ) festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Sieg.

Kunftige Bauvorhaben bedirfen nach § 78 WHG einer wasserrechtlichen Genehmigung; fur die Be-
rechnung des Retentionsraumausgleichs ist die HOhe des 100-jahrigen Bemessungshochwassers
zu berucksichtigen, sie betragt fir den Planbereich nach Auskunft der Bezirksregierung Kéin 88,27
m U. NHN.

Vogelschlag an Gebauden

Durch bauliche MaBnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Geeignete
MaBnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen liegen in der Verwen-
dung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen insbesondere an
risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten, transparenten Balkongeldndern und Wintergérten.

4,

Gewasserrandstreifen

Zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Auelsgrabens, der Wasserspei-
cherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ist ab
Oberkante / Uferbdschung beidseitig ein mindestens 3,0 m breiter Gewasserrandstreifen freizuhal-
ten. Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind u.a. das Entfernen standortgerechter Baume und
Straucher sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern unzulés-
sig, ebenso der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen und die Ablagerung von Gegenstanden,
die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

Lichtemissionen

Informationen zur Verhinderung nachteiliger Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen wild lebender Ar-
ten durch Lichtemissionen kénnen der LANUV-Info 42 (2018) ,Kiinstliche AuBenbeleuchtung — Tipps
zur Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen® enthommen werden.

Vorsorglich wird auf die durch das Insektenschutzgesetz vom 18. August 2021 in das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) eingeflgte Vorschrift zum ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteili-
gen Auswirkungen von Beleuchtungen® (§ 41a BNatSchG) hingewiesen. Die Vorschrift tritt nach Er-
lass einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch das zustandige Bundesministeri-
um in Kraft.

Bodenschutz, Altlasten

GemaB § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vor-
sorge gegen nachhaltige Einwirkungen zu treffen.

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Auf den Leitfaden ,Bo-
denschutz in der Umweltpriifung nach BauGB*“ LABO 2009, wird hingewiesen.

Die Flachen von WA 2 sind aufgrund ihrer gewerblichen Vornutzung als Altstandort im Altlastenka-
taster des Rhein-Sieg-Kreises erfasst. Bei den Erdarbeiten und der Herstellung der AuBenanlagen /
Garten ist besonders darauf zu achten, dass kein belastetes Deponat auf die oberflachennahen
Schichten gelangt bzw. mit diesen vermischt wird. Im Bereich kinftiger Grin- und Spielplatzflachen
ist der anstehende Boden durch eine mindestens 0,5 m starke Schicht aus gepriftem Mutterboden
zu Uberdecken.

Die ordnungsgemaBe Entsorgung des belasteten Erdaushubs ist nachzuweisen. Soweit Material zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Schicht angeliefert wird, sind die in der BBodSchV genannten
Vorsorgewerte entsprechend Z 0 nach LAGA TR Boden einzuhalten.

Werden bei BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverzuglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Technischen Umweltschutz, zu informieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbo-
denschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungseinschatzung
(Entnahme von Bodenproben, Durchflihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen.

Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt far
Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Archaologische Funde und Befunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Over-
ath, Gut Eichthal, 51491 Overath, unverziglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes
fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zul&s-
sig. Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende, bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige
Bodenmaterial (z. B. aus Bodenaufflllungen) ist ordnungsgeman zu entsorgen. Die Entsorgungswe-
ge des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,,Ge-
werbliche Abfallwirtschaft”, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die was-
serrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Stadtebauliche und technische Kriminalpravention

Auf das kostenlose Informations- und Beratungsangebot des Polizeiprasidium Bonn zur stadtebauli-
chen und technischen Kriminalpravention wird hingewiesen. Ausfuihrliche Informationen sind telefo-
nisch sowie unter kkkpo.bonn@polizei.nrw.de erhaltlich.

Gemeinde Eitorf

it He cken/}bf
b £

Planungsstand 28.09.2022

Planverfasser:

31. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1,
Ortslage Eitorf (BogestraRe)
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