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| ANLAGE
. Gemeinde Eitorf

DER BURGERMEISTER ‘ zu TO.-Pkt. E

interne Nummer XIV/1118/V
Eitorf, den. 14.02.2019 '

Amt 60.1 - Bauverwaltung, Planung, Umwelt, Liegenschaften
Sachbearbeiter/-in: Michaela StraRek-Knipp

P " LV. i

Blurgermeister ' Erster Beigeordneter
VORLAGE
- 6ffentlich -
| Beratungsfolge ' : ]

Ausschuss fur P'Ianung, Umwelt und Erneuer- 10.04.2019
bare Energien

[Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Am alten Weingarten / Zum Héhenstein"

- | Beschlussvorschlag: | ]

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und erneuerbare Energien stimmt einer Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht zu. . . Flts

| [ Begriindung: j

Der Grundstiickseigentiimer des Grundstiicks Gemarkung Eitorf, Flur 20, Flurstiick 240 beantragt mit
Schreiben vom 06.12.2018 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten Weingarten/Zum
Hoéhenstein (Anlage 1). :

Der Antragsteller hat am 31.03.2011 einen Antrag auf Errichtung eines tiberdachten Unterstandes fir
Brennholz und Gartengerate auf dem Grundstiick Gemarkung Eitorf, Flur 20, Flurstiick 240 (Auf der
Heide) beim RSK eingereicht (Anlage 2). Der RSK hat den Antrag aus planungsrechtlichen Griinden
abgelehnt, da das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten Weingar-
ten/Zum Hohenstein" liegt und dort als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt ist (Anlage 3). Somit
widerspricht das Bauvorhaben den Festsetzungen des B-Planes. _

Gegen den RSK (und Nichterteilung der Baugenehmigung) hat der Eigentumer Klage beim Verwal-
tungsgericht erhoben. Der Berichterstatter des VG wies in einem Ortstermin darauf hin, dass die Kla-
ge hinsichtlich des geplanten Vorhabens sowohl aus bauplanungs- als auch aus bauordnungsrechtli-
cher Sicht keinen Erfolg haben durfe. Daraufhin nahm der Klager die Klage zuriick (VG am
06.03.2012).

Gemal Anlage 1 hat der Antragsteller im Jahr 2018 erneut Klage beim VG erhoben (VG Kéin vom
07.11.2018). Das Gericht wies darauf hin, ,dass die Klage mangels Rechtsschutzinteresse unzulassig
sei, da der Kl&ger zuvor keinen Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung bei dem Beklagten ge-
stellt habe.” Ferner formulierte das VG: ,Dem Vorhaben durfte in materieller Hinsicht weiterhin der



Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten Weingarten/Zum Héhenstein“ der Gemeinde Eitorf entgegenstehen,
der fur das streitgegenstéandliche Grundstiick eine landwirtschaftliche Flache festsetzt. Der Beklagte

kénnte eine Baugenehmigung voraussichtlich nur erteilen, wenn zuvor der Bebauungsplan entspre-

chend geéndert wirde". ’

Daraufhin nimmt der Klager die Klage erneut zuriick und beantragt mit Schreiben vom 06.12.2018 bei
der Gemeinde Eitorf die Anderung des Bebauungsplanes.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, gemaR § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ,die bauliche Nutzung
der Grundstlcke in der Gemeinde nach MaRgabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten."
Das angesprochene Grundstiick liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten
Weingarten/Zum Hohenstein“ in 2. Bautiefe von der Strale ,Auf der Heide*. Dieser Bebauungsplan -
setzt Uberbaubare Grundsticksflachen in 1. Bautiefe von der Strale ,Auf der Heide* fest. Die dahin-
terliegenden Grundstucke, wie z.B. das Flurstlick 240, sind als landwirtschaftliche Nutzflache festge-
setzt und leiten in den AuRenbereich tUber. ;

§ 1 Abs. 3 BauGB besagt, dass ,Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es
flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist‘. Die stadtebauliche Ordnung bedeutet
vor allem Ausgleich unterschiedlicher privater und 6ffentlicher Interessen sowie Abwehr und Verhinde-
rung stadtebaulicher. Unzutréglichkeiten. Eine Bebauung in 2. Bautiefe (sog. Hinterlandbebauung)
wirde eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung einleiten.

Grundsatzlich kann die Gemeinde eigenverantwortlich und frei entscheiden, ob und wie sie bislang
bestehendem &rtlichem Planungsrecht durch Anderungen von Bebauungsplanen einen neuen Inhalt
geben will. Insoweit kann sich die Gemeinde unter dem Aspekt der stadtebaulichen Erforderlichkeit
nach § 1 Abs. 3 Satz 1 grundsatzlich nach ihren eigenen stadtebaulichen Zielvorstellungen fur Neu-
planungen durch Aufstellung neuer Bebauungsplane und fur Anderungen. bestehender Bebauungs-
pléne entscheiden. . : _

Die Gemeinde Eitorf hat sich jedoch mit Aufstellung ihres Bauleitplankonzeptes primér fir die Entwick-
lung der Bereiche ,Blumenhof, Josephshéhe, West Hll und West IV* ausgesprochen. Die Fi&chen siid-
lich der StralRen ,Auf der Heide und ,Zum Hohenstein® soliten gemal beschlossenem Bauleitplan-
konzept nicht weiter verfolgt werden. : ~ :

Aus diesem Grund schlagt die Verwaltung vor, an dem Bauleitplankonzept festzuhélten und der Ande- -
rung des B-Planes nicht zuzustimmen. -

| Anlage(n)

Anlage 1: Antrag auf B.-Plananderung
Anlage 2: Katasterauszug
Anlage 3: aktueller B.-Planauszug



