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2 Vorstellung der CO2-Bilanz und der Potenzialanalyse fiir das Klimaschutzkon-
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Mitteilungsvorlage u.
Prasentation

3 Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Eitorf (Baumschutzsatzung- | Vorlage
BSS)
Hier: Anderung der BSS

4 Markt/Markplatz Eitorf Vorlage
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6.2 Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonsti- Vorlage
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ungsplanes gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4 a (3) BauGB
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6.4 60. Anderung des Flachennutzungsplans Vorlage
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9 59. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf, Bereich Golf- Vorlage
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Hier: Beitrittsbeschluss zur Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung Kdln

10 Ermittlung von Konzentrationsflichen fir Windenergieanlagen im Gebiet der Vorlage
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11 Ergebnisse des verwaltungsinternen Workshops zum Thema Mobilitdt Mitteilungsvorlage
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4 T \\
Mit freundlichen Griflen gesehen: | / :
I| S
| o / )
= Y~ Al ///\'
Uwe Belfnghausen i. V. Iris Prinz-Klein .

Vorsitzender

Erste Beigeordnete




ANLAGE

Gemeinde Eitorf 9
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. L

interne Nummer XV/0536/V
Eitorf, den 29.09.2022 ‘

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz

Sachbearbeiter/-in: Sophia Schneider, Sina Pfister

Blrgermeister ) s Erste Beigeordnete

MITTEILUNGSVORLAGE
- dffentlich -

| Sitzungsvorlage

Ausschuss fr Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz 18.10.2022

| Tagesordnungspunkt: ‘

Vorstellung der CO2-Bilanz und der Potenzialanalyse fur das Klimaschutzkonzept der Gemeinde Eitorf
durch das Biro ,.energielenker”

| Mitteilung:

Im Rahmen der Aufstellung des Integrierten Klimaschutzkonzeptes (IKK) sieht die Férderrichtlinie vor,
als ersten Schritt eine CO2 Bilanz zu erstellen. Es wird errechnet, wieviel CO2 im Gemeindegebiet aus-
gestollen wird. Diese Bilanz bietet die Grundlage fir

a) die Potenzialanalyse, die anzeigt, an welchen Stellen Eitorf Potenziale zur Kosteneinsparung
und Emissionsreduktion hat, also wo KlimaschutzmaRnahmen am besten ansetzen kénnen.

b) fiar das Emissionsmonitoring fir die ndchsten Jahre. Im Rahmen des Klimaschutzkonzepts wird
eine CO2 Bilanz erstmalig fur die Gemeinde Eitorf erstellt. In den darauffolgenden Jahren kann
anhand dieser BasisgroRe Uberprift werden, ob die Emissionen im Gemeindegebiet zurlickge-
gangen sind oder nicht.

Die CO2-Bilanz und die Potenzialanalyse wurden in Zusammenarbeit mit dem Klimaschutzmanage-
ment der Gemeinde Eitorf durch das unterstiitzende Biro ,.energielenker” erstellt. Die Ergebnisse
werden in einer 20 bis 30-mindtigen Prasentation vorgestellt.

l. Bisher unternommene Schritte:
- Das Biro energielenker erhielt den Zuschlag der Ausschreibung fur externe Dienstleistungen
zur Unterstitzung bei der Erstellung des IKK fur Eitorf.




Es wurde eine Klimaschutzumfrage erstellt und beworben, die vom 17. Juli bis zum 2. Oktober
aktiv war und derzeit noch ausgewertet wird.

Es wurde ein Expertenworkshop ,Erneuerbare Energie”® durchgefiihrt, ein verwaltungsinter-
ner Workshop zur Zukunft der Mobilitdt in Eitorf, sowie ein erstes Treffen im Arbeitskreis Poli-
tik zum Thema Mobilitat.

Weitere Schritte, die in Zusammenarbeit mit Politik, Verwaltung und Offentlichkeit zu leisten
sind:

Es ist ein Leitbild fur das Klimaschutzkonzept der Gemeinde Eitorf zu entwickeln. Weiterhin
mussen Handlungsfelder und Meilensteine definiert werden. Einige Handlungsfelder sind im
Forderantrag vorgegeben (Mobilitdt, kommunale Liegenschaften, griine Beschaffungen und
Green IT}), andere wurden von den ,energielenkern” als sinnvolle Handlungsfelder vorgeschla-
gen (Klimawandelfolgeanpassung, Jugend, und Wirtschaft). Schlussendlich missen sowohl die
Handlungsfelder als auch die Meilensteine fiur das Klimaschutzkonzept auf der CO2-Bilanz und
der Potenzialanalyse basierend ausgearbeitet werden.

Das fertige Klimaschutzkonzept enthilt die folgenden Bestandteile:

CO2-Bilanz '

Potenzialanalyse

Emissionsmindérungsziele, Strategien und priorisierte Handlungsfelder

Akteursbeteiligung

Mafsnahmenkatalog inklusive Kosten, Finanzierungsplan, sowie zu erwartende Einsparung
Verstetigungsstrategie

Kommunikationskonzept

Das fertige Klimaschutzkonzept muss bis zum 31.7.2023 beschlossen werden.

! Der Workshop fand am 13.06.2022 im Rathaus statt. Eingeladen waren lokale Expert*innen zum Thema erneu-
erbare Energien, zum Beispiel von der Biirgerenergie eG, der EnergieAgentur Rhein-Sieg, der Westenergie, eini-
ge Eitorfer Blrger mit besonderen Kenntnissen zum Thema. Es wurden mégliche Klimaschutzmalnahmen im
Bereich erneuerbare Energie gebrainstormt und deren Vor- und Nachteile besprochen.
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Sachbearbeiter/-in: Thorsten Florin-Bisschopinck

Loty A /ﬁ V. s

Burgermeister \/ Erster Beigeordneter

VORLAGE
- dffentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss flr Stadtplanung, Ortsentwicklung, 16.08.2022
Mobilitédt und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 05.09.2022

' Tagesordnungspunkt:

Satzung zum Schutz von Bdumen in der Gemeinde Eitorf {Baumschutzsatzung-BSS)
Hier: Anderung der BSS

| Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Gemeinde Eitorf die Anderung der Baumschutzsatzung gem. Anlage 2 mit

a) Version1
b) Version 2

in § 1 Abs. 4 BSS zu beschlieRen.

2. Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieRt die Satzung zur Anderung der Satzung zum Schutz von
Bdumen in der Gemeinde Eitorf vom 08.07.1998 (BSS) gemiR der Anlage 2 mit

a) Version 1
b) Version 2

in § 1 Abs. 4 der BSS.



| Begrundung:

I. Anlass und Rechtsgrundlagen

GemélR §§.4 Abs. 2 b) und 8 Abs. 1 und der ZustO sind der Hauptausschuss (Ortsrecht) und der Aus-
schuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz ((MaRnahmen mit grundsétzli-
cher Bedeutung fur Umweltbedingungen) fir die Beratung zusténdig.

Die BBS in der derzeitigen Fassung ist als Anlage 1 beigefigt. Sie soll den Erhalt schiitzenswerter Bau-
me gewahrleisten und regelt, ob oder unter welchen Bedingungen Bidume gefilit oder zuriick ge-
schnitten werden dirfen. Heutige gesetzliche Ermachtigung zum Erlass solcher Satzung ist § 49 des
Gesetzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)
in Verbindung mit der diesbeziglichen Ermichtigung des Bundesgesetzgebers aus § 29 Abs. 1 Satz2
Bundesnaturschutzgesetz und § 7 der GO, § 49 LNatSchG lautet:

Die Gemeinden kénnen durch Satzung den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungspldne regeln.

An der Festlegung des ortlichen Geltungsbereichs hat sich bis heute nichts gedndert.

Zum sachlichen Geltungsbereich, also welche Bdume unter die BSS fallen, regelt & 1 Abs.4 BSS, dass in
einer Anlage (Kataster) namentlich aufgenommene Baume unter den Schutz fallen (sog. Baumkatas-
ter. Dieses wurde 1986 erstellt. Im Rahmen dessen wurden seinerzeit Baume von dkologisch besonde-
rer oder ortsbildpragender Bedeutung erfasst. Das Baumschutzkataster wurde im Laufe der Zeit aktua-
lisiert. Dazu wurden Baume hinzugeflgt, die in der Zwischenzeit eine entsprechende Bedeutung er-
langt haben, es mussten aber auch Bdume aus dem Kataster geléscht werden, die gefallt wurden.
Unabhéngig von konkreten Einzelféllen ist eine regelmaRige Uberarbeitung und Anpassung des Baum-
katasters schon deswegen geboten, damit es ggf. bei einem verwaltungsgerichtlichen Rechtsstreit
auch einer rechtlichen Bewertung standhilt.

Die Pflege des Baumschutzkatasters stellt einen so hohen Zeitaufwand dar, dass die Aktualisierung in
den letzten Jahren nicht mehr umgesetzt werden konnte. Mithin sind viele derweil bedeutsame Biu-
me nicht mehr im Kataster erfasst und somit nicht durch die Baumschutzsatzung geschitzt. Eintra-
gung und Loschung sind schon jeweils ein eigenes und notwendiges Verwaltungsverfahren mit
Rechtsmittelmoglichkeit. Vor dem Hintergrund des zeitintensiven Pflegeaufwandes und des veralteten
Datenbestandes, erweist sich das Baumkataster als nicht mehr zeitgemiR und als unzureichende
Grundlage flr eine - auch fir die Offentlichkeit praktikable Baumschutzsatzung.

Hinzu kommt, dass die Verwendung unbestimmter Rechtsbegriffe wie ,von ékologisch besonderer
Bedeutung” oder ,ortsbildpragend” einer komplexen Bewertung bedirfen, schwer nachvolliziehbar
sind und fir viele Birgerinnen und Burger nicht verstandlich sind.

Zur Verbesserung der Rechtssicherheit und zur Vereinfachung des Verfahrens ist daher die Festlegung
konkreter und objektiv leicht feststellbarer Kriterien als Grundlage fir die Schutzwirdigkeit eines
Baumes sinnvoll. Hier bietet sich der Stammumfang als nachvollziehbares MaR an, ab wann ein Baum
unter die Festsetzungen einer Baumschutzsatzung fallt.

Festzulegen ware jedoch, welche Baumarten ggf. zukinftig durch eine Anderung der BSS fallen sollen.
Dazu werden zwej Alternativen zur Diskussion gestellt:

1. Essollen alle Laubbdume und Eiben ab einem Stammumfang von 1 Meter in einer Stammhdhe
von 1 Meter und Nadelbdume ab einem Stammumfang von 1,5 Meter in einer Stammhéhe
von 1 Meter geschitzt sein. '



2. Es sollen lediglich Laubbdume und Eiben ab einem Stammumfang von 1 Meter in einer
Stammhohe von 1 Meter geschiitzt werden. Nadelbdume wiirden dann nicht durch die BSS er-
fasst. '

Unabhangig davon sind weitere Anpassungen notwendig, um Anderungen bei in Bezug genommenen
Gesetzen (Landschaftsschutzgesetz NRW (LG NRW) oder Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (O-
WiG)) zu bertcksichtigen.

 Weiterhin wurde aufgrund des Umstands, dass in der Gemeinde Eitorf viele sog. Ortslagenabgrenzun-
gen nach § 34 Abs. 4 BauGB bestehen, wurde geprift, ob diese in den értlichen Geltungsbereich der
BES einbezogen werden sollte. Davon wurde allerdings Abstand genommen. Zum einen wirde sich
eine solche Regelung nicht mit der gesetzlichen Ermaéchtigungsgrundlage decken. Zum anderen ist
davon auszugehen, dass viele sog. Ortslagen ohnehin rein tatsachlich Lim Zusammenhang bebaute
Ortsteile” im Sinne des BauGB als hier maRgebliche Definition sind.

Il. Anderungsvorschldge im Einzelnen

Folgende Anderungen der Baumschutzsatzung waren im Rahmen dessen notwendig bzw. sinnvoll:
Anderung 1: § 1 Absatz 4 -

Altfassung:

»Geschltzt nach dieser Satzung sind alle in der Anlage (Kataster) namentlich aufgefiihrten
Baume von dkologisch besonderer oder ortsbildpragender Bedeutung.”

Neu:
Version 1:

Geschitzt nach dieser Satzung sind die ober- und unterirdischen Bestandteile (Kronen-,
Stamm- und Wurzelbereich) von Laubbidumen und Eiben, die einen Stammumfang von mehr
als 1 Meter in 1 Meter Héhe (iber dem Erdboden haben und Nadelbdumen, die einen Stamm-
umfang von mehr als 1,5 Meter in 1 Meter Hohe Uber dem Erdboden haben. Liegt der Kro-
nenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz maRgebend.

Mehrstdmmige Laubbdume sind geschitzt, sofern mindestens zwei Einzelstdimme in 1 m Hoéhe
Uber dem Erdboden einen Umfang von 50 cm und mehr haben.

Die Stammhohe von 1 Meter bezieht sich auf die Mitte des Stammes in Bezug auf die umge-
bende Bodenoberfliche. '

Geschitzt nach dieser Satzung sind ferner die nach dieser Satzung festgelegten und im Gel-
tungsbereich liegenden Bdume ab dem Zeitpunkt der Pflanzung.

Ausgenommen von den Regelungen sind Obstbdaume in gértnerisch oder erwerbsméaRig ge-
nutzten Bereichen. '

Version 2:

Geschltzt nach dieser Satzung sind die ober- und unterirdischen Bestandteile (Kronen-,
Stamm- und Wurzelbereich) von Laubbdumen und Eiben, die einen Stammumfang von mehr
als 1 Meter in 1 Meter Hohe Uber dem Erdboden haben sowie ihr ober- und unterirdischer



Lebensraum (Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich). Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe,
ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz maRgebend.

Mehrstdmmige Biume sind geschitzt, sofern mindestens zwei Einzelstdimme in 1 m Héhe
Uber dem Erdboden einen Umfang von 50 ¢cm und mehr haben.

Die Stammhahe von 1 Meter bezieht sich auf die Mitte des Stammes in Bezug auf die umge-
bende Bodenoberfliche. Geschiitzt nach dieser Satzung sind ferner die nach dieser Satzung
festgelegten und im Geltungsbereich liegenden Bdume ab dem Zeitpunkt der Pflanzung.

Ausgenommen von den Regelungen sind Obstbdume in gértnerisch oder erwerbsmaRig ge-
nutzten Bereichen.

{Anm... Ein Stammumfang von 1 m /1,5 m entspricht einem ca-:Durchmesser von 32/48 cm).

Anderung 2: § 2 Absatz 1 - Verfahren

Alt:

(1)

(2)

Schitzénswerte Bdume im Sinne des § 1 Abs. 4 werden, soweit noch nicht geschehen, von
der fur den Umweltschutz zustandigen Stelle der Gemeindeverwaltung mit Namen und
genauem Standort erfasst und dem Grundstiickseigentimer oder Nutzungsberechtigen
schriftlich mitgeteilt. Gegen die Eintragung oder Unterschutzstellung kann der Eigentimer
oder Nutzungsberechtigte des Grundstiickes beim BlUrgermeister der Gemeinde innerhalb
der Frist von einem Monat schriftlich oder zu Niederschrift Widerspruch einlegen. Halt der
Blrgermeister den Widerspruch fur begrindet, so hilft er ihm ab. Hilft er dem Wider-
spruch nicht ab, ergeht eine Entscheidung nach Beratung im Umweltausschuss der Ge-
meinde.

Die Eintragung im Baumkataster ist von Amtswegen zu léschen, wenn die Eintragungsvo-
raussetzungen nicht mehr vorliegen

Neu: Der Paragraph 2 kann volistdndig entfallen. Dadurch verschieben sich die nachfolgenden Para-
graphen.

Anderung 3: § 8 Absatz 1 - Baumschutz im bauaufsichtlichen Verfahren

Alt:

(1)

Neu:

L Wird fir ein-Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung oder
ein Vorbescheid beantragt, hat die Gemeinde umgehend zu prifen, ob auf dem Antrags-
grundstlck schitzenswerte Baume vorhanden sind. Soweit vorhanden, sind diese im La-
geplan darzustellen und in das Baumkataster aufzunehmen. Neu- bzw. UmbaumaRnah-
men im Innenbereich der Gebaude sind hiervon ausgenommen.”

§ 7 Absatz 1 - Baumschutz im bauaufsichtlichen Verfahren

(1)

Wird fir ein Grundstlck im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung oder
ein Vorbescheid beantragt, ist im Rahmen dessen der Gemeinde mitzuteilen, ob auf dem
Antragsgrundstlick geschitzte Bdume vorhanden sind. Soweit vorhanden, sind diese im



Lageplan darzustellen. Des Weiteren ist darzustellen ob und in wieweit die Bdume von
dem geplanten Vorhaben betroffen sind. Neu- bzw. UmbaumaRnahmen im Innenbereich
der Geb&ude sind hiervon ausgenommen.

Anderung 4: § 10 Absatz 1 — Ordnungswidrigkeiten

Alt:

{1} Ordnungswidrig im Sinne des § 70 Abs. 1 Nr. 17 des Landschaftsgesetzes handelt, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig.....”

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 5.000,-- DM geahndet werden, soweit
die Zuwiderhandlung nicht nach anderen Rechtsvorschriften mit Strafe bedroht ist

Neu:
§ 9 Abs. 1 - Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 77 Abs. 1 Nr. 10 des Landesnaturschutzgesetzes Nordrhein-
Westfahlen handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig .....”
(sonst unverdndert)
 (2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 Euro geahndet werden, soweit
die Zuwiderhandlung nicht nach anderen Rechtsvorschriften mit Strafe bedroht ist

[Aniage(n)
Anlage 1: BSS aus dem Jahr 1998
Anlage 2: Artikelsatzung zur Anderung der Baumschutzsatzung (Version 1 und Version 2)



Schutz von Biaumen 3/11

Satzung
zum Schutz von Biumen in der Gemeinde Eitorf vom
08.07.1998, zuletzt gedindert am 03.07.2001

§1
Zweck, Geltungsbereich und Umfang

(1) Der Baumbestand in der Gemeinde Eitorf wird nach MaBgabe dieser Satzung gegen
schéddliche Einwirkungen geschiitzt. Im einzelnen werden mit dieser Satzung folgende
Ziele angestrebt:

a) Sicherung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes,
b) Gestaltung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,
c) Abwehr schédlicher Einwirkungen auf den Menschen und auf Stadtbiotope,

d) Sicherung der Naherholung sowie Erhaltung oder Verbesserung des Stadtkli-
mas,

e) Erhaltung eines artenreichen Baumbestandes.

(2) Diese Satzung gilt fiir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungspline.

(3) Diese Satzung gilt nicht fiir land- oder forstwirtschaftliche Flichen.

Sie findet auch keine Anwendung, wenn innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes durch ordnungsbehérdliche
Verordnung Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandtei-
le ausgewiesen werden (§ 42a Abs. 2 Landschaftsgesetz) oder Sicherstellungsanord-
nungen ergehen (§ 42e Landschaftsgesetz), sofern die Verordnung oder Sicherstellungs-
anordnung Regelungen fiir den Baumbestand enthalten.

(4) Geschiitzt nach dieser Satzung sind alle in der Anlage (Kataster) namentlich aufge-
fihrten Béume von ¢kologisch besonderer oder ortsbildprigender Bedeutung.

§2
Verfahren

(1) Schiitzenswerte Baume im Sinne des § 1 Abs. 4 werden, soweit noch nicht gesche-
hen, von der flir den Umweltschutz zusténdigen Stelle der Gemeindeverwaltung mit

~ Namen und genauem Standort erfasst und dem Grundstiickseigentiimer oder Nutzungs-
berechtigten schriftlich mitgeteilt. Gegen die Eintragung oder Unterschutzstellung kann
der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte des Grundstiickes beim Biirgermeister der
Gemeinde innerhalb der Frist von einem Monat schriftlich oder zur Niederschrift Wi-
derspruch einlegen. Halt der Biirgermeister den Widerspruch fiir begriindet, so hilft er

Stand: Letzte Anderung vom 03.07.2001 Seite 1
~ 10 -

Anlage 1



3/11 Schutz von Bdumen

ihm ab. Hilft er dem Widerspruch nicht ab, ergeht eine Entscheidung nach Beratung im
Umweltausschuss der Gemeinde. :

- (2) Die Eintragung im Baumkataster ist von Amts wegen zu 16schen, wenn die Eintra-
gungsvoraussetzungen nicht mehr vorliegen.

§3
Verbotene Malinahmen

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung ist es verboten, geschiitzte Baume zu entfernen,
zu zerstoren, zu schidigen oder sonstige Eingriffe vorzunehmen, die das charakteristi-
sche Aussehen oder das weitere Wachstum beeintréchtigen. Dazu gehdren auch Eingrif-
fe in den Wurzelbereich. Die DIN 18920 ist zu beachten.

(2) Unter die Verbote des Abs. 1 fallen nicht die ordnungsgeméiBen und fachgerechten
MafBnahmen zur Pflege, Sicherung und Erhaltung geschiitzter Biume sowie MafBnah-

men zum Betrieb von Baumschulen oder Gértnereien, zur Sicherung von 6ffentlichen

Griinfldachen und zur Bewirtschaftung von Wald.

Erlaubt sind ferner unaufschiebbare Mafinahmen zur Abwendung einer unmittelbar dro-
henden Gefahr fiir Personen oder Sachen. Sie sind der Gemeinde unverziiglich anzuzei-
gen.

§4
Anordnung von Mafinahmen

(1) Der Biirgermeister kann anordnen, dass der Eigentiimer/in oder Nutzungsberechtigte
eines Grundstiickes bestimmte MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz von Biumen
1.5.d. § 1 dieser Satzung trifft; dies gilt insbesondere, wenn BaumaBnahmen vorbereitet

oder durchgefiihrt werden.

(2) Der Biirgermeister kann anordnen, dass der Eigentiimer/in oder Nutzungsberechtigte
die Durchfiihrung bestimmter Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen an geschiitzten Biu-

men duldet, sofern die Durchfiihrung dem Eigentiimer/in oder Nutzungsberechtigten
selbst nicht zugemutet werden kann.

§5

Ausnahmen und Befreiungen

Seite 2 Stand: Letzte Anderung vom 03.07.2001
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(1) Von den Verboten des § 3 dieser Satzung kann eine Ausnahmegenehmigung erteilt
werden, wenn

a) der Eigentiimer oder sonstige Berechtigte aufgrund von Vorschriften des 6f-
fentlichen oder privaten Rechts verpflichtet ist, die geschiitzten Bdume zu ent-
fernen oder ihren Aufbau wesentlich zu verdndern und er sich nicht in anderer
zumutbarer Weise von dieser Verpflichtung befreien kann,

b) eine nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssige Nutzung sonst nicht oder
nur unter wesentlichen Beschrénkungen verwirklicht werden kann,

c) die geschiitzten Baume die Belichtung von Aufenthaltsrdumen oder bebauten
Grundstiicken erheblich beeintréchtigen,

d) die geschiitzten Bdume krank sind und die Erhaltung auch unter Berticksichti-
gung des 6ffentlichen Interesses mit zumutbarem Aufwand nicht méglich ist,

e) die Beseitigung des geschiitzten Baumes aus {iberwiegendem, anderweitig
nicht zu verwirklichendem 6ffentlichen Interesse dringend erforderlich ist.

(2) Von den Verboten des § 3 dieser Satzung kann im Einzelfall Befreiung erteilt wer-
den, wenn

a) das Verbot zu einer nicht beabsichtigten Hérte fiir die Eigentiimer oder sons-
tigen Berechtigten fithren wiirde und die Befreiung mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar ist, oder

b) Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern.

(3) Ausnahmen oder Befreiungen sind beim Biirgermeister der Gemeinde Eitorf schrift-
lich oder zur Niederschrift unter Darlegung der Griinde zu beantragen.

(4) Die Entscheidung tiber die Ausnahme oder Befreiung wird schriftlich erteilt. Sie
~erfolgt unbeschadet privater Rechte Dritter und kann mit Nebenbestimmungen versehen
werden.

§o6
Ersatzpflanzung, Ausgleichszahlung

(1) Wird eine Ausnahme oder Befreiung gem. § 5 dieser Satzung erteilt, so hat der Ei-
gentlimer oder Nutzungsberechtigte des Grundstiicks auf seine Kosten fiir jeden entfern-
ten, geschiitzten Baum einen neuen, standortgerechten und méglichst einheimischen
Baum auf demselben Grundstiick zu pflanzen und zu erhalten (Ersatzpflanzung). Im
einzelnen wird vorgeschrieben:

¢ Béume Stammumfang mindestens 12 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm iiber
dem Erdboden,

¢ gesicherte Herkunft aus der Region.

Stand: Letzte Anderung vom 03.07.2001 Seite 3
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(2) Die Ersatzpflanzung ist innerhalb von 1 Jahr ab Zeitpunkt des Féllens bzw. Beendi-
gung der Baumafinahme vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Ist eine Ersatzpflanzung ganz oder teilweise unméglich, so ist eine Ausgleichszah-
lung zu leisten. Unmdglich ist eine Ersatzpflanzung, wenn ihr rechtliche oder tatsdchli-
che Griinde entgegenstehen.

(4) Die Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Kosten, die durch eine ord-
nungsgemélBe Ersatzpflanzung gemil den Abs. 1 bis 3 entstehen oder erfahrungsgemaf
entstehen wiirden. Hinzugerechnet wird ein Kostensatz in Héhe von 5 von Hundert
gemdf3Satz 1 fiir das fortfallende Anwachsrisiko einer Ersatzpflanzung und ein Kosten-
satz in Hohe von 15 von Hundert gem. Satz 1 fiir die fortfallenden Pflegekosten einer
Ersatzpflanzung. :

(5) Die nach dieser Satzung zu entrichtenden Ausgleichszahlungen sind an die Gemein-
de zu leisten. Sie sind zweckgebunden fiir Ersatzpflanzungen oder biotopverbessernde
Mafinahmen und nach Méglichkeit in der Nihe des Standortes der entfernten oder zer-
storten Bdume zu verwenden.

§7
Folgenbeseitigung

(1) Werden vom Eigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiickes
ohne Erlaubnis geschiitzte Baume im Sinne dieser Satzung entfernt, zerstort oder ge-
schiidigt oder ihr Aufbau wesentlich verédndert, ist dieser verpflichtet, eine Neuanpflan-
zung entsprechend dem Wert (ermittelt nach dem Sachwertverfahren Koch) der entfern-
ten oder zerstdrten Bidume vorzunehmen.

(2) Ist eine Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick, auf dem die entfernten oder zerstorten
Béume standen, ganz oder teilweise unméglich, so hat der/die Verpflichtete fiir die ent-
fernten oder zerst6rten Baume eine Ausgleichszahlung zu leisten, deren Hohe dem Wert
der entfernten oder zerstdrten Bdume entspricht,

Fir die Ersatzpflanzung und die Ausgleichszahlung sind die Bestimmungen des § 6
sinngem&l anzuwenden.

(3) Hat ein Dritter die geschiitzten Biume entfernt, zerstort, beschidigt oder ihr Er-
scheinungsbild wesentlich veréindert und steht dem Eigentiimer oder dem Nutzungsbe-
rechtigten des Grundstiicks aus diesem Grund ein Ersatzanspruch gegen den Dritten zu,
so kann die Gemeinde mit dem Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten vereinbaren,
dass dieser den Ersatzanspruch an die Gemeinde abtritt und damit von den vorgenann-
ten Verpflichtungen frei wird. |

§8
Baumschutz im bauaufsichtlichen Verfahren

(1) Wird fiir ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung
oder ein Vorbescheid beantragt, hat die Gemeinde umgehend zu priifen, ob auf dem

Seite 4 13 Stand: Letzte Anderung vom 03.07.2001



Schutz von Biumen 3/11

Antragsgrundstiick schiitzenswerte Bdume vorhanden sind. Soweit vorhanden, sind die-
se im Lageplan darzustellen und in das Baumkataster aufzunehmen. Neu- bzw. Um-
baumafBnahmen im Innenbereich der Gebdude sind hiervon ausgenommen.

(2) Wird die Baugenehmigung/Vorbescheid fiir ein Vorhaben beantragt, bei dessen
Verwirklichung nach dieser Satzung geschiitzte Bdume entfernt, zerstort, beschidigt
oder veréndert werden sollen, so ist in Verbindung mit dem Bauantrag ein Antrag auf
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung zu stellen. Die Entscheidung
tiber die beantragte Ausnahme oder Befreiung ergeht im Baugenehmigungsverfahren.
Thr Inhalt wird Bestandteil der Baugenehmigung.

§9
Betretungsrecht

Die Beauftragten der Gemeinde Eitorf sind berechtigt, nach angemessener Vorankiindi-
gung zum Zwecke der Durchfithrung dieser Satzung Grundstiicke zu betreten; sie sind
verpilichtet, sich auf Verlangen des Grundstiickseigentiimers oder des Nutzungsberech-
tigten auszuweisen. Sofern Gefahr im Verzug besteht, kann auf eine Vorankiindigung
verzichtet werden.

§ 10

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 70 Abs. 1 Nr. 17 des Landschaftsgesetzes handelt,
wer vorsitzlich oder fahrldssig

a) geschiitzte Biume entgegen den Verboten des § 3 dieser Satzung und ohne
oder vor Erteilung einer Ausnahmegenehmigung bzw. Befreiung entfernt, zer-
stort, beschidigt oder in ihrem Erscheinungsbild wesentlich verdndert,

b) Auflagen, Bedingungen oder sonstige Anordnungen einer gemiB § 5 dieser
Satzung erteilten Ausnahme oder Befreiung nicht erfiillt,

c) Anordnungén zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefiihrdeter ge-
schiitzter Biume gem. § 4 Abs. 1 nicht Folge leistet,

d) seinen Verpflichtungen nach §§ 6 oder 7 nicht nachkommt,

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 5.000,00 € geahndet wer-
den, soweit die Zuwiderhandlung nicht nach anderen Rechtsvorschriften mit Strafe be-
droht ist.

§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Stand: Letzte Anderung vom 03.07.2001 M _ Seite 5
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Version 1

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat in seiner Sitzung am 05.09.2022 auf der Grundlage des § 49 des Ge-
setzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) in Verbindung mit § 29 Abs. 1
des Gesetzes {iber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) und der §§ 7
und 41 Abs. 1 f) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung maRgeblichen Fassung, folgende Satzung beschlossen:

Satzung
zur Anderung der Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Eitorf
(Baumschutzsatzung-BSS) vom 08.07.1998,
zuletzt gedndert am 03.07.2001:

Artikel I:
Es wird folgende Praambel eingefiigt:

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat in seiner Sitzung am 05.09.2022 auf der Grundiage des § 49 des Ge-
setzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) in Verbindung mit § 29 Abs. 1
des Gesetzes {iber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) und der §§8 7
und 41 Abs. 1 f) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung maRgeblichen Fassung, folgende Satzung beschlossen:

Artikel Hl:
§ 1 Absatz 4 BBS wird wie folgt neu gefasst:
Geschiitzt nach dieser Satzung sind Laubbdaume und Eiben, die einen Stammumfang von mehr als 1
Meter (Durchmesser ca. 32 ¢cm) in 1 Meter Hohe (iber dem Erdboden haben und Nadelbdume, die
einen Stammumfang von mehr als 1,5 Meter {Durchmesser ca. 48 cm) in 1 Meter Hohe iiber dem
Erdboden haben, sowie ihr ober- und unterirdischer Lebensraum {Kronen-, Stamm- und Wurzelbe-

reich). Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz mal-
gebend.

Mehrstammige Laubbaume sind geschiitzt, sofern mindestens zwei Einzelstdmme in 1 m Hohe Uber
dem Erdboden einen Umfang von 50 cm und mehr haben.

Die Stammhdhe von 1 Meter bezieht sich auf die Mitte des Stammes in Bezug auf die umgebende
Bodenoberflache.

Ausgenommen von den Regelungen sind Obstbdume in gértnerisch genutzten Bereichen.

Artikel 111:

§ 2 BSS wird ersatzlos gestrichen. Die nachfolgenden §§-Nummern werden entsprechend gedndert.
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Artikel IV:
§ 8 Absatz 1-alt / § 7 Absatz 1-neu wird wie folgt neu gefasst:

Wird fur ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung oder ein Vorbe-
scheid beantragt, ist im Rahmen dessen der Gemeinde mitzuteilen, ob auf dem Antragsgrundstiick
geschitzte Baume vorhanden sind. Soweit vorhanden, sind diese im Lageplan darzustellen.

Des Weiteren ist darzustellen ob und in wieweit die Baume von dem geplanten Vorhaben betroffen
sind.

Neu- bzw. UmbaumaBnahmen im Innenbereich der Gebdude sind hiervon ausgenommen.

Artikel V:
§ 10-alt / § 9-neu wird wie folgt neu gefasst:

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 77 Abs. 1 Nr. 10 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfahlen
handelt, wer vorséatzlich oder fahrldssig
a) geschitzte Baume entgegen den Verboten des § 3 dieser Satzung und ohne
oder vor Erteilung einer Ausnahmegenehmigung bzw. Befreiung entfernt, zer-
stort, beschaddigt oder in ihrem Erscheinungsbild wesentlich verdndert,
b) Auflagen, Bedingungen oder sonstige Anordnungen einer gemaR § 5 dieser
Satzung erteilten Ausnahme oder Befreiung nicht erfillt,
¢) Anordnungen zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefdhrdeter ge-
schitzter Bdume gem. § 4 Abs. 1 nicht Folge leistet,
d) seinen Verpflichtungen nach §§ 6 oder 7 nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 Euro geahndet werden, soweit die
Zuwiderhandlung nicht nach anderen Rechtsvorschriften mit Strafe bedroht ist.
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Version 2

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat in seiner Sitzung am 05.09.2022 auf der Grundlage des § 49 des Ge-
setzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen {LNatSchG NRW) in Verbindung mit § 29 Abs. 1
des Gesetzes Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) und der §§ 7
und 41 Abs. 1 f) Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der zum Zeitpunkt
der Beschiussfassung maRgeblichen Fassung, folgende Satzung beschlossen:

Satzung
zur Anderung der Satzung zum Schutz von Baumen in der Gemeinde Eitorf
{(Baumschutzsatzung-BSS) vom 08.07.1998,
zuletzt gedandert am 03.07.2001:

Artikel I:
Es wird folgende Praambel eingefiigt:
Der Rat der Gemeinde Eitorf hat in seiner Sitzung am 05.09.2022 auf der Grundlage des § 49 des Ge-
setzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) in Verbindung mit § 29 Abs. 1
des Gesetzes iiber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) und der §§ 7
und 41 Abs. 1 f) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der zum Zeltpunkt
der Beschlussfassung maRgeblichen Fassung, folgende Satzung beschlossen:

Artikel Il
§ 1 Absatz 4 BBS wird wie folgt neu gefasst:
Geschutzt nach dieser Satzung sind Laubbdume und Eiben, die einen Stammumfang von mehr als 1
Meter (Durchmesser ca. 32 cm) in 1 Meter Hohe Uber dem Erdboden haben sowie ihr ober- und un-
terirdischer Lebensraum (Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich). Liegt der Kronenansatz unter dieser

Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz maRgebend.

Mehrstammige Bdume sind geschiitzt, sofern mindestens zwei Einzelstimme in 1 m Hoéhe iber dem
Erdboden einen Umfang von 50 cm und mehr haben.

Die Stammhohe von 1 Meter bezieht sich auf die Mitte des Stammes in Bezug auf die umgebende
Bodenoberfliche.

Ausgenommen von den Regelungen sind Obstbdume in gértnerisch genutzten Bereichen.

Artikel 11}:

§ 2 BSS wird ersatzlos gestrichen. Die nachfolgenden §§-Nummern werden entsprechend geandert.
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Artikel IV:
& 8 Absatz 1-alt / § 7 Absatz 1-neu wird wie folgt neu gefasst:

Wird flr ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung oder ein Vorbe-
scheid beantragt, ist im Rahmen dessen der Gemeinde mitzuteilen, ob auf dem Antragsgrundstiick
geschitzte Baume vorhanden sind. Soweit vorhanden, sind diese im Lageplan darzustellen.

Des Weiteren ist darzustellen ob und in wieweit die Biume von dem geplanten Vorhaben betroffen
sind.

Neu- bzw. UmbaumaRnahmen im Innenbereich der Gebdude sind hiervon ausgenommen.

Artikel V:
§ 10-alt / § 9-neu wird wie folgt neu gefasst:

{1) Ordnungswidrig im Sinne des § 77 Abs. 1 Nr. 10 des Landschaftsgesetzes Nordrhein- Westfahlen
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
a) geschiitzte Bdume entgegen den Verboten des § 3 dieser Satzung und ohne
oder vor Erteilung einer Ausnahmegenehmigung bzw. Befreiung entfernt, zer-
stort, beschadigt oder in ihrem Erscheinungsbild wesentlich verdndert,
b} Auflagen, Bedingungen oder sonstige Anordnungen einer geméaR § 5 dieser
Satzung erteilten Ausnahme oder Befreiung nicht erfiillt,
c) Anordnungen zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter ge-
schitzter Bdume gem. § 4 Abs. 1 nicht Folge leistet,
d) seinen Verpflichtungen nach §§ 6 oder 7 nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 Euro geahndet werden, soweit die
Zuwiderhandlung nicht nach anderen Rechtsvorschriften mit Strafe bedroht ist.
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Gemeinde Eitorf 7 ‘
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. L(,

interne Nummer XV/0548/V
Eitorf, den 05.10.2022 '

Amt 60.4 - Tiefbau, Bauhof

Sachbearbeiter/-in: Christina Seifert
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Blrgermeister Erste Beigeordnete

VORLAGE
- dffentlich -

\ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 18.10.2022
Mobilitadt und Klimaschutz
Ausschuss flr Bauen und Sportstatten 19.10.2022

] Tagesordnungspunkt:

Markt/Markplatz Eitorf
Hier: Konkretisierung der Variante Il ,Reparatur der Oberflache” (Unterhaltung)

| Beschlussvorschlag:

1. Der ASOMK nimmt Kenntnis.

2. Der ABS beschlieRt die Instandsetzung des ersten Teilabschnittes des Marktplatzes nach Vari-
ante ... '

| Begriindung:

I. Sachstand

Wie in den Sitzungen des ASOMK am 16.08.2022 und des ABS am 17.08.2022 angekUndigt, soll zu der
am 31.05.2022 im ASOMK und am 01.06.2022 im ABS vorgesteliten Vorlage eine Konkretisierung der
Variante Il erfolgen. Inhaltlich wird hierbei auf die Vorlagen XV/0445/V (31.05./01.06.2022) und
XV/0486/V (16./17.082022) verwiesen.

Wihrend die in Mitteilungsvorlage XV/0486/V genannten Punkte 1. und 2. weiterhin noch der Ab-
stimmung und Bearbeitung bedirfen, soll diese Vorlage den Umfang des ersten Bauabschnittes fur die
Reparaturen an der Oberflache des Marktplatzes abschlieRend klaren.



Die schadhaftesten Stellen befinden sich im Bereich der Natursteinpflasterflichen an der Nord- und
Ostseite des Marktplatzes. Hier zeigen sich Materialschiden direkt am Pflasterstein. Punktuelle Repa-
raturversuche mit Kaltasphalt haben in den letzten Jahren keine zufnedenstelienden Ergebnisse ge-
zeigt.

Des Weiteren weisen die Pflasterflichen im Wurzelbereich der Baume teilweise starke Unebenheiten
auf. Auch hier konnte die Beseitigung dieser Unebenheiten im Rahmen der Unterhaltung bisher keine
Erfolge erzielen, da Tiefbauarbeiten im Wurzelbereich nur stark eingeschréankt zuldssig sind. Dadurch
kehren die Schaden nach einiger Zeit durch das Wachstum der Bidume bedingt wieder zuriick.

Vor diesem Hintergrund erscheint im ersten Schritt eine eher flachige Instandsetzung des Naturstein-
pflasters auRerhalb des Bereiches der Baumscheiben als kurzfristig ohne Planungsaufwand durchfihr-
bar.

Die Begrenzung der zu erneuernden Flache soll auf der einen Seite die in Beton gesetzte Pflasterrinne
(welche in dieser Form bestehen bleiben soll) und auf der anderen Seite die Bebauung bilden.

Die Instandsetzung soll mit Betonsteinpflaster 16 x 24 cm erfolgen, welches bereits auf dem Gehweg
vor dem Rathaus verlegt worden ist und auch teilweise schon zu Reparaturzwecken im Bereich des
Marktplatzes eingesetzt wurde.

Fur den Umfang der Instandsetzung gibt es zwei Varianten, welche in den Anlagen 1 und 2 vorgestellt
werden. In beiden Varianten enthalten ist die Instandsetzung der Zufahrt zum Parkhaus der VR-Bank.
Die MaRnahme soll unabhingig der beschlossenen Variante an eine Tiefbaufirma vergeben werden.

II. Variante 1

Wie bereits eingangs erwihnt, sollen sich Instandsetzungsarbeiten auf die Nord- und Ostseite des
Marktplatzes zwischen Rinne und Bebauung konzentrieren (s. Anlage 3). Derzeit sind dort drei ver-
schiedene Beldge verbaut (Naturstempﬂaster Betonplatten 40 x 40 cm, Betonsteinpflaster 16 x 24 cm;
s. Anlagen).

Fur Variante 1 wird der komplette Ausbau der alten Beldge mit anschlieRender Neuverlegung in Pflas-
‘terbauweise wie beschrieben vorgeschlagen (s. Anlage 1). Die Uberschlaglich ermittelte Flache fir
diese Variante betragt 550 m?, die Kosten hierfir werden mit ca. 85.000 ~ 90.0000 € geschatzt, die
Bauzeit mit ca.10 Tagen.

II. Variante 2

Die Flichen, welche mit Betonplatten oder —pflaster belegt sind, weisen gar keine oder nur wenige
Schiden auf. Es besteht die Méglichkeit, an diese intakten Flachen anzuschlieBen und nur die Natur-
steinpflasterflichen zwischen Rinne und Anschlussbereich wie oben beschrieben zu erneuern (s. Anla-
ge 2). Die uberschlaglich ermittelte Flache fur diese Variante betragt 270 m?, die Kosten hierfur wer-
den mit ca. 45.000 — 48.0000 € geschétzt, Die Bauzeit mit 16 — 20 Tagen.

IV. Finanzierung
Die Finanzierung dieser InstandsetzungsmaRnahme ist Gber den laufenden Haushalt im Produkt
12.01.02 unter Sachkonto 524201 gesichert.

| Anlage(n)

Anlage 1: Variante 1
Anlage 2: Variante 2
Anlage 3: Lageplan
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Anlage 1

Markt, Nordseite — Zufahrt Parkhaus VR-Bank
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Anlage 2

Markt, Nordseite — Zufahrt Parkhaus VR-Bank
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf o
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. <A

interne Nummer XV/0532/V
Eitorf, den 29.09.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplavnung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela Straek-Knipp
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~ “/, e [N ""/
Blirgermeister pr——— Erste Beigeordnete

e
VORLAGE
- offentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, 18.10.2022
Mobilitat und Klimaschutz

| Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 1, Ortslage Eitorf, 31. Anderung (Bogestrale)
Hier: Aufhebung des Aufstellungs- und Offenlagebeschlusses vom 16.08.2022

| Beschlussvorschlag: l

Der im A-SOMK am 16.08.2022 gefasste Aufstellungs-und Offenlagebeschluss zum Bebauungsplan Nr.
1, Ortslage Eitorf, 31. Anderung (BogestraRe) wird aufgehoben.

[ Begriindung: |

Der vorn Ausschuss am 16.08.2022 beschlossene Bebauungsplanentwurf wurde auf Wunsch der An-
tragsteller noch einmal der aktuellen Architektenplanung (Hochbauvorhaben) angepasst.

Folgende Anderungen waren im WA 2 erforderlich und wurden vorgenommen:

1. Das Baufenster wurde im Nordosten erweitert und fir den Erweiterungsbereich eine einge-
schossige Bebauung festgesetzt. Anlass waren die geplante Rampe zur barrierefreien Erschlie-
Rung des nérdlichen Gebiudes sowie die geplanten Fahrrad-Garagen, die auRerhalb des Bau-
fensters lagen und im Bereich der Stellplatz-Fléche nicht zuldssig gewesen waren.



2. Insbesondere im Stiden wurden die Baugrenzen geringfigig verschoben, (Grund: Abstandsfla-
chen).

3. Die westliche Baugrenze ist nun deckungsgleich mit der 8stlichen Grenze des Gewdsserrand-

streifens.

4. Die bisherige Festsetzung Nr. 3 (3) kann entfallen (Zuldssigkeit von Terrrassenerweiterungen
auBerhalb der Baugrenzen), Terrassen und Balkone liegen nun alle innerhalb des Baufensters.

Aus diesem Grunde muss der Aufstellungs-und Offenlagebeschluss neu gefasst werden.
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Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 18.10.2022
Mobilitat und Klimaschutz

| Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 1, Ortslage Eitorf, 31. Anderung (BogestraRe)
Hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes und Beschluss Uber die offentliche
Auslegung

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwickiung, Mobilitat und Klimaschutz beschlieft:

1. Der Bebauungsplan Nr. 1, Ortslage Eitorf, wird nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
geandert. MaRgebend fir die Anderung des Bebauungsplanes ist der Planentwurf vom
28.09.2022.

2. Der vorgestellte Anderungsentwurf (31. Anderung) wird gebilligt.

Der Anderungsbeschluss wird ortsiiblich bekannt gemacht.

4. Der Bebauungsplan Nr. 1, Ortslage Eitorf, 31. Anderung (BogestraRe) wird gem. § 13 a BauGB
im beschleunigten Verfahren gedndert.

5. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen.

6. Der Bebauungsplanentwurf wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegt.

w



rBegrUndung:

1. Bebauungsplan

1.1 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans

Das brachliegende, rd. 600 m &stlich des Eitorfer Ortszentrums (Marktplatz) gelegene Betriebsgeldnde -
einer ehemaligen Pfeffermihle soll einer neuen Nutzung zugeflhrt werden. Eine Investorengemein-
schaft plant auf den unmittelbar an den Auelsgraben angrenzenden Grundstlcksflachen die Errichtung
von drei Mehrfamilienwohnhiusern und legte dem Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mo-
bilitat und Klimaschutz am 16.11.2021 ein entsprechendes Entwurfskonzept vor. Die Planung weicht
u.a. in Bezug auf das MaR der geplanten baulichen Nutzung von den Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 1, Ortslage Eitorf, ab. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung der Planung zu schaffen, muss der Bebauungsplan gedndert werden.

1.2 Geltungsbereich

Der in der Gemarkung Eitorf gelegene, ca. 0,52 ha groRe Geltungsbereich der 31. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1, Ortslage Eitorf , BogestraRe” umfasst die Flurstiicke Nrn. 1, 30 (tlw./Auelsgraben)
100, 164, 165, 166 und 25 (tlw./BogestraRe) aus Flur 4 sowie Flurstiick Nr. 87 (tlw./Auelswiese) aus
Flur 29 (Anlage 1).

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Die 31. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Ortslage Eitorf ,BogestraBe” schafft die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Neuerrichtung von Geschosswohnungsbau in zentraler Ortslage. Die
direkte Verflugbarkeit der Flichen ermdéglicht eine zeitnahe Umsetzung der Planung und trégt somit
zur kurzfristigen Minderung des aktuellen Wohnraummangels bei.

Die geplante Wiedernutzbarmachung der derzeit brachliegenden Flachen durch Errichtung einer at-
traktiven Wohnanlage am Standort der ehemaligen Pfeffermiihle tragt zur Verbesserung des Ortsbil-
des bei. Durch die Nutzung bereits vorhandener Verkehrs- und sonstiger Infrastruktureinrichtungen
wird neuer Wohnraum geschaffen ohne die Inanspruchnahme weiterer Flachen fur Infrastruktur.

2. Vorbereitende Bauleitplanung — Flachennutzungsplan

Der giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf stellt die Plangebietsflachen nach der allgemei-
nen Art ihrer baulichen Nutzung als gemischte Bauflachen (M) gemaR § 5 Abs.2 Nr.1 BauGB in Verbin-
dung mit § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO dar. Die Fléche ist Teil einer groReren gemischten Bauflache beider-
seits der sie durchquerenden Bahnlinie und grenzt im Stidwesten an Wohnbauflachen (W) an. Mit der
Festlegung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) weicht die 31. Anderung des Bebauungsplans Nr.1
Ortslage Eitorf ,BogestraRe” von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Mit der Aufstel-
lung des Anderungsbebauungsplans wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrach-
tigt; insofern liegen die Voraussetzungen dafir vor, dass der Bebauungsplan auf der Grundlage des &
13 a Abs.2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden kann, bevor der Flachennutzungsplan gedndert ist. Eine
Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt zu einem-spéteren Zeitpunkt im Wege der Berichtigung
(Anlage 2).

3. Regionalplan
Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Bonn/Rhem Sieg, stellt das Plangebiet

als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar (Anlage 3).

4, Stadtebauliches Konzept
Im Geltungsbereich des Anderungsplans sollen zwei, durch den Auelsgraben voneinander getrennte
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,Allgemeine Wohngebiete” WA1 und WA2 entwickelt werden. Parallel zur StraRe ,Auelswiese” sieht
die stiadtebauliche Planung eine aus Einzel und/oder Doppelhdusern bestehende Bebauung vor, die
sich in Hohe und Kubatur weitestgehend an der vorhandenen westlichen Stralenrandbebauung orien-
tiert. Aus diesem Grund dirfen die kiinftigen Gebiude in WAL (iber maximal zwei Vollgeschosse ver-
flgen. Die Tiefe der Uberbaubaren Fliche leitet sich ab von dem zum Auelsgraben einzuhaltenden,
mindestens 3,0 m breiten Gewasserrandstreifen. Im Stden erfihrt das Baufenster eine Aufweitung in
ostlicher Richtung, da der parallel verlaufende Auelsgraben in diesem Gewdsserabschnitt verrohrt ist.
Die ErschlieBung von WA 1 erfolgt unmittelbar tiber die vorhandene Strale , Auelswiese”.

In WA 2 ist, entsprechend der fiir diesen Bereich zugrunde liegenden informellen Planung, eine drei-
geschossige Bebauung in offener Bauweise vorgesehen. Die Bebauung verlduft in Nord-Sud-Richtung
parallel zum Auelsgraben. Die ErschlieBung erfolgt im Norden Uber die BogestraRe, neue Verkehrs-
flachen sind nicht erforderlich. Uberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze sind nur auf den entspre- -
chend ausgewiesenen Flichen sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Die in WA 1 und WA 2 zulissigen Gebiudehshen kénnen aufgrund von technischen Aufbauten ein-

schlieRlich Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bis zu einer Héhe von 1,20 m berschritten
werden. Ein Teil der nutzbaren Dachflachen ist fir die Installation von Photovoltaikanlagen und/oder
thermischen Solarkollektoren zu nutzen (Anlage 4).

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen sind der Anlage 4 (B-Plan inkl. Textfestsetzungen) zu ent-
nehmen.

5. Planverfahren-Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die Planung beinhaltet u.a. die Wiedernutzbarmachung von ehemals bereits bebauten Fléchen. Durch
_die Planung werden keine Vorhaben, die nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht eine Umweltvertréglichkeitsprifung erfordern, begriindet. Es liegen
keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000~
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), durch die Planung beeintrachtigt wer-
den. Die kiinftige Grundflache liegt unterhalb des Grenzwertes nach §13a Abs.l Nrl BauGB
(20.000m?). Auf Grund dieser Voraussetzungen wird die 31.Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Orts-
lage Eitorf ,BogestraRe” im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB als sog. ,Bebauungsplan
der Innenentwicklung” aufgestellt. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf §13
Abs.2, 3 BauGB:

e von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs.1 und §4 Abs.1 BauGB wird
abgesehen, .

e von der Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB wird abgesehen,

e es erfolgen keine Angaben nach §3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind,

e von der zusammenfassenden Erklarung nach §10 a Abs.1 BauGB wird abgesehen und

o eserfolgt keine Uberwachung nach §4c BauGB.

Die Vorschriften des Artenschutzes (§39ff.BNatSchG) bleiben unberthrt und finden beziglich des
Schutzes planungsrelevanter Arten Anwendung (ASP I-Anlage 5).



| Anlage(n)

Anlage 1: Geltungsbereich

Anlage 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ausschlieBlich im RIS)

Anlage 3: Auszug aus dem Regionalplan (ausschlieRlich im RIS)

Anlage 4. Bebauungsplanentwurf inkl. Textfestsetzungen (ausschlieBlich im RIS)
Anlage 5: ASP | {ausschlieflich im RIS)



Anlage 1

31. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Ortslage Eitorf (BogestraBe) / Geltungsbereich
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Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 18.10.2022
Mobilitdt und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 05.12.2022

[ Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung; gleichzeitig 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Hier: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit wahrend der erneuten Offenlegung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis. -

[BegrUndung:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
31.05.2022 die erneute 6ffentliche Auslegung des o.a. Bebauungsplanentwurfes und des Flichennut-
zungsplanentwurfes beschlossen. Diese erneute offentliche Auslegung wurde erforderlich, da der
Ausschuss den Anregungen des Rhein-Sieg-Kreises und der Bezirksregierung KéIn gefolgt ist.

Die Planentwdirfe einschlieflich Begrindungen, textlichen Festsetzungen und die nach Einschitzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wie:
Artenschutzprifung I, FFH-Vorprifung und die Umweltberichte lagen zeitlich verkirzt erneut gemaR §
3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a (3) BauGb in der Zeit vom 07.09.2022 bis einschlieRlich 21.09.2022 éffent-
lich aus.
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Stellungnahmen konnten wéhrend der erneuten Offenlage vorgebracht werden.

Die Offentlichkeit hat keine Stellungnahme vorgebracht.
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Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsehtwicklung, 18.10.2022
Mobilitdt und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 05.12.2022

| Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung; gleichzeitig 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Hier: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager .
offentlicher Belange wiahrend der erneuten Offenlegung des Bebauungsplanes gem. § 4 (2) BauGB
iV.m. §4 a(3) BauGB

l Beschlussvorschlag:

Siehe Begrindung.

| Begrindung:

. Rucklaufe aus dem Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
31.05.2022 beschlossen, den Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanentwurf nebst Entwurf der
Begrindungen erneut éffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange Uber die Auslegung zu benachrichtigen. Die erneute verkirzte 6ffentliche Auslegung fand in der
Zeit vom 07.09.2022 bis einschlieRlich 21.09.2022 statt.
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Mit Schreiben vom 02.09.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange unter-
richtet und um Stellungnahme bis zum 21.09.2022 gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden nachstehend aufgefthrt. Sie wurden ausgewertet und
jeweils mit einem Beschlussvorschlag ergéanzt.

1. Amprion, Stellungnahme vom 07.09.2022:

,...im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unter-
nehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben.”

Abwigung:
Nicht erfordertich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

2. Bezirksregierung Kéln — Dezernat 54 — Wasserwirtschaft, Stellungnahme vom 13.05.2022:

... mit Ihrem Schreiben vom 02.09.2022 (bersandten Sie mir Unterlagen zu oben genanntem Verfah-
ren.

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Gewdsserentwicklung/Hochwasserschutz:

Am 01. September 2021 ist die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen ldnderlibergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 des Bundesministeriums des Innern, fir Bau
und Heimat {BMI) in Kraft getreten (abrufbar unter:
http://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBI&jumpTo=bgbl121s3712.pdf).
Das Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland fur
Siedlungs- und Verkehrsflichen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und dadurch mégliche
Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnung aufgefiihrten Ziele (Z) und
Grundsitze (G) sind daher im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung/Anderung des Flachennut-
zungsplans zu berlcksichtigen.

Grundséatzliches

o Mit der EinfUhrung dieses Raumordnungsplans fihrt der Bund u. a. einen risikobasierten An-
satz in der Raumplanung ein, um Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten in den durch
Hochwasser bedrohten Gebieten im Raumplanungsprozess stéarker zu berucksichtigen.

e Die Wasserwirtschaft unterstiitzt die Kommunalplanung hierbei durch die Ubermittlung der
erhobenen Daten zu den Grundlagen der Wasserwirtschaft.
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e Die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben unberihrt; es erfolgt eine weitgehende
Bezugnahme auf die Definitionen und die Gebietskulissen des Fachrechts.

e Die Verordnung nimmt eine verstirkte Berticksichtigung von Flachen auRerhalb von festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten in den Blick; diese Flachen weisen statistisch ein zuneh-
mendes Schadenspotential auf.

e Der kommunalen Bauleitplanung obliegt die Konkretisierung des BRPHV und eine Auseinan-
dersetzung mit den einzelnen Zielen und Grundsatzen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebe ich hierzu folgende Hinweise:
Zull.1.(2):

Ich weiRe darauf hin, dass neben der Eintrittswahrscheinlichkeit und der rdumlichen und zeitlichen
Auswirkung im Hochwasserfall auch die Wassertiefe und FlieRgeschwindigkeit fir eine Risikoabschat-
zung zu betrachten sind. Die amtlichen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten kén-
nen unter https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-
8406 abgerufen werden.

Zu1.2.1. (2):

Bei der Einschatzung des Risikos aus Starkregenereignissen kénnen die vom Bundesamt flir Kartogra-
phie und Geodésie (BKG) verdffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW (abzurufen unter
www.klimaanpassung-karte.nrw.de im Handlungsfeld Hochwasserschutz) eine hilfreiche Grundlage
bieten. Ebenso kénnen die kommunalen Starkregenrisikomanagementkonzepte hinzugezogen wer-
den, insoweit diese fur den angebenden Planungsraum erstellt wurden.

Zull.1.2 (2), 1111.4 (G), IL.1.5(G), I1L1.6 (G) und 11.2.3. (Z):

Es ist zu prifen, ob in dem angegeben Planungsraum nachfolgende MaRnahmen derzeit in Abstim-
‘mung sind oder/und zukinftig geplant werden sollten:

e Freihaltung von Flachen fir eine Verstdrkung von Hochwasserschutzanlagen oder zur Deich-
rickverlegung

s Gewisserausbauverfahren mit Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

e HochwasserschutzmaRnahmen zur Sicherung der MaRRnahmenliste des Nationalen Hochwas-
serschutzprogramm

Es ist im Einzelfall zu priifen und abzustimmen, ob der angegebene Planungsraum gegen eine dieser
beabsichtigten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen spricht. Auskunft hiertiber kénnen bei den Unter-
haltungs- und Ausbaupflichtigen oder den zustandigen Wasserbehorden eingeholt werden.

Zul1.2.2 (G):

Insbesondere weise ich auf die Priifung der unter Satz 2 Nummer 1 genannten ,Riicknahme von in
Flachennutzungsplinen fiir die Bebauung dargestellten Flachen” und Satz 2 Nummer 2 genannten
,Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen und Siedlungsstrukturen® hin.

Zu 1.3 (G):

Insbesondere weise ich auf das Planungs- und Genehmigungsverbot von in Satz 1 Nummer 3 genann-
ten baulichen Anlagen in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten hin.



Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustindigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregie-
rung Kéln (Obere Wasserbehorde).”

Abwagung:

Die Ziele und Grundsitze des linderUbergreifenden Hochwasserschutzes wurden sowohl in Bezug auf
Hochwasser als auch Starkregenereignisse in der Planung berlcksichtigt.

Im Bebauungsplan werden neue Uberbaubare Fldchen nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
festgesetzt. Bei den Flachen im Uberschwemmungsgebiet wird von einer vollstdndigen Raumung im
Hochwasserfall ausgegangen, so dass von keinem nennenswerten Einfluss von Flieigeschwindigkeit
und Wassertiefe auf Schaden im Plangebiet auszugehen ist.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte liefert keine Hinweise auf nennenswerte Risiken im Plangebiet.
Die mégliche, geringflgige Uberflutung der das Plangebiet erschlieBenden Landesstralie (0,1m —0,5m
bei einem extremen Ereignis) und die lokale Ansammlung auf der Ostseite des westlich des Plange-
biets gelegenen Gebdudes (Flurstiick 3) lassen keine gravierende Gefdhrdung erwarten.

Die Gemeinde hat auch keine Kenntnis von Planungen zu Hochwasserschutz oder Gewdsserausbau im
Plangebiet. Die Untere Wasserbehorde und der Wasserverband wurden beteiligt.

Auf der Ebene des Bebauungsplans wird die Bebauung im Plangebiet auf nicht im
Uberschwemmungsgebiet gelegene Flachen begrenzt, fur die brigen Flachen des Sondergebiets hat
sich bisher eine zeitliche Nutzungsregelung zur Bewéltigung von Hochwasserrisiken bewahrt. Die
Gemeinde betrachtet die raumliche und zeitliche Anpassung an die ufernahe Lage, die teilweise im
Bebauungsplan konkretisiert wird, als eine sinnvolle und vertretbare bauliche Nutzung im Plangebiet.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz schlieft sich der
Argumentation der Verwaltung an; Anderungen der Entwirfe sind nicht erforderlich.

3. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... Wir bestatigen den Eingang lhrer Anfrage vom 05.09.2022
In dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Erdkabelanlagen der Tele Columbus Grup-

pe.

Gultigkeit dieses Schachtscheins: 6 Monate nach Ausstellungsdatum.
Sofern zwischen der Einreichung der Planungsunterlagen und Baubeginn mehr als 6 Monate liegen,
missen Sie zwingend vor Baubeginn einen aktuellen Schachtschein anfordern.”

Abwigung:
Nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwurfe sind nicht erforderlich.



4. StraRen NRW, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... Die ErschlieRung erfolgt an die freie Strecke der L 333.

Gem. Verwaltungsvorschrift zu § 8 StVO ist an der freien Strecke eine Linksabbiegespur regelgerecht
herzustellen. Dies gilt unabhingig von der Anzahl der abbiegenden Fahrzeuge und dient hier der Si-
cherheit.

Sollten hier Begehrlichkeiten diesbeziglich geduRert werden, gehen die StraRenbaumaRnahmen zu
Lasten der Gemeinde Eitorf incl. der Mehrkosten der Unterhaltung und Erhaltung.”

Abwigung: 7

Mit einer nennenswerten Veranderung des Verkehrsaufkommens als Folge der Planung ist nicht zu
rechnen:

Im Stidwesten des Plangebietes entfallen aufgrund der Planung bisherige Standplatze fir Wohnwagen
und Zelte. Auf den betroffenen Flachen sollen Biiros- und Sanitaranlagen fur die Campingplatz-Nutzer
errichtet werden, so dass das Verkehrsaufkommen hier kiinftig gegentber der derzeitigen Situation
geringer sein wird. Neuer Verkehr entsteht durch die geplante Reittherapieanlage im Norden des
Plangebietes. Hierflr stehen die bereits vorhandenen, straenbegleitenden Stellpldtze im Nordwesten
des Plangebietes zur Verfiigung. Darliber hinaus sind keine weiteren Flachen fir Besucherstellplatze
geplant.

In sofern ergibt sich in Folge der Planung aus Sicht der Verwaltung keine Notwendigkeit fir eine
Veranderung der Verkehrsanlagen in Form einer Linksabbiegespur an der L 333.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.



Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird nicht entsprochen. Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

5. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 05.09.2022:

,....bei lhrem Vorhaben, Aufstellung des BBP Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung sowie 60.
Anderung des FNP, sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.”

Abwigung:
Nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

6. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... zu 0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermaRen Steltung: -

Da die urspriingliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021 berticksichtigt wurde und
es keine weiteren Anderungen gibt, welche die Zustindigkeiten des Wasserverbands tangieren, be-
stehen seitens des Wasserverbands keine weiteren Bedenken gegenliber dem o.g. Vorhaben.
Ergidnzend verweise ich auf die urspringliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021.
Fur eventuelle Rickfragen stehe ich hnen gerne zur Verflgung.

Abwiagung:
Nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der EntwUrfe sind nicht erforderlich.

7. Deutsche Telekdm Technik GmbH, Stellungnahme vom 13.09.2022:

... Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméachtigt, alle Rechte'und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 22 Aktenzeichen KEn - 2022 - 192 - 6689 vom
13.05.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme vom 13.05.2022: v

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
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bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-zunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellunghahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwédnde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermogensinteressen -
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Uber'gegebenem‘alls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgultigen Ausbauplane mit Erlduterung
- vorliegen. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpﬂanzungevn der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen
ist die Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hier-
fir bereits ausgebaute Straen wieder aufgebrochen werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koérdinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 22 so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
an:

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 22 Innere Kanalstr. 98, 50672 Kdln .

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Aus-nutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Pla-nungssicherheit méglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemé&R auch fiir die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes.”

Abwdégung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen die Pla-
nung keine Einwande bestehen. Ver- und Entsorgungsleitung kénnen innerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen verlegt werden, bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschlagigen gesetzlichen Regelun-
gen zu beachten; diesbeziigliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

8. Rhein-Sieg Netz GmbH, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.*
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Abwagung:
Nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwirfe sind nicht erforderlich.

9. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 20.09.2022:

».-ZU 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Es wird darum gebeten, dem Rhein-Sieg-Kreis zwecks Fortfihrung des Kompensationsflachenkatasters
sowie der Fortschreibung des Okokontos nach Satzungsbeschluss

eine Mitteilung Gber die verbindlich festgesetzten oder vertraglich geregelten

AusgleichsmaBnahmen (auch Artenschutz) zukommen zu lassen. Es wird gebeten,

hierfir das beiliegende Formblatt zu verwenden. Auf § 34 (1) LNatSchG wird verwiesen.”

Abwiagung:

Der Bitte des Rhein-Sieg-Kreises wird nachgekommen, die verbindlich festgesetzten oder vertraglich
geregelten AusgleichsmaRnahmen werden Ubermittelt.

Beschlussvorschlag:

Die MaRnahmen werden dem RSK nach Satzungsbeschluss mitgeteilt. Anderungen der Entwrfe sind
nicht erforderlich.
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Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 18.10.2022
Mobilitdt und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 05.12.2022

| Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 13, Campingplatz Happach 2. Anderung
Hier: Satzungsbeschluss

| Beschlussvorschlag:

Beschlussvorschlag Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz:

1. Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat der
Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz entsprechend den

Abwagungsvorschlagen geprift.

2. Die wahrend der &ffentlichen Auslegung (20.04.2022-19.05.2022) des Entwurfs des Bebau-
ungsplanes Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Of-
fentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung,

Mobilitdt und Klimaschutz entsprechend den Abwégungsvorschldgen geprift.

3. Die wihrend der erneuten &ffentlichen Auslegung (07.09.2022-22.09.2022) des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Triager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB hat der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung,

Mobilitat und Klimaschutz entsprechend den Abwégungsvorschlagen gepriift.
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Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz empfiehlt dem
Rat der Gemeinde Eitorf eine abschlieRende Abwé&gung Uber alle im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren vorgetragenen Stellungnahmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
Anregungen erhoben haben, von dem Ergebnis, unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu set-
zen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) gedndert worden ist, des § 86 Abs. 4 Bauordnung NRW vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
421), (GV.NRW.5.1086) und aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666/SGV NW 2023} in den jeweils z.Zt. gliltigen
Fassungen empfiehlt der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klima-
schutz dem Rat der Gemeinde Eitorf unter Einbeziehung der vorgenommenen Abwagungser-
gebnisse, den Bebauungsplan Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung bestehend aus

a) der Bebauungsplanurkunde im Mafstab 1 : 500

b) der Zeichenerkldrung

c) den textlichen Festsetzungen bestehend aus den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriindung zum Bebauungsplan
zu billigen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Bebauungsplanes gem.10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit Begrindung zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten; ber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung
ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fir
Satzungen vorgeschriebenen Veréffentlichung.

Beschiussvorschlag Rat der Gemeinde Eitorf:

1.

Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat der
Rat der Gemeinde Eitorf entsprechend den Abwagungsvorschlagen geprift.

Die wahrend der &ffentlichen Auslegung (20.04.2022-19.05.2022) des Entwurfs des Bebau-
ungsplanes Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen der
berithrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Rat der Gemeinde Eitorf entsprechend den
Abwigungsvorschldgen geprift.

Die wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung (07.09.2022-21.09.2022) des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Offentlichkeit gem&R & 3 Abs. 2 BauGB hat der Rat der Gemeinde Eitorf entsprechend den
Abwigungsvorschligen geprift,

Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieRt eine abschlieRende Abwégung Uber alle im Rahmen
der Beteiligungsverfahren vorgetragenen Stellungnahmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
Anregungen erhoben haben, von dem Ergebnis, unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu set-
zen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
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(BGBI. | . 3634), das zuletzt durch Art, 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) gedndert worden ist, des § 86 Abs. 4 Bauordnung NRW vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
421), (GV.NRW.S5.1086) und aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666/SGV NW 2023) in den jeweils z.Zt. glltigen
Fassungen beschlieRt der Rat der Gemeinde Eitorf unter Einbeziehung der vorgenommenen
Abwagungsergebnisse, den Bebauungsplan Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung be-
stehend aus

a) der Bebauungsplanurkunde im Mafstab 1 : 500

b} der Zeichenerklarung

c) den textlichen Festsetzungen bestehend aus den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan gemalk § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung und billigt die Begrindung zum Bebauungsplan.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschiuss des Bebauungsplanes gem.10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung
ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fur
Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung,

| Begrindung:

Hinweise zum Satzungsbeschluss:

Zur rechtskraftigen Aufstellung des Bebauungsplanes ist es erforderlich im abschlieRenden Satzungsbe-
schluss nochmals alle im Laufe des Aufstellungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen und deren
Abwagungsergebnisse zu berlcksichtigen. Aus diesem Grund sind alle Stellungnahmen in dieser Vorlage
nochmals aufgefiihrt. In Fett-und Kursivdruck ist dargestellt, wann der Ausschuss (ber diese Stellung-
nahmen erstmalig besch|ossen hat.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
24.08.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung und die
60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bereitstellung auf der
Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 18.10.2021 sowie durch Aushang an der
mit ,Amtliche Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom
18.10.2021 bis einschlieBlich 25.10.2021. Gleichzeitig wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf
vom 22.10.2021 auf die &ffentliche Bekanntmachung des o.g. Bebauungsplanes auf der Internetseite
hingewiesen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 20.04.2022 bis einschlieRlich
19.05.2022 statt, eine erneute offentliche Auslegung vom 07.09.2022-21.09.2022. Der Ausschuss fur
Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seinen Sitzungen am 15.02.2022,
31.05.2022 und 18.10.2022 die eingegangenen Stellungnahmen behandelt. Der Rat hat sich mit allen
im laufenden Verfahren vorgetragenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am 05.12.2022 befasst.



1. Rickldufe aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren

1.1. Abwégung der in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3
Abs. 1 BauGB '
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.10.2021 bis
einschlieflich 10.11.2021. Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme in das Verfahren ein-
gestellt. Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat diese in seiner
Sitzung am 15.02.2022 wie folgt behandelt:

Stellungnahme Einwender 1 vom 25,10.2021

.--.Nach Priifung der Angaben auf lhrer Internetseite nehmen wir wie folgt Stellung: Die aufgezeigten
Anpassungen / Anderungen am Bebauungsplan Nr. 13 sind fir ... ohne Einfluss auf bestehende oder
aktuell geplante Nutzungskonzepte.”

Abwiégung:
Keine.
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange des Einwenders 1 betroffen sind.

s - Abwidgung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemyé@ § 2 Abs. 2
BauGB
Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 14.10.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen
in das Verfahren eingestellt. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klima-
schutz hat dies in seiner Sitzung am 15.02.2022 zur Kenntnis genommen. Ein Abwégungserfordernis
besteht somit nicht, die Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom

14.10.2021. Es liegen insgesamt 13 Stellungnahmen vor. Folgende relevante Anregungen sind einge-

gangen und wurden vom Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz in
seiner Sitzung am 15.02.2022 behandelt:

1. Bezirksregierung Kéin, Stellungnahme vom 03.12.2021

»---aus Sicht der von hier zu vertretenden Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden gegen
die vorgesehene Planung keine grundsitzlichen Bedenken vorgebracht, sofern es zu keinen Beein-
trachtigungen des angrenzenden FFH-Gebietes und Naturschutzgebietes der Sieg kommt.

Aufgrund des in einer Entfernung von nur ca. 100m liegenden FFH-Gebietes bitte ich im Laufe des
weiteren Verfahrens eine FFH-Vorprifung mit einer entsprechenden Aussage zur FFH-Vertraglichkeit
des Bauvorhabens mit vorzulegen.



Vorhandene Gehdlze bitte ich wahrend der Bauphase und darlber hinaus langfristig zu erhalten.

Eine geplante Versickerung von Niederschlagswasser wird begrift.”

Abwagung

Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens der.héheren Naturschutzbehérde keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die Planung geduRert werden und schlagt vor, auf der Grundlage einer noch
durchzufhrenden FFH-Vorprifung im Rahmen der Umweltprifung Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit
der geplanten Vorhaben in Bezug auf das nahegelegene FFH-Gebiet zu machen.

Die vorhandenen Baume sind in der Planzeichnung dargestellt. Der Uberwiegende Teil der im Plange-
biet vorhandenen Gehélze soll gemaRk Festsetzungen in Planzeichnung (Teil A} und Text (Teil B) des
Bebauungsplans dauerhaft erhalten werden. Eine Ausnahme bildet eine Baum-/Strauchhecke im Be-
reich von SO1 innerhalb der bebaubaren Flache. '

Gemal’ § 44 Abs. 2 LWG i.V.m. § 55 WHG ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Laut Bodenkarte
NRW ist das Versickern in dem von der Planung betroffenen Bereich zwar nicht unproblematisch, je-
doch ist eine Entwasserung tber Rigolen und Mulden mit Uberlauf in die Sieg méglich.

Die Verwaltung schldgt vor, im Bebauungsplan festzusetzen, dass das Niederschlagswasser auf den
privaten Grundsticken zu versickern / zu verrieseln bzw. Uber ein Mulden-Rigolen-System in die Sieg
einzuleiten ist. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn gutachterlich festgestellt wird, dass
eine Versickerung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflhrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen, den Vorschligen wird zuge-
stimmt.

2. Bezirksregierung Arnsberg Abtteiblung 6 Bergbau und Energie in NRW,' Stellungnahme vom
22.11.2021

»...zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das o.g. Vorhaben liegt Uber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Heideblume” im Eigen-
tum der Gewerkschaft Eisenstein. Die Gewerkschaft Eisenstein existiert nicht mehr. Es gibt keinen
Rechtsnachfolger.

AuRerdem liegt das Plangebiet Uber dem auf Bleierz, Kupfererz und Zinkerz verliehenen inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Hellmuth”. Letzte, im Berggrundbuch eingetragene Eigentiimerin dieses
Bergwerksfeldes war die Erbengemeinschaft — a) Ehefrau Elmar Briihl, Renate Briihl-Boltendahl geb.
Boltendahl de Pastura geb. 21.09.1940, Punta del Este/Uruguay.

In den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes kein Bergbau dokumen-
tiert. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht zu rechnen...”

Abwigung '

Keine



Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

3. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
nahme vom 22.10.2021

....durch die oben genannte und in den Unterlagen niaher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berthrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande...”

Abwdgung

Keine
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

4, Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 03.12.2021

....die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmichtigtes Unternehmen,
Ubersendet thnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme: ‘

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o0.g. Vorhaben, wenn die nachfolgen-
den Hinweise beachtet werden:

» Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesonde-
re Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kén-
nen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmalnahmen konnen gegen die
DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere
Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

* Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Sat-
zungsbeschluss zu Ubersenden.

* Die spateren Antridge auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellung-
nahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen (hier z.B.: zwingend einzuhal-
tende Absténde zu Oberleitungsanlagen) vor.

Bei moglichen Rickfragen stehen wir thnen gerne zur Verfigung....”

Abwagung

Die Verwaltung schlagt vor, die Deutsche Bahn AG im weiteren Verfahren zu beteiligen und in Teil B
des Bebauungsplans (Text) folgenden Hinweis aufzunehmen:

Von Bahnanlagen ausgehende Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fihren konnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutz-
oder ErsatzmaRnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke
eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Flichen sind friihzeitig und in geeigneter Weise
auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.
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Antrége auf Baugenehmigung im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind der Deutschen Bahn AG
zur Stellungnahme vorzulegen.

Beschlussvorschlag:
Den Vorschldgen der Verwaltung wird zugestimmt,

5. Bezirksregierung DUsseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst/Luftbildauswertung, Stellungnahme
vom 12.11.2021

.-..FUr die angefragte Fldche lag bereits eine Luftbildauswertung vor. Daher hatte ein erneuter, even-
tuell bauverzégernder Antrag auf Luftbildauswertung nicht mehr gestellt werden mussen.

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des bean-
tragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwoh! nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindun-
gen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf un-
serer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite....”
Abwigung
Die Verwaltung schldgt vor, in Teil B des Bebauungsplans folgenden Hinweis aufzunehmen:

Kampfmittelfunde

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des bean-
tragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu ver-
standigen. '

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen (s. auch das ,,Merkblatt fir Bau-
grundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirksregierung Dtisseldorf).

Beschlussvorschlag:
Dem Vorschlag der Verwaltung wird zugestimmt.

6. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom
22.11.2021

»--gegen die 0.g. Planungen der Gemeinde Eitorf bestehen seitens der Landwirtschaftskammer NRW,
Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine grundsatzlichen Bedenken.

Fir die Berechnung des Kompensatidhsﬂéchenbedarfs regen wir die Anwendung der ,,Nummerischen
Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW, 2008" des Landesamtes fiir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkanntes Verfahren nach dem aktuellen Stand an. Dies
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bestdtigt auch der EinfUhrungserlass zum Landschaftsgesetz flr Eingriffe durch StraRenbauvorhaben
(ELES).

In diesem Zusammenhang bitten wir weiterhin um BerUcksichtigung der Wertigkeiten betroffener
landwirtschaftlicher Flachen fir die menschliche Daseinsvorsorge auch im Hinblick auf die Festsetzun-
gen im LEP Punkt 7.5-1 und 7.5-2. Dies gilt auch fUr den Aspekt der Platzierung von AusgleichsmaR-
nahmen, da flr die Erndhrungsfirsorge wichtige landwirtschaftliche Fldchen zu schiitzen sind.

Wir gehen davon aus, dass die notwendigen Kompensations— und AusgleichsmaRnahmen so weit mog-
lich innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden. In diesem Zusammenhang sind Dach- und Fas-
sadenbegriinungen, Anlagen von Geholzstrukturen und Grinstreifen zu nennen.

Fir die dartber hinaus notwendig werdenden weiteren Kompensations- und AusgleichsmaRlnahmen
regen wir an, diese mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten Mafinahmen an der
Sieg, am Krabach oder am Eipbach zusammenzulegen.

Bei der Berechnung des erforderlichen Kompensationsmalnahmenbedarfs an FlieRgewdsser und in
Auen wire die Berechnung nach der ,Kompensation Blau” anzuwenden, die mindestens eine Ver-
dopplung der Oko-Punkte vorsieht.

Alternativ ermoglicht die Anwendung des MKULNV Verfahrens (Koenzen) eine Vervielfachung der
Oko-Punkte um den Faktor 2,5.

Des weiteren schlagen wir Manahmen zur Umwandlung von Nadelwald in Misch- oder Laubwald vor,
die sich vor dem Hintergrund der Wiederaufforstung vom Borkenkafer geschadigter Fichtenwdlder
anbieten....” ‘

Abwéagung

Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-
Sieg-Kreis, gegen die Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Laut Auskunft des Gutachters findet bei der Berechnung des naturschutzrechtlichen Kompensations-
flachenbedarfs die empfohlene Methode nach der ,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fiir
die Eingriffsregelung in NRW, 2008“ des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LA-
NUV} Anwendung.

Bei der von der Planung betroffenen Flache im Nordosten des Plangebietes, die im derzeit rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 13, 1. Anderung, als ,Fliche fUr die Landwirtschaft” festgesetzt ist, besteht
schon heute eine eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung, sie wird zur Zeit als Pferdeweide ge-
nutzt.

Die geplanten Eingriffe kdnnen nicht oder nur zu einem Teil im Plangebiet ausgeglichen werden. Bei
der Wahl geeigneter AusgleichsmaRnahmen sollen die Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW
so weit wie méglich beriicksichtigt werden. Darlber hinaus erforderliche MaRnahmen zur Kompensa-
tion (ErsatzmaRnahmen) werden auf Flachen auRerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs durch-
gefihrt. Die Anregung, die MaRnahmen mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten
MaRnahmen an der Sieg, am Krabach oder am Eipbach zusammenzulegen, werden im weiteren Ver-
fahren gepriift. Da keine Waldflichen von der Planung betroffen sind, kann der Vorschlag ,Umwand-
lung von Nadelwald in Misch- oder Laubwald” nicht umgesetzt werden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wird die Landwirtschaftskammer NRW
‘erneut beteiligt.



Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

7. Nahverkehr Rheinland GmbH, Stellungnahme vom 10.11.2021

»...der NVR hat folgende Einwinde gegen die Anderung des FNP / Aufstellung des Bp Nr. 13:

Im Bundesverkehrswegeplan 2030 ist der durchgehende zweigleisige Ausbau der Siegstrecke, Stre-
ckennummer 2651 als Bestandteil des ,Korridor Mittelrhein: Zielnetz 1 aufgenommen. Dieser Ausbau
ist ein Hauptbestandteil des Ausbaus und weist eine hohe Raumwirksamkeit aus.

(siehe auch: Bundesverkehrswegeplan 2030 — Projekt 2-004-V03 (bvwp-projekte.de))

Der Ausbau der Strecke und der damit verbundene Platzbedarf ist im Bebauungsplan nicht ausrei-
chend bericksichtigt worden. Der NVR bittet dringend dieses nachtréglich in den Bebauungsplan Nr.
13 einzufiigen, um spatere Verzdgerungen beim Ausbau der Siegstrecke zu vermeiden. Der benétigte
Raum fur den Ausbau ist mit der DB Netze AG und dem BMV! abzustimmen...”

Abwidgung

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,Campingplatz Happach®, 2. Anderung, ist die Bahnstrecke
bereits zweigleisig ausgebaut. Eine telefonische Ricksprache mit dem NVR hat das bestatigt. In sofern
sind keine Flachen flr den weiteren Streckenausbau im Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Der Ein-
wand ist in sofern gegenstandslos.

Beschlussvorschlag:
Dem Einwand des NVR wird nicht stattgegeben.

8. Rhein-Sieg-Kreis Referat Wirtschaftsférderung und strategische Kreisentwickiung — Fachbereich
01.3, Stellungnahme vom 26.11.2021

».-.2u 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
StraBenverkehrsamt

Es bestehen gegen den o.g. Bebauungsplan und die o. g. Anderung des Flachennutzungsplans keine
grundsatzlichen Bedenken. Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Parken

Es wird begrift, dass im Bebauungspian ein 5,00 m tiefer Parkstreifen vorgesehen ist. Ob die Anzahl
der Stellpldtze fur die gednderte Nutzung ausreicht, kann noch nicht beurteilt werden. Es wird daher
gebeten, die Anzah! der neu entstandenen 8ffentlichen Stellflichen zu benennen. Dariber hinaus wird
um Aussage gebeten, wie viel Ziel- und Quellverkehr die neue Nutzung der Flachen (Reitanlage, Blro-
gebdude) erzeugt. Durch den Bau einer neuen Reitanlage, die im Rahmen von Ferien- und Freizeitpro-
grammen auch von Kindern aus Eitorf und Umgebung genutzt wird, werden neue Ziel- und Quellver-
kehre erzeugt. Aus diesen Angaben kann im Nachgang die Anzahl der notwendigen Stellpltze abgelei-
tet werden.

Breite der &ffentlichen Verkehrsfldche auf der stlichen Seite des BP-Gebietes

Im Bereich des SO2 ist ein ca. 3,50 m breiter Streifen (im Bebauungsplan als StraRenverkehrsfliche
gekennzeichnet) eingezeichnet. Es wird um Aussage zum Zweck dieses Streifens gebeten. Sollte der
Streifen vom flieRenden Verkehr z. B. fur Anlieferung des Blrogebdudes genutzt werden, so wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass hier eine Wendeméglichkeit fehit. Sollte die Flache nur fir FuRgén-
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gér nutzbar sein, so wird um Prifung gebeten, ob die Fliche moglicherweise als Gehweg gekenn-
zeichnet oder eine andere, dem Zweck entsprechende Kennzeichnung gewéhlt werden kann.

Insgesamt wird um mehr Aussagen zur offentlichen Verkehrsflache gebeten (Breiten, Nutzung, neue
Anlage oder Bestand) und welche Nutzungskonzeption den gewéhlten Abmessungen der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugrunde lag.

Verkehr und Mobilitit

Zwischen den Ortslagen Eitorf und Merten muss auf dem Siegtalradweg hinter Bourauel eine eine
erhebliche Steigung Uberwunden werden. Eine flache Alternativstrecke wurde Uberlegt. Dabei wurde
auch eine attraktive Streckenfihrung gemaR der beigefligten Skizze entwickelt, die jedoch wegen der
Nutzung von Privatflachen scheiterte.

Vor diesem Hintergrund wird fur das Bebauungsplanverfahren angeregt, eine offentliche Wegefiih-
rung fur den nichtmotorisierten Verkehr gemaR der beigefiigten Skizze zu erméglichen.

Bauaufsicht

Gegen die 0. g. Planung bestehen grundsatzlich keine Bedenken. In den noch zu formulierenden Text-
festsetzungen soliten noch detailliertere Aussagen zu den im SO 2 zuldssigen Uberdachungen fir
Stellplatze und landwirtschaftliche Fahrzeuge getroffen werden.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig.
Im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemanR zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. Dazu ist
die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis {Anzeige) der Einbaustelle vor-
zulegen.

Gewdsserschutz

Das Gewdsser wird von der Planung nicht direkt tangiert. Zustandige Behorde fur die Sieg ist die Be-
zirksregi‘erung K&In, die in diesem Fall zu beteiligen ist.

Uberschwemmungsgebiet/Hochwasserrisiko

Die Planungsflache liegt zum Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Sieg. Fur die
Regelungen in diesem ist die Bezirksregierung Kdln zustandig, die hierzu ebenfalls zu beteiligen ist. Es
wird dariber hinaus auf das Risiko eines Hochwassers HQExtrem hingewiesen, welches Uber das des
HQ100 hinausgeht undin der weiteren Planung mit zu beachten ist.

Schmutz- /Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll, wenn moglich versickert werden. Im weiteren Verfah-
ren soll hierzu ein Konzept erstellt werden, zu dem dann detailliert Stellung genommen werden kann.
Grundsatzlich bestehen hierzu keine Bedenken.



Bodenschutz

Gegen die geplante 60. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken, da die Be-
wertung und die Kompensation fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Zuge des weiteren Bauleit-
planverfahrens erfolgen soll.

Nach der vorliegenden Begriindung zum-Vorentwurf 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Cam-
pingplatz Happach” soll im weiteren Bauleitplanverfahren fir die Ermittiung und Bewertung der Um-
weltbelange eine Umweltprifung durchgefihrt werden.

Diese Umweltprifung soll im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 2
und 3 BauGB auch den Belang Boden in der planerischen Abwagung angemessen berUcksichtigten.

Zudem sollen nach § 4 Abs. 1 BauGB von den Tragern offentlicher Belange Angaben zum erforderli-
chen Detailierungsgrad der Umweltprifung gemacht werden. Angaben hierzu enthidlt die beigefligte
.Checkliste zur Berlicksichtigung von Schutzgltern in der Bauleitplanung (§ 4 (1) BauGB in Verbindung
mit Anlage 1 Ziffer 1 BauGB) — A Schutzglter Boden und Flache”, die auf der Grundlage der Anlage 1
Ziffer 2 BauGB zusammengestellt wurde. Insbesondere die darin enthaltenen Angaben werden zur
Prifung der Planung fiir erforderlich erachtet.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, die Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ/argumentativ
oder quantifizierend mittels geeigneter Bewertungsverfahren darzustellen. Im Falle einer quantitati-
ven Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden folgende Verfahren zur Anwendung
empfohlen: ,Verfahren Rhein-Sieg-Kreis” (Stand November 2018) oder ,Modifiziertes Verfahren
Oberbergischer Kreis” (Stand November 2018) ‘

Diese beiden Verfahren kénnen auf der Internetseite des Rhein-Sieg-Kreises unter dem Titel ,Quantifi-
zierende Bewertung von Eingriffen in Béden im Rahmen der Bauleitplanung”, Rhein-Sieg-Kreis, Amt
tur Umwelt- und Naturschutz, November 2018 abgerufen werden:

https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt_66/Abteilung_66.2/195010100000012527.php)

Fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sollen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden (§ 1a Abs. 3 BauGB i, V. m. § 15
Abs. 3 BNatSchG).

Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz steht fir eine fachliche Beratung gerne zur
Verfligung. :

Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowoh! durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an dem Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Anpassung an den Klimawandel

1. Starkregen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem méglichen extremen Starkregenereignis und Uberstau der
Entwdésserungsbauwerke ein oberflachiger Abfluss in Richtung Sieg als tiefsten Punkt anzunehmen ist.

Bei der Anlage weiterer Zuwegungen zur inneren ErschlieBung sowie weiterer Nebenanlagen ist zu
berlicksichtigen, dass ein méglichst schadloser oberflachiger Abfluss erméglicht wird.



2. Hitze

Eine Dachbegrinung tragt bei entsprechender Substratstarke zur einer mafgeblichen Rickhaltung
und Abflussverzégerung von Starkniederschlidgen bei. Es wird angeregt, die Begriinung von Haupt- und
/ oder Nebengeb&uden in Betracht zu ziehen.

Erneuerbare Energien

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie beriicksichtigt werden.

Bisher enthalten die Planungsunterlagen keine Hinweise zu Erneuerbaren Energien. Nach Auskunft
des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende Plangebiet ein solarenergeti-
sches Flachenpotential bei Solarthermie von 3901 bis 4020 kWh/m?/a und bei Photovoltaik von 970-
1006 kWh/m?/a.

" Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und
Strom im Baugebiet zu prifen.

Es wird empfohlen, eine nachhaltige, regenerative Energieversorgung durch den Einsatz von

e Solarmodulen ortsfester technischer Anlagen selbstédndiger Art (Photovoltaikanlagen, Solarwdrmean-
lagen) und

e Wiarmepumpen und Blockheizkraftwerke
in die Planung mit einzubeziehen.

Fur detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnungen einer konkreten Anlage steht die Plattform Grin-
dach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklimarsk.de zur Verfligung.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Gegen die Planungen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Wie in der Begrindung dargelegt ist
im weiteren Verfahren die Erstellung einer Artenschutzprifung sowie eines Umweltberichts inkl.
FFHVertréglichkeitsprifung erforderlich.

Tourismus

Die Erweiterung des touristischen Angebotes wird aus Sicht des Bereiches Tourismus ausdricklich
beflrwortet.

Gerade auch vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet teilweise im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Sieg liegt, wird eine Anfrage gemiR § 34 LPIG dringend angeraten.

Anlagen
s Checkliste Bodenschutz

e Skizze Wegefihrung Uber Happacher Hof



| Darsteflung des Umbang des Vorhabens und der damit verbundenen Fldcheainan-
spruchnghrme ) )

T | Wurden Standortalternativen sus Sicht des Schutzguts Boden systematisth ge-
pruft? Wens ja, wurde gepridt, ob die Planung auf Boden mit hohen Sodenzadlen
{ Bk hatzong ) vermiedes werden ksnn?
frelevant sur el reglonaiplanerischen und ERP-YVertaluen)

3 B ¢k 3 iB Wi} pem Schutzgut Boden auf Basis der Bodenkarte L
SG.008 baw. !3%( S0 BW sowie gufls. ergdnzender Unteriagen; Angabe der betrofanen
Bodentypen spwiv deren wesentlichen Funktionen

4 | Auswirkprogrose {F%aﬁwggsmmm, fr ges Schutzgut Boden, dabes

43 | Berlicksichtigeng der refevant Stionen nach BBodSohG

- Fuakﬂmﬁ wis Lebensraum f‘ar Menschen, Tvem, Prlarzen und Bodenorganismes
~  Fumktion im * Und Nahrstotft

= Funktion als Atbay-, Ausgleichs- und Aofbe

= ArchivTunktionen

41 | Wnrkarrntn von Boden mt nehen brw. sehy bohen Funktionserfithingsgraden

4g | Aussagen zu Vorbelastusges Bnsichtlich Schadstofen, Verdictungen, Erosion, &,

dd | Beschreibung der bodenrelevanten Wirkfaktoren des Vordisbuns (Wersiegeiungy Teii-
versiegeiung, Ablregiauftreg, Verdichtung) mit Angabe des jewsiligen Flichenum:
fangs

5 | Darstallong der geplantensh ten Ve dumgs- und Ver d [ 3
natimern i Bodenschuteberug, 2.8,

= Werwendeny wversickerangslfshiger Bellige
- E}'Mh%@rﬁﬁumg@n
-~ MaBnabr des Bodan et (Werwertung b Mangsbisot, hochwer-
Bige Verwestung besonders frachtbarer Paden, getrpnnte Zwischariamerung
Cherbodes / Unterboden
= Pangng und Uberwathung durch bodendkundliche Baubegletung

& | Elngriffser g fir die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit Dersteliung
der Ausgleicl Bnah it Bodenschutzbesug, dumh

62 | Verbal-argumentative Beschrebuaey

Bl | Crearmivatives Bewertungsverfahren

Abwagung

StraBenverkehrsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StraRenverkehrsamtes keine grundsatzlichen Be-

denken gegen die Planung bestehen.

Parken

Mit einer nennenswerten Erhéhung des Verkehrsaufkommens in Folge der Planung ist nicht zu rech-
nen. Freizeitprogramme sind nur im Rahmen der Zweckbestimmungen Camping und Reiten méglich,
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die Zahl der Standplétze erhéht sich durch die Planung nicht. Uber die vorhandenen, straBenbeglei-
tenden Stellplatze im Nordwesten des Plangebietes hinaus sind daher keine weiteren Fldachen fur Be-
sucherstellplatze geplant. Die Anzahl der Stellpldtze, die aufgrund der geplanten baulichen Erweite-
rungen erforderlich werden, sind im Rahmen der kiinftigen Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln.

Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache auf der &stlichen Seite des BP-Gebietes

Bei dem angesprochenen Streifen in SO2 handelt es sich um eine Teilflache der vorhandenen Ver-
kehrsflache; sie reicht etwa bis zur StraRenmitte und stellt die erschlieBungsmaRige Anbindung des
Plangebietes an die vorhandenen Verkehrsflichen dar. Die VerkehrserschlieBungsflachen innerhalb
des Bebauungsplan-Geltungsbereiches entsprechen dem Ist-Zustand.

Verkehr und Mobilitat

Die in der Skizze des RSK dargestellte Wegefiihrung liegt im Bereich der vorhandenen Verkehrsflachen
und wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Der Bebauungsplan setzt nur die Verkehrsflachen fest
ohne weitere raumliche Aufteilung.

Béuaufsicht

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bauaufsicht gegen die Planung keine grundsatzli-
chen Bedenken bestehen.

Die Verwaltung schldgt vor, dass Uberdachungen von Stellpldtzen nur in Form von begrinten Flachda-
chern zuldssig sind.

Abfallwirtschaft

Die Verwaltung schidgt vor, die genannten Regelungen als Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplans
wie folgt aufzunehmen:

Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder or- ganoleptisch
auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein- Sieg-Kreis,
Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. Dazu ist
die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Er- laubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

Gewdsserschutz
Keine
Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserrisiko

Die Verwaltung schldgt vor, den genannten Hinweis auf die Moglichkeit eines Extrem-Hochwassers als
Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplans wie folgt aufzunehmen:

Uberschwemmungsgebiet/Hochwasser

Teile des Plangebietes liegen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Sieg. Fir die
Regelungen in diesem ist die Bezirksregierung Kdin zustdndig. Es wird darUber hinaus auf das Risiko
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eines Hochwassers HQExtrem hingewiesen, welches Uber das des HQ100 hinausgeht (siehe Hochwas-
sergefahrenkarte, Abbildung 6 der Begrindung).

Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die 60. Anderung des Fldchennutzungsplans keine grund-
sdtzlichen Bedenken bestehen.

Die ,Checkliste zur Beriicksichtigung von Schutzgitern in der Bauleitplanung X(§ 4 (1) BauGB in Verbin-
dung mit Anlage 1 Ziffer 1 BauGB) — A Schutzglter Boden und Flache” wurde im Rahmen der Umwelt-
prifung berlcksichtigt.

Die Verwaltung schldgt vor, in Teil B (Text) des Bebauungsplans einen Hinweis zum Boden- und
Grundwasserschutz wie folgt einzufiigen:

Boden- und Grundwasserschutz

Die ordnungsgemaRe Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
wahrend der Bauphase sind sicherzustellen; sie dienen dem Schutz von Boden und Grundwasser, ins-
besondere auch der Bereiche, die anschlieBend unversiegelt bleiben. Arbeiten sollen nicht\durchge-‘
fuhrt werden, wenn nach ausgiebigen Niederschlédgen die Gefahr von Oberbodenverdichtungen er-
heblich erhoéht ist.

Sollten dennoch Bodenverdichtungen auRerhalb des geplanten Eingriffsbereichs hervorgerufen wer-
den, sind diese spitestens zum Abschluss der Bauarbeiten durch Lockerung wieder zu beseitigen. Dies
sollte auch die zukiinftigen nicht bebauten Grundsticksflachen umfassen, die zuklnftig begriint wer-
den.

Hingewiesen wird auf die Notwendigkeit der Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG,
BBodSchV, LBodSchG und BauGB sowie die einschlagigen Regeln der Technik zum Schutz des Bodens
(z.B. DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18320 , Landschaftsbauarbeiten”, DIN 18915 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau. Bodenarbeiten®, DIN 18731 ,,Verwertung von Bodenmaterial®.

Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 44 Abs. 2 LWG i.V.m. § 55 WHG ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Laut Bodenkarte
NRW ist das Versickern in dem von der Planung betroffenen Bereich zwar nicht unproblematisch, je-
doch ist eine Entwésserung Uber Rigolen und Mulden mit Uberlauf in die Sieg moglich.

Die Verwaltung schldgt vor, im Bebauungsplan festzusetzen, dass das Niederschlagswasser auf den
privaten Grundstiicken zu versickern / zu verrieseln bzw. nach Malgabe der Wasserbehdrde in die
Sieg einzuleiten ist. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn gutachterlich festgestellt wird,
dass eine Versickerung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

Klimaschutz

Anpassung an den Klimawandel

1. Starkregen

Die Verwaltung schldgt vor, in Teil B (Text) des Bebauungsplans folgenden Hinweis aufzunehmen:
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Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem méglichen extremen Starkregenereignis und Uberstau der
Entwésserungsbauwerke ein oberflichiger Abfluss in Richtung Sieg als tiefsten Punkt anzunehmen ist.
Bei der Anlage von Nebenanlagen sowie weiterer Zuwegungen zur inneren Erschliefung ist zu berlck-
sichtigen, dass ein méglichst schadloser oberflachiger Abfluss ermoglicht wird.

2. Hitze

Der Bebauungsplan setzt keine Dachformen fest. Die Verwaltung schlagt vor, die Anregung des RSK zu
berlicksichtigen durch eine Festsetzung in Teil B (Text) des Bebauungsplans, dass nicht fir die Unter-
konstruktionen von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie genutzte Flachen von Flachddchern ab 25
m? zu mindestens 60% zu begrinen sind.

Erneuerbare Energien

Der Bebauungsplan ldsst den Einsatz erneuerbarer Energien zu.
Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.
Im Rahmen der Umweltpriifung wurden eine Artenschutzpriifung und eine FFH-Vorprifung durchge-
fuhrt, die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestelit.

Tourismus -

Keine

Hinweis auf Anfrage nach § 34 LPIG

Die Anfrage nach § 34 LPIG bei der Bezirksregierung KolIn erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens.
Beschlussvorschlag:

Die Ausfihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen, den Vorschldgen wird zuge-
stimmt.

9. Rhein-Sieg-Netz GmbH, Stellungnahme vom 06.12.2021

....gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Bedenken...”
Abwdagung

Keine

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

10. RSAG AGR, Stellungnahme vom 03.11.2021

,...Von Seiten der RSAG A6R werden zu dem Bebauungsplan und der Anderung des Fléchennutzungs-
planes in der vorgesehenen Lage keine Bedenken erhoben.

Aus den von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Abfallentsorgung an der vor-
handenen offentlichen Verkehrsfldche erfolgen soll.

Die allgemeinen sicherheitstechnischen Anforderungen an StraRen und Fahrwege fir die Sammlung
von Abfillen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06. ..“
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Abwégung

Keine

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.
11. Tele Columbus Betriebs GmbH

....in dem von lhnen angefragten Bereich (53783 Eitorf — Bach, Hennefer Str. 8) befinden sich keine
Erdkabelanlagen der HLKomm.

Diese Negativauskunft hat eine Gultigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig...”

Abwégung

Keine

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

12. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis Der Verbandsvorsteher, Stellungnahme vom 29.11.2021
,...zu dem 0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:

(1) Gewdsser

In dem Geltungsbereich der Anderungen des o.g. Flichennutzungsplans und des o0.g. Bebauungsplans
~ befinden sich keine Gewasser oder Anlagen des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis. Da auflerdem auch
keine Einleitung von Niederschlagswasser in umliegende Gewdsser vorgesehen ist, bestehen ver-
bandsseitig keine Bedenken gegen die Anderungen der o.g. Vorhaben.

(2) Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR den vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan soll das im Plangebiet anfallende, von den
Dachflichen abflieRende Niederschlagswasser (ber eine Versickerung entsorgt werden, sofern die
Bodenverhéltnisse dies erméglichen. Grundsatzlich empfiehlt es sich bereits im Bebauungsplan ausrei-
chend groRe Flachen fir die Versickerung und die ggfs. erforderliche Ruckhaltung vorzusehen und
festzuschreiben.

(3) Uberschwemmungsgebiet

Erginzend weise ich darauf hin, dass der Geltungsbereich der o.g. Vorhaben teilweise im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet der Sieg liegt und auch die Baugrenze im Bebauungsplan an dieses
grenzt. Eine Uberflutung der Flichen bei Hochwasser (HQ100 oder seltener) kann daher nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden (vgl. Hochwassergefahren- und -risikokarten der Bezirksregierung
Koln). FUr Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung. ...”

Abwégung
1) Gewasser
Es wird zur Kenntnis genommen, dass verbandsseitig keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

2) Niederschlagswasserbeseitigung



Laut Bodenkarte NRW ist das Versickern in dem von der Planung betroffenen Bereich zwar nicht un-
problematisch, jedoch ist eine Entwasserung (iber Rigolen und Mulden mit Uberlauf in die Sieg mog-
lich. Darum schlagt die Verwaltung vor, im Bebauungsplan die Versickerung / Verrieselung des Nieder-
schlagswassers bzw. die Einleitung Uber ein Mulden-Rigolen-System in die Sieg festzusetzen unter
Zulassung von Abweichungen, wenn gutachterlich festgestellt wird, dass eine Versickerung technisch
nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Da ausreichende Flachen fiir mogliche Entwasse-
rungsanlagen zur Verflgung stehen, ist eine Festsetzung konkreter Flachen nicht geplant. ’

3) Uberschwemmungsgebiet

Die Verwaltung schldgt vor, folgenden Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplans wie folgt aufzu-
nehmen:

Uberschwemmungsqgebiet/Hochwasser

Die Planungsfliche liegt zum Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Sieg. Fur die
Regelungen in diesem ist die Bezirksregierung KoIn zustdndig. Es wird darlber hinaus auf das Risiko
eines Hochwassers HQExtrem hingewiesen, welches (iber das des HQ100 hinausgeht (siehe Abbildung
6 der Begriindung).

Beschlussvorschlag:

Die Ausfihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen, den Vorschldgen wird zuge-
stimmt.

13. LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland Abteilung Denkmalschutz/Praktische Boden-
denkmalpflege, Stellungnahme vom 09.12.2021

....Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den o&ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
~ dabei jedoch, dass Untersuchungen zum lIst-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht
durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziglich nur eine Prognose méglich.

ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verdnde-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmilern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Plan-
unterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunichst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr Bo-
dendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Abwigung

Die Verwaltung schlagt vor, den vom LVR vorgeschlagenen Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplans
aufzunehmen.

Beéchlussvorschlag:
Der Anregung wird gemaR Abwigung stattgegeben.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, die abwagungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind im frihzeitigen Beteiligungsverfahren nicht eingegangen.



Die oben angefiihrten Abwagungen wurden vom Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobili-
tdt und Klimaschutz am 15.02.2022 beraten und umgesetzt.

2. Rucklaufe des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB (Offenlage)

2.1 Abwigung der in der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offent-
lichkeit) sowie der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwickmng, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
15.02.2022 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Die &ffentliche Ausle-
gung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.04.2022 bis einschlieRlich 19.05.2022. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte durch Bereitstellung auf der Internet-
seite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 12.04.2022 sowie durch Aushang der mit ,Amtliche
Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom 12.04.2022 bis
einschlieRlich 21.04.2022. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz
hat die Stellungnahmen in seiner Sitzung am 31.05.2022 behandelt.

o Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen bei der Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3

Abs. 2 BauGB , ' ‘

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen in das Verfahren eingestellt. Ein Abwéigungser-
fordernis besteht somit nicht.

e Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB
Es sind keinerlei Stellungnahmen eingegangen. Ein Abwagungserfordernis besteht somit nicht, die
Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwdgung der in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Behorden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange wahrend der Offenlage) eingegangenen relevanten Stellungnahmen
Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
13.04.2022. Es liegen insgesamt 12 Stellungnahmen vor.

Folgende relevante Stellungnahmen sind eingegangen und wurden vom Ausschuss fiur Stadtplanung,
Ortsentwicklung, Mobilitét und Klimaschutz in seiner Sitzung am 31.05.2022 behandelt:

1. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom 20.04.2022

wir bestatigen den Eingang ihrer Anfrage vom 19.04.2022. In dem von thnen angefragten Bereich be-
finden sich keine Erdkabelanlagen der Tele Columbus Gruppe.

Abwigung:

Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag::

Kenntnisnahme.

2. Rhéin-Sieg Netz GmbH, Stel!ungna»hm_e vom 21.04.2022

Gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Bedenken.

Abwidgung:

Nicht erforderlich.



Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.
3. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 25.04.2022

bei Ihrem Vorhaben, Bebauungsplan Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung sowie 60. Anderung
Flachennutzungsplan, sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.

-~ Abwiégung:
Keine.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahrﬁe. _
4, Amprion GmbH, Stellungnahme vom 22.04.2022

Im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus héutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben. )

Abwdgung:

Keine.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

5. Gemeindéwerke Eitorf, Stellungnahme vom 26.04.2022

Zu der vorgenannten Anderung eines Bebauungsplans sowie des Flachennutzungsplanes nehmen die
Gemeindewerke Eitorf wie folgt Stellung:

Trinkwasserversorgung

‘Die Trin‘kwasserversorgung ist Uber eine 6ffentliche Wasserleitung im Bereich der Hennefer StraRe
sichergestelit.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung ist Gber eine offentliche Schmutzwasserkanalisation im Uberplanten
Bereich sichergestellt. "

Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort gemeinwohlvertraglich zu versickern oder in ein Gewasser
einzuleiten.

Details zu bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen entnehmen Sie bitte der Anlage.
Abwigung:

Bezlglich der Entsorgung des Niederschlagwassers enthilt der Bebauungsplan einen Hinweis auf § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG und § 55 WHG..

Die Kanaltrasse ist im Bebauungsplan dargestellt (nachrichtliche Ubernahme).
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Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.

6. Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
“nahme vom 26.04.2022 '

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 12.04.2022, Bebauungsplan Nr. 13, 2. Anderung und
60.Anderung FNP Campingplatz Happach , teile ich lhnen mit, dass meine Stellungnahme vom
22.10.2021, (Vorgang K-1-1197-21-BBP) weiterhin Gultigkeit hat.

Stellungnahme vom 22.10.2021:

»...durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berihrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange keine Einwénde...”

Abwégung:

Keine.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

7. Bezirksregierung Koln, Stellungnahme vom 02.05.2022

der beabsichtigten 60. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf ,Sondergebiet Cam-
‘pingplatz Happach”— stehen raumordnungsrechtliche Ziele nicht entgegen.

Im derzeit giiltigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg
ist das Plangebiet als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion Schutz der
Natur ausgewiesen. Die Neuaufstellung des Regionalplans sieht fir das Gebiet :zusatzlich die Frei-
raumfunktion Uberschwemmungsbereich vor.

Hinweise des Dezernates 54:
Gewdsserentwicklung/Hochwasserschutz:

Laut textlicher Festsetzung zur Bebauungsplan-Planzeichnung werden die im Uberschwemmungsge-
biet (U) liegenden Stell- und Standpldtze in der Zeit vom 01.11. bis 31.03. gerdumt. Die Starkregener-
eignisse des letzten Jahres haben gezeigt, dass es auch auRer-halb der hochwassergefdhrdenden Zeit
zu erheblichen Hochwasserereignissen kommen kann. Daher ist in der Zeit vom 01.04. bis 31.10. die
Beobachtung des Siegpegels Betzdorf zur Beurteilung der Hochwassergefahr eigenverantwortlich
durchzuftihren, um bei einem bevorstehenden Hochwasser unverziglich handeln zu kénnen.

AuRerdem ist am 01. September 2021die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr einen lan-
derlbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021des Bundesministeriums des In-
nern, far Bau und Heimat (BMI) in Kraft  getreten {abrufbar  unter:
http:!/www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger BGBI&jumpTob=ghl121s3712.pdf).
Das Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland flr
Siedlungs- und Verkehrsfidchen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und dadurch mogliche
Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnung aufgefiihrten Ziele( Z) und
Grundsatze (G )sind daher im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung / Anderung des Flachennut-
zungsplans zu berlcksichtigen. ’



Grundsatzliches

- Mit der EinfGhrung dieses Raumordnungsplans fihrt der Bund u.a. einen risikcbasierten Ansatz in
der Raumplanung ein, um Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten in den durch Hochwasser be-
drohten Gebieten im Raumplanungsprozess stérker zu bertcksichtigen.

- Die Wasserwirtschaft unterstitzt die Kommunalplanung hierbei durch die Ubermittlung der erhobe-
nen Daten zu den Grundlagen der Wasserwirtschaft.

- Die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben unberthrt; es erfolgt eine weit- gehende Be-
zugnahme auf die Definitionen und die Gebietskulissen des Fachrechts.

- Die Verordnung nimmt eine verstérkte Ber(icksichtigung von Flachen auRerhalb von fest-gesetzten
Uberschwemmungsgebieten in den Blick; diese Flichen weisen statistisch ein zunehmendes Scha-
denspotential auf. ‘

- Der-kommunalen Bauleitplanung obliegt die Konkretisierung des BRPHV und eine Auseinanderset-
zung mit den einzelnen Zielen und Grundsatzen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebe ich hierzu folgende Hinweise:
Zul.1.1.(2):

lch weile darauf hin, dass neben der Eintrittswahrscheinlichkeit und der raumlichen und zeitlichen
Auswirkung im Hochwasserfall auch die Wassertiefe und FlieRgeschwindigkeit fir eine Risikoabschat-
zung zu betrachten sind. Die amtlichen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten kén-
nen unter https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkartenund-hochwasserrisikokarten-
8406 abgerufen werden '

Zu1.2.1. (2):

Bei der Einschatzung des Risikos aus Starkregenereignissen kdnnen die vom Bundesamt fur Kartogra-
phie und Geodési e (8KG) veréffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW (abzurufen unter-
www.klimaanpassung-karte.nrw.de im Handlungsfeld Hochwasser-schutz) eine hilfreiche Grundlage
bieten. Ebenso kdnnen die kommunalen Starkregenrisikomanagementkonzepte hinzugezogen wer-
den, insoweit diese flir den angebenden Planungsraum erstellt wurden.

Zu11.1.2(2), 11.1.4 (G), 11.1.5 (G), 11.1.6 (G) und 11.2.3. (2):

Es ist zu prifen, ob in dem angegeben Planungsraum nachfolgende MaRnahmen derzeit in Abstim-
mung sind oder/und zukinftig geplant werden sollten:

* Freihaltung von Flachen fir eine Verstarkung von Hochwasserschutzanlagen oder zur Deichriickver-
legung

» Gewadsserausbauverfahren mit Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

* HochwasserschutzmaRnahmen zur Sicherung der MaRnahmenliste des Nationalen Hochwasser-
schutzprogramm

Es ist im Einzelfall zu prifen und abzustimmen, ob der angegebene Planungsraum gegen eine dieser
beabsichtigten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen spricht. Auskunft hieriber kdnnen bei den Unter-
haltungs- und Ausbaupflichtigen oder den zustédndigen Wasserbehorden eingeholt werden.

Zu11.2.2 (G):



Insbesondere weise ich auf die Priifung der unter Satz 2 Nummer 1 genannten ,Ricknah-me von in
Flachennutzungsplénen fur die Bebauung dargestellten Fldchen’ und Satz 2 Nummer 2 genannten
Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen und Siedlungs-strukturen” hin.

Hinweise des Dezernates 35:

Gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus Sicht des Dezernates fiir Staddtebau
keine Bedenken. ‘

Im Hinblick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren gemaR § 6 BauGB weist mein Dezer-
nat fur Stadtebau auf folgende Punkte hin:

- In den Verfahrensvermerken der Planzeichnung

- zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB und zur Prifung der abgegebenen Stellungnah-
men ist von ,Anregungen” der Offentlichkeit die Rede. Laut § 3 Abs.2 BauGB handelt es sich hierbei
seit dem 20.07.2004 um ,,Stellungnahmen®.

- zum Feststellungsbeschluss heilt es ., Der Rat der Gemeinde Eitorf hat die 60. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans am in &ffentlicher Sitzung beschlossen.”

Im Verfahrensvermerk zur Ausfertigung lautet der 1. Satz: ,Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans einschlieRlich Begriindung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf
vom ... Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maR-geblichen Verfahrensvorschriften,
insbesondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fassung beachtet wurden.”

Die Ausfertigung kann rechtmiRig nach der Ausfertigung und vor der abschlieRenden Bekanntma-
chung erfolgen. Allerdings ist zum Zeitpunkt der Genehmigung die Bestatigung des Birgermeisters
“erforderlich, dass die vorliegende 60. FNP-Anderung, nédmlich der In-halt dieses Plans einschlieBlich
Begriindung mit dem hierzu ergangenen abschlieRenden Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf
{ibereinstimmt. Dies soll bitte Beriicksichtigung finden.

- In der Begriindung wird als Anlass der Plandnderung angegeben, dass das derzeitige Spiel-, Sportund
Freizeitangebot des als Familienbetrieb gefihrten Unternehmens durch eine Reittherapie-Anlage fur
Kinder sowie durch neue Sanitir- und Blrogebiude erweitert werden soll. Planinhalt der 60. FNPAn-
derung ist die Darstellung einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung Campingplatz. Der beige-
flgte Entwurf der 2. Anderung des Be-bauungsplansNr.13 ,Campingplatz Happach” setzt ein Sonder-
gebiet SO2 mit der Zweck-bestimmung Camping, Reiten fest. Damit ist der Bebauungsplan nicht ge-
maRk § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Hierfur bedarf es im FNP der ergén-
zen-den Zweckbestimmung ,Reittherapie’.

- Es besteht eine Begrindungs- und Abwagungspflicht gemaR §la Abs. 2 BauGB bezliglich der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlicher Flache im Sinne von § 201 BauGB. Siehe hierzu:

http://url.nrw/Z74

- Die Kopfzeile des Umweltberichts zu r60. FNP-Anderung lautet: 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr.13, Gemeinde Eitorf, Campingplatz Happach. ' :

Die Kapitel 1.3.2 Beschreibung der Festsetzungen, 1.3.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben, 2.2 Mensch und seine Gesundheit (Abs.1), 3.2.1 Bo-den (Abs.1), 32.2 Wasser
unter Bewertung, unter 3.2.7 Landschaft und Erholung, unter 3.3 Mensch und seine Gesundheit, 3.6
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfsllen und Abwissern (Abs. 2),
3.6Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwdssern (Abs. 1),
die konkrete Beschreibung baubezogener SchutzmaRnahmen, die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
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25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, 4.2.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutz-
gut Boden, 5 geprifte Alternativen und schlieRlich 8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Abs.
1) beziehen sich ausschlieRlich auf den Bebauungsplan. Kap. 5 zu den gepriften Planungsalternativen
bezieht sich auf einen Planinhalt, der nicht Gegenstand der 60. FNP-Anderung ist.

In Kap. 7.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben heiRt es in Satz 1:,,Fir die Dar-stellung der planungsrechtli-
chen Ausgangssituation und Vorgaben wurden der Flichen-nutzungsplan, (...)Jausgewertet und be-
rlicksichtigt.”). Diese Herangehensweise ist falsch.

1) Der Umweltbericht ist gem&R § 2a BauGB als eigensténdiger und gegenuber dem Bebauungsplan-
verfahren abgeschichteter Teil der Begriindung im Sinne des § 2 (4) BauGB gemal Anlage'1 zum
BauGB zu erstellen. Der vorliegende Umweltbericht ist somit falsch, weil er weder den Planinhalt der
60. FNP-Anderung noch dessen Regelungsgehalt wider-gibt. Somit wird er der Anforderung an das
Abschichtungserfodernis nicht gerecht. Eine Uberarbeitung ist zwingend erforderlich.

1)Die Hinweise resultieren aus einer (iberschldgigen Sichtung der eingereichten Unterlagen und haben
keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit.

Eine umfassende Prifung erfolgt erst im spiteren Genehmigungsverfahren.

Abwdgung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 60. Anderung des FNP raumordnerische Ziele nicht entge-
genstehen, '

Zu Hinweisen des Dez. 54 (Gewisserentwicklung / Hochwasserschutz): Auf die notwendige Rdumung
der Stell- und Standpldtze in der Zeit vom 1. November bis 31. Méarz wird im Planentwurf hingewiesen,
eine Festsetzung wird nicht getroffen. Die Verwaltung teilt die Einschatzung, dass die Hochwasserge-
fahr dariber hinaus ganzjahrig zu beobachten ist und schidgt vor, den letzten Satz von Hinweis Nr. 5
wie folgt zu ergénzen:

,Die im Uberschwemmungsgebiet (U) liegenden Stell- und Standplatze sind in der Zeit vom 1.11. bis
31.3. zu raumen; dariber hinaus ist die Hochwassergefahr durch die fir den Betrieb des Campingplat-
zes Verantwortlichen ganzjahrig anhand des Siegpegels Betzdorf zu beobachten und sind ggf. die im
Uberschwemmungsgebiet liegenden Fliachen unverziglich zu rdumen.”

Die Ziele und Grundsatze des linderiibergreifenden Hochwasserschutzes wurden sowohl in Bezug auf
Hochwasser als auch Starkregenereignisse in der Planung berlicksichtigt.

Im Bebauungsplan werden neue tberbaubare Fldchen nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
festgesetzt. Bei den Flachen im Uberschwemmungsgebiet wird von einer vollstandigen Rdumung im
Hochwasserfall ausgegangen, so dass von keinem nennenswerten Einfluss von FlieRgeschwindigkeit
und Wassertiefe auf Schaden im Plangebiet auszugehen ist.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte liefert keine Hinweise auf nennenswerte Risiken im Plangebiet.
Die mogliche, geringfluigige Uberflutung der das Plangebiet erschlieBenden Landesstrafle (0,1m —0,5m
bei einem extremen Ereignis) und die lokale Ansammlung auf der Ostseite des westlich des Plange-
biets gelegenen Gebaudes (Flurstiick 3) lassen keine gravierende Gefdhrdung erwarten.

Die Gemeinde hat auch keine Kenntnis von Planungen zu Hochwasserschutz oder Gewdsserausbau im
Plangebiet. Die Untere Wasserbehorde und der Wasserverband wurden beteiligt.

Eine Riicknahme der im FNP fiir die Bebauung dargestellten Flachen wurde nicht verfolgt, da auf der
Ebene des Bebauungsplans die Bebauung im Plangebiet auf nicht im Uberschwemmungsgebiet gele-
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gene Flachen begrenzt wird und sich fiir die tbrigen Flichen des Sondergebiets eine zeitliche Nut-
zungsregelung zur Bewadltigung von Hochwasserrisiken bewahrt hat. Die Gemeinde betrachtet die
raumliche und zeitliche Anpassung an die ufernahe Lage, die teilweise im Bebauungsplan konkretisiert
wird, als eine sinnvolle und vertretbare bauliche Nutzung im Plangebiet.

Zu Hinweisen des Dez. 35 (Stadtebau):

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Dezernats 35 keine Bedenken gegen die Anderung
des FNP bestehen.

Die Formulierung in den Verfahrensvermerken zur éffentlichen Auslegung wird von ,Anregungen” zu
LStellungnahmen” redaktionell korrigiert.

Der Verfahrensvermerk zur Ubereinstimmung des Plans mit dem Ratsbeschluss und zur Ausfertigung
wird in zwei Vermerke getrennt. Somit kann bereits vor dem Zeitpunkt der Genehmigung die Uberein-
stimmung bestdtigt werden.

Die im Plangebiet vorgesehene Reittherapie soll das Freizeitangebot des bestehenden Campingplatz-
betriebes (Reitmdglichkeit fur ,Camping-Kinder”) erweitern, dariber hinaus auch Kindern aus dem
gesamten Rhein-Sieg-Kreis flr therapeutische Zwecke und im Rahmen von Freizeitprogrammen zur
Verfligung stehen. Somit handelt es sich nicht mehr ausschlieRlich um eine dem Campingbetrieb un-
tergeordnete, sondern um eine zusitzliche, eigenstandige Nutzung. In sofern schlieft sich die Verwal-
tung der Auffassung der Bezirksregierung an und schlagt vor, im Flachennutzungsplan die fur die Son-
derbauflichen bisher dargestellite Zweckbestimmung ,,Campingplatz” durch die Zweckbestimmung
»,Campingplatz, Reittherapie” zu ersetzen, um die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Camping-
platz Happach”, 2. Anderung, aus dem Flichennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB sicher zu stellen.
Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Der gliltige FNP stellt im Plangebiet eine gegeniber dem Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 13 im Jahr 1981 stark reduzierte Restflache fur die Landwirtschaft dar. Diese ist durch Um-
fang und Lage zwischen Bebauung und Campingplatz in ihrer Nutzung stark eingeschrankt und wird
derzeit als Pferdeweide genutzt. Mit der Darstellung dieser Flache als Sonderbauflache, Zweckbe-
stimmung ,,Campingplatz, Reittherapie”, wird der bereits erfolgten Entwicklung Rechnung getragen.
Der Verlust von Flachen fur die Land-wirtschaft wird als vertretbar und angesichts der Bedeutung des
Standorts fur den Tourismus in Eitorf erforderlich angesehen. Die Begrindung des FNP wird um eine
Erlduterung ergénzt. » ”

Der Umweltbericht wird redaktionell korrigiert {(Kopfzeile). Ausfithrungen, die sich nicht auf die Ande-
rung des FNP beziehen, werden entfernt. Die Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierig-
keiten (Kapitel 7.1) wird Uberarbeitet.

Beschlussvorschlag:

Den Vorschlagen der Verwaltung wird zugestimmt, der Flachennutzungsplan wird entsprechend er-
ganzt, der Umweltbericht zum FNP Gberarbeitet. Anderungen des Bebauungsplans sind nicht erforder-
lich.

8. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 27.04.2022
zu 0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermaRen Stellung:

Da die urspringliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021 berlcksichtigt wurde und
es keine weiteren Anderungen gibt, welche die Zustindigkeiten des Wasserverbands tangieren, be-
stehen seitens des Wasserverbands keine weiteren Bedenken gegeniiber dem o.g. Vorhaben.
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Ergdnzend verweise ich auf die urspringliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021.
Fur eventuelle Rickfragen stehe ich thnen gerne zur Verflgung.

Stellungnahme vom 29.11.2021:
»-..2u dem o.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:
(1) Gewdsser

In dem Geltungsbereich der Anderungen des o.g. Fldchennutzungsplans und des o.g. Bebauungsplans
befinden sich keine Gewasser oder Anlagen des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis. Da auRerdem auch
keine Einleitung von Niederschlagswasser in umliegende Gewaésser vorgesehen ist, bestehen ver-
bandsseitig keine Bedenken gegen die Anderungen der 0.g. Vorhaben.

(2) Niederschlagswasserbeseitigung

Gem3R den vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan soll das im Plangebiet anfallende, von den
Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser (ber eine Versickerung entsorgt werden, sofern die
Bodenverhiltnisse dies ermdglichen. Grundsitzlich empfiehlt es sich bereits im Bebauungsplan ausrei-
chend groRe Flachen fur die Versickerung und die ggfs. erforderliche Ruckhaltung vorzusehen und
festzuschreiben.

(3) Uberschwemmungsgebiet

Ergdnzend weise ich darauf hin, dass der Geltungsbereich der 0.g. Vorhaben teilweise im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet der Sieg liegt und auch die Baugrenze im Bebauungsplan an dieses
grenzt. Eine Uberflutung der Flachen bei Hochwasser (HQ100 oder seltener) kann daher nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden (vgl. Hochwassergefahren- und -risikokarten der Bezirksregierung
Kéin),

FUr Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung. ...”

Abwégung:

Keine.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

S. Bezirksregierung Kéin, Dezernat 54 — Gewdasserentwicklung, Stellungnahme vom 09.05.2022

Laut textlicher Festsetzung zur Bebauungsplan-Planzeichnung werden die im Uberschwemmungsge-
biet (U) liegenden Stell- und Standplatze in der Zeit vom 01.11. bis 31.03. gerdumt. Die Starkregener-
eignisse des letzten Jahres haben gezeigt, dass es auch auRer-halb der hochwassergefdhrdenden Zeit
zu erheblichen Hochwasserereignissen kommen kann. Daher ist in der Zeit vom 01.04. bis 31.10. die
Beobachtung des Siegpegels Betzdorf zur Beurteilung der Hochwassergefahr eigenverantwortlich
durchzufhren, um bei einem bevorstehenden Hochwasser unverziiglich handeln zu kénnen.

AuRerdem ist am 01. September 2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen l&n-
deriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 des Bundesministeriums des
Innern,  fir  Bau und  Heimat  {BMI) in  Kraft  getreten  (abrufbar  unter:
http://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBI&jumpTo=bghl121s3712.pdf).
Das Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland fur
Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und dadurch mégliche
Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnuhg aufgefUhrten Ziele (Z) und
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Grundsatze (G) sind daher im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung/Anderung des Flichennut-
zungsplans zu bericksichtigen.

Grundsatzliches

* Mit der Einfihrung dieses Raumordnungsplans fihrt der Bund u. a. einen risikobasierten Ansatz in
der Raumplanung ein, um Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten in den durch Hochwasser be-
drohten Gebieten im Raumplanungsprozess starker zu berlcksichtigen.

* Die Wasserwirtschaft unterstitzt die Kommunalplanung hierbei durch die Ubermittlung der erhobe-
nen Daten zu den Grundlagen der Wasserwirtschaft.

* Die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben unberihrt; es erfolgt eine weit-gehende Be-
zugnahme auf die Definitionen und die Gebietskulissen des Fachrechts.

* Die Verordnung nimmt eine verstirkte Beriicksichtigung von Flachen auRerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten in den Blick; diese Flichen weisen statistisch ein zunehmendes Scha-
denspotential auf

* Der kommunalen Bauleitplanung obliegt die Konkretisierung des BRPHV und eine Auseinanderset-
zung mit den einzelnen Zielen und Grundsatzen

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebe ich hierzu folgende Hinweise:
Zul.1.1.(2):

ich weiRe darauf hin, dass neben der Eintrittswahrscheinlichkeit und der rdumlichen und zeitlichen
Auswirkung im Hochwasserfall auch die Wassertiefe und FlieRgeschwindigkeit fiur eine Risikoabschat-
zung zu betrachten sind. Die amtlichen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten kén-
nen unter https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkartenund-hochwasserrisikokarten-
8406 abgerufen werden.

Zu1.2.1.(2):

Bei der Einschitzung des Risikos aus Starkregenereignissen kénnen die vom Bundesamt flr Kartogra-
phie und Geodésie (BKG) verdffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW (abzurufen unter
www.klimaanpassung-karte.nrw.de im Handlungsfeld Hochwasser-schutz) eine hilfreiche Grundlage
bieten. Ebenso kénnen die kommunalen Starkregenrisikomanagementkonzepte hinzugezogen wer-
den, insoweit diese fiir den angebenden Planungsraum erstellt wurden.

Zul1.1.2 (2), 1.1.4 (G), 11.1.5(G), 11.1.6 (G) und 11.2.3. (Z):

Es ist zu prufen, ob in dem angegeben Planungsraum nachfolgende MaRnahmen derzeit in Abstim-
mung sind oder/und zuklnftig geplant werden sollten:

» Freihaltung von Flachen fUr eine Verstarkung von Hochwasserschutzanlagen oder zur Deichriickver-
legung '

» Gewdsserausbauverfahren mit Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

s HochwasserschutzmaBnahmen zur Sicherung der MaRnahmenliste des Nationalen Hochwasser-
schutzprogramm

Es ist im Einzelfall zu prifen und abzustimmen, ob der angegebene Planungsraum gegen eine dieser
beabsichtigten wasserwirtschaftlichen MaBnahmen spricht. Auskunft hieriiber kdnnen bei den Unter-
haltungs- und Ausbaupflichtigen oder den zustdndigen Wasserbehorden eingeholt werden.
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Zull.2.2 (G):

Insbesondere weise ich auf die Priifung der unter Satz 2 Nummer 1 genannten ,Rlcknahme von in
Flachennutzungsplanen flr die Bebauung dargestellten Flachen” und Satz 2 Nummer 2 genannten
L2Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen und Siedlungs-strukturen® hin.

Zu .3 (G):

Insbesondere weise ich auf das Planungs- und Genehmigungsverbot von in Satz 1 Nummer 3 genann-
ten baulichen Anlagen in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten hin. Ansonsten
erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustindigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéln
{Obere Wasserbehdrde).

Bei weiteren Fragen stehe ich thnen gerne zur Verfligung.

Abwiégung:

Auf die notwendige Rdumung der Stell- und Standplatze in der Zeit vom 1. November bis 31, Marz
wird im Planentwurf hingewiesen, eine Festsetzung wird nicht getroffen. Die Verwaltung teilt die Ein-
schatzung, dass die Hochwassergefahr dariiber hinaus ganzjahrig zu beobachten ist und schlagt vor,
den letzten Satz von Hinweis Nr. 5 wie folgt zu ergénzen:

,Die im Uberschwemmungsgebiet (U) liegenden Stell- und Standpldtze sind in der Zeit vom 1.11. bis
31.3. zu rdumen; dariber hinaus ist die Hochwassergefahr durch die fur den Betrieb des Campingplat-
zes Verantwortlichen ganzjahrig anhand des Siegpegels Betzdorf zu beobachten und sind ggf. die im
Uberschwemmungsgebiet liegenden Flachen unverziglich zu rdumen.” ‘

Die Ziele und Grundséitze des landeribergreifenden Hochwasserschutzes wurden sowohl in Bezug auf
‘Hochwasser als auch Starkregenereignisse in der Planung bericksichtigt.

Im Bebauungsplan werden neue (berbaubare Flichen nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
festgesetzt. Bei den Flichen im Uberschwemmungsgebiet wird von einer vollstdndigen Raumung im
Hochwasserfall ausgegangen, so dass von keinem nennenswerten Einfluss von FlieRgeschwindigkeit
und Wassertiefe auf Schaden im Plangebiet auszugehen ist.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte liefert keine Hinweise auf nennenswerte Risiken im Plangebiet.
Die mégliche, geringfiigige Uberflutung der das Plangebiet erschlieRenden Landesstrale (0,1m —0,5m
bei einem extremen Ereignis) und die lokale Ansammlung auf der Ostseite des westlich des Plange-
biets gelegenen Gebadudes (Flurstick 3) lassen keine gravierende Gefahrdung erwarten.

Die Gemeinde hat auch keine Kenntnis von Planungen zu Hochwasserschutz oder Gewésserausbau im
Plangebiet. Die Untere Wasserbehorde und der Wasserverband wurden beteiligt.

Eine Ricknahme der im FNP fur die Bebauung dargestellten Flachen wurde nicht verfolgt, da auf der
Ebene des Bebauungsplans die Bebauung im Plangebiet auf nicht im Uberschwemmungsgebiet gele-
gene Flachen begrenzt wird und sich fur die (ibrigen Flachen des Sondergebiets eine zeitliche Nut-
zungsregelung zur Bewadltigung von Hochwasserrisiken bewdhrt hat. Die Gemeinde betrachtet die
raumliche und zeitliche Anpassung an die ufernahe Lage, die teilweise im Bebauungsplan konkretisiert
wird, als eine sinnvolle und vertretbare bauliche Nutzung im Plangebiet.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis. Hinweis Nr. 5 wird wie angegeben erginzt. Anderungen des Bebau-
ungsplans sind nicht erforderlich.



10. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 16.05.2022
zu 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
StraRenverkehrsamt

Es wird auf die Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB verwiesen, in der um wei-
tere Aussagen gebeten wurde. Leider gibt es nach wie vor keine konkreten Aussagen zur Verkehrser-
schlieBung bzw. zur Dimensionierung der &ffentlichen Verkehrsflache.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

GemiR Ziffer 4.3 des Umweltberichtes ist zu den erforderlichen Kompensationsmanahmen lediglich
ausgefiihrt: ,Der bestehende Kompensationsbedarf ist durch externe MaBnahme sicherzustellen.
Diese sind noch in Ricksprache mit den zustindigen Behorden abzustimmen.”

Infolgedessen fehlen in den Unterlagen verbindliche Festsetzungen zur externen Kompensation des
ermittelten Bictopwert-Defizites. Eine Prifung ist daher nicht mdglich.

Vor Satzungsbeschluss sind entweder entsprechende Zuordnungsfestsetzungen zu ergénzen oder
andere verbindliche Regelungen zu treffen, die die rechtlichen Anforderungen an Kompensations-
maRnahmen erfillen (Bestimmtheit, dingliche Sicherung etc.).

Hinweis:

Die vorgelegte Artenschutzpriifung weist methodische Miangel auf. Uber die FFH- Arten hinaus soliten
in die FFH-Vertriglichkeitsprifung auch die sogenannten charakteristischen Arten der FFH-
Lebensraumtypen eingestellt werden, zumindest solche, die potenziell auf die mit der Umsetzung der
Planung verbundenen relevanten Wirkungen wie Ldrm- oder Lichtemissionen reagieren. Eine Ausei-
nandersetzung mit diesen Arten fehlt.

Gleichwoh! ist davon auszugehen, dass die zusétzlichen Stérungseffekte, die durch die Planung indu-
ziert werden, im Vergleich zu den Vorbelastungen durch den Betrieb des Campingplatzes sowie den
Eisenbahnverkehr und unter Beriicksichtigung der abschirmenden Wirkung des Bahndammes nicht
erheblich sind.

Verkehr und Mobilitat

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geduBerte Anregung, eine 6ffentliche Wegefiihrung fir
den nichtmotorisierten Verkehr zu erméglichen, wird aufrecht- erhalten.

Erneuerbare Energien

Die Empfehlungen hinsichtlich des Einsatzes erneuerbarer Energien zur dezentralen Er-zeugung von
Wirme und Strom im Planungsgebiet aus der Stellungnahme im Beteiligungsverfahren geméaR § 4 (1)
BauGB haben weiterhin Bestand.

Der Bebauungsplan trifft keine Empfehlungen zur aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie.
Eine Nutzung ist demnach grundsatzlich moglich, aber nicht konkretisiert.

Laut textlicher Festsetzung Nr. 5 b) sollen die Dachflichen von mehr als 25 gm und einer Dachneigung
zwischen 0 und 15 Grad mit einem Flachenanteil von 60 % dauerhaft begrint werden.

Es wird empfohlen, dariiber hinaus den Einsatz von Solarmodulen nebst méglicher Wirkungsgradstei-
gerung durch Verdunstungskalte und dadurch erzeugter Kithlung der Oberflachentemperatur auf den
geplanten Grindachflachen zu prifen und auf eine Umsetzung hinzuwirken.
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Abwiégung

StralRenverkehrsamt
Der Bebauungsplan setzt nur die Verkehrsflachen fest ohne weitere rdumliche Aufteilung.
Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Der Umweltbericht wird um ,Externe KompensationsmaRnahmen” ergénzt. Die Modalitdten werden
in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Artenschutzprifung wird entsprechend den Anregungen des RSK erganzt.
Verkehr und Mobilitdt

Die in der (im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vorgelegten) Skizze des RSK darge-stellte Wegefiih-
. rung liegt im Bereich der vorhandenen Verkehrsfldchen und wird durch die Planung nicht beeintrach-
tigt. Der Bebauungsplan setzt nur die Verkehrsflachen fest ohne weitere rdumliche Aufteilung.

Erneuerbare Energien

Der Bebauungsplan ldsst den Einsatz erneuerbarer grundsatzlich Energien zu. Da das Plangebiet nur
einen Teil eines bereits bestehenden SO-Gebietes betrifft, wurde von einer isolierten Festsetzung zum
Einsatz erneuerbarer Energien abgesehen. '

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss beschlieRt, den Anregungen gem. Abwagung zu entsprechen.
11. Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 13.05.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und Nut-
zungsberechtigte 1. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-zunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmeh und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
" Zudero. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermdgensinteressen -
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéahrleistet bleiben.
Uber gegebenenfalls notwendige Malnahmen zur Sicherung, Verinderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiiltigen Ausbauplane mit Erlauterung
vorliegen. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StrafRen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen



ist die Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hier-
fir bereits ausgebaute Stralken wieder aufgebrochen werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 22 so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
an: '

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PT! 22 Innere Kanalstr. 98, 50672 KéIn .

- Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Aus-nutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fir die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Abwadgung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen die Pla-
nung keine Einwinde bestehen. Ver- und Entsorgungsleitung kénnen innerhalb der éffentlichen Ver-
kehrsflichen verlegt werden, bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschlagigen gesetzlichen Regelun-
gen zu beachten; diesbeziigliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.
12. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 18.05.2022

Gegen die oben genannten Planungen der Gemeinde Eitorf, bestehen seitens der Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine grundsatzlichen Bedenken vorbehaltlich der noch zu
nennenden externen KompensationsmaRnahmen. Somit behalten wir uns eine abschliefende Stel-
lungnahme vor, bis die Gemeinde Eitorf die externe MaRnahme zur Umsetzung des bestehenden
Kompensationsbedarf explizit benennt.

Abwigung:

Nicht erforderlich
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken seitens der Landwirtschaftskammer vorge-
bracht werden. Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Triger offentlicher Belange, die abwégungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen. Die oben angefihrten Abwéagungen wurden vom
Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz am 31.05.2022 beraten und
umgesetzt. '

3. Riickljufe des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a'(3) BauGB (Erneute Offenlage)

3.1 Abwigung der in der erneuten &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) sowie der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen



Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
31.05.2022 die erneute dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Die erneute
sffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte verkirzt in der Zeit vom 07.09.2022 bis ein-
schlieRlich 21.09.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung des erneuten Offenlagebeschlusses erfolgte
durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 30.08.2022,
durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am 03.09.2022 sowie durch Aushang der mit ,Amtliche
Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom 30.08.2022 bis
einschlieRlich 08.09.2022. Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitit und Klimaschutz
hat die Stellungnahmen in seiner Sitzung am 18.10.2022 behandelt.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen bei der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3
Abs. 2 BauGB
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen in das Verfahren eingestellt. Ein Abwagungser-
fordernis besteht somit nicht.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemal § 2 Abs. 2
BauGB '
Es sind keinerlei Stellungnahmen eingegangen. Ein Abwégungserfordernis besteht somit nicht, die
Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwigung der in der Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a (3) BauGB (Behdrden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange wihrend der erneuten Offenlage) eingegangenen relevan-
ten Stellungnahmen

~Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom

02.09.2022. Es liegen insgesamt 9 Stellungnahmen vor. Folgende relevante Stellungnahmen sind ein-

gegangen und wurden vom Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz in

seiner Sitzung am 18.10.2022 behandelt und vom Rat der Gemeinde Eitorf am 05.12.2022 behandelt:

1. Ampridn, Stellungnahme vom 07.09.2022:

»...im Planbereich der 0. a. Mainahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unter-
nehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustédndigen Unternehmen
beteiligt haben.”

Abwagung:
Nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwirfe sind nicht erforderlich.

2. Bezirksregierung K&in — Dezernat 54 — Wasserwirtschaft, Stellungnahme vom 13.09.2022:

... Mit Ihrem Schreiben vom 02.09.2022 iibersandten Sie mir Unterlagen zu oben genanntem Verfah-
ren. ‘

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:
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Gewdsserentwicklung/Hochwasserschutz:

Am 01. September 2021 ist die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen ldnderibergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 des Bundesministeriums des Innern, fir Bau
und Heimat (BMI) in Kraft getreten {abrufbar unter:
http://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBI&jumpTo=bgh!121s3712.pdf).
Das Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland fur
Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und dadurch mégliche
Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnung aufgeflhrten Ziele (Z) und
Grundsitze (G) sind daher im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung/Anderung des Flichennut-
zungsplans zu beriicksichtigen.

Grundséatzliches

e Mit der Einfihrung dieses Raumordnungsplans fiihrt der Bund u. a. einen risikobasierten An-
satz in der Raumplanung ein, um Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten in den durch
Hochwasser bedrohten Gebieten im Raumplanungsprozess starker zu berlcksichtigen.

e Die Wasserwirtschaft unterstltzt die KOmmunalplanung hierbei durch die Ubermittlung der
erhobenen Daten zu den Grundlagen der Wasserwirtschaft.

¢ Die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben unberihrt; es-erfolgt eine weitgehende
Bezugnahme auf die Definitionen und die Gebietskulissen des Fachrechts.

e Die Verordnung nimmt eine verstirkte Berlcksichtigung von Flachen auRerhalb von festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten in den Blick; diese Flichen weisen statistisch ein zuneh-
mendes Schadenspotential auf.

e Der kommunalen Bauleitplanung obliegt die Konkretisierung des BRPHV und eine Auseinan-
dersetzung mit den einzelnen Zielen und Grundsatzen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebe ich hierzu folgende Hinweise:
Zu 1.1, (2):

Ich weiRe darauf hin, dass neben der Eintrittswahrscheinlichkeit und der rgumlichen und zeitlichen
Auswirkung im Hochwasserfall auch die Wassertiefe und FlieBgeschwindigkeit fir eine Risikoabschat-
zung zu betrachten sind. Die amtlichen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten kon-
nen unter https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-
8406 abgerufen werden.

Zul.2.1.(2):

Bei der Einschatzung des Risikos aus Starkregenereignissen kénnen die vom Bundesamt flr Kartogra-
phie und Geodésie (BKG) verdffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW (abzurufen unter
www.klimaanpassung-karte.nrw.de' im Handlungsfeld Hochwasserschutz) eine hilfreiche Grundlage
bieten. Ebenso kénnen die kommunalen Starkregenrisikomanagementkonzepte hinzugezogen wer-
den, insoweit diese flr den angebenden Planungsraum erstellt wurden.

Zull.1.2(2), 1.1.4 (G), 11.11.5(G), 11.1.6 (G) und 11.2.3. (2):

Es ist zu prifen, ob in dem angegeben Planungsraum nachfolgende Malknahmen derzeit in Abstim-
mung sind oder/und zukinftig geplant werden sollten:



e Freihaltung von Flachen fir eine Verstarkung von Hochwasserschutzanlagen oder zur Deich-
rickverlegung

e Gewisserausbauverfahren mit Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

* HochwasserschutzmaRnahmen zur Sicherung der MaRnahmenliste des Nationalen Hochwas-
serschutzprogramm

Es ist im Einzelfall zu prifen und abzustimmen, ob der angegebene Planungsraum gegen eine dieser
beabsichtigten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen spricht. Auskunft hiertber kénnen bei den Unter-
haltungs- und Ausbaupflichtigen oder den zustdndigen Wasserbehdrden eingeholt werden.

Zu11.2.2 (G):

Insbesondere weise ich auf die Prifung der unter Satz 2 Nummer 1 genannten ,Ricknahme von in
Flachennutzungsplanen fur die Bebauung dargestellten Flachen” und Satz 2 Nummer 2 genannten
,Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen und Siedlungsstrukturen® hin.

Zu 1.3 (G):

Insbesondere weise ich auf das Planungs- und Genehmigungsverbot von in Satz 1 Nummer 3 genann-
ten baulichen Anlagen in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten hin.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustandigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregie-
rung Koln (Obere Wasserbehorde).” ‘

Abwigung:

Die Ziele und Grundséatze des linderibergreifenden Hochwasserschutzes wurden sowohl in Bezug auf
Hochwasser als auch Starkregenereignisse in der Planung berUcksichtigt.

Im Bebauungsplan werden neue Uberbaubare Flichen nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
festgesetzt. Bei den Flichen im Uberschwemmungsgebiet wird von einer vollstindigen Rdumung im
Hochwasserfall ausgegangen, so dass von keinem nennenswerten Einfluss von FlieBgeschwindigkeit
und Wassertiefe auf Schaden im Plangebiet auszugehen'ist.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte liefert keine Hinweise auf nennenswerte Risiken im Plangebiet.
Die mégliche, geringfugige Uberflutung der das Plangebiet erschlieRenden LandesstraRe (0,1m —0,5m
bei einem extremen Ereignis) und die lokale Ansammlung auf der Ostseite des westlich des Plange-
biets gelegenen Gebaudes (Flurstlick 3) lassen keine gravierende Gefdhrdung erwarten.

Die Gemeinde hat auch keine Kenntnis von Planungen zu Hochwasserschutz oder Gewasserausbau im
Plangebiet. Die Untere Wasserbehérde und der Wasserverband wurden beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwirfe sind nicht erforderlich.

3. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... Wir bestatigen den Eingang Ihrer Anfrage vom 05.09.2022 ;
In dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Erdkabelanlagen der Tele Columbus Grup-

pe.

Gultigkeit dieses Schachtscheins: 6 Monate riach Ausstellungsdatum.
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Sofern zwischen der Einreichung der Planungsunterlagen und Baubeginn mehr als 6 Monate liegen,
mussen Sie zwingend vor Baubeginn einen aktuellen Schachtschein anfordern.”

Abwigung:
Nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

4. StralBen NRW, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... Die ErschlieBung erfolgt an die freie Strecke der L 333.

Gem. Vefwaltungsvorschrift zu § 8 StVO ist an der freien Strecke eine Linksabbiegespur regelgerecht |
herzustellen. Dies gilt unabhéngig von der Anzahl der abbiegenden Fahrzeuge und dient hier der Si-
cherheit, |

Sollten hier Begehrlichkeiten diesbeziglich geduRert werden, gehen die StraRenbaumafRnahmen zu
Lasten der Gemeinde Eitorf incl. der Mehrkosten der Unterhaltung und Erhaltung.”

Abwdégung:

Da durch die Planungen keine gravierenden Anderungen im Verkehrsaufkommen anzunehmen sind,
ist eine bauliche Anpassung der L333 zum jetzigen Stand nicht notwendig.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird nicht entsprochen. Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.
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5.Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 05.09.2022:

... bei threm Vorhaben, Aufstellung des BBP Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung sowie 60.
Anderung des FNP, sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.”

Abwiégung:

Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommén, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

6. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... Zu 0.g. Vorhaberi nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermalRen Stellung:

Da die urspriingliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021 bertcksichtigt wurde und
es keine weiteren Anderungen gibt, welche die Zustindigkeiten des Wasserverbands tangieren, be-
stehen seitens des Wasserverbands keine weiteren Bedenken gegentber dem o.g. Vorhaben.
Erganzend verweise ich auf die urspringliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021.
Fir eventuelle Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Abwdagung:
Nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 13.09.2022:

... Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 22 Aktenzeichen KEn - 2022 - 192 - 6689 vom
13.05.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Diese Stellungnahme gilt sinngerhé@ auch fir die 60. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Stellungnahme vom 13.05.2022:

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als NetzeigentGmerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-zunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermdgensinteressen -
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewéhrleistet bleiben.
Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiltigen Ausbaupldne mit Erlduterung
vorliegen. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: '

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen
ist die Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hier-
fur bereits ausgebaute Strallen wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 22 so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
an:

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 22 Innere Kanalstr. 98, 50672 Koin .

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Aus-nutzung aller Vorteile
- einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Pla-nungssicherheit méglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fir die 60. Anderung des Flichennutzungsplanes.”

Abwiégung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen die Pla-
nung keine Einwadnde bestehen. Ver- und Entsorgungsleitung kénnen innerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen verlegt werden, bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschldgigen gesetzlichen Regelun-
gen zu beachten; diesbezigliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

8. Rhein-Sieg Netz GmbH, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.”

Abwiagung:

Nicht erforderlich.



Beschlussvorschiag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.

9. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 20.09.2022:
..ZU 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Es wird darum gebeten, dem Rhein-Sieg-Kreis zwecks Fortfuhrung des Kompensationsflachenkatasters
sowie der Fortschreibung des Okokontos nach Satzungsbeschluss

eine Mitteilung Gber die verbindlich festgesetzten oder vertraglich geregelten

AusgleichsmaRnahmen (auch Artenschutz) zukommen zu lassen. Es wird gebeten,

hierfiir das beiliegende Formblatt zu verwenden. Auf § 34 (1) LNatSchG wird verwiesen.”

Abwagung:

Der Bitte des Rhein-Sieg-Kreises wird nachgekommen, die verbindlich festgesetzten oder vertraglich
geregelten AusgleichsmaRnahmen werden Ubermittelt.

Beschlussvorschlag:

Die MaRnahmen werden dem RSK nach Satzungsbeschluss mitgeteilt. Anderungen der Entwiirfe sind

nicht erforderlich.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Triger offentlicher Belange, die abwédgungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen. Die oben angefihrten Abwdgungen wurden vom
Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz am 18.10.2022 und vom Rat
am 05.12.2022 beraten und umgesetzt.

[Anlage(n)
Anlage 1: Bebauungsplan (ausschlieBIich im RIS)
Anlage 2: Begriindung (ausschlieRlich im RIS)
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\ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 18.10.2022
Mobilitat und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 05.12.2022

] Tagesordnungspunkt:

60. Anderung des Flichennutzungsplans
Hier: Feststellungsbeschluss

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitédt und Klimaschutz beschlieft:

1.

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat der
Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz entsprechend den
Abwaéagungsvorschlagen gepruft.

Die wihrend der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 60. Anderung des Flachennutzungs-
planes vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemiR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Aus-
schuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz entsprechend den Ab-
wagungsvorschlagen gepruft.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz empfiehlt dem
Rat der Gemeinde Eitorf eine abschlieRende Abwagung Uber alle im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren vorgetragenen Stellungnahmen.

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Eitorf die Verwaltung damit zu beauftragen,
die Behorden und sonstigen Tréger'éffenflicher Belange, die Anregungen erhoben haben, von
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dem Ergebnis, unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

5. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz empfiehlt dem
Rat der Gemeinde Eitorf, der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes zuzustimmen.
6. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz empfiehlt dem

Rat der Gemeinde Eitorf, die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der dazugehérigen
Begriindung zu beschlieen. '

7. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz empfiehlt dem
Rat der Gemeinde Eitorf unter Einbeziehung der vorgenommenen Abwéagungsergebnisse den
Feststellungsbeschluss zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf zu
fassen. Zum Anderungsverfahren des FNP gehéren eine Planzeichnung, eine Begriindung mit
Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung.

Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieft:

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat der
Rat der Gemeinde Eitorf entsprechend den Abwagungsvorschlagen geprift.

2. Die wahrend der dffentlichen Auslegung des Entwurfs der 60. Anderung des Flachennutzungs-
planes vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Rat der
Gemeinde Eitorf entsprechend den Abwagungsvorschlagen geprift.

3. Der Rat der Gemeinde Eitorf beschlieRt eine abschlieRende Abwagung Uber alle im Rahmen
der Beteiligungsverfahren vorgetragenen Stellungnahmen.

4, Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die
Anregungen erhoben haben, von dem Ergebnis, unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu set-
zen.

5. Der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt.

6. Die 58. Anderung des Flichennutzungsplanes mit der dazugehorigen Begrindung wird be-
schlossen.

7. Der Rat beschlieRt auf Empfehlung des Ausschusses unter Einbeziehung der vorgenommenen

Abwigungsergebnisse den Feststellungsbeschluss zur 60. Anderung des Fléchennutzungspla-
nes der Gemeinde Eitorf zu fassen. Zum Anderungsverfahren des FNP gehdren eine Planzeich-
nung, eine Begriindung mit Umweltbericht und eine zusammenfassende Erkldrung.

I Begrindung:

Hinweise zum Feststellungsbeschluss:

Zur rechtswirksamen Anderung des Fldchennutzungsplanes ist es erforderlich im abschlieBenden Fest-
stellungsbeschluss nochmals alle im Laufe des Anderungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen
und deren Abwigungsergebnisse zu beriicksichtigen. Aus diesem Grund sind alle Stellungnahmen in
dieser Vorlage nochmals aufgefiihrt. In Fett-und Kursivdruck ist dargestellt, wann der Ausschuss Gber
diese Anregungen erstmalig beraten und beschlossen hat.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
24.08.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung und die
60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.



Die ortsibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte durch Bereitstellung auf der
Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 18.10.2021 sowie durch Aushang an der
mit ,Amtliche Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom
18.10.2021 bis einschlieRlich 25.10.2021. Gleichzeitig wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf
vom 22.10.2021 auf die 6ffentliche Bekanntmachung des o.g. Flachennutzungsplanes auf der Inter-
netseite hingewiesen.

Die dffentliche Auslegung des Flachennutzungsplanes fand in der Zeit vom 20.04.2022 bis einschlief-
lich 19.05.2022 statt, eine erneute 6ffentliche Auslegung vom 07.09.2022-21.09.2022. Der Ausschuss
fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seinen Sitzungen am 15.02.2022,
31.05.2022 und 18.10.2022 die eingegangenen Stellungnahmen behandelt. Der Rat hat sich mit allen
im laufenden Verfahren vorgetragenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am 05.12.2022 befasst.

1. Ricklaufe aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren

1.1. Abwagung der in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs. 1 BauGB, der Be-
hérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3
Abs. 1 BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.10.2021 bis
einschlieRlich 10.11.2021. Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme in das Verfahren ein-
gestellt. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat diese in seiner
Sitzung am 15.02.2022 wie folgt behandelt:

Stellungnahme Einwender 1 vom 25.10.2021

»...Nach Prifung der Angaben auf lhrer Internetseite nehmen wir wie folgt Stellung: Die aufgezeigten
Anpassungen / Anderungen am Bebauungsplan Nr. 13 sind fir ... ohne Einfluss auf bestehende oder
aktuell geplante Nutzungskonzepte.”

Abwidgung:

Keine.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange des Einwenders 1 betroffen sind.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB
Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 14.10.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen
in das Verfahren eingestellt. Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klima-
schutz hat dies in seiner Sitzung am 15.02.2022 zur Kenntnis genommen. Ein Abwagungserfordernis
besteht somit nicht, die Planung kann fortgeschrieben werden.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom

14.10.2021. Es liegen insgesamt 13 Stellungnahmen vor. Folgende relevante Anregungen sind einge-
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gangen und wurden vom Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz in
seiner Sitzung am 15.02.2022 behandelt:

1. Bezirksregierung Kéln, Stellungnahme vom 03.12.2021

,.-.aus Sicht der von hier zu vertretenden Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden gegen
die vorgesehene Planung keine grundsitzlichen Bedenken vorgebracht, sofern es zu keinen Beein-
trachtigungen des angrenzenden FFH-Gebietes und Naturschutzgebietes der Sieg kommt.

Aufgrund des in einer Entfernung von nur ca. 100m liegenden FFH-Gebietes bitte ich im Laufe des
weiteren Verfahrens eine FFH-Vorprifung mit einer entsprechenden Aussage zur FFH-Vertréglichkeit
des Bauvorhabens mit vorzulegen.

Vorhandene Gehélze bitte ich wahrend der Bauphase und dariber hinaus langfristig zu erhalten.

Eine geplante Versickerung von Niederschlagswasser wird begruft.”

Abwdgung

Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens der héheren Naturschutzbehérde keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die Planung geduBert werden und schlagt vor, auf der Grundlage einer noch
durchzufiihrenden FFH-Vorpriffung im Rahmen der Umweltprifung Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit
der geplanten Vorhaben in Bezug auf das nahegelegene FFH-Gebiet zu machen.

Die vorhandenen Baume sind in der Planzeichnung dargestellt. Der Uberwiegende Teil der im Plange-
biet vorhandenen Gehélze soll gemaR Festsetzungen in Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) des
Bebauungsplans dauerhaft erhalten werden. Eine Ausnahme bildet eine Baum-/Strauchhecke im Be-
reich von SO1 innerhalb der bebaubaren Flache.

GemaR § 44 Abs. 2 LWG i.V.m. § 55 WHG ist Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &éffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewisser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Laut Bodenkarte
NRW ist das Versickern in dem von der Planung betroffenen Bereich zwar nicht unproblematisch, je-
doch ist eine Entwésserung tber Rigolen und Mulden mit Uberlauf in die Sieg moglich.

Die Verwaltung schldgt vor, im Bebauungsplan festzusetzen, dass das Niederschlagswasser auf den
privaten Grundstiicken zu versickern / zu verrieseln bzw. Uber ein Mulden-Rigolen-System in die Sieg
einzuleiten ist. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn gutachterlich festgestellt wird, dass
 eine Versickerung technisch mcht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuhrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen, den Vorschldgen wird zuge-
stimmt.

2, Bezirksregierung Arnsberg Abtteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Steilungnahme vom
22. 11 2021

,...zu den bergbaulichen Verhiltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:



Das o.g. Vorhaben liegt Gber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Heideblume” im Eigen-
tum der Gewerkschaft Eisenstein. Die Gewerkschaft Eisenstein existiert nicht mehr. Es gibt keinen
Rechtsnachfolger. :

AuBerdem liegt das Plangebiet Gber dem auf Bleierz, Kupfererz und Zinkerz verliehenen inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Hellmuth”. Letzte, im Berggrundbuch eingetragene Eigentimerin dieses
Bergwerksfeldes war die Erbengemeinschaft — a) Ehefrau Elmar Brihl, Renate Brihl-Boltendahl geb.
Boltendahl de Pastura geb. 21.09.1940, Punta del Este/Uruguay.

In den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes kein Bergbau dokumen-
tiert. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht zu rechnen...”

Abwidgung
Keine
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

3. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
nahme vom 22.10.2021

,...durch die oben genannte und in den Unterlagen niher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berihrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande...”

Abwégung
Keine
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

4. Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 03.12.2021

,...die Deutsche Bahn AG; DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

 Unsererseits bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen das o0.g. Vorhaben, wenn die nachfolgen-
den Hinweise beachtet werden:

» Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesonde-
re Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kén-
nen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaRnahmen kdnnen gegen die
DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere
Nutzer der Flachen sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

* Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Sat-
zungsbeschluss zu Ubersenden.



« Die spiteren Antrége auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellung-
nahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen (hier z.B.: zwingend einzuhal-
tende Abstidnde zu Oberleitungsanlagen) vor.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung....”

Abwédgung

Die Verwaltung schlédgt vor, die Deutsche Bahn AG im weiteren Verfahren zu beteiligen und in Teil 8
des Bebauungsplans (Text) folgenden Hinweis aufzunehmen:

Von Bahnanlagen ausgehende Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz-
oder ErsatzmaBnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke
eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in geeigneter Weise
auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Antrage auf Baugenehmigung im Geltungsbereich des Beb'auungsplans sind der Deutschen Bahn AG
zur Stellungnahme vorzulegen.

Beschlussvorschiag:

Den Vorschldgen der Verwaltung wird zugestimmt.

5. Bezirksregierung Dissseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst/Luftbildauswertung, Stellungnahme
vom 12.11.2021

....Fir die angefragte Fliche lag bereits eine Luftbildauswertung vor. Daher hatte ein erneuter, even-
tuell bauverzégernder Antrag auf Luftbildauswertung nicht mehr gestellt werden mussen.

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberprifung des bean-
tragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewihrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustindige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf un-
serer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite...”
Abwégung
Die Verwaltung schlégt vor, in Teil B des Bebauungsplans folgenden Hinweis aufzunehmen:

Kampfmittelfunde

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberprifung des bean-
tragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
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gleichwohl nicht gewshrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverzlglich zu ver-
stéandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen (s. auch das ,Merkblatt fir Bau-
grundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf).

Beschlussvorschlag:

Dem Vorschlag der Verwaltung wird zugestimmt.

6. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom
22.11.2021

,...gegen die 0.g. Planungen der Gemeinde Eitorf bestehen seitens der Landwirtschaftskammer NRW,
Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine grundséatzlichen Bedenken, ‘

Fir die Berechn‘ung des Kompensationsflachenbedarfs regen wir die Anwendung der ,Nummerischen
Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW, 2008 des Landesamtes fir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkanntes Verfahren nach dem aktuellen Stand an. Dies
bestatigt auch der Einfihrungserlass zum Landschaftsgesetz fir Eingriffe durch StraRenbauvorhaben
(ELES).

In diesem Zusammenhang bitten wir weiterhin um Bericksichtigung der Wertigkeiten betroffener
landwirtschaftlicher Flachen fur die menschliche Daseinsvorsorge auch im Hinblick auf die Festsetzun-
gen im LEP Punkt 7.5-1 und 7.5-2. Dies gilt auch fir den Aspekt der Platzierung von Ausgleichsmaf-
nahmen, da fir die Erndhrungsfirsorge wichtige landwirtschaftliche Flachen zu schiitzen sind.

Wir gehen davon aus, dass die notwendigen Kompensations- und Ausgleichsmafinahmen so weit mog-
lich innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden. In diesem Zusammenhang sind Dach- und Fas-
sadenbegrinungen, Anlagen von Geholzstrukturen und Grinstreifen zu nennen.

FUr die darlber hinaus notwendig werdenden weiteren Kompensations- und Ausgleichsmalnahmen
regen wir an, diese mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten Malknahmen an der
Sieg, am Krabach oder am Eipbach zusammenzulegen.

Bei der Berechnung des erforderlichen KompensationsmaBnahmenbedarfs an FlieRgewésser und in
Auen wire die Berechnung nach der ,Kompensation Blau” anzuwenden, die mindestens eine Ver-
dopplung der Oko-Punkte vorsieht.

Alternativ erméglicht die Anwendung des MKULNV Verfahrens (Koenzen) eine Vervielfachung der
Oko-Punkte um den Faktor 2,5.

Des weiteren schlagen wir MaRnahmen zur Umwandlung von Nadelwald in Misch- oder Laubwald vor,
die sich vor dem Hintergrund der Wiederaufforstung vom Borkenkafer geschadigter Fichtenwalder
anbieten....” A

Abwiagung

Die Verwaltung nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-
Sieg-Kreis, gegen die Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.



Laut Auskunft des Gutachters findet bei der Berechnung des naturschutzrechtlichen Kompensations-
flachenbedarfs die empfohlene Methode nach der ,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fir
die Eingriffsregelung in NRW, 2008 des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LA-
NUV) Anwendung.

Bei der von der Planung betroffenen Flache im Nordosten des Plangebietes, die im derzeit rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 13, 1. Anderung, als ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt ist, besteht
schon heute eine eingeschriankte landwirtschaftliche Nutzung, sie wird zur Zeit als Pferdeweide ge-
nutzt.

Die geplanten Eingriffe kénnen nicht oder nur zu einem Teil im Plangebiet ausgeglichen werden. Bei
der Wah! geeigneter AusgleichsmalRnahmen sollen die Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW
© so weit wie moglich berlcksichtigt werden. Dariiber hinaus erforderliche MaRnahmen zur Kompensa-
tion (ErsatzmaRnahmen) werden auf Flichen auRerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs durch-
gefiihrt. Die Anregung, die MaRnahmen mit den im Rahmen der EU-Wasserrahmenrichtlinie geplanten
MaRnahmen an der Sieg, am Krabach oder am Eipbach zusammenzulegen, werden im weiteren Ver-
fahren gepriift. Da keine Waldflichen von der Planung betroffen sind, kann der Vorschlag ,Umwand-
lung von Nadelwald in Misch- oder Laubwald” nicht umgesetzt werden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wird die Landwirtschaftskammer NRW
erneut beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

7. Nahverkehr Rheinland GmbH, Stellungnahme vom 10.11.2021 '
- ,...der NVR hat folgende Einwénde gegen die Anderung des FNP / Aufstellung des Bp Nr. 13:

Im Bundesverkehrswegeplan 2030 ist der durchgehende zweigleisige Ausbau der Siegstrecke, Stre-
ckennummer 2651 als Bestandteil des , Korridor Mittelrhein: Zielnetz 1“ aufgenommen. Dieser Ausbau
ist ein Hauptbestandteil des Ausbaus und weist eine hohe Raumwirksamkeit aus.

(siehe auch: Bundesverkehrswegeplan 2030 — Projekt 2-004-V03 (bvwp-projekte.de))

Der Ausbau der Strecke und der damit verbundene Platzbedarf ist im Bebauungsplan nicht ausrei- -
chend bertiicksichtigt worden. Der NVR bittet dringend dieses nachtréglich in den Bebauungsplan Nr.
13 einzufiigen, um spatere Verzogerungen beim Ausbau der Siegstrecke zu vermeiden. Der bendtigte

Raum fur den Ausbau ist mit der DB Netze AG und dem BMVI abzustimmen...” '

Abwégung

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,Campingplatz Happach”, 2. Anderung, ist die Bahnstrecke
bereits zweigleisig ausgebaut. Eine telefonische Ricksprache mit dem NVR hat das bestatigt. In sofern
sind keine Flichen fliir den weiteren Streckenausbau im Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Der Ein-
wand ist in sofern gegenstandslos.

Beschlussvorschlag:

Dem Einwand des NVR wird nicht stattgegeben.



8. Rhein-Sieg-Kreis Referat Wirtschaftsférderung und strategische Kreisentwickiung — Fachbereich
01.3, Stellungnahme vom 26.11.2021

,...2u 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
StraRenverkehrsamt

Es bestehen gegen den o.g. Bebauungsplan und die o. g. Anderung des Flachennutzungsplans keine
grundséatzlichen Bedenken, Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Parken

Es wird begriiRt, dass im Bebauungsplan ein 5,00 m tiefer Parkstreifen vorgesehen ist. Ob die Anzahl
der Stellplatze fUr die gednderte Nutzung ausreicht, kann noch nicht beurteilt werden. Es wird daher
gebeten, die Anzahl der neu entstandenen &ffentlichen Stellflachen zu benennen. Dariber hinaus wird
um Aussage gebeten, wie viel Ziel- und Quellverkehr die neue Nutzung der Fldchen (Reitanlage, Blro-
gebiude) erzeugt. Durch den Bau einer neuen Reitanlage, die im Rahmen von Ferien- und Freizeitpro-
grammen auch von Kindern aus Eitorf und Umgebung genutzt wird, werden neue Ziel- und Quellver-
kehre erzeugt. Aus diesen Angaben kann im Nachgang die Anzah! der notwendigen Steliplatze abgelei-
tet werden.

Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache auf der dstlichen Seite des BP-Gebietes

Im Bereich des SO2 ist ein ca. 3,50 m breiter Streifen (im Bebauungsplan als Stralenverkehrsfliche
gekennzeichnet) eingezeichnet. Es wird um Aussage zum Zweck dieses Streifens gebeten. Solite der
Streifen vom flieRenden Verkehr z. B. fiir Anlieferung des Blrogebédudes genutzt werden, so wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass hier eine Wendeméglichkeit fehlt. Sollte die Flache nur fir Fufgan-
ger nutzbar sein, so wird um Prifung gebeten, ob die Flache mdglicherweise als Gehweg gekenn-
zeichnet oder eine andere, dem Zweck entsprechende Kennzeichnung gewahlt werden kann.

Insgesamt wird um mehr Aussagen zur &ffentlichen Verkehrsflache gebeten (Breiten, Nutzung, neue
Anlage oder Bestand) und welche Nutzungskonzeption den gewéhlten Abmessungen der &ffentlichen
Verkehrsflache zugrunde lag.

Verkehr und Mobilitédt

Zwischen den Ortslagen Eitorf und Merten muss auf dem Siegtalradweg hinter Bourauel eine eine
erhebliche Steigung Uberwunden werden. Eine flache Alternativstrecke wurde Uberlegt. Dabei wurde
auch eine attraktive Streckenfiihrung gemiR der beigeflgten Skizze entwickelt, die jedoch wegen der
Nutzung von Privatflichen scheiterte.

Vor diesem Hintergfund wird fir das Bebauungsplanverfahren angeregt, eine 6ffentliche Wegefih-
rung fur den nichtmotorisierten Verkehr gemaR der beigeflgten Skizze zu erméglichen.

Bauaufsicht

Gegen die o. g. Planung bestehen grundséatzlich keine Bedenken. In den noch zu formulierenden Text-
festsetzungen sollten noch detailliertere Aussagen zu den im SO 2 zuldssigen Uberdachungen far
Stellplatze und landwirtschaftliche Fahrzeuge getroffen werden.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig.
Im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen.
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Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fur Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. Dazu ist
die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis {Anzeige) der Einbaustelle vor-
zulegen. ‘

Gewadsserschutz

Das Gewasser wird von der Planung nicht direkt tangiert. Zustdndige Behorde flr die Sieg ist die Be-
zirksregierung Koln, die in diesem Fall zu beteiligen ist.

Uberschwemmungsgebiet/Hochwasserrisiko

Die Planungsflache liegt zum Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Sieg. Fiir die
Regelungen in diesem ist die Bezirksregierung KélIn zusténdig, die hierzu ebenfalls zu beteiligen ist. Es
wird dartber hinaus auf das Risiko eines Hochwassers HQExtrem hingewiesen, welches (ber das des
HQ100 hinausgeht und in der weiteren Planung mit zu beachten ist.

Schmutz- /Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen soll, wenn méglich versickert werden. Im weiteren Verfah-
ren soll hierzu ein Konzept erstellt werden, zu dem dann detailliert Stellung genommen werden kann.
Grundsatzlich bestehen hierzu keine Bedenken.

Bodenschutz

Gegen die geplante 60. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken, da die Be-
wertung und die Kompensation fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Zuge des weiteren Bauleit-
planverfahrens erfolgen soll.

Nach der vorliegenden Begriindung zum Vorentwurf 2. Anderung des Bebaudngsp!ans Nr. 13 ,Cam-
pingplatz Happach” soll im weiteren Bauleitplanverfahren fir die Ermittlung und Bewertung der Um-
weltbelange eine Umweltprifung durchgefihrt werden. ’

Diese Umweltprafung soll im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § la Abs. 2
und 3 BauGB auch den Belang Boden in der planerischen Abwégung angemessen berlcksichtigten.

Zudem sollen nach § 4 Abs. 1 BauGB von den Trigern offentlicher Belange Angaben zum erforderli-
chen Detailierungsgrad der Umweltprifung gemacht werden. Angaben hierzu enthélt die beigefugte
,Checkliste zur Beriicksichtigung von Schutzgiitern in der Bauleitplanung (§ 4 (1) BauGB in Verbindung

“mit Anlage 1 Ziffer 1 BauGB) — A Schutzgiiter Boden und Flache”, die auf der Grundlage der Anlage 1
Ziffer 2 BauGB zusammengestellt wurde. Insbesondere die darin enthaltenen Angaben werden zur
Prifung der Planung fir erforderlich erachtet. ' |

Grundsitzlich besteht die Méglichkeit, die Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ/argumentativ
oder quantifizierend mittels geeigneter Bewertungsverfahren darzustellen. im Falle einer quantitati-
ven Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden folgende Verfahren zur Anwendung
empfohlen: ,Verfahren Rhein-Sieg-Kreis” (Stand November 2018) oder ,Modifiziertes Verfahren
Oberbergischer Kreis” (Stand November 2018)

Diese beiden Verfahren kénnen auf der Internetseite des Rhein-Sieg-Kreises unter dem Titel ,Quantifi-
zierende Bewertung von Eingriffen in Béden im Rahmen der Bauleitplanung”, Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fir Umwelt- und Naturschutz, November 2018 abgerufen werden: '

https://www.rhein—sieg—kreis.de/\/v/produkte/Amt_66/Abteilung_66.2/195010100000012527.php)
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FUr Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sollen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
B&éden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 15
Abs. 3 BNatSchG).

Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz steht fir eine fachliche Beratung gerne zur
Verflgung.

Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowoh! durch Malknahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an dem Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Anpassung an den Klimawandel

1. Starkregen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem mdglichen extremen Starkregenereignis und Uberstau der
Entwasserungsbauwerke ein oberflichiger Abfluss in Richtung Sieg als tiefsten Punkt anzunehmen ist.

Bei der Anlage weiterer Zuwegungen zur inneren ErschlieBung sowie weiterer Nebenanlagen ist zu
beriicksichtigen, dass ein méglichst schadloser oberflichiger Abfluss erméglicht wird.

2. Hitze

Eine Dachbegriinung trigt bei entsprechender Substratstirke zur einer maRgeblichen Rickhaltung
und Abflussverzégerung von Starkniederschlidgen bei. Es wird angeregt, die Begrinung von Haupt- und
/ oder Nebengebduden in Betracht zu ziehen.

Erneuerbare Energien

Nach § 1 Abs. 6'Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie berlicksichtigt werden.

Bisher enthalten die Planungsunteriagen keine Hinweise zu Erneuerbaren Energien. Nach Auskunft
des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende Plangebiet ein solarenergeti-
sches Flachenpotential bei Solarthermie von 3901 bis 4020 kWh/m?*/a und bei Photovoltaik von 970-
1006 kWh/m?/a.

Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und
- Strom im Baugebiet zu prufen.

Es wird empfohlen, eine nachhaltige, regenerative Energieversorgung durch den Einsatz von

e Solarmodulen ortsfester technischer Anlagen selbstindiger Art (Photovoltaikanlagen, Solarwdrmean-
lagen) und

e Wirmepumpen und Blockheizkraftwerke
in die Planung mit einzubeziehen.

Fir detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnungen einer konkreten Anlage steht die Plattform Grin-
dach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklimarsk.de zur Verflgung.



Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Gegen die Planungen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Wie in der Begriindung dargelegt ist
im weiteren Verfahren die Erstellung einer Artenschutzprifung sowie eines Umweltberichts inkl.
FFHVertraglichkeitsprifung erforderlich.

Tourismus

Die Erweiterung des touristischen Angebotes wird aus Sicht des Bereiches Tourismus ausdriicklich
beflrwortet.

Gerade auch vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet teilweise im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Sieg liegt, wird eine Anfrage gemaR § 34 LPIG dringend angeraten.
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Abwagung

StraRenverkehrsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StraRenverkehrsamtes keine grundsdtzlichen Be-
~denken gegen die Planung bestehen.

Parken

Mit einer nennenswerten Erhéhung des Verkehrsaufkommens in Folge der Planung ist nicht zu rech-
nen. Freizeitprogramme sind nur im Rahmen der Zweckbestimmungen Camping und Reiten moglich,
die Zahl der Standplitze erhdht sich durch die Planung nicht. Uber die vorhandenen, stralenbeglei-
tenden Stellplatze im Nordwesten des Plangebietes hinaus sind daher keine weiteren Flachen flir Be-
sucherstellplitze geplant. Die Anzahl der Stellplitze, die aufgrund der geplanten baulichen Erweite-
rungen erforderlich werden, sind im Rahmen der kinftigen Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln.

Breite der &ffentlichen Verkehrsflache auf der dstlichen Seite des BP-Gebietes

Bei dem ang'esprochenen Streifen in SO2 handelt es sich um eine Teilflache der vorhandenen Ver-
kehrsflache; sie reicht etwa bis zur StraRenmitte und stellt die erschlieBungsmaRige Anbindung des
Plangebietes an die vorhandenen Verkehrsflichen dar. Die VerkehrserschlieRungsflachen innerhalb
des Bebauungsplan-Geltungsbereiches entsprechen dem Ist-Zustand.

Verkehr und Mobilitét

Die in der Skizze des RSK dargestellte Wegefiihrung liegt im Bereich der vorhandenen Verkehrsflachen
und wird durch die Planung nicht beeintrichtigt. Der Bebauungsplan setzt nur die Verkehrsflachen fest
ohne weitere raumliche Aufteilung.

Bauaufsicht

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bauaufsicht gegen die Planung keine grundsatzli-
chen Bedenken bestehen.

Die Verwaltung schlagt vor, dass Uberdachungen von Stellpltzen nur in Form von begrinten Flachda-
chern zuldssig sind.

Abfallwirtschaft

Die Verwaltung schlagt vor, die genannten Regelungen als Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplans
wie folgt aufzunehmen:

Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder or- ganoleptisch
auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemald zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein- Sieg-Kreis,
Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. Dazu ist
die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Er- laubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

Gewdésserschutz

Keine



Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserrisiko

Die Verwaltung schlagt vor, den genannten Hinweis auf die Moglichkeit eines Extrem-Hochwassers als
Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplans wie folgt aufzunehmen:

Uberschwemmungsgebiet/Hochwasser

Teile des Plangebietes liegen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Sieg. Fur die
Regelungen in diesem ist die Bezirksregierung Kéin zustandig. Es wird darlber hinaus auf das Risiko
eines Hochwassers HQExtrem hingewiesen, welches (ber das des HQ100 hinausgeht (siehe Hochwas-
sergefahrenkarte, Abbildung 6 der Begrindung).

Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die 60. Anderung des Flachennutzungsplans keine grund-
satzlichen Bedenken bestehen. ’

Die ,Checkliste zur Beriicksichtigung von Schutzgltern in der Bauleitplanung (§ 4 (1) BauGB in Verbin-
dung mit Anlage 1 Ziffer 1 BauGB) — A Schutzgiter Boden und Fliche” wurde im Rahmen der Umwelt-
prufung berlicksichtigt.

Die Verwaltung schlagt vor, in Teil B (Text) des Bebauungsplans einen Hinweis zum Boden- und
Grundwasserschutz wie folgt einzufligen:

Boden- und Grundwasserschutz

Die ordnungsgemiRe Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
wahrend der Bauphase sind sicherzustellen; sie dienen dem Schutz von Boden und Grundwasser, ins-
besondere auch der Bereiche, die anschlieRend unversiegelt bleiben. Arbeiten sollen nicht durchge-
fihrt werden, wenn nach ausgiebigen Niederschldgen die Gefahr von Oberbodenverdichtungen er-
heblich erh&ht ist.

Sollten dennoch Bodenverdichtungen auRerhalb des geplanten Eingriffsbereichs hervorgerufen wer-
den, sind diese spatestens zum Abschluss der Bauarbeiten durch Lockerung wieder zu beseitigen. Dies
sollte auch die zukiinftigen nicht bebauten Grundstlcksflachen umfassen, die zuklinftig begriint wer-
den, '

Hingewiesen wird auf die Notwendigkeit der Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG,
BBodSchV, LBodSchG und BauGB sowie die einschldgigen Regeln der Technik zum Schutz des Bodens
(z.B. DIN 18300 , Erdarbeiten”, DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten”, DIN 18915 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau. Bodenarbeiten”, DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial”.

Schmutz;/ Niederschlagswasserbeseitigung

Gemalk § 44 Abs. 2 LWG i.V.m. § 55 WHG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdésser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Laut Bodenkarte
NRW ist das Versickern in dem von der Planung betroffenen Bereich zwar nicht unproblematisch, je-
doch ist eine Entwisserung tber Rigolen und Mulden mit Uberlauf in die Sieg moglich.

Die Verwaltung schldgt vor, im Bebauungsplan festzusetzen, dass das Niederschlagswasser auf den
privaten Grundstiicken zu versickern / zu verrieseln bzw. nach MalRgabe der Wasserbehérde in die
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Sieg einzuleiten ist. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn gutachterlich festgestellt wird,
dass eine Versickerung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

Klimaschutz

Anpassung an den Klimawande|

1. Starkregen
Die Verwaltung schlagt vor, in Teil B (Text) des Bebauungsplans folgenden Hinweis aufzunehmen:

Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem mdglichen extremen Starkregenereignis und Uberstau der
Entwisserungsbauwerke ein oberflichiger Abfluss in Richtung Sieg als tiefsten Punkt anzunehmen ist.
Bei der Anlage von Nebenanlagen sowie weiterer Zuwegungen zur inneren ErschlieBung ist zu berlck-
sichtigen, dass ein maoglichst schadloser oberflachiger Abfluss erméglicht wird.

2. Hitze

Der Bebauungsplan setzt keine Dachformen fest. Die Verwaltung schldgt vor, die Anregung des RSK zu
beriicksichtigen durch eine Festsetzung in Teil B (Text) des Bebauungsplans, dass nicht fir die Unter-
konstruktionen von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie genutzte Flachen von Flachddchern ab 25
m? zu mindestens 60% zu begrinen sind.

Erneuerbare Energien

Der Bebauungsplan lasst den Einsatz erneuerbarer Energien zu.
Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.
Im Rahmen der Umweltprifung wurden eine Artenschutzprifung und eine FFH-Vorprifung durchge-
fuhrt, die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt.

Tourismus

Kéine

Hinweis auf Anfrage nach § 34 LPIG

Die Anfrage nach § 34 LPIG bei der Bezirksregierung Koln erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens.
Beschlussvorschlag:

Die Ausfihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen, den Vorschldgen wird zuge-
stimmt.

9. Rhein-Sieg-Netz GmbH, Stellungnahme vom 06.12.2021
»-.-gegen die Aufstellung des o.g.'Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Bedenken...”

Abwdgung

Keine



Beschlussvorschlag:

Kenntnisnavhme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

10. RSAG AGR, Stellungnahme vom 03.11.2021

,...vVon Seiten der RSAG ASR werden zu dem Bebauungsplan und der Anderung des Flachennutzungs-
planes in der vorgesehenen Lage keine Bedenken erhoben.

Aus den von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Abfallentsorgung an der vor-
handenen &ffentlichen Verkehrsflache erfolgen soll.

Die allgemeinen sicherheitstechnischen Anforderungen an StralRen und Fahrwege flr die Sammlung
von Abfillen entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06. ..”

Abwdgung
Keine
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

11. Tele Columbus Betriebs GmbH

....in dem von thnen angefragten Bereich (53783 Eitorf — Bach, Hennefer Str. 8) befinden sich keine
Erdkabelanlagen der HLKomm.

Diese Negativauskunft hat eine Gultigkeit von sechs Monaten, danach ist eine erneute Anfrage not-
wendig...”

Abwagung
Keine
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme, die Planung kann fortgeschrieben werden.

12. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis Der Verbandsvorsteher, Stellungnahme vom 29.11.2021
...2u dem o0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:

(1) Gewdsser

In dem Geltungsbereich der Anderungen des o.g. Flichennutzungsplans und des o0.g. Bebauungsplans
befinden sich keine Gewasser oder Anlagen des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis. Da auRerdem auch
keine Einleitung von Niederschlagswasser in umliegende Gewdsser vorgesehen ist, bestehen ver-
bandsseitig keine Bedenken gegen die Anderungen der o.g. Vorhaben.

(2) Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR den vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan soll das im Plangebiet anfallende, von-den
Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser Uber eine Versickerung entsorgt werden, sofern die
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Bodenverhéltnisse dies ermdglichen. Grundsatzlich empfiehlt es sich bereits im Bebauungsplan ausrei-
chend groRe Flichen fir die Versickerung und die ggfs. erforderliche Rickhaltung vorzusehen und
festzuschreiben.

(3) Uberschwemmungsgebiet

Ergdnzend weise ich darauf hin, dass der Geltungsbereich der o.g. Vorhaben teilweise im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet der Sieg liegt und auch die Baugrenze im Bebauungsplan an dieses
grenzt. Eine Uberflutung der Fldchen bei Hochwasser (HQ100 oder seltener) kann daher nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden (vgl. Hochwassergefahren- und -risikokarten der Bezirksregierung
Koéln). Fur Rickfragen stehe ich thnen gerne zur Verfigung. ... k

Abwdégung

1) Gewasser
Es wird zur Kenntnis genommen, dass verbandsseitig keine Bedenken gegen die Planung bestehen.
2) Niederschlagswasserbeseitigung

Laut Bodenkarte NRW ist das Versickern in dem von der Planung betroffenen Bereich zwar nicht un-
problematisch, jedoch ist eine Entwésserung tber Rigolen und Mulden mit Uberlauf in die Sieg mog-
lich. Darum schldgt die Verwaltung vor, im Bebauungsp!an die Versickerung / Verrieselung des Nieder-
schlagswassers bzw. die Einleitung Uber ein Mulden-Rigolen-System in die Sieg festzusetzen unter
Zulassung von Abweichungen, wenn gutachterlich festgestellt wird, dass eine Versickerung technisch
nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Da ausreichende Flachen fur mégliche Entwésse-
rungsanlagen zur Verfligung stehen, ist eine Festsetzung konkreter Flachen nicht geplant.

3) Uberschwemmungsgebiet

Die Verwaltung schlagt vor, folgenden Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplans wie folgt aufzu-
nehmen: ' '

Uberschwemmungsgebiet/Hochwasser

Die Planungsflache liegt zum Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Sieg. Fir die
Regelungen in diesem ist die Bezirksregierung Kéln zustindig. Es wird dartber hinaus auf das Risiko
eines Hochwassers HQExtrem hingewiesen, welches Uber das des HQ100 hinausgeht (siehe Abbildung
6 der Begrindung).

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen, den Vorschligen wird zuge-
stimmt.

13, LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland Abteilung Denkmalschutz/Praktische Boden-
denkmalpflege, Stellungnahme vom 09.12.2021

....Auf Basis der derzeit fUr das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den o&ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Fldche nicht
durchgefihrt wurden. Von daher ist diesbezlglich nur eine Prognose maglich.



Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verdnde-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Plan-
unterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.; 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bo-
dendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Abwdgung

Die Verwaltung schldgt vor, den vom LVR vorgeschlagenen Hinweis in Teil B (Text) des Bebauungsplans
aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gemal Abwégung stattgegeben.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange, die abwagungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind im frithzeitigen Beteiligungsverfahren nicht eingegangen.

Die oben angefiihrten Abwigungen wurden vom Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobili-
tat und Klimaschutz am 15.02.2022 beraten und umgesetzt.

2. Riickliufe des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB (Offenlage)

2.1 Abwagung der in der dffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offent-
lichkeit) sowie der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
15.02.2022 die 6ffentliche Auslegung des Flichennutzungsplanentwurfs beschlossen. Die offentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.04.2022 bis einschliefslich 19.05.2022.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte durch Bereitstellung auf der In-
ternetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am 12.04.2022 sowie durch Aushang der mit
,Amtliche Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom
12.04.2022 bis einschlieRlich 21.04.2022. Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt
und-Klimaschutz hat die Stellungnahmen in seiner Sitzung am 31.05.2022 behandelt.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen in das Verfahren eingestellt. Ein Abwdagungser-
fordernis besteht somit nicht. ’

e Abwdgung der eingegangenen SteHungnahmen der benachbarten Gemeinden gemdR § 2 Abs. 2
BauGB
Es sind keinerlei Stellungnahmen eingegangen. Ein Abwégungserfordernis besteht somit nicht, die
Planung kann fortgeschrieben werden.



e Abwigung der in der Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB (Behdrden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange wihrend der Offenlage) eingegangenen relevanten Stellungnahmen
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
13.04.2022. Es liegen insgesamt 12 Stellungnahmen vor,

Folgende relevante Stellungnahmen sind eingegangen und wurden vom Ausschuss fur Stadtplanung,
Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz in seiner Sitzung am 31.05.2022 behandelt:

1. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom 20.04.2022

wir bestatigen den Eingang lhrer Anfrage vom 19.04.2022. In dem von lhnen angefragten Bereich be-
finden sich keine Erdkabelaniagen der Tele Columbus Gruppe.

Abwagung:
" Nicht erforderlich.
~ Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

2. Rhein-Sieg Netz GmbH, Stellungnahme vom 21.04.2022

Gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Bedenken.
Abwagung:

Nicht erfordertich.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

3. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 25.04.2022

bei Ihrem Vorhaben, Bebauungsplan Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung sowie 60. Anderung
Flachennutzungsplan, sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.

Abwagung:
Keine. |
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

4., Amprion GmbH, Stellungnahme vom 22.04.2022

Im Planbereich der o. a. Malknahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fUr diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
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Wir gehen davon aus, dass Sie bezglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen
beteiligt haben.

Abwigung:
Keine.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

5.  Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 26.04.2022

Zu der vorgenannten Anderung eines Bebauungsplans sowie des Flachennutzungsplanes nehmen die
Gemeindewerke Eitorf wie folgt Stellung:

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber eine 6ffentliche Wasserleitung im Bereich der Hennefer StralRe
sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung ist Uber eine &ffentliche Schmutzwasserkanalisation im Gberplanten
Bereich sichergestellt.

Anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort gemeinwohlvertraglich zu versickern oder in ein Gewdsser
einzuleiten.

Details zu bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen entnehmen Sie bitte der Anlage.

Abwiégung:

Beziiglich der Entsorgung des Niederschlagwassers enthalt der Bebauungsplan einen Hinweis auf § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG und § 55 WHG..

Die Kanaltrasse ist im Bebauungsplan dargestellt (nachrichtliche Ubernahme).
Be‘schlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

6. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellung-
nahme vom 26.04.2022

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom- 12.04.2022, Bebauungsplan Nr. 13, 2. Anderung und
60.Anderung FNP Campingplatz Happach , teile ich thnen mit, dass meine Stellungnahme vom
. 22.10.2021, (Vorgang K-11-1197-21-BBP) weiterhin Gultigkeit hat.

Stellungnahme vom 22.10.2021:

,...durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berlhrt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Triger offentlicher Belange keine Einwéande...”
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Abwégung:

Keine.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

7. Bezirksregierung Kéln, Stellungnahme vom 02.05.2022

der beabsichtigten 60. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eitorf ,Sondergebiet Cam-
pingplatz Happach”— stehen raumordnungsrechtliche Ziele nicht entgegen.

Im derzeit gliltigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg
ist das Plangebiet als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion Schutz der
Natur ausgewiesen. Die Neuaufstellung des Regionalplans sieht fur das Geblet zusatzl:ch die Frei-
raumfunktion Uberschwemmungsbereich vor.

Hinweise des Dezernates 54:
Gewasserentwicklung/Hochwasserschutz:

Laut textlicher Festsetzung zur Bebauungsplan-Planzeichnung werden die im Uberschwemmungsge-
biet (U) liegenden Stell- und Standplatze in der Zeit vom 01.11. bis 31.03. gerdumt. Die Starkregener-
eignisse des letzten Jahres haben gezeigt, dass es auch auRer-halb der hochwassergefahrdenden Zeit
zu erheblichen Hochwasserereignissen kommen kann. Daher ist in der Zeit vom 01.04. bis 31.10. die
Beobachtung des Siegpegels Betzdorf zur Beurteilung der Hochwassergefahr eigenverantwortlich
durchzufihren, um bei einem bevorstehenden Hochwasser unverziiglich handeln zu kénnen.

AuRerdem ist am 01. September 2021die Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen lan-
derlbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021des Bundesmimstercums des In-
nern, fir Bau und Heimat (BMI) in Kraft getreten {abrufbar unter:
http:l/www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBI&jumpTob=gbl121s3712.pdf).
Das Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland fir
Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und dadurch mégliche
Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnung aufgefihrten Ziele( Z) und
Grundsitze (G )sind daher im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung / Anderung des Flachennut-
zungsplans zu berlcksichtigen.

Grundsatzliches

- Mit der EinfUhrung dieses Raumordnungsplans fihrt der Bund u.a. einen risikobasierten Ansatz in
der Raumplanung ein, um Empfindlichkeiten und Schutzwurdigkeiten in den durch Hochwasser be-
drohten Gebieten im Raumplanungsprozess starker zu bericksichtigen.

- Die Wasserwirtschaft unterstiitzt die Kommunalplanung hierbei durch die Ubermittlung der erhobe-
nen Daten zu den Grundlagen der Wasserwirtschaft.

- Die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben unberihrt; es erfolgt eine weit-gehende Be-
zugnahme auf die Definitionen und die Gebietskulissen des Fachrechts.

- Die Verordnung nimmt eine verstérkte Berlcksichtigung von Flachen auRerhalb von fest-gesetzten
Uberschwemmungsgebieten in den Blick; diese Flichen weisen statistisch ein zunehmendes Scha-
denspotential auf.
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- Der kommunalen Bauleitplanung obliegt die Konkretisierung des BRPHV und eine Auseinanderset-
zung mit den einzelnen Zielen und Grundséatzen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebe ich hierzu folgende Hinweise:
Zul.1.1.(2):

ich weiRe darauf hin, dass neben der Eintrittswahrscheinlichkeit und der rdumlichen und zeitlichen
Auswirkung im Hochwasserfall auch die Wassertiefe und FlieRgeschwindigkeit flr eine Risikoabschdt-
zung zu betrachten sind. Die amtlichen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten kon-
nen unter https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkartenund-hochwasserrisikokarten-
8406 abgerufen werden ‘

Zul.2.1.(2):

Bei der Einschatzung des Risikos aus Starkregenereignissen kénnen die vom Bundesamt fir Kartogra-
phie und Geodisi e (8KG) verdffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW (abzurufen unter-
www klimaanpassung-karte.nrw.de im Handlungsfeld Hochwasser-schutz) eine hilfreiche Grundlage
bieten. Ebenso kdnnen die kommunalen Starkregenrisikomanagementkonzepte hinzugezogen wer-
den, insoweit diese fir den angebenden Planungsraum erstellt wurden.

Zu11.1.2(2),11.1.4(G), 11.1.5(G), 11.1.6 (G) und 11.2.3. (2):

Es ist zu prifen, ob in dem angegeben Planungsraum nachfolgende MaRnahmen derzeit in Abstim-
mung sind oder/und zuklnftig geplant werden sollten:

* Freihaltung von Flachen fir eine Verstiarkung von Hochwasserschutzanlagen oder zur Deichriickver-
legung

~ » Gewdsserausbauverfahren mit Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

» HochwasserschutzmaRBnahmen zur Sicherung der MaRnahmenliste des Nationalen Hochwasser-
schutzprogramm

Es ist im Einzelfall zu prifen und abzus{immen, ob der angegebene Planungsraum gegen eine dieser
beabsichtigten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen spricht. Auskunft hierliber kénnen bei den Unter-
haltungs- und Ausbaupflichtigen oder den zustandigen Wasserbehérden eingeholt werden.

Zu11.2.2 (G):

Insbesondere weise ich auf die Prifung der unter Satz 2 Nummer 1 genannten ,Ricknah-me von in
Flachennutzungsplanen fir die Bebauung dargestellten Flachen’ und Satz 2 Nummer 2 genannten
Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen und Siedlungs-strukturen® hin.

Hinweise des Dezernates 35:

Gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus Sicht des Dezernates flr Stadtebau
keine Bedenken,

Im Hinblick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren gematt § 6 BauGB weist mein Dezer-
nat fUr Stadtebau auf folgende Punkte hin:

- In den Verfahrensvermerken der Planzeichnung

- zur &ffentlichen Auslegung gemé&R § 3 Abs.2 BauGB und zur Prifung der abgegebenen-Stellungnah-
men ist von , Anregungen” der Offentlichkeit die Rede. Laut § 3 Abs.2 BauGB handelt es sich hierbei
seit dem 20.07.2004 um ,Stellungnahmen”.
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- zum Feststellungsbeschluss heiRt es ., Der Rat der Gemeinde Eitorf hat die 60. Anderung des Fla-
chennutzungsplans am in éffentlicher Sitzung beschlossen.”

Im Verfahrensvermerk zur Ausfertigung lautet der 1. Satz: ,Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Plans einschlieBlich Begriindung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf
vom ..... ibereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maR-geblichen Verfahrensvorschriften,
insbesondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fassung beachtet wurden.”

Die Ausfertigung kann rechtmiRig nach der Ausfertigung und vor der abschlieRenden Bekanntma-
chung erfolgen. Allerdings ist zum Zeitpunkt der Genehmigung die Bestatigung des Blrgermeisters
erforderlich, dass die vorliegende 60. FNP-Anderung, namlich der In-halt dieses Plans einschlieflich
Begriindung mit dem hierzu ergangenen abschlieRenden Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf
bereinstimmt. Dies soll bitte Berlcksichtigung finden.

- In der Begriindung wird als Anlass der Plandnderung angegeben, dass das derzeitige Spiel-, Sportund
Freizeitangebot des als Familienbetrieb gefiihrten Unternehmens durch eine Reittherapie-Anlage flr
Kinder sowie durch neue Sanitar- und Blrogebaude erweitert werden soll. Planinhalt der 60. FNPAn-
derung ist die Darstellung einer Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung Campingplatz. Der beige-
flgte Entwurf der 2. Anderung des Be-bauungsplansNr.13 ,Campingplatz Happach” setzt ein Sonder-
gebiet SO2 mit der Zweck-bestimmung Camping, Reiten fest. Damit ist der Bebauungsplan nicht ge-
maR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Hierflr bedarf es im FNP der ergan-
zen-den Zweckbestimmung ,Reittherapie’.

- Es besteht eine Begriindungs- und Abwéagungspflicht gemaR §la Abs. 2 BauGB beziglich der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlicher Fldche im Sinne von § 201 BauGB. Siehe hierzu:

http://url.nrw/Z74

- Die Kopfzeile des Umweltberichts zu r60. FNP-Anderung lautet: 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr.13, Gemeinde Eitorf, Campingplatz Happach.

Die Kapitel 1.3.2 Beschreibung der Festsetzungen, 1.3.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben, 2.2 Mensch und seine Gesundheit (Abs.1), 3.2.1 Bo-den (Abs.1), 32.2 Wasser
unter Bewertung, unter 3.2.7 Landschaft und Erholung, unter 3.3 Mensch und seine Gesundheit, 3.6
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern (Abs. 2),
3.6Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern (Abs. 1),
die konkrete Beschreibung baubezogener SchutzmaRnahmen, die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, 4.2.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutz-
gut Boden, 5 geprifte Alternativen und schlieRlich 8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Abs.
1) beziehen sich ausschlieRlich auf den Bebauungsplan. Kap. 5 zu den gepriften Planungsalternativen
bezieht sich auf einen Planinhalt, der nicht Gegenstand der 60. FNP-Anderung ist.

In Kap. 7.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben heilt es in Satz 1:,Fir die Dar-stellung der planungsrechtli-
chen Ausgangssituation und Vorgaben wurden der Flichen-nutzungsplan, (...Jausgewertet und be-
rucksichtigt.”). Diese Herangehensweise ist falsch.

1) Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB als eigenstindiger und gegeniiber dem Bebauungsplan-
verfahren abgeschichteter Teil der Begrindung im Sinne des § 2 (4) BauGB gemal Anlage 1 zum
BauGB zu erstellen. Der vorliegende Umweltbericht ist somit falsch, weil er weder den Planinhalt der
60. FNP-Anderung noch dessen Regelungsgehalt wider-gibt. Somit wird er der Anforderung an das
Abschichtungserfodernis nicht gerecht. Eine Uberarbeitung ist zwingend erforderlich.
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1)Die Hinweise resultieren aus einer Uberschligigen Sichtung der eingereichten Unterlagen und haben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Eine umfassende Prifung erfolgt erst im spateren Genehmigungsverfahren.

Abwé'g ung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 60. Anderung des FNP raumordnerische Ziele nicht entge-
genstehen. »

Zu Hinweisen des Dez. 54 (Gewésserentwicklung / Hochwasserschutz): Auf die notwendige Raumung
der Stell- und Standplétze in der Zeit vom 1. November bis 31. Marz wird im Planentwurf hingewiesen,
eine Festsetzung wird nicht getroffen. Die Verwaltung teilt die Einschatzung, dass die Hochwasserge-
fahr dartiber hinaus ganzjahrig zu beobachten ist und schldgt vor, den letzten Satz von Hinweis Nr. 5
wie folgt zu ergénzen:

,Die im Uberschwemmungsgebiet (U) liegenden Stell- und Standplétze sind in der Zeit vom 1.11. bis
31.3. zu rdumen; darlber hinaus ist die Hochwassergefahr durch die fir den Betrieb des Campingplat-
zes Verantwortlichen ganzjahrig anhand des Siegpegels Betzdorf zu beobachten und sind ggf. die im
Uberschwemmungsgebiet liegenden Flachen unverziglich zu réumen.”

Die Ziele und Grundsatze des ldnderiibergreifenden Hochwasserschutzes wurden sowohl in Bezug auf
Hochwasser als auch Starkregenereignisse in der Planung bercksichtigt.

Im Bebauungsplan werden neue iberbaubare Flachen nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
festgesetzt. Bei den Flichen im Uberschwemmungsgebiet wird von einer volistdndigen Rdumung im
Hochwasserfall ausgegangen, so dass von keinem nennenswerten Einfluss von FlieBgeschwindigkeit
und Wassertiefe auf Schdaden im Plangebiet auszugehen ist.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte liefert keine Hinweise auf nennenswerte Risiken im Plangebiet.
Die mégliche, geringfiigige Uberflutung der das Plangebiet erschlieRenden Landesstrafie (0,1m —0,5m
bei einem extremen Ereignis) und die lokale Ansammlung auf der Ostseite des westlich des Plange-
biets gelegenen Gebadudes (Flurstlck 3) lassen keine gravierende Gefahrdung erwarten.

Die Gemeinde hat auch keine Kenntnis von Planungen zu Hochwasserschutz oder Gewdsserausbau im
Plangebiet. Die Untere Wasserbehdrde und der Wasserverband wurden beteiligt.

Eine Riicknahme der im FNP fiir die Bebauung dargestellten Flachen wurde nicht verfolgt, da auf der
Ebene des Bebauungsplans die Bebauung im Plangebiet auf nicht im Uberschwemmungsgebiet gele-
gene Flachen begrenzt wird und sich fur die Ubrigen Flachen des Sondergebiets eine zeitliche Nut-
zungsregelung zur Bewdltigung von Hochwasserrisiken bewahrt hat. Die Gemeinde betrachtet die
raumliche und zeitliche Anpassung an die ufernahe Lage, die teilweise im Bebauungsplan konkretisiert
~ wird, als eine sinnvolle und vertretbare bauliche Nutzung im Plangebiet.

Zu Hinweisen des Dez. 35 (Stadtebauy):

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Dezernats 35 keine Bedenken gegen die Anderung
des FNP bestehen.

Die Formulierung in den Verfahrensvermerken zur &ffentlichen Auslegung wird von ,,Anregungen” zu
,Stellungnahmen” redaktionell korrigiert. ‘

Der Verfahrensvermerk zur Ubereinstimmung des Plans mit dem Ratsbeschluss und-zur Ausfertigung
wird in zwei Vermerke getrennt. Somit kann bereits vor dem Zeitpunkt der Genehmigung die Uberein-
stimmung bestétigt werden,
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Die im Plangebiet vorgesehene Reittherapie soll das Freizeitangebot des bestehenden Campingplatz-
betriebes (Reitméglichkeit fiir ,,Camping-Kinder”) erweitern, dariiber hinaus auch Kindern aus dem
gesamten Rhein-Sieg-Kreis flr therapeutische Zwecke und im Rahmen von Freizeitprogrammen zur
Verfligung stehen. Somit handelt es sich nicht mehr ausschlieRlich um eine dem Campingbetrieb un-
tergeordnete, sondern um eine zusitzliche, eigenstindige Nutzung. In sofern schliefit sich die Verwal-
tung der Auffassung der Bezirksregierung an und schldgt vor, im Flachennutzungsplan die fiir die Son-
derbaufldchen bisher dargestellite Zweckbestimmung ,Campingplatz” durch die Zweckbestimmung
,Campingplatz, Reittherapie” zu ersetzen, um die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Camping-
platz Happach”, 2. Anderung, aus dem Flichennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB sicher zu stellen.
Die Begrindung wird entsprechend erganzt. '

Der glltige FNP stellt im Plangebiet eine gegenlUber dem Zeitpunkt der Aufste!lung des Bebauungs-
plans Nr. 13 im Jahr 1981 stark reduzierte Restflache fur die Landwirtschaft dar. Diese ist durch Um-
fang und Lage zwischen Bebauung und Campingplatz in ihrer Nutzung stark eingeschrénkt und wird
derzeit als Pferdeweide genutzt. Mit der Darstellung dieser Flache als Sonderbaufliche, Zweckbe-
stimmung ,Campingplatz, Reittherapie”, wird der bereits erfolgten Entwicklung Rechnung getragen.
Der Verlust von Flichen fir die Land-wirtschaft wird als vertretbar und angesichts der Bedeutung des
Standorts fiir den Tourismus in Eitorf erforderlich angesehen. Die Begriindung des FNP wird um eine
Erlduterung erganzt.

Der Umweltbericht wird redaktionell korrigiert (Kopfzeile). Ausfithrungen, die sich nicht auf die Ande-
rung des FNP beziehen, werden entfernt. Die Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierig-
keiten (Kapitel 7.1) wird Uberarbeitet.

Beschlussvorschlag:

Den Vorschlidgen der Verwaltung wird zugestimmt, der Flachennutzungsplan wird entsprechend er-
ginzt, der Umweltbericht zum FNP {berarbeitet. Anderungen des Bebauungsplans sind nicht erforder-
lich. '

8. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 27.04.2022
zu 0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermafen Stellung:

Da die urspriingliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021 ber(cksichtigt wurde und
es keine weiteren Anderungen gibt, welche die Zustdndigkeiten des Wasserverbands tangieren, be-
stehen seitens des Wasserverbands keine weiteren Bedenken gegentber dem o.g. Vorhaben.

Ergidnzend verweise ich auf die urspringliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021.
FUr eventuelle Riickfragen stehe ich thnen gerne zur Verflgung.

Stellungnahme vom 29.11.2021:
»...2u dem 0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:
(1) Gewdsser

In dem Geltungsbereich der Anderungen des o.g. Flichennutzungsplans und des o.g. Bebauungsplans
befinden sich keine Gewasser oder Anlagen des Wasserverbands Rhein-Sieg-Kreis. Da aufserdem auch
keine Einleitung von Niederschlagswasser in umliegende Gewadsser vorgesehen ist, bestehen ver-
bandsseitig keine Bedenken gegen die Anderungen der o.g. Vorhaben.

(2) Niederschlagswasserbeseitigung
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GemiR den vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan soll das im Plangebiet anfallende, von den
Dachflachen abflieRende Niederschiagswaéser Uber eine Versickerung entsorgt werden, sofern die
Bodenverhaltnisse dies erméglichen. Grundsétzlich empfiehlt es sich bereits im Bebauungsplan ausrei-
chend groRe Flichen fir die Versickerung und die ggfs. erforderliche Rickhaltung vorzusehen und
festzuschreiben.

(3) Uberschwemmungsgebiét

Ergdnzend weise ich darauf hin, dass der Geltungsbereich der o.g. Vorhaben teilweise im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet der Sieg liegt und auch die Baugrenze im Bebauungsplan an dieses
grenzt. Eine Uberflutung der Flachen bei Hochwasser (HQ100 oder seltener) kann daher nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden (vgl. Hochwassergefahren- und -risikokarten der Bezirksregierung
Kéln).

FUr Ruckfragen stehe ich thnen gerne zur Verfligung. ...”

Abwigung:

Keine.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme.

9. Bezirksregierung Kéin, Dezernat 54 — Gewésserentwicklung, Stellungnahme vom 09.05.2022

Laut textlicher Festsetzung zur Bebauungsplan-Planzeichnung werden die im Uberschwemmungsge-
biet (U) liegenden Stell- und Standplatze in der Zeit vom 01.11. bis 31.03. gerdumt. Die Starkregener-
eignisse des letzten Jahres haben gezeigt, dass es auch auRer-halb der hochwassergefahrdenden Zeit
zu erheblichen Hochwasserereignissen kommen kann. Daher ist in der Zeit vom 01.04. bis 31.10. die
Beobachtung des Siegpegels Betzdorf zur Beurteilung der Hochwassergefahr eigenverantwortlich
durchzufithren, um bei einem bevorstehenden Hochwasser unverziglich handeln zu kénnen.

AuBerdem ist am 01. September 2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen [an-
dertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 des Bundesministeriums des
Innern, fUr Bau und Heimat (BMI) in Kraft getreten (abrufbar unter:
http://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBI&jumpTo=bghl12153712.pdf).
Das Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland fir
Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und dadurch mégliche
Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnung aufgefiihrten Ziele (Z) und
Grundsatze (G) sind daher im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung/Anderung des Flachennut-
zungsplans zu berlcksichtigen.

Grundsatzliches

* Mit der Einflhrung dieses Raumordnungsplans fihrt der Bund u. a. einen risikobasierten Ansatz in
der Raumplanung ein, um Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeiten in den durch Hochwasser be-
drohten Gebieten im Raumplanungsprozess starker zu berucksichtigen.

* Die Wasserwirtschaft unterstitzt die Kommunalplanung hierbei durch die Ubermittlung der erhobe-
nen Daten zu den Grundlagen der Wasserwirtschaft.

» Die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben unberlihrt; es erfolgt eine weit-gehende Be-
zugnahme auf die Definitionen und die Gebietskulissen des Fachrechts.
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» Die Verordnung nimmt eine verstarkte Berlcksichtigung von Flachen auBerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten in den Blick; diese Flichen weisen statistisch ein zunehmendes Scha-
denspotential auf '

* Der kommunalen Bauleitplanung obliegt die Konkretisierung des BRPHV und eine Auseinanderset-
zung mit den einzelnen Zielen und Grundsatzen

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebe ich hierzu folgende Hinweise:

Zul.1.1.(2):

Ich weiRe darauf hin, dass neben der Eintrittswahrscheinlichkeit und der rdumlichen und zeitlichen
Auswirkung im Hochwasserfall auch die Wassertiefe und FlieRgeschwindigkeit fir eine Risikoabschat-
zung zu betrachten sind. Die amtlichen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten kén-
nen unter https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkartenund-hochwasserrisikokarten-
8406 abgerufen werden,

Zu 1.2.1.(2):

Bei der Einschatzung des Risikos aus Starkregenereignissen kénnen die vom Bundesamt fir Kartogra-
phie und Geodasie (BKG) veréffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fiir NRW (abzurufen unter
www.klimaanpassung-karte.nrw.de im Handlungsfeld Hochwasser-schutz) eine hilfreiche Grundlage
bieten. Ebenso kénnen die kommunalen Starkregenrisikomanagementkonzepte hinzugezogen wer-
den, insoweit diese fir den angebenden Planungsraum erstellt wurden.

Zull.1.2 (2), 1.11.4(G), 1.1.5(G), 11.1.6 (G) und 11.2.3. {Z):

_ Es ist zu prifen, ob in dem angegeben Planungsraum nachfolgende MaRnahmen derzeit in Abstim-
mung sind oder/und zukUnftig geplant werden sollten:

« Freihaltung von Flachen fiir eine Verstiarkung von Hochwasserschutzanlagen oder zur Deichrickver-
legung

» Gewisserausbauverfahren mit Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

* HochwasserschutzmaRnahmen zur Sicherung der MaRnahmenliste des Nationalen Hochwasser-
schutzprogramm

Es ist im Einzelfall zu prifen und abzustimmen, ob der angegebene Planungsraum gegen eine dieser
beabsichtigten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen spricht. Auskunft hieriber kdnnen bei den Unter-
haltungs- und Ausbaupflichtigen oder den zustéandigen Wasserbehérden eingeholt werden.

Zu11.2.2 (G):

Insbesondere weise ich auf die Prifung der unter Satz 2 Nummer 1 genannten ,Riicknahme von in
Flachennutzungsplanen fiir die Bebauung dargesteliten Flachen” und Satz 2 Nummer 2 genannten
,Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen und Siedlungs-strukturen” hin.

Zull3 (G):

Insbesondere weise ich auf das Planungs- und Genehmigungsverbot von in Satz 1 Nummer 3 genann-
ten baulichen Anlagen in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten hin. Ansonsten
erkenne ich keine Betroffenheit in den Zusténdigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéin
(Obere Wasserbehorde).

Bei weiteren Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.
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Abwdgung:

Auf die notwendige Rdumung der Stell- und Standplatze in der Zeit vom 1. November bis 31. Marz
wird im Planentwurf hingewiesen, eine Festsetzung wird nicht getroffen. Die Verwaltung teilt die Ein-
schétzung; dass die Hochwassergefahr dariber hinaus ganzjéhrig zu beobachten ist und schldgt vor,
den letzten Satz von Hinweis Nr. 5 wie folgt zu ergénzen:

,Die im Uberschwemmungsgebiet (U) liegenden Stell- und Standplatze sind in der Zeit vom 1.11. bis
31.3. zu rdumen; dariiber hinaus ist die Hochwassergefahr durch die fur den Betrieb des Campingplat-
zes Verantwortlichen ganzjihrig anhand des Siegpegels Betzdorf zu beobachten und sind ggf. die im
Uberschwemmungsgebiet liegenden Flachen unverziglich zu rdumen.”

Die Ziele und Grundsatze des linderiibergreifenden Hochwasserschutzes wurden sowohl in Bezug auf
Hochwasser als auch Starkregenereignisse in der Planung berlcksichtigt.

Im Bebauungsplan werden neue iiberbaubare Flachen nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
festgesetzt. Bei den Flichen im Uberschwemmungsgebiet wird von einer vollstandigen Rdumung im
Hochwasserfall ausgegangen, so dass von keinem nennenswerten Einfluss von FlieBgeschwindigkeit
und Wassertiefe auf Schaden im Plangebiet auszugehen ist.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte liefert keine Hinweise auf nennenswerte Risiken im Plangebiet.
Die mogliche, geringfiigige Uberflutung der das Plangebiet erschlieRenden Landesstrafe (0,1m —0,5m
bei einem extremen Ereignis) und die lokale Ansammlung auf der Ostseite des westlich des Plange-
biets gelegenen Gebaudes (Flurstiick 3) lassen keine gravierende Gefahrdung erwarten.

Die Gemeinde hat auch keine Kenntnis von Planungen zu Hochwasserschutz oder Gewdsserausbau im
Plangebiet. Die Untere Wasserbehérde und der Wasserverband wurden beteiligt.

Eine Ricknahme der im FNP fir die Bebauung dargesteliten Flachen wurde nicht verfolgt, da auf der
Ebene des Bebauungsplans die Bebauung im Plangebiet auf nicht im Uberschwemmungsgebiet gele-
gene Flichen begrenzt wird und sich fir die tbrigen Flachen des Sondergebiets eine zeitliche Nut-
zungsregelung zur Bewdltigung von Hochwasserrisiken bewahrt hat. Die Gemeinde betrachtet die
raumliche und zeitliche Anpassung an die ufernahe Lage, die teilweise im Bebauungsplan konkretisiert
wird, als eine sinnvolle und vertretbare bauliche Nutzung im Plangebiet.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis. Hinweis Nr. 5 wird wie angegeben ergénzt. Anderungen des Bebau-
ungsplans sind nicht erforderlich.

10. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 16.05.2022
zu o. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
StraRenverkehrsamt

Es wird auf die Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB verwiesen, in der um wei-
tere Aussagen gebeten wurde. Leider gibt es nach wie vor keine konkreten Aussagen zur Verkehrser-
schlieRung bzw. zur Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflache.
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Natur-, Landschafts- uhd Artenschutz

GemiR Ziffer 4.3 des Umweltberichtes ist zu den erforderlichen KompensationsmaRnahmen lediglich
ausgefuhrt: ,Der bestehende Kompensationsbedarf ist durch externe Mafnahme sicherzustellen.
Diese sind noch in Ricksprache mit den zusténdigen Behérden abzustimmen.”

Infolgedessen fehlen in den Unterlagen verbindliche Festsetzungen zur externen Kompensation des
ermittelten Biotopwert-Defizites. Eine Prifung ist daher nicht méglich.

Vor Satzungsbeschluss sind entweder entsprechende Zuordnungsfestsetzungen zu ergdnzen oder
andere verbindliche Regelungen zu treffen, die die rechtlichen Anforderungen an Kompensations-
maRnahmen erflllen (Bestimmtheit, dingliche Sicherung etc.).

Hinweis:

Die vorgelegte Artenschutzprifung weist methodische Méngel auf. Uber die FFH- Arten hinaus sollten
in die FFH-Vertraglichkeitsprufung auch die sogenannten charakteristischen Arten der FFH-
Lebensraumtypen eingestellt werden, zumindest solche, die potenziell auf die mit der Umsetzung der
Planung verbundenen relevanten Wirkungen wie Larm- oder Lichtemissionen reagieren. Eine Ausei-
nandersetzung mit diesen Arten fehlt.

Gleichwohl ist davon auszugehen, dass die zusatzlichen Stérungseffekte, die durch die Planung indu-
ziert werden, im Vergleich zu den Vorbelastungen durch den Betrieb des Campingplatzes sowie den
Eisenbahnverkehr und unter Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung des Bahndammes nicht
erheblich sind.

Verkehr und Mobilitat

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung geduRerte Anregung, eine offentliche Wegefihrung fur
den nichtmotorisierten Verkehr zu erméglichen, wird aufrecht- erhalten.

Erneuerbare Energien

Die Empfehlungen hinsichtlich des Einsatzes erneuerbarer Energien zur dezentralen Er-zeugung von
Warme und Strom im Planungsgebiet aus der Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemaR § 4 (1)
BauGB haben weiterhin Bestand.

Der Bebauungsplan trifft keine Empfehlungen zur aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie.
Eine Nutzung ist demnach grundsatzlich méglich, aber nicht konkretisiert.

Laut textlicher Festsetzung Nr. 5 b) sollen die Dachflachen von mehr als 25 gm und einer Dachneigung
zwischen O und 15 Grad mit einem Flachenanteil von 60 % dauerhaft begriint werden.

Es wird empfohlen, dariber hinaus den Einsatz von Solarmodulen nebst méglicher Wirkungsgradstei-
gerung durch Verdunstungskilte und dadurch erzeugter Kihlung der Oberflachentemperatur auf den
geplanten Grindachfldchen zu prifen und auf eine Umsetzung hinzuwirken.

Abwégung

StraRenverkehrsamt

Der Bebauungsplan setzt nur die Verkehrsflichen fest ohne weitere raumliche Aufteilung.
Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Der Umweltbericht wird um ,Externe KompensationsmaRnahmen” erganzt. Die Modalitdten werden
in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Die Artenschutzprifung wird entsprechend den Anregungen des RSK erganzt.
Verkehr und Mobilitédt

Die in der (im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegten) Skizze des RSK darge-stellte Wegefih-
rung liegt im Bereich der vorhandenen Verkehrsflachen und wird durch die Planung nicht beeintrich-
tigt. Der Bebauungsplan setzt nur die Verkehrsflachen fest ohne weitere raumliche Aufteilung.

Erneuerbare Energien

Der Bebauungsplan ldsst den Einsatz erneuerbarer grundsatzlich Energien zu. Da das Plangebiet nur
einen Teil eines bereits bestehenden SO-Gebietes betrifft, wurde von einer isolierten Festsetzung zum
Einsatz erneuerbarer Energien abgesehen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschlieRt, den Anregungen gem. Abwagung zu entsprechen.

11. Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 13.05.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-zunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
~ Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: ‘

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie thre Vermdégensinteressen -
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
_Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgulltigen Ausbauplane mit Erlduterung
vorliegen. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten: Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen
ist die Verlegung zusétzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hier-
fur bereits ausgebaute Stralen wieder aufgebrochen werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 22 so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
an:

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 22 Innere Kanalstr. 98, 50672 Kéln .
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Aus-nutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fur die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Abwigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen die Pla-
nung keine Einwinde bestehen. Ver- und Entsorgungsleitung konnen innerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen verlegt werden, bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschlagigen gesetzlichen Regelun-
gen zu beachten; diesbeziigliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

12. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Stellungnahme vom 18.05.2022

Gegen die oben genannten Planungen der Gemeinde Eitorf, bestehen seitens der Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Rhéin-Sieg-Kreis, keine grundsatzlichen Bedenken vorbehaltlich der noch zu -
nennenden externen KompensationsmaBnahmen. Somit behalten wir uns eine abschliefende Stel-
lungnahme vor, bis die Gemeinde Eitorf die externe MaBnahme zur Umsetzung des bestehenden
Kompensationsbedarf explizit benennt.

Abwaégung:

Nicht erforderlich
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken seitens der Landwirtschaftskammer vorge-
bracht werden. Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, die abwagungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen. Die oben angefiihrten Abwégungen wurden vom
Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz am 31.05.2022 beraten und
umgesetzt. ‘ '

3. Riicklgufe des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB (Erneute Offenlage)

3.1 Abwagung der in der erneuten dffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) sowie der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
31.05.2022 die erneute offentliche Auslegung des Fldchennutzungsplanentwurfes beschlossen. Die
erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte verkirzt in der Zeit vom 07.09.2022
bis einschlieRlich 21.09.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung des erneuten Offenlagebeschlusses
erfolgte durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am
30.08.2022, durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am 03.09.2022 sowie durch Aushang der mit
LAmtliche Informationen” gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom
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30.08.2022 bis einschlieRlich 08.09.2022. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt
und Klimaschutz hat die Stellungnahmen in seiner Sitzung am 18.10.2022 behandelt.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB ,
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen in das Verfahren eingestellt. Ein Abwégungser-
fordernis besteht somit nicht.

e Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden gemaRs § 2 Abs. 2
BauGB
Es sind keinerlei Stellungnahmen eingegangen. Ein Abwégungserfordernis besteht somit nicht, die
Planung kann fortgeschrieben werden.

‘e Abwigung der in der Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a (3) BauGB (Behérden und
- sonstiger Trager &ffentlicher Belange wihrend der erneuten Offenlage) eingegangenen relevan-
ten Stellungnahmen
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
02.09.2022. Es liegen insgesamt 9 Stellungnahmen vor. Folgende relevante Stellungnahmen sind ein- -
gegangen und wurden vom Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz in
seiner Sitzung am 18.10.2022 und vom Rat der Gemeinde Eitorf am 05.12.2022 behandelt:

1. Amprion, Stellungnahme vom 07.09.2022:

....im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unter-
nehmens, :

Planungen von Héchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen
beteiligt haben.”

Abwdagung:
Nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwlirfe sind nicht erforderlich.

2. Bezirksregierung Kéln — Dezernat 54 — Wasserwirtschaft, Stellungnahme vom 13.09.2022:

. Mit Ihrem Schreiben vom 02.09.2022 Ubersandten Sie mir Unterlagen zu oben genanntem Verfah-
ren.

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Gewdsserentwicklung/Hochwasserschutz:

Am 01. September 2021 ist die Verordnung tber die Raumordnung im Bund fur einen landeribergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 des Bundesministeriums des Innern, fiir Bau
und Heimat (BMI) in Kraft getreten (abrufbar unter:
http://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBI&jumpTo=bgbl121s3712.pdf).
Das Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko in Deutschland fur
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Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und dadurch magliche
Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Verordnung aufgefihrten Ziele (Z) und
Grundsétze (G) sind daher im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung/Anderung des Flachennut-
zungsplans zu berdcksichtigen.

Grundsatzliches

e Mit der Einfihrung dieses Raumordnungsplans fihrt der Bund u. a. einen risikobasierten An-
satz in der Raumplanung ein, um Empfindlichkeiten und Schutzwlrdigkeiten in den durch
Hochwasser bedrohten Gebieten im Raumplanungsprozess starker zu berlcksichtigen.

e Die Wasserwirtschaft unterstiitzt die Kommunalplanung hierbei durch die Ubermittlung der
erhobenen Daten zu den Grundlagen der Wasserwirtschaft.

e Die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes bleiben unberiihrt; es erfolgt eine weitgehende
Bezugnahme auf die Definitionen und die Gebietskulissen des Fachrechts.

e Die Verordnung nimmt eine verstirkte Beriicksichtigung von Flachen auRerhalb von festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten in den Blick; diese Flachen weisen statistisch ein zuneh-
mendes Schadenspotential auf.

e Der kommunalen Bauleitplanung obliegt die Konkretisierung des BRPHV und eine Auseinan-
dersetzung mit den einzelnen Zielen und Grundsé&tzen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebe ich hierzu folgende Hinweise:
Zu l.1.1. (2):

lch weiRe darauf hin, dass neben der Eintrittswahrscheinlichkeit und der rdumlichen und zeitlichen
Auswirkung im Hochwasserfall auch die Wassertiefe und FlieRgeschwindigkeit fir eine Risikoabschat-
zung zu betrachten sind. Die amtlichen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten kon-
nen unter https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-
8406 abgerufen werden. ‘

Zu1.2.1. (2):

Bei der Einschdtzung des Risikos aus Starkregenereignissen kénnen die vom Bundesamt flr Kartogra-
phie und Geoddasie (BKG) verdffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW (abzurufen unter
www.klimaanpassung-karte.nrw.de im Handlungsfeld Hochwasserschutz) eine hilfreiche Grundlage
bieten. Ebenso kénnen die kommunalen Starkregenrisikomanagementkonzepte hinzugezogen wer-
den, insoweit diese fir den angebenden Planungsraum erstellt wurden.

Zull.1.2 (2), 1.1.4 (G), I1.1.5 (G), 11.1.6 (G) und 11.2.3. (2):

Es ist-zu prifen, ob in dem angegeben Planungsraum nachfolgende MaRnahmen derzeit in Abstim-
mung sind oder/und zukinftig geplant werden sollten:

e Freihaltung von Flichen fur eine Verstiarkung von Hochwasserschutzanlagen oder zur Deich-
rickverlegung

e Gewdsserausbauverfahren mit Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

e HochwasserschutzmaRnahmen zur Sicherung der MaRnahmenliste des Nationalen Hochwas-
serschutzprogramm .
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Es ist im Einzelfall zu prifen und abzustimmen, ob der angegebene Planungsraum gegen eine dieser
beabsichtigten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen spricht. Auskunft hiertber kénnen bei den Unter-
haltungs- und Ausbaupflichtigen oder den zustdndigen Wasserbehorden eingeholt werden.

Zu11.2.2 (G):

Insbesondere weise ich auf die Prufung der unter Satz 2 Nummer 1 genannten ,Ricknahme von in
Flachennutzungspldnen fir die Bebauung dargestellten Flachen” und Satz 2 Nummer 2 genannten
,Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen und Siedlungsstrukturen” hin.

Zu 1.3 (G):

Insbesondere weise ich auf das Planungs- und Genehmigungsverbot von in Satz 1 Nummer 3 genann-
ten baulichen Anlagen in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten hin.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zusténdigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregie-
rung Kéin (Obere Wasserbehorde).”

Abwiégung:

Die Ziele und Grundsitze des landeribergreifenden Hochwasserschutzes wurden sowohl in Bezug auf
Hochwasser als auch Starkregenereignisse in der Planung bericksichtigt.

Im Bebauungsplan werden neue Uberbaubare Flachen nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
festgesetzt. Bei den Flachen im Uberschwemmungsgebiet wird von einer vollstdndigen Rdumung im
Hochwasserfall ausgegangen, so dass von keinem nennenswerten Einfluss von FlieRgeschwindigkeit
und Wassertiefe auf Schiaden im Plangebiet auszugehen ist.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte liefert keine Hinweise auf nennenswerte Risiken im Plangebiet.
Die mégliche, geringfiigige Uberflutung der das Plangebiet erschlieBenden Landesstrae (0,1m —0,5m
bei einem extremen Ereignis) und die lokale Ansammilung auf der Ostseite des westlich des Plange-
biets gelegenen Gebiudes (Flurstick 3) lassen keine gravierende Gefshrdung erwarten.

Die Gemeinde hat auch keine Kenntnis von Planungen zu Hochwasserschutz oder Gewéasserausbau im
Plangebiet. Die Untere Wasserbehorde und der Wasserverband wurden beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwirfe sind nicht erforderlich.

3. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom 08.09.2022:

- Wir bestédtigen den Eingang threr Anfrage vom 05.09.2022
In dem von Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Erdkabelanlagen der Tele Columbus Grup-

pe,

Gultigkeit dieses Schachtscheins: 6 Monate nach Ausstellungsdatum.
Sofern zwischen der Einreichung der Planungsunterlagen und Baubeginn mehr als 6 Monate liegen,
mussen Sie zwingend vor Baubeginn einen aktuellen Schachtschein anfordern.”

Abwégung:

Nicht erforderlich.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Entwurfs sind nicht erforderlich.

4, StraRen NRW, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... Die ErschlieBung erfolgt an die freie Strecke der L 333.

P

Gem. Verwaltungsvorschrift zu § 8 StVO ist an der freien Strecke eine Linksabbiegespur regelgerecht
herzustellen. Dies gilt unabhdngig von der Anzahl der abbiegenden Fahrzeuge und dient hier der Si-
cherheit.

Sollten hier Begehrlichkeiten diesbeziiglich geduBert werden, gehen die StralRenbaumalnahmen zu
Lasten der Gemeinde Eitorf incl. der Mehrkosten der Unterhaltung und Erhaltung.”

Abwagung:

Da durch die Planungen keinesgravierenden Anderungen im Verkehrsaufkommen anzunehmen sind,
ist eine bauliche Anpassung der L333 zum jetzigen Stand nicht notwendig.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird nicht entsprochen. Anderungen der Entwiirfe sind nicht erforderlich.
5.Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 05.09.2022:

... bei lhrem Vorhaben, Aufstellung des BBP Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung sowie 60.
Anderung des FNP, sind keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.”

Abwidgung:

Nicht erforderlich.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwirfe sind nicht erforderlich.

6. Wasserverband Rhein—SiegQKreis, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... 2u 0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermalen Stellung:

Da die urspriingliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021 ber(cksichtigt wurde und
es keine weiteren Anderungen gibt, welche die Zustidndigkeiten des Wasserverbands tangieren, be-
stehen seitens des Wasserverbands keine weiteren Bedenken gegentiber dem o.g. Vorhaben,
Erganzend verweise ich auf die urspringliche Stellungnahme des Wasserverbands vom 29.11.2021.
Flr eventuelle Rickfragen stehe ich thnen gerne zur Verfigung.

Abwiagung:
Nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwrfe sind nicht erforderlich.

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 13.09.2022:

... Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTi 22 Aktenzeichen KEn - 2022 - 192 - 6683 vom
13.05.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Diese Stellungnahme gilt sinngem&R auch fur die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme vom 13.05.2022:

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-zunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie thre Vermégensinteressen -
sind betroffen. ‘

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewdahrleistet bleiben.
Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlegung unserer
' Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgultigen Ausbaupldne mit Erlduterung
vorliegen. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
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In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen
ist die Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hier-
flr bereits ausgebaute StralRen wieder aufgebrochen werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
West, PTI 22 so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden
an:

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PT! 22 Innere Kanalstr. 98, 50672 Kéln .

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Baugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Aus-nutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Pla-nungssicherheit maglich ist.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fir die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes.”
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH gegen die Pla-
nung keine Einwinde bestehen. Ver- und Entsorgungsleitung kdnnen innerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflichen verlegt werden, bei evtl. Baumpflanzungen sind die einschldgigen gesetzlichen Regelun-
gen zu beachten; diesbezigliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwirfe sind nicht erforderlich.

8. Rhein-Sieg Netz GmbH, Stellungnahme vom 08.09.2022:

... gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.”

Abwagung:
Nicht erforderlich,
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen der Entwirfe sind nicht erforderlich.

9. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 20.09.2022:

»-2U 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
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Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Es wird darum gebeten, dem Rhein-Sieg-Kreis zwecks Fortflihrung des Kompensationsflachenkatasters
sowie der Fortschreibung des Okokontos nach Satzungsbeschluss

eine Mitteilung Uber die verbindlich festgesetzten oder vertraglich geregelten

AusgleichsmaRnahmen (auch Artenschutz) zukommen zu lassen. Es wird gebeten,

hierfiir das beiliegende Formblatt zu verwenden. Auf § 34 (1) LNatSchG wird verwiesen.”

Abwiagung:

Der Bitte des Rhein-Sieg-Kreises wird nachgekommen, die verbindlich festgesetzten oder vertraglich
geregelten AusgleichsmaBnahmen werden Ubermittelt.

Beschlussvorschlag:

Die MaRnahmen werden dem RSK nach Satzungsbeschluss mitgeteilt. Anderungen der Entwirfe sind
nicht erforderlich.

Weitere Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange, die abwdgungsrelevant
sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen. Die oben angefiihrten Abwédgungen wurden vom
Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz am 18.10.2022 und vom Rat
am 05.12.2022 beraten und umgesetzt.

Die Anfrage der Gemeinde Eitorf gemaR § 34 Landesplanungsgesetz vom 02.03.2022, ob die 60. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf den Zielen der Landes- und Regionalplanung
entspricht, wurde mit Schreiben der Bezirksregierung vom 02.05.2022 bestatigt.

Nach der Beschlussfassung durch den Rat der Gemeinde Eitorf bedarf die 60. Flachennutzungsplanadn-
derung noch der Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéln. Die Bekanntmachung und somit die
Rechtskraft erfolgt nach der Genehmigung. :

| Anlage(n)
Anlage 1: Flachennutzungsplan (ausschlieflich im RIS)

Anlage 2. Begrindung (ausschlieBlich im RIS)
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf o
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. %

interne Nummer XV/0531/V
Eitorf, den 28.09.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela StralRek-Knipp

/ //
{ ’
- . ~— / /
= ‘ iV. I/UL/‘) ,

Blrgermeister Erste Beigeoranete

VORLAGE
- dffentlich -

| Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 18.10.2022
Mobilitat und Klimaschutz

\ Tagesordnungspunkt: v J

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten Weingarten/Zum Héhenstein fir das
Grundstick Gemarkung Eitorf, Flur 20, Flurstick 240 (Auf der Heide)

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz stimmt einer Anderung
des Bebauungsplanes nicht zu.

| Begriindung:

Der Grundstiickseigentiimer des Grundstiicks Gemarkung Eitorf, Flur 20, Flurstiick 240 beantragt mit
Schreiben vom 20.07.2022 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten Weingarten/Zum Ho-

henstein (Anlage 1).

Der Antragsteller hatte am 31.03.2011 einen Antrag auf Errichtung eines Uberdachten Unterstandes
fir Brennholz und Gartengerite auf dem Grundstick Gemarkung Eitorf, Flur 20, Flurstiick 240 (Auf der
Heide) beim RSK eingereicht (Anlage 2). Der RSK hat den Antrag aus planungsrechtlichen Grunden
abgelehnt, da das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten Weingar-
ten/Zum Hoéhenstein® liegt und dort als Fliche fir die Landwirtschaft festgesetzt ist (Anlage 3). Somit
widerspricht das Bauvorhaben den Festsetzungen des B-Planes.

Gegen den RSK (und Nichterteilung der Baugenehmigung) hat der Eigentimer Klage beim Verwal-
tungsgericht erhoben. Der Berichterstatter des VG wies in einem Ortstermin darauf hin, dass die Klage
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hinsichtlich des geplanten Vorhabens sowoh! aus bauplanungs- als auch aus bauordnungsrechtlicher
Sicht keinen Erfolg haben diirfe. Daraufhin nahm der Kiager die Klage zurick (VG am 06.03.2012).

Im Rahmen des o.g. Klageverfahrens stellte der RSK dem Klager (hier Antragsteller) eine befristete
Duldung des Unterstandes fir Brennholz und Gartengeréte (Gerdtehaus) bis zum 30.04.2017 mit ei-
nem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag in Aussicht, die der Antragsteller unterschrieb.

Am 23.08.2017 stellte der RSK fest, dass das Gartengeratehaus nicht beseitigt war und forderte den
Antragsteller auf, die Beseitigung vorzunehmen, dieser lehnte jedoch ab.

Am 30. Oktober 2017 erhob der Antragsteller erneut Klage beim VG, mit der er die Erteilung einer
Baugenehmigung fir das Gartengeritehaus begehrte. Das Gericht wies darauf hin, ,dass die Klage
mangels Rechtsschutzinteresse unzuldssig sei, da der Klager zuvor keinen Antrag auf Erteilung einer
Baugenehmigung bei dem Beklagten gestellt habe.” Ferner formulierte das VG: ,Dem Vorhaben dirfte
in'materieller Hinsicht weiterhin der Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Am alten Weingarten/Zum Héhenstein”
der Gemeinde Eitorf entgegenstehen, der fiir das streitgegenstindliche Grundstlick eine landwirt-
schaftliche Flache festsetzt. Der Beklagte kénnte eine Baugenehmigung voraussichtlich nur erteilen,
wenn zuvor der Bebauungsplan entsprechend gedndert wirde”.

Daraufhin nimmt der Klager die Klage erneut zuriick und beantragt mit Schreiben vom 06.12.2018 bei
der Gemeinde Eitorf die Anderung des Bebauungsplanes.

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien hat in seiner Sitzung am 10.04.2019
Uber den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes beraten und diesen abgelehnt (Anlage 4).

Wiederholt hat der Antragsteller den RSK beim VG verklagt. Am 07.03.2022 hat die 2. Kammer des
Verwaltungsgerichtes KéIn die Klage des Antragstellers gegen den RSK abgelehnt. '

Ebenfalls wiederholt stellt nun der Antragsteller den Antrag bei der Gemeinde Eitorf auf Anderung des
Bebauungsplanes. Die Sach- und Rechtslage hat sich seit 2019 nicht gedndert.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, gemaR § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ,die bauliche Nutzung
der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaRgabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.”
Das angesprochene Grundstiick liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten
Weingarten/Zum Hoéhenstein” in 2. Bautiefe von der StraRe ,Auf der Heide”. Dieser Bebauungsplan
setzt Uberbaubare Grundstiicksflichen in 1. Bautiefe von der StraRe ,Auf der Heide” fest. Die dahin-
terliegenden Grundsticke, wie z.B. das Flurstiick 240, sind als landwirtschaftliche Nutzflache festge-
setzt und leiten in den AuRenbereich Uber.

Paragraph 1 Abs. 3 BauGB besagt, dass ,Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und so-
weit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist”. Die stadtebauliche Ordnung’
bedeutet vor allem Ausgleich unterschiedlicher privater und éffentlicher Interessen sowie Abwehr und
Verhinderung stadtebaulicher Unzutriglichkeiten. Eine Bebauung in 2. Bautiefe (sog. Hinterlandbe-
bauung) wirde eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung einleiten.

Grundsatzlich kann die Gemeinde eigenverantwortlich und frei entscheiden, ob und wie sie bislang
bestehendem &rtlichem Planungsrecht durch Anderungen von Bebauungspldnen einen neuen Inhalt
geben will. Insoweit kann sich die Gemeinde unter dem Aspekt der stadtebaulichen Erforderlichkeit
nach § 1 Abs. 3 Satz 1 grundsatzlich nach ihren eigenen stadtebaulichen Zielvorstellungen fir Neupla-
nungen durch Aufstellung neuer Bebauungsplane und fur Anderungen bestehender Bebauungsplane
entscheiden.

Die Gemeinde Eitorf hat sich jedoch mit Aufstellung ihres Bauleitplankonzeptes primar fur die Entwick-
lung der Bereiche ,Josephshdhe, West IIl und West IV" ausgesprochen. Die Flachen stdlich der Stra-
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Ren ,Auf der Heide” und ,Zum Hohenstein” sollten gemaR beschlossenem Bauleitplankonzept nicht
weiter verfolgt werden. ‘

Aus diesem Grund schldgt die Verwaltung weiterhin vor, an dem Bauleitplankonzept.festzuhalten und
der Anderung des B-Planes nicht zuzustimmen. :

| Anlage(n)

~ Anlage 1: Antrag auf Anderung B-Plan
Anlage 2: Katasterauszug
Anlage 3: aktueller B-Planauszug
Anlage 4: Vorlage aus dem Jahre 2019
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53783 Eitorf, den 20.07.2022A.D.
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RHEIN SIEG KREIS

DER LANDRAT
Bauaufsichtsamt als Entscheidungshoheit
Kaiser-Wilheim-Platz 1
53721 Siegburg
Uber

ERACINDGIE ©
GEMEINDE EITORF GEN Fé.:tsz‘,)ea m%'TORF
DER BURGERMEISTER P
Planungsausschuss als Planungshoheit ! 0.07. %;2 9-10
Markt 1 , £.
53783 Eitorf [a &

™

Sehr geehrte Damen und Herren!

Beitreff: Bebauungsplan Nr. 4, Am alten Weingarten™

Es wird hoflichst beantragt, den besagten Plan zu dndern oder

den Schutzstreifen fiiv Mutzer durch Thren Beschluss zu konkretisieren, etwa s0:

»oie Eigentimer der Schutzzone konnen doit mit Einverstdndnis Planungshoheit und
Netzbetreiber Baukdrper errichten zu deren eigenen Schuiz.”

Amnlass:

Unter der Hochspannungsfreileitung 110 kV Rtg. Siegburg ~ Betzdorf und Leuscheid besteht
seit ca. 35 Jahren eine Schutzhiitte. Einverstindnis des RWE und miindliche Genehmigung
des Bauamtleiters, Herr Kraiz, wurden eingeholi; (. Keine Bedenken: Wird alles Baugebiet im
Zuge der Sportplatzverlagerung).

Aufinass und Beschreibung.

Umriss 460 x 570 cm, Satteldach bis First 260 cm: Holzhaus mit Schindel eingedeckt. Das
Haus liegt in der Norm des Gesetzgebers, um ohne Genehmigung im sog. Aufienbereich
aufgestellt zu werden. Angegliedert ist eine dreiseitig offene Uberdachung von 248 cm,
zusammen 570 cm lang. GebAudefunktion: Schutzhiitie, Gerdtehaus, Werkstatt, Futterlager
und irn Winter auch Schafstall. (Schutzzonepflege nmfasst ca. 2000 qm!

Grund:

Entscheidungshoheit Einwiinde im Prozesslauf:

Planungshoheit ist nicht zustindig. Die Hiitte dient der Partylust und nicht dem Schuiz. Von
der Hochspannungsfreileitung kann nichts herunterfalien. Sie ist absolut sicher.

Fine Klage vor VG Kéln wurde aufgrund dessen verloren. VG vertraute Beklagten mehr als
dem Klager. Zugestdndnis: Gebdude ist nach fiinf jahren abzureifien.

In dieser Zeit fand Antragsteller heraus: Laut Bundesamt flir Bevolkerungsschutz und
Katastrophenhiife kann die gesamte Anlage zusammenbrechen, siche Anlage
Entscheidungshoheit bestand trotzdem auf Abriss.
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Antragsteller klagte nochmals und verlor: Entscheidungshoheit klérte ihn nicht auf, dass ohne
die Planungshoheit Unzustindigkeit vorliegt.

Sofort nach VG-Belehrung beantragte Antragssteller bei Planungshoheit Anderung des
Bebauungsplanes, um alsdann erneut Klage zum Streitthema und Streitobjekt einzureichen.

Entscheidungshoheit verhinderte das Rechtsbegehren, indem nun das Zwangsgeld erhoben
wurde. Antragsteller klagte dagegen. VG Koln stimmte Entscheidungshoheit zu, da sie in
ihrem Glauben nicht anders entscheiden konnte und der Zwangsakt formal nicht zu
beanstanden war. Zum Streitobjekt keine Stellung, siehe VG-Entscheidung Anlage 2.
Entscheidungshoheit ist gegenteiliger Ansicht, Antragstelier ebenso, sieche Anlage 3 und 4.

Hinweis:

Thre Hausverwaltung stellte Antragssteller bereits beim ersten Antrag fehlerhaft als Investor
vor fiir das Betreff-Baugebiet.

Entscheidungshoheit versdumte keine Gelegenheit, um Antragsteller bei VG als unsachkundig
hinzustellen, wegen der Argumente des Kldgers zur Priambel und dem dort angerufenen Gott.
Es fehlte nicht viel und VG wire dem Beklagten gefolgt: Streitsache wegen nicht
sachgerechter juristischer Einlassung abzuweisen oder einem Rechtsbeistand zu iibergeben.
Diese folgen den Gerichtvorgaben mehr als Gott. Erfahrung besteht mit drei prominenten
Rechtsanwilten. Sie waren der Uberzeugung: Die Hochspannungsleitung ist sicher wie das
Amen in Kirchen. Die Schutzzone sahen sie als technische Zeichnung fiir besagte Leitung.
Diese mangelhafte Wahrheitssuche veranlasste nachzuforschen, wie Wahrheit entsteht: Wie
aufgezeigt (meist bei Etablierten) durch Behauptung und festen Glauben.

Der Gott in der Priambel hebt sich davon ab. Er sucht die Wahrheit bis zum mehr geht nicht
auf eigene Kosten. Das gleiche fordert er bei seinen Geschdpfen ein, wenn sie seine geistigen
Ebenbilder sein wollen. Denn diesen Geist gab er ihnen mit auf den Weg, und er wartet auf
ihn mit Gebot: ,,Du sollst den Namen des Herrn nicht missbrauchen, den der Herr ldsst den
nicht ungestraft, der seinen Namen missbraucht.”

Dieser Missbrauch liegt heute bundesweit vor: Denn Gott wurde zu einer Galionsfigur in der
Praambel. Er ist keine erhellende Sonne mehr fiir Beklagten, Gewaltenteilung. Rechtsanwilte
hiiten sich juristisch mit ihm umzugehen. Medien und Kirchen meinen zudem, er liele sich
nicht beweisen. Sie verkennen, seine Hinterlist; beispielsweise: '

. Als Planungshoheit sieht er voraus, was kommen wird, vgl. Jo. 19, 28 (,,Mich diirstet.”);

Als Entscheidungshoheit wirkt er sanfimiitig, lehrreich und aufbauend, vgl. AT Exodus 32, 14
(Da lieB} sich der Herr das Bose reuen, dass er seinem Volk angedroht hatte.) — Mose gab aber
dessen zornige Arbeitsweise weiter. Die Nachfolger blieben dabei. — Aber der Gott in der
Priambel behebt undurchdachte Ordnungsmanie entsprechend ausgleichend, vgl. Lu. 3, 16
(s»... Er wird euch mit Heiligen Geist und Feuer taufen.”) —

Wo ist der Heilige Geist, wo ist das Feuer? — Es umgibt uns: Denn {bernimmt
Entscheidungshoheit die gottliche Arbeitsweise nicht, dann ist zu glauben was sie glaubt, zum
Beispiel: ,,Von oben kann nichts runterfallen. — Wir alle leben also in absoluter Sicherheit
unabhingig von Gott. Und alle, die daran Zweifeln sind Ungldubige. — Und wo ist der Heilige
Geist? — In standhaften Kritikern, Wahrheitssuchenden. Fehlen sie en masse, wird das Feuer
zum ausgreifenden Flichenbrand. Beherrschbar wird es nur mit dem Gott in der Priambel.

Mit yprziiglicher Hochachtung 4 Anlagen
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.
Die Klage wird abgewiesen
Uie Kosten des Verfahrens tragt der Klager

Yollsireckung durch Sicherheitsleistung in Hohe von 110% des aufgrund des

3

Urteils zu vollstreckenden Betrages abwenden, wenn nicht der Beklagte

x&f
"
i)

der Vollstreckung Sicherheit in Héhe von 110% des | jeweils zu vollstreckenden

4
g

Tatbestand
Der Klager ist Eigentlimer des Grundstlicks Gemarkung Eitdorf, Flur 20, Flurstiick
240. Das Grundstlick liegt im AuBenbereich und ist mit einem ,Gartengeratehaus®

,,.

bebaut. Uber das Grundstiick verlaufen Uberlandleitungen. Der Bebauungsplan der

Gemeinde Eitdorf weist fir das sireitgegensténdliche Grundstiick Flache fir die

Im Rahmen des Klageverfahrens 8 K 3309/11, mit dem der Klager die Erteilung einer
Baugenehmigung fir das Gartengerétehaus begehrie, stelite ihm der Beklagte in

fee

Aussichi, eine auf funf Jahre befristete Duldung auszusprechen.

Dazu Ubersandte der Bek ﬁgi‘@ Obersandie dem Klager sinen 6ffentiich-rechtlichen
Vertrag mit Unterschrift vom 24, April 2012 wonach der Beklagte bis zum 30, April
2017 auf ein bauordnungsrechtliches Einschreiten wegen des vorhandenen Unter-

£

standes verzichtet (Ziffar 1). Weilerhin verpflichiete sich der Kidger spatestens zum

30. April 2017 den Unterstand zu beseitigen und den anfallenden Bauschuit vom
Grundstiick zu entsorgen er 2). Weiterhin unterwarf sich der rlager gem. § 61
VwVIG der sofortigen Vollstreckung aus diesem Vertrag., Das bedeutet, dass die

Verpflichtungen aus dieserm Vertrag ggf. auch zwangsweise durchgesetzt werden
kénnen (Ziffer 3). Weiterhin wurde fiir den Fall der Nichterfillung ein Zwangsgeld in

Héhe von 500,00 Euro angedroht,

Der Kldger ergénzie den Verirag unter Ziffer 5 wie folgt:
JDer Vertrag wird ungliliig, wenn sich die Rechislage zu Gunsten des Geschi-

L

digten wendet”, ~ - 126 -
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die Ordnungsveritigung des Beklagten vom 07, Januar 2019 (Az:
83.0/00206/2011/Uk

Die Beklagte beantragt,

die Klage abzuweisen.

Zur Begrindung fOhrt sie aus, der Kldger sei der Forderung aus dem 8ffentlich-

rechtlichen Verlrag, das Gartengerdtehaus zu beseitigen trotz mehrmaliger Aufforg

@

rung nicht nachgekommen. Daher habe sie das angedrohte Zwangsmitis! fasigesetzt

und ain wellerss Zwe

schiuss hi gedndert.

Mit VerfUgung des Gerichts vom 08. Januar 2022 ist den Beteiligien Gelegenheit ge-
geben worden, zu der beabsichiigten Entscheidung durch Gerichishescheld Stellung
zZu nehmen.

Hinsichtlich der weiteren Einzelheiten des Sach- und Sireilstandes wird auf die Ge-

richisakie sowie die beigezogenen Verwaltungsvorgénge des Beklaglen verwiesen.

Entsch du#‘zg%gmm{é@
Gemal § 84 Abs. 1 Satz 2 VwE0 kann die Kammer ohne mindliche Verhandiung
er

durch Gerichtsbescheid entscheiden, weil die Sache keine besonderen Schwierigkei-

ten

tatsachlicher oder rechilicher Art aufwsist und der Sachverhalt geklart ist. Die

Beteiligten sind zu dieser Entscheidungsform genhdrt worden, § 84 Abs. 1 Salz 2
Vw0,

Die Klage hat keinen Erfolg. Sie ist zuldssig, aber unbegrindet.

Der angefochtene Bescheid des Beklagten vom 07. Januar 2019, mit dem ein
Zwangsgeld in Hohe von 500,00 Euro fesigesetzt und ein weiteres Zwangsgeld in
Hohe von jeweils 1.000,00 Euro aﬁg@dmm worden ist, ist rechtmalig und verletzt

den Klager daher nicht in seine Rechten, § 113 Abs. 1 Satz 1 VwGO.
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5

Die Berufung ist nur zuzulassen, weny

b

]
i

oy
&

der Beurlellung des Berufungsgerichis unterliegender Verfahrensmangel

1
geftend gemacht wird und vorliegt, auf dem die Entscheidung beruhen kann.

Der Antrag aul Eaia@sﬁ:«ung der Berufung muss den angefochtenen Gerichisbaschaid

bezeichnan. Die Griinde, aus denen dée Berufung zugelassen werrizﬁ soll, sind in-
nerhalb von zwei ?Wicmam“« ﬂaf‘;h Zustellung des volisténdigen Gerichisbascheides
darzulegen. Die Begrindung ist schriftlich oder als elekironisches @Qmm@m nach

Mallgabe des § 55a m&; ung :§e:—zf ERVV bei dem Oberverwaltungsgericht fiir das
Land Nordrhein-Westfalen, Aegidiikirchplatz 5, 48143 Minster, einzursichen, soweit
: nicht bereits mit dem ﬁm rag vorgelegt worden ist.

Vor dem Oberverwaltungsgericht und bei Prozesshandlungen, durch die ein Verfah-
ren vor dem C ’{‘@W@ rwaltungs c;qz nt eingeleitet wird, muss sich jeder Beleiligte
durch einen Prozessbevollméchtigten vertreten lassen. Als Prozessbevoliméchiigle
sind Rechisanwélte oder Rechislehrer an einer staatlichen oder staatlich anerka

ten Hochschule sines Mitgliedsiaates der E::,z ropdischen Union, eines anderan Ver-

ate

i

fragsstaates des Abkommens Uber den Européischen Wi ””‘%"% fisraum oder der
Schweiz, die die Befahigung zum Richterami besitzen, fir Behérder {:% iuristische

Parsonen des &ffentlichen Hﬁ,{}hm auch eigene Beschéftigte oder ?3:55 cms igte ande-

rer Behdrden oder juristischer Personen des ffentlichen Rechis mit EeaamgL ZUum
%«%ammr"zm; mqa«%%w Dartber hﬁ s sind die in § 67 Abs. 4 der Verwaltungsge-

C :M::.{;mm,s.xf;g im Ubrigen bezeichneten ihnen kraft Gesetzes {*ﬁi@&ﬁ'ﬂ.g}%%@%ﬁ@sw Perso-

nen gbm%%

Die Antragsschrift sollie zweifach eingereicht werden. Im Fall der Einreichung e
elektronischen Dokuments bedarf es keiner Abschriften.

egen diesen Gerichisbescheid kénnen die Beteiligten innerhalb eines Monats nach
Zustellung schriftlich oder zu Protokoll des U rkundsbeamten der Geschafisstelle bei
dem Verwaltungsgericht Koln, Appelihofplatz, 50867 Koln, anstelle des Antrags auf
Zulassung der Berufung mindliche Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht bean-
tragen. '

Die Antr ag schrift sollte zweifach eingereicht werden. Im Fall der Einreichung eines
elekironischen Dokuments bedarf es keiner Abschriften.
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Auf die ab dem 1. Januar 2022 unter anderem fiir Rechtsanwalte, Behdrden und ju-
ristische Personen des 6&ffentlichen Rechts geliende Pflicht zur Ubermittiung von
Schrifistlicken als slekironisches ?:% iumam nach Maligabe der §§ 55a, 55d Verwal-
tungsgerichtsordnung — VWGO ~ und der Verordnung Uber die technischen Rah-
menbedingungen des elekironischen Rechisverkehrs und Uber das besondere eleki-
ronische Behdrdenpostfach (Elekironischer-Rechisverkehr-Verordnung — %::mf\,) wird
hingewiesen.

Beschluss
Der Wert des Streitgegenstandes wird auf
1002.76 Euro

-

fesigesetzl

Griinde
ngemessen, den

Mit Ricksicht auf die Bedeutung der Sache fur der Kléger ist es a
1 GKG).

Streitwert auf den festgesetzien Betrag zu bestimmen (§ 52 Abs.

sl

o h

@

R smittelbelehrung
Gegen digsen Beschiuss kann schriftlich oder zu Protokoll des Urkundsbeamten der
Geschéfisstelle beim Verwaltungsgericht Kéin, Appelihofplaiz, 50667 Kiln, Be-

schwerde eingelegt werden

Die Beschwerde ist innerhalb von sechs Monaten, nachdem die Entscheidung in der
Hauptsache Rechiskraft erlangt oder das Verfahren sich anderweitig @f’é@fjim hat,
einzulegen. st der Sireitwert spater als einen Monat vor Ablauf dieser Frist fesige-
setzt worden, so kann sie noch innerhalb eines Monats nach Zustellung oder formlo-
ser Mitteilung des Festsetzungsbeschlusses eingelegt werden

Auf die ab dem 1. Januar 2022 unter anderem fir Rechisanwélte, Behdrden und ju-
ristische Personen des dffentlichen Rechts geltende Pilicht zur Ubermitilung von
Schrifisiticken als elekironisches Dokument nach Malgabe der §§ 55a, 556d Verwal-
tungsgerichisordnung — VwGO ~ und der Verordnung Ober die technischen Rah-
menbedingungen des elekironischen Rechtsverkehrs und Uber das besondere eleki-

ronische Behérdenpostfach (Elektronischer-Rechisverkehr-Verordnung — ERVV) wird
hingewiesen.

Die Beschwerde ist nur zuldssig, wenn der Werl des Bes c,%"wv@ degegenstandeas
200 Euro Ubersteigt.

S e,
e

ﬁfﬁ; .
Ruppach g/ Beg ‘ff}m - N
i Schumacher, VG-Beschaftigte
o s Urkundsbeamtin der
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ANLAGE
Gemeinde Eitorf

DER BURGERMEISTER ‘ zu TO.-Pkt. g

interne Nummer XIV/1118/V
Eitorf, den 14.02.2018

Amt 60.1 - Bauverwaltung, Planung, Umweit, Liegenschaften
Sachbearbeiter/-in: Michaela Stralek-Knipp

/ S

Blrgermeister ' Erster Beigeordneter
VORLAGE
- 6ffentlich -
| Beratungsfolge ' - ]

Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuer- 10.04.2019
bare Energien

| Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Am alten Weingarten / Zum Héhenstein”

| Beschlussvorschlag: -

Der Ausschuss far Planung, Umwelt und erneuerbare Energlen stlmmt einer Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht zu.

[ Begriindung: |

Der Grundstiickseigentiimer des Grundstiicks Gemarkung Eitorf, Flur 20, Flurstiick 240 beantragt mit
Schreiben vom 06.12.2018 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Am alten Weingarten/Zum
Hohenstein (Anlage 1).

Der Antragsteller hat am 31.03.2011 einen Antrag auf Errichtung eines Uberdachten Unterstandes fur
Brennholz und Gartengerate auf dem Grundstiick Gemarkung Eitorf, Flur 20, Flurstiick 240 (Auf der
Heide) beim RSK eingereicht (Anlage 2). Der RSK hat den Antrag aus planungsrechtlichen Griinden
abgelehnt, da das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten Weingar-
ten/Zum Hohenstein® liegt und dort als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt ist (Anlage 3). Somit
widerspricht das Bauvorhaben den Festsetzungen des B-Planes.

Gegen den RSK (und Nichterteilung der Baugenehmigung) hat der Eigentimer Kiage beim Verwal-
tungsgericht erhoben. Der Berichterstatter des VG wies in einem Ortstermin darauf hin, dass die Kla-
ge hinsichtlich des geplanten Vorhabens sowohl aus bauplanungs- als auch aus bauordnungsrechtll-
cher Sicht keinen Erfolg haben dirfe. Daraufhin nahm der Klager die Klage zurick (VG am
06.03.2012),

Gemafd Anlage 1 hat der Antragsteller im Jahr 2018 erneut Klage beim VG erhoben (VG Kaln vom
07.11.2018). Das Gericht wies darauf hin, ,dass die Klage mangels Rechtsschutzinteresse unzuléssig
sei, da der Klager zuvor keinen Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung bei dem Beklagten ge-
stellt habe.” Ferner formulierte das VG: ,Dem Vorhaben dirfte in materieller Hinsicht weiterhin der
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Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten Weingarten/Zum Héhenstein“ der Gemeinde Eitorf entgegenstehen,
der fur das streitgegenstandliche Grundstiick eine landwirtschaftliche Flache festsetzt. Der Beklagte

konnte eine Baugenehmigung voraussichtlich nur erteilen, wenn zuvor der Bebauungsplan entspre-

chend geandert wiirde”. '

Daraufhin nimmt der Klager die Klage erneut zurtick und beantragt mit Schreiben vom 06.12.2018 bei
der Gemeinde Eitorf die Anderung des Bebauungsplanes.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, gemaR § 1 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB) ,die bauliche Nutzung
der Grundsticke in der Gemeinde nach Mallgabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.”
Das angesprochene Grundstiick liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am alten
Weingarten/Zum Héhenstein® in 2. Bautiefe von der Strafle ,Auf der Heide". Dieser Bebauungsplan -
setzt berbaubare Grundstlicksflachen in 1. Bautiefe von der StralRe ,Auf der Heide* fest. Die dahin-
terliegenden Grundstiicke, wie z.B. das Flurstuck 240, sind als landwirtschaftliche Nutzflache festge-
setzt und leiten in den Auflenbereich tber.

§ 1 Abs. 3 BauGB besagt, dass ,Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist*. Die stadtebauliche Ordnung bedeutet
vor allem Ausgleich unterschiedlicher privater und 6ffentlicher Interessen sowie Abwehr und Verhinde-
rung stédtebaulicher Unzutraglichkeiten. Eine Bebauung in 2. Bautiefe (sog. Hinterlandbebauung)
wirde eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung einleiten.

Grundsétzlich kann die Gemeinde eigenverantwortlich und frei entscheiden, ob und wie sie bislang
bestehendem ortlichem Planungsrecht durch Anderungen von Bebauungspldnen einen neuen Inhalt
geben will. Insoweit kann sich die Gemeinde unter dem Aspekt der stadtebaulichen Erforderlichkeit
nach § 1 Abs. 3 Satz 1 grundsatzlich nach ihren eigenen stadtebaulichen Zielvorstellungen fir Neu-
planungen durch Aufstellung neuer Bebauungspléne und fur Anderungen. bestehender Bebauungs-
plane entscheiden. A

Die Gemeinde Eitorf hat sich jedoch mit Aufstellung ihres Bauleitplankonzeptes primar fir die Entwick-
lung der Bereiche ,Blumenhof, Josephshohe, West Hll und West IV ausgesprochen. Die Fldchen sid-
lich der Stralen ,Auf der Heide" und ,Zum Héhenstein® sollten geman beschlossenem Bauleitplan-
konzept nicht weiter verfolgt werden.

Aus diesem Grund schldgt die Verwaltung vor, an dem Bauleltplankonzept festzuhalten und der Ande- -
rung des B-Planes nicht zuzustimmen.

| Anlage(n)

Anlage 1: Antrag auf B.-Plan&nderung
Anlage 2: Katasterauszug
Anlage 3: aktueller B.-Planauszug
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf .
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. N

interne Nummer XV/0538/V
Eitorf, den 29.09.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela Stralek-Knipp

—
- ./_, — ‘ =

Blrgermeister [/ Erste Beigeordnete

VORLAGE
- 6ffentlich -

] Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 18.10.2022
Mobilitdt und Klimaschutz

| Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Erweiterung der Ortslagensatzung Huckenbrdl fir die Grundstiicke Gerarkung Eitorf, Flur
6, Flurstiicke 135, 208 und 209 (Nennsberger Weg)

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz beschlief3t:

Einer Anderung/Erweiterung der Ortslagensatzung wird nicht zugestimmt.

| Begriindung:

Mit Schreiben vom 12.09.2022 stellen die Grundstickseigentiimer der 0.g. Flurstiicke einen Antrag auf
Erweiterung der Ortslagensatzung ,,Huckenbrdl”, um die Grundstiicke einer baulichen Nutzung zufth-
ren zu kénnen (Anlage 1).

Die Grundstiicke liegen im AuBenbereich. Sie sind weder in einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
gemaR § 30 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt, noch kénnen sie einem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB zugeordnet werden. Die Eigentimer beantragen die Erweiterung der
0.g. Ortslagensatzung, damit kinftige Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt werden kdnnten und
dadurch genehmigungsfahig wirden.

Folgende Voraussetzungen fir die Aufstellung/Ergdnzung von Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs.
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4 BauGB mussen erfullt sein:
1. Aufstellung einer Klarstellungssatzung gemé&f § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Die sogenannten Klarstellungssatzungen legen die Grenzen fUr im Zusammenhang bebaute Ort-
steile fest. Voraussetzung ist somit ein Ortsteil oder ein Teil eines Ortsteiles. Die Grenzen ergeben
sich aus dem Bebauungszusammenhang. Die Satzung hat insoweit Klarstellungscharakter, als sie
daran gebunden ist, die Grenzen eines vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fest-
zulegen, d.h. die Satzung ist hinsichtlich der Grenzen an den tatséchlich vorhandenen Innenbe-
reich gebunden. Der Erlass/Erweiterung der Klarstellungssatzung ist somit fir diesen beantragten
Bereich ausgeschlossen.

2. Aufstellung einer Entwicklungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB Durch die sogenann-
te Entwicklungssatzung kénnen bebaute Bereiche im AuRenbereich als im Zusammenhang bebau-
te Ortsteile festgelegt werden, wenn die Flichen im Flachennutzungsplan (FNP} als Bauflachen
dargestellt sind. Diese Voraussetzung ist im hier vorliegenden Fall ebenfalls nicht gegeben, da im
FNP der Bereich als landwirtschaftliche Nutzfliche (Anlage 2) dargestellt ist. Somit kann auch keine
Entwicklungssatzung aufgestellt werden.

3. Die Einbeziehungs- oder Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermoglicht die
Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
gepragt sind. Ferner muss sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

Der gesamte Bereich befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet, jedoch kann man von einer ent-
sprechenden Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches auf die einzubezie-
henden Flachen nicht sprechen. Somit wirde eine Grundvoraussetzung zur Aufstellung der Ergédn-
zungssatzung fehlen. Zudem ist die bauliche Erweiterung des Ortsteiles Huckenbrdl nach Osten von
der Gemeinde nicht beabsichtigt. Die Gemeinde Eitorf hat fur ihre bauliche Entwicklung andere Berei-
che (West Ill, Josefshdhe) vorgesehen.

Grundsétzlich kann die Gemeinde eigenverantwortlich und frei entscheiden, ob und wie sie bislang
bestehendem ortlichem Planungsrecht durch Anderungen von Bebauungspldnen/Ortslagensatzungen
einen neuen Inhalt geben will. Insoweit kann sich die Gemeinde unter dem Aspekt der stadtebaulichen
Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 grundsatzlich nach ihren eigenen stidtebaulichen Zielvorstel-
lungen fur Neuplanungen durch Aufstellung neuer Bebauungspldne und fir Anderungen bestehender
Bebauungsplane oder Ortslagensatzungen entscheiden.

Die planerische Gestaltungsfreiheit findet allerdings ihre Grenze nicht nur in dem Nachweis der stid-
tebaulichen Erforderlichkeit, sondern insbesondere auch in der Bindung der Bauleitplanung an die
verbindlich festgelegten Ziele der Raumordnung durch § 1 Abs. 4 BauGB.

Der Landesentwicklungsplan besteht als landesweiter Raumordnungsplan aus textlichen und zeichne-
rischen Festlegungen und sieht flr diesen Bereich allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich vor.

Weiterhin ist zu bercksichtigen, dass nach den Vorgaben des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, der fir die
planerische Abwdgung eine vorrangige Berlcksichtigung der Innenentwicklung vorgibt, bauliche Ent-

wicklungen in den AuRenbereich zunehmend schwerer zu begrinden sind.

Durch die Erweiterung der Ortslagensatzung Huckenbrdl wiirden somit sowehl die planerische Kon-
zeption der Gemeinde Eitorf, als auch die Belange des Umweltschutzes beeintréchtigt.
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Aus v.g. Griinden schlagt die Verwaltung vor von einer Anderung/Erweiterung der Ortslagensatzung
Abstand zu nehmen. '

| Anlage(n)
Anlage 1: Antrag auf Erweiterung der Ortslagensatzung mit Anlagen

Anlage 2: Auszug aus dem FNP (nur im RIS)
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Qollage 4

Eitorf, 12.09.2022
Tel.

53783 Eitorf
’ | GEMEINDE EITORF

| Eingang

19,087 2. 18-19

53783 Eitorf

An die

Gemeinde Eitorf

Herrn Blrgermeister Rainer Viehof
Markt 1

53783 Eitorf

Geltungsbereich der Ortslagensatzung Huckenbrél

Anhang: Landschaftsschutzgebiet
Ortslagénsatzung :
Planausschnitt GEO-Portal NRW

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

wir sind Eigentiimer der Flurstiicke 135 ( ' ) und Flurstiicke 208
u. 209 ( .), Gemarkung Eitorf, Flur 6, 53783 Eitorf.

Wir méchten gerne die Grundstiicke mit Wohnhausern bebauen und beantragen
daher die Flurtiicke in die Ortslagensatzung Huckenbrél einzubeziehen (siehe Plan)
Die Flurstiicke liegen nicht im Landschaftsschutzgebiet und werden tiber den
Nennberger Weg erschlossen, wo sich nach unserer Kenntnis alle notwendigen Ver-
.und Entsorgungsleitungen befinden und somit die ErschlieBung gesichert ist.

Mit freundlichen GruRen
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf C
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. &

interne Nummer XV/OS43N
Eitorf, den 30.09.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela StraRek-Knipp

k - o 5 Nt .
PLAY et bl V.
/ Blirgermeister T\?’r Erste Beigeordnete
VORLAGE
- offentlich -
| Beratungsfolge

Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, 18.10.2022
Mobilitdt und Klimaschutz
Rat der Gemeinde Eitorf 05.12.2022

\ Tagesordnungspunkt:

59. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf, Bereich Golfplatz Heckerhof —
Umwandlung von Flachen fur die Wasserversorgung und privaten Grinflachen in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Golf

Hier: Beitrittsbeschluss zur Genehmigungsverfigung der Bezirksregierung Koln

| Beschlussvorschlag:

1. Die Genehmigung der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes (Anlage 1) durch die Bezirksregie-
rung Kéln wird voll inhaltlich inkl. der Hinweise, der formulierten MaRgabe und den Auflagen zur
Kenntnis genommen.

2. Der Rat der Gemeinde Eitorf fasst den Beitrittsbeschluss zum Stédtebaulichen Vertrag zwischen
der Gemeinde Eitorf, unterzeichnet am 27.04.2022, und dem Vorhabentrager Gut Heckerhof &
Gorfresort GmbH & Co KG (Eitorf), unterzeichnet am 02.05.2022, zur Sicherung der externen
KompensationsmaRnahmen fiir die Inanspruchnahme von Wald (Anlage 2). ’

3. Die auf Grund der Auflagen erforderlichen Anderungen gegeniiber dem Feststellungsbeschluss
vom 04.04.2022 werden wie folgt beschlossen:

a.) Dem Erfordernis der Begrindungs-und Abwagungspflicht gemaR § 1a Abs. 2 BauGB fir die In-
anspruchnahme von Wald ist nachzukommen, indem die zur Abwégung dargelegte Konfliktl-
sung in die Begriindung Gbernommen wird.

b.) In der Begriindung ist das Kapitel 5 ,Verfahren” in Form einer Fortschreibung um die Verfah-

rensschritte, die sich an die frithzeitige Beteiligung anschlieRen, zu ergénzen.
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¢.) Im Umweltbericht ist in Kapitel 2.2.5, Biologische Vielfalt (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a) der Absatz
»AVM 1: Bauzeitenregelung — Gehélzfallungen, Rodungen” ersatzlos zu streichen. In dem vor-
hergehenden Satz ist der Klammerzusatz ,s.u.” ebenfalls zu streichen.
4. Die Verwaltung wird beauftragt, die 59. Flachennutzungsplananderung in der so gednderten Fas-
sung zusammen mit der Genehmigungsverfigung der Bezirksregierung Kéin vom 07.09.2022 ge-
mal § 6 Abs. 5 BauGB ortstblich bekannt zu machen.

| Begriindung:

Die Bezirksregierung KéIn hat die vom Rat der Gemeinde Eitorf am 04.04.2022 beschlossene 59. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes mit Verfigung vom 07.09.2022 mit MaBgaben und Auflagen geneh-
migt (s. Anlage 1), so dass eine erneute Beschlussfassung des Rates (Beitrittsbeschluss) erforderlich ist.

Mafigabe:

,Die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes ist genehmigungsfiahig mit der Mafigabe, dass der Rat
der Gemeinde Eitorf einen Beitrittsheschluss fasst zum Stdadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Eitorf, unterzeichnet am 27.04.2022, und dem Vorhabentrdger Gut Heckerhof & Golfresort GmbH & Co
KG (Eitorf), unterzeichnet am 02.05.2022, zur Sicherung der externen Kompensationsmafinahmen fiir
die Inanspruchnahme von Wald.“ '

Der stadtebauliche Vertrag ist als Anlage 2 der Vorlage beigeflgt. Die Unterzeichnung des stadtebauli-
chen Vertrages erfolgte jedoch erst nach Beschluss durch den Rat. Somit hat der erforderliche stadte-
bauliche Vertrag dem Rat zum Satzungsbeschluss am 04.04.2022, zeitgleich mit dem Feststellungsbe-
schluss zur 59. Anderung nicht vorgelegen. Mit der MaRgabe eines Beitrittsbeschlusses durch den Rat
der Gemeinde Eitorf kann der vorliegende Abwigungsfehler geheilt werden. '

Auflagen:
Es handelt sich um erforderliche redaktionelle Anderungen in der Begrindung und im Umweltbericht.

® GemaR § 1a Abs. 2 BauGB besteht das Erfordernis der Begriindungs-und Abwdgungspflicht fur
die Inanspruchnahme von Wald. Die in der Abwagung dargelegte Konfliktlésung wird in die
Begrindung Ubernommen.

e Die Begrindung wird in Kap. 5 durch die Verfahrensschritte, die sich an die frihzeitige Beteili-
gung anschlieRen, ergénzt.

e Im Umweltbericht wird in Kap. 2.2.5 - Biologische Vielfalt der Absatz ,AVM1: Bauzeltenrege-
lung-Geholzfaliungen, Rodungen” ersatzlos gestrichen, da er nicht zum Regelungsgegenstand .
des Flachennutzungsplanes gehdrt und somit nicht dem Abschichtungsgebot entspricht.

| Anlage(n)
Anlage 1: Genehmigungsverfiigung der Bezirksregierung K&ln mit Begriindung
Anlage 2: Stadtebaulicher Vertrag
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Bezirksregierung Kaoln, 50606 Kéin

- Gemeinde Eitorf
Der Birgermeister
Postfach 1164
53774 Eitorf

59. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Eitorf, Be-
reich Golfplatz Heckerhof — Umwandiung von Flachen fiir die Was-
serversorgung und privaten Griinflichen in Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung Golf

Ihr Antrag auf Genehmigung gemag § 6 BauGB vom 03.06.2022, Az. -.-
Anlagen: Planurkunde mit Begriindung, 1 Ordner Verfahrensunterlagen

Bezirksregierung Kin

Y
/ ‘Z (AT

1

v

CEMEINDE EITORF

Eingand

09.09.22 1011

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Ergebnis meiner Prifung im o. a. Genehmigungsverfahren stellt

sich wie folgt dar:

Genehmigung

Gemal § 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) genehmige ich die vom Rat
der Gemeinde Eitorf am 04.04.2022 beschlossene 59. Anderung des

Flachennutzungsplans.

Die im Folgenden aufgefiihrten Nebenbestimmungen sind zu beach-

ten:

- 148 -

Datum: 07. September 2022
Seite 1 von 7

Aktenzeichen:
35.2.11-83-25/22

Auskuntt erteilt:
Frau Frings

bettina.frings@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: H 434

Telefon: (0221) 147 - 3150
Fax: (0221) 147 - 2615

Zeughausstralle 2-10,
50667 Koin

DB bis Kéin Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstermine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse NRW:
Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an zent-
ralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Koéin
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de



Bezirksregierung Koln

MalRgabe

Die 59.’Anderung des Flachennutzungsplans ist genehmigungsfahig mit
der MalRgabe, dass der Rat der Gemeinde Eitorf einen Beitrittsbe-
schluss fasst zum Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Eitorf, unterzeichnet am 27.04.2022, und dem Vorhabentrager Gut He-
ckerhof & Golfressort GmbH & Co KG (Eitorf), unterzeichnet am
02.05.2022, zur Sicherung der externen Kompensationsmalinahmen fur
die lnanspruchnahme von Wald.

Auflagen

1. Dem Erfordernis der Begriindungs- und Abwéagungspflicht gemaf
§ 1a Abs. 2 BauGB: fur die Inanspruchnahme von Wald ist nachzu-
kommen, indem die zur Abwagung dargelegte Konfliktlésung in die

. Begriindung bernommen wird. |

2. In der Begriindung ist das Kapitel 5 ,Verfahren in Form einer Fort-
schreibung um die Verfahrensschritte, die sich an die frihzeitige
Beteiligung anschlieen, zu ergénzen.

3. Im Umweltbericht ist in Kapitel 2.2.5 ,Biologische Vielfalt (BauGB
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) der Absatz ,AVM 1: Bauzeitenregelung — Geholz-
~ fallungen, Rodungen® ersatzlos zu streichen.

In dem vorhergehenden Satz ist der Klammerzusatz ,s. u.” eben-
falls zu streichen.

Die unten aufgefiihrten Hinweise bitte ich zur Kenntnis zu nehmen. |

Begriindung

Die 59. Anderung verst6Rt gegen rechtliche Vorgaben, die bei Beach-
tung der o. g. Nebenbestimmungen ausgerdumt werden kdnnen.

Zu meiner Absicht, die Genehm'igu.ng mit Nebenbestimmungen geméf&
§ 36 Abs. 1 VWVIG NRW zu erteilen, habe ich Sie per E-Mail vom
01.09.2022 sowie telefonisch am 05.09.2022 gemaR § 28 VwWVIG NRW
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Bezirksregierung Kéin

angehort. Per} Email und telefonisch haben Sie dazu am 05.09.2022
Stellung genommen.

MaRgabe ,

In der Begriindung (Stand 23.09.2021) zur 59. FNP-Anderung wird in
Kap. 2.1 ,Anpassen an die Ziele der Raumordnung’ auf die landesplane-
rische Stellungnahme vom 03.08.2021 und das Erfordernis der Begrin-
dungs- und Abwagungspflicht gemal § 1a Abs. 2 BauGB fir die Inan-
spruchnahme von Wald verwiesen.

Weder in der Begriindung noch im Umweltbericht wird der Belang der
inanspruchnahme von Wald sowie der erforderlichen Waldumwand-
lungsgenehmigung thematisiert.

GemaR § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die

Datum: 07. September 2022
Seite 3 von 7 ‘

Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmateri- -

al), zu ermitteln und zu bewerten. Im Ergebnis der Abwagung gemak
§ 1 Abs. 7 BauGB muss die Umsetzbarkeit der mit der 59. Anderung
des Flachennutzungsplans beabsichtigten Nutzungsénderung gewahr-
leistet sein.

Die Verlagerung der Konfliktlosung zur Inanspruchnahme von Flachen
fur Wald und der damit verbundene erforderliche Kompensationsbedarf
auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist zulassig. Das von der
Gemeinde erkannte Erfordernis, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses des Bebauungsplans und damit zeitgleich zum Feststellungs-
beschluss zur 59. Anderung des Flachennutzungsplans ein Stadtebauli-
cher Vertrag zur Regelung auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans erforderlicher Kompensationsmanahmen vorliegen misse,
wurde nicht beachtet:

Die Stél!ungnahme der zustandigen Forstbehérde (Landesbetrieb Wald
und Holz vom 27.01.2021) wird zum Bebauungsplan abgewogen. Laut
Abwagung solle ein Teil des bestehenden Waldes per Festsetzung im
Bebauungsplan gesichert werden, der Verlust des restlichen Waldes
solle auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Verhait-
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Bezirksregierung Kéln

nis 1:1 kompensiert werden. Die planungsrechtliche Sicherung solle
Uber einen stadtebaulichen Vertrag erfolgen.

Der Beschlussvorschlag bezieht sich auf den Abschluss eines stédte-
baulichen Vertrags vor Satzungsbeschluss. Insofern solle den Forde-
rungen zur Waldumwandlung stattgegeben werden.

Auf Nachfrage wurde der, in der Verfahrensakte fehlende, unterschrie-
bene Stadtebauliche Vertrag mit Regelung der externen Kompensati-
onsmafBnahmen fiir die Inanspruchnahme von Wald von der Gemeinde
Eitorf mit Email vom 31.08.22 vorgelegt. Der erforderliche Stadtebauli-
che Vertrag zwischen der Gemeinde Eitorf und dem Vorhabentrager
- datiert auf den 27.04.2022 bzw. den 02.05.2022.

Somit hat der erforderliche Stadtebauliche Vertrag dem Rat zum Sat-
zungsbeschluss am 04.04.2022, zeitgleich mit dem Feststelluhgsb,e-
schluss zur 59. FNP-Anderung, nicht vorgelegen. Nunmehr liegt der
Nachweis der Umsetzbarkeit der FNP-Anderung jedoch vor.

Mit der MaRgabe eines Beitrittsbeschlusses durch den Rat der Gemein-
de Eitorf kann der vorliegende Abwagungsfehler geheilt werden, so
dass die Genehmigung mit einer aufschiebenden Bedingung erfolgt.

Bei einer Mal3gabe ist die Wirksamkeit der Genehmigung von der Erfal-
lung der Bedingung abhangig. Der ergdnzende Beitrittsbeschluss des
Rates der Gemeinde Eitorf ist zur Erflllung dieser Bedingung erforder-
lich. '

Der Nachweis des Beitrittsbeschlusses ist in Form eines beglaubigten
Auszugs aus der Niederschrift der Ratssitzung zu erbringen.

Der Beitrittsbeschluss ist unter Angabe des Datums und mit Verweis auf
diese Verfugung auf der Planurkunde als ergdnzender Verfahrensver-
merk und in der Begriindung in Kapitel 5 Verfahren' zu dokumentieren.

Auflagen

Es handelt sich um erforderliche redaktionelle Anderungen in der Be-
griindung und im Umweltbericht. ‘
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Bezirksregierung Kdin

, ‘ Datum: 07. September 20
1. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB besteht das Erfordernis der Begrin- sawswea o o0

dungs- und Abwagungspflicht fir die Inanspruchnahme von Wald.

Zu dem Hinweis von Dezernat 35 im Hinblick auf das spatere Ge-
‘nehmigungsverfahren gemaR § 6 BauGB im Rahmen der landespla-
nerischen Stellungnahme wird seitens der Verwaltung im Zuge des
Abwagungsvorschlags zur frithzeitigen Beteiligung festgestellt, dass
das Erfordernis zur D'okumentationspﬂivcht in der Begriindung beach-
tet werde. ' '

Diesem Erfordernis wird in der Begriindung jedoch nicht nachge-
kommen.

Mit der Dokumentation der in der Abwagung dargelegten Konfliktlo-
sung in der Begriindung kann der Fehler geheilt werden.

2. Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist die zum Feststellungsbeschluss gel-
tende Sach- und Rechtslage anzuwenden. Die Dokumentation des
Verfahrens endet mit der frﬂhzéitigen Beteiligung. Die Fortschrei-
bung des Verfahrens fehit.

Deshalb besteht das Erfordernis der redaktionellen Ergénzung.

3. Gemal § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB gilt: ,Wird eine Umweltpriifung fir
das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Fla-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die
Umweltpriafung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefUhrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere er-
hebliche UmWeltauswirkungen beschrénkt werden.” Das bedeutet,
dass eine Abschichtung zwischen den Planungsebenen erfolgen soll.
Dabei ist zu berticksichtigen, welchen Regelungsgehalt der jeweilige
Bauleitplan zum Inhalt hat.

Die im Umweltbericht in Kapitel Kap. 2.2.5: konkret aufgefuhrte ,AVM
1. Bauzeitenregelung — Gehdlzfallungen, Rodungen® sowie der Ver-
weis darauf in dem vorhergehenden Satz gehért nicht zum Rege-
lungsgegenstand des FNP und entspricht nicht dem Abschichtungs-
gebot. Die Uibrigen Darlegungen sind bereits ausreichend. Die Darle-
gung steht dartuber hinaus im Widerspruch zur Gbrigen Systematik
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des Umweltberichts. So werden z. B. in Kap. 2. 31 ,Pflanzen’ keme
konkreten MalRnahmen benannt.

Deshalb besteht das Erfordernis der redaktionellen Stfeichung.

Die Anderungen sind unter Angabe‘des Datums und mit Verweis auf
diese Verfugung in der Begriindung und im Umweltbericht zu dokumen-
tieren.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Verfugung kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Zu-
stellung beim Verwaltungsgericht Kéin, Appelihofplatz, 50667 Kéin Kla-
ge erheben.

Falls die Frist durch das Verschulden einer von lhnen bevollméchtigten
Person versdumt werden sollte, so wiirde deren Verschulden lhnen zu-
gerechnet werden.

Die Klage kann auch durch Ubermittlung‘eines elektronischen Doku-

ments an die elektronische Poststelle des Gerichts erhoben werden.

Das elektronische Dokument muss mit einer qualifizierten elektroni-
schen Signatur der verantwortenden Person versehen sein oder von der
“verantwortenden Person signiert und auf einem sicheren Ubermitt-
lungsweg gemafl § 55a Absatz 4 VwGO eingereicht werden. Es muss

Datum: 07. September 2022
Seite6von7 .

fir die Bearbeitung durch das Gericht geeignet sein. Die technischen -

Rahmenbedingungen fur die Ubermittlung und die Eignung zur Bearbei-
tung durch das Gericht bestimmen sich nach naherer MalRgabe der
- Elektronischer-Rechtsverkehr-Verordnung vom 24. November 2017
(BGBI. | S. 3803) in der jeweils geltenden Fassung.

Wird die Klage durch eine Rechtsanwaltin oder einen Rechtsanwalt, ei-
ne Behorde oder eine juristische Person des offentlichen Rechts ein-
schlieBlich der von ihr zur Erfullung ihrer 6ffentlichen Aufgaben gebilde-
ten Zusammenschliisse erhoben, muss sie nach § 55d Satz 1 VwGO als
elektronisches Dokument Gbermittelt werden. Dies gilt nach § 55d Satz
2 VwGO auch fir andere nach der VwGO vertretungsberechtigte Perso-
nen, denen ein sicherer Ubermittlungsweg nach § 55a Absatz 4 Satz 1
Nummer 2 VWGO zur Verfigung steht. Ist eine Ubermittiung als elektro-
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nisches Dokument aus technischen Griinden voriibergehend nicht még-
lich, bleibt auch bei diesem Personenkreis nach § 55d Satz 1 und 2
VwGO die Klageerhebung mittels Schriftform oder zu Protokoll des Ur-
kundsbeamten der Geschéftsstelle zuldssig. Die vbrubergehende Un-
mdoglichkeit ist bei der Ersatzeinreichung oder unverziiglich danach
glaubhaft zu machen; auf Anforderung ist ein elektronisches Dokument
nachzureichen. " |

‘Hinweis

Datum: 07. September 2022
Seite 7 von 7

Den Nachweis der Bekanntmacﬁung und die erganzte Erst- und Zweit-

ausfertigung der Planurkunde sowie die berarbeitete Begriindung ein-
_schlieBlich des Umweltberights bitte ich mir vorzulegen.

Der Kreis soll eine Durchschrift von der Bekanntmachung erhalten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
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STADTEBAULICHER VERTRAG

Zwischen der Gemeinde Eitorf, vertreten durch den Birgermeister (Amt 60), Markt 1 53783
Eitorf, ,
nachfolgend ,,Gemeinde* genannt -

und der Gut Heckenhof Hotel & Golfresort GmbH & Co KG (Eitorf)
vertreten durch die Hilla & Co. GmbH (Eitorf),
nachfolgend ,,Vorhabentrdger” genannt -

wird aufgrund des § 11 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. den §§ 54 ff
Verwaltungsverfahrensgesetz (VwViG NRW) in den derzeit geltenden Fassungen folgender
weiterer Vertrag geschlossen:

Praambel

Auf den Flachen des ehemaligen Gutes Heckerhof im Westen des Gemeindegebietes von
Eitorf betreibt die Gut Heckenhof Hotel & Golfresort an der Sieg GmbH & CoKG einen Golfplatz
sowie eine auf mehrere Einzelgebdude verteilte Hotelanlage.

Mit der am 17.12.2020 in Kraft getretenen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Golfplatz
Heckerhof* wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir geplante bauliche Erweite-
rungen des Hotelbetriebes geschaffen. In die Planung wurden u.a. Flachen einbezogen, die
urspringlich fur die Errichtung einer Halle zum Abstellen und Warten der fir den Golfplatz
erforderlichen Fahrzeuge und sonstigen Geratschaften "o
vorgesehen waren. Diese soll nun nach den Vorstellungen der Betreiber des Golf- und Hotel-
betriebes auf den Flurstiicken 369 und 370, Flur 1, Gemarkung Linkenbach, dstlich der K 27
realisiert werden. Die Fldche liegt im Nordosten des Geltungsbereichs des rechtskréftigen Be-
bauungsplans Nr. 28 ,Golfplatz Heckerhof*, der fir diesen Bereich ein Sondergebiet ,SO Golf"
sowie Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen / Wasser festsetzt. Die seinerzeit geplanten
Anlagen fur die Wasserwirtschaft wurden inzwischen an anderer Stelle realisiert, so dass die
Festsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplans obsolet ist. '

Mit dem geplanten Neubau von zwei Werks- und Maschinenhallen sollen die Voraussetzungen
geschaffen werden, die Betriebsablaufe im Bereich Lager / Wartung / Reparatur zu optimieren
und damit langfristig zur Zukunftsféhigkeit des gesamten Hotel- und Golfbetriebes beizutragen.

Die Gemeinde hat zu diesem Zweck ein Bebauungsplanverfahren und die parallele Anderung
. des Flachennutzungsplans durchgefihrt.

§1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist die Lokalisierung und inhaltliche Festlegung der land-
schaftspflegerischen AusgleichsmaBnahmen im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zu
dem Bebauungsplan Nr. 28, ,Golfplatz Heckerhof*, 5. Anderung, unter Bezug auf den Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan des Biros Gesellschaft fir Umweltpla-
nung vom September 2021 sowie dem Hinweis unter Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan und die Sicherung deren Durchfiihrung.

Gleichzeitig ist die Festlegung landschaftspflegerisch motivierter Vermeidungs-
maBnahmen (Befristung oder einer Bedingung der Grundstiicksnutzung) im Sinne des
§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gegenstand dieses Vertrages.
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§2 .
Festlegung, Gegenstand und der Lokalitit der Ausgleichsflichen

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan Nr. 28, ,Golfplatz Heckerhof*, 5. Anderung, festgelegten
landschaftspflegerischen Mafinahmen im Plangebiet sind AusgleichsmaBnahmen geméaR den

. Empfehiungen im Landschafispfiegerischen Fachbeitrag nach Feststeliung des Gemeindera-
fes Eﬁcr%’ grforderlich. _ :

Die Ausgiamhsmafénai&men werden in der Anlage 1 Kﬂmgensaﬁonsmaﬁnahmen“ sowie der
Anlage 2 ,Ubersichtskarte Kompensationsmafinahmen®, beide mit Stand 20.08.2021, detail-
liert beschrisben.

Die genannten Anlagen bilden einen festen Bestandteil dieses stédtebaulichen Vertrags.

§3
Durchfithrung der Landschaftspflegerischen AusgleichsmaBnahmen gem. § 2

(1) Die Umsetzung der Landschaftspflegerischen Ausgleichsmafinahmen hat, sofern sich
aus der Anlage 1 nichis anderes ergibt, unverziglich zu erfolgen.

" (2) Die Fertigsteliung der Kampensatisnsmaﬁnahmaﬁ nach § 2 dieses Vertrages ist der
Gemeinde unverziglich anzuzeigen. Es bedarf einer Abnahme durch die Gemeinde
und der unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises,

(3) Alle mit der Errichtung, Umsetzung und dauerhaften Pflege der Ausgleichsmalinah-
men verbundensn Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentrégers.

§4

Festlegung von Vermeidungsmafinabmen

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaRnah-
men, wie aus Anlage 1 ersichtlich zu beachten und zu prakiizieren.

§8
Rechisnachfolge / Wechsel des Vorhabentrgers

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindun-
gen sinem maglichen Rechisnachfolger mit Weitergabeverpflichiung weiterzugeben, Der Vor-
habentrager hafiet gegeniiber der Gemeinde fUr die Erflllung dieser Verpflichtung als Gesamt-
schuldner neben etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit diese ihn nicht auadruckizch aus dieser
Haftung entlassen.

§86
Kilndigung

Eine Kindigung dieses Vertrages geméaf § 81 VwWVIG kann nur erfolgen, wenn die Ausfihrung
dieses Vertrages fechnisch undfoder rechilich unméglich ist oder wird und sich eine Anpas-
sung aus diesem Grund ausschiisflt. Die Gemeinde kann den Vertrag auch kindigen, wenn
der Vorhabentriger die sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten nicht einhait oder wenn
{iber das Vermbgen des Vorhabentragers das Insolvenzverfahren erdffnet oder der Antrag auf
Er&ffnung mangels Masse abgelehnt wird, :
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§7

Vertragsinderungen / Wirksamkeit

(1) Veriragsanderungen oder «ergénzungan bedurfen der Schriftform. Nebenabreden beste-
hen nicht, Der Verirag Ist zweifach auszufertigen. Die Gemeinde und der Vorhabentrager
“erhalten je eine Ausfertigung. Die Unwirksamkeif sinzelner Bestimmungen berOhrt die
Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparieien ver-
pftichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck dieses Verirages rechilich und wirlschaftlich entsprechen.

(2) Der Vertrag wird mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien wirksam. Die Unter-
. zeichnung des Vertrages ist Voraussetzung fir die Bekanntmachung des Satzungsbe-
“schlusses des Bebauungsplans Nr. 28, ,Golfplatz Heckerhof*, 5. Anderung durch die Ge~— :

meinde.
Eitorf, den ()2, £4~. Jo 2 Eitorf, den /[ 0%, 202.2.
Fiir den Vorhabenyrager ' Fir die Gemeinde

g

» WWM ;yf
P QT;‘,/»_‘-—

Peis ‘ Rainer Viehof
Gut Heckenhof Hote! & Go ¥reaart GmbH & Co KG (Eitorfy Blrgermeister
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LBP zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 *Golfplatz Heckerhof

Durchmesser von 5-30 mm solften einen Deckungsgrad von mindestens 25 % zeigen, bei einem Durch-
messer von 30 mm einen Deckungsgrad von mindestens 15 %. Angebracht werden die Muster von au-
Ben, um eine Spiegelung 2u verhindern (BUND 0.J). Der Hinweis gilt fiir alle risikobehaftelen, verglas-
ten Gebiudekanten und Flachen, fransparente Balkongelénder oder Wintergarten.

5. Eingriffsbilanzierung, Emﬁiﬂ&ng des Kompensationsbedarfs, Kompensation

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der Methode LUDWIG (FroeuucH & Sporseck 1991), die
sich ausschiieBlich auf die Biotopfunktion bezieht. Dabei wird davon ausgegangen, dass sich Mafinah-
men zur Verbesserung der Biotopfunktion ebenfalls positiv auf die Potentiale Boden und Wasser auswir-
ken. Der Methode LUDWIG (FrogsLicH & SPoRBECK 1991} fiegt ein additives Punkiebewertungsveriah-
ren zugrunde, bei dem die Skologischen Teilkeiterien Gber eine Bewertungsmatrix verkniipft werden, Der
Biotopwert errechnet sich aus der Addition der Teilbewertungen. Er kann theoretisch den Minimalwert

. von § und den Maximatwert von 35 annehmen,

Die Bi éin;atypen im Saétami sind in Karte 1 ,Bestand” im Anhang (Abb. A1) dargestellt. Die Biotoptypen
nach Umsetzung der Planung sind in Plan 2 Planung” {Abb. AZ) dargestellt und nach den Inhalten des
Bebauungsplanes bewerlet.

Vor dem Eingriff wird der lst-Zustand bewertet (Tab. A1). Fir die Bewertung nach dem Eingriff wird der
~ voraussichtfiche Zustand der Flliche 30 Jahre nach dem Eingniff zugrunde gelegt (Tab. A2). '

WiG aﬁf Vgl Tais A‘E m;d AE) éas mchz im P ange%; eﬂ: aﬂsgeg mhaa werders karm stn fmheren Pla-
nungen nungen auf dem Gelénde des Go! fplatzes kinnen liberschissige Biotopwertpunkie (Vgl. LBP zur 4. An-
derung des Bebauungsplanes 28 "Golfplatz Heckerhof', GESELLSCHAFT FUR UMWELTPLANUNG UND Wis-
SENSCHAFTLICHE BERATUNG 2019) mit dem Defizit der akiuellen Planung verrechnet werden. Der Uber-

* schuss von 5.750 Biotopweripunkien fiihrt 2u sinem auszugleichenden Defizit von 37.580 Biotopwert-
punkien, Daber sind exiems Kompensationsmafinshmen notwendig.

npensationsmalinahmen im Plangebiet

mepms#émsmsnaﬁm KM 1; Stufig aufgebaute, T-reihige Baum-Strauch- R&ck& it vorgela-
gertem Krautsaum (Vgl Tab. A 3)

Bagm;ﬁimwﬁ-«ﬁgﬁk& mit Krautsaum (BB1)

Anpflanzing einer Baum-Strauch-Hecke auf einer Flache von 1,195 m? direkt angrenzend zum Golf-
platz. Die Strauchhecke soll ca. 15 m breit sein. Ein ca. 3 m breiter Krautsaum ist auf der siidexponisr-
ten Seite anzulegen. Der Krautsaum ist abschnitisweise einmal im Jahr, Jahr, friinestens im August zur Halfte
zu mahen. Die jewells andere Hélfte wird erst mindestens § Wochen spater gemaht. Das Mahdgut ist

von der Fliche zu entfernen. ‘

Folgende Gehélze sind zu verwenden:

Baumarten (in Gruppen von drei bis 5 Planzen der jeweils gleichen Ar): Traubeneiche {Qaemaa pe£~
raea), Winterinde (Tilla cordata), Spitzahomn (Acer platanoides), Wildkirsche (Prunus avium), Elsbeere
{Sorbus torminalis). :

Plianzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, 3xv.; Stammumfang 12-14, 0.B.

Straucharten (in Gruppen von drei bis 5 Pflanzen der jewells glsichen An): Schighe (Prunus sp;‘msg}',

~Aa Geselschaft fir Umweltplanung und wissenschattliche Beratung 14
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Weilldorn (Cralaegus méﬂagyfzﬁ}, Hasel (Corylus avelfana), Roter Hartriegel (Comas sanguinea),
Hundsrose {Rosa canina), Hainbuche (Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvesiris), Stechpalme (llex
aquifolium), Feldahorn (Acer campestre), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum
vilgare).

. Pflanzqualitat: Heister, 2xv, 150-180, 0. B.

Pllege

Fertigstellungs- und Anwuchspflege, dauerhafte Sicherung der Gehdize, Saum freihalten von Gehot
aufwuchs, randliche Gehdize ggf. zurlickschneiden (Winterrickschnitt)

- Dauer

Es ist sicherzustelien, dass die erforderlichen Pllegemalinahmen der Kompensationsfidchen dauerhalt
- erfolgen.

Wirkungen der KompensationsmeBnahme

+  Aufwertung artenarmen Intensivgriiniandes durch Artenanreicherung (tellweise mit ausstrahlen-
der Wirkung auf angrenzende Flachen),

+ Bietet Lebensraum fir Spinnen und Inseklen, Vigel (insbesondere auch fir Bodenbriiter) und
Kleinséuger :

-+ Schaffung, Erhalt und Vernetzung artenteicher Griinfandflachen,

+  Kompensiert Lebensraumverluste fir planungsrelevante Tierarten, denen die Planfidche ggf.
als Nahrungshabital gedient hat (vgl. Arlenschutzbeitrag),

~«  Minimiert Bodenerosion durch Starkregen.

Nach Umsetzung der Kompensationsmalinahme KM1 ,Baum-Strauch-Hecke" im Geltungsbereich des
~ Bebauungsplanes und der Verrechnung liberschilssiger Biotopwertpunkte aus vorangegangenen Pla-
nungen, bleibt ein Defizit von -37.580 Biotopwertpunkten erhalien, welches durch externe Kompensa-

tionsmalnahmen auszugleichen ist.

(AQ1)

Die Kompensationsmaflinahme sieht eine Waldumwandlung von Fichtenforst zu Laubmischwald vor. Die
Fidche liegt nordwestiich des P arzgabi&tes zwischen den bespielien Fidchen auf der Anlage des Golf-

- piatzes. Die am Hang des Erlenbaches gelegenen Fichtenbestande weisen deutliche Borkenkafer-Kala-

mitéi&n auf. Das Totholz ist auf einer Fiache von 3.758 m? zu entnehmen und mit Laubmischwald der

Eichen-Hainbuchenwalder aufzuforsten (Vgl. Abb. A3).

Laubmischwald In Form von Eichen- Hainbuchenwald (AQ1
Die von Borkenkafer-Kalamitat betroffienen Fichten auf der rund 3,758 m? groRen Fliiche miissen ent-
nommen und durch Baume des Eichen- Halnbuchenlaubmischwaldes ersetzt werden.

Folgende Gehbize sind auf den angegebenen Fliichenanteilen der 3,758 m? anzupflanzen:

~A0, Geselischat fir Umweltplanung und wissenschaftiiche Beratung 15
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Auf 80 % der Fiache
« Traubeneiche (Quercus perfaaa}
s Stieleiche (Quercus robus)

Auf 20% der Flache...
s Hainbuche {Carpinus belulus)

Auf 10 % der Fléche...
+ Vogelkirsche {Prunus avium)

© Auf10%der Fliche...
s Spelerling (Sorbus domestica)

Pllanzaualitat
Verwendung von Gmﬁpﬂaﬁzen 120- 150 cm mit einem ausgewogenen Wurzel-Spross- Verhéitnis. Die

~Pflanzung erfolgt in einem Abstand von 2x2 m mittels Lochbohrer oder Spatenpflanzung. Zu vem&nden
ist lediglich gebietssigenes Pllanzgut.

Fertigstellungs- und Anwuchspfiege, insbesondere Anlage eines Wildknotengeflechtzaunes zum Schutz
der Jungb&ume vor Wildfrali, dauemaﬁe Sicherung der Gehdlze.

Dauer
Es ist sicherzustellen, dass die erforderlichen Plegemalinahmen der Kompensationsflachen dauerhaft
 efolgen.

Wirkungen der Kamg@nsat@nsmaﬁnahm
s Aufwertung einer Waldfldche mit von Borkenkéfer- Kalamitét betroffenen F:cmenmoﬁckuim

« Schaffung von Lebensraum der waldbewohnenden Arten

«  Schaffung klimarelevanter $£ruk¥ur% mit Vemeaduﬁgsmrkung beziiglich der Foigen von
‘ Starkregenereignissen

¢ Erhalt eines Wanderkarridors entlang von Fliefgewasserauen

6. Zusammenfassung

. Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 28 ,Golfplatz Heckerhof* fisfert die planungsrechtiiche Grundlage fir
den Bau zweier Maschinenhallen. Durch den nach den Inhalten des B-Planes kalkulierten Eingriffinden -
auf der Planflache veroristen Gehdizbestand, entsteht nach Verrachnung der im Plangebiet angesetz-
tan KompensationsmaBnahme KM1 ein Defizit von 43.327 Biotopwertpunkien. Dieses kann durch die

Verrechnung von 5,750 Biotopwertpunkten aus vorangegangenen Planungen und der Kompensations-
mafnahme KM2 vollstindig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Plus von 3 Biotopwertpunkten. Der
Verlust des Gehblzbestandes vorLrund 4,079 m? kann durch die 3.758 m? Waldumwandlung (KM2) so-
~ wie die Anpflanzung der Baum-Strauch-Hecke (KM1) mit einer Fidche von 1.185 m?® inklusive Strauch-
und Krautsaum (berproportional ausgeglichen werden. Die Umsetzung der Kompensationsmalnahmen
wird in einem stédiebaulichen Verirag zwischen Verursacher und Gemeinde verlraglich geregelt.

~AQ Gessischat fir Umweltpianung und wissenschaftiche Beratung 16
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf 40
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. ;

interne Nummer XV/0489/V
Eitorf, den 28.07.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz
Sachbearbeiter/-in: Michaela StralRek-Knipp
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Blirgermeister !\/ Erster Beigeordneter

VORLAGE
- 6ffentlich -

[ Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, 16.08.2022
Mobilitdt und Klimaschutz

[Egesordnungspunkt:

Ermittlung von Konzentrationsflichen fir Windenergieanlagen im Gebiet der Gemeinde Eitorf im
Zusammenhang mit dem Antrag der CDU-Fraktion aus der Haushaltsrede 2022

| Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz beschlieRt, das vorhan-

dene Gutachten Uberarbeiten zu lassen und die méglichen Vorrangzonen/Konzentrationszonen fiir

WEA erneut unter der aktuellen Gesetzeslage ermitteln zu lassen. Da das Biiro Okoplan vor 10 Jahren

das Gemeindegebiet bereits dahingehend untersucht hat, soll der Auftrag an dasselbe Biiro vergeben

werden. Die entsprechenden Haushaltsmittel zur Vergabe des Gutachtens sind im Haushalt 2023 ein-
" zustellen.

| Begriindung:

Allgemeine Rechtslage:

Gemadl § 35 Absatz 1 Nummer 5 Baugesetzbuch sind Windenergieanlagen (WEA) im AuRenbereich
privilegiert zuldssig. Mit der Einfihrung der Privilegierung fir Windenergieanlagen ist gleichzeitig der
sogenannte Planungsvorbehalt ins Baugesetzbuch aufgenommen worden. Hierunter wird die Méglich-
keit verstanden, unter anderem die Windenergienutzung im AuBenbereich zu steuern. Nach § 5 Bau-
gesetzbuch kénnen die Gemeinden im Flachennutzungsplan ,Konzentrationszonen fir Windenergie-
anlagen” darstellen. Eine solche Darstellung hat das Gewicht eines 6ffentlichen Belanges, der einer
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Windenergieanlage an anderer Stelle in der Regel entgegensteht.

Im Rahmen der Festlegung von Vorranggebieten fur die Windenergienutzung und der Darstellung von
Konzentrationszonen fur die Windenergie ist es erforderlich ein Plankonzept zu erstellen.

Nach der Rechtsprechung des BVerwG vollzieht sich die Planung von Konzentrationszonen abschnitts-
weise. In einem ersten Arbeitsschritt sind diejenigen Bereiche als "Tabuzonen" zu ermitteln, die fir die
Nutzung der Windenergie nicht zur Verflgung stehen. Die Tabuzonen lassen sich in harte und weiche
Tabuzonen untergliedern.

Die Potenzialflichen, die nach Abzug der harten und weichen Tabuzonen (brig bleiben sind in einem
weiteren Arbeitsschritt mit den &ffentlichen Belangen, die gegen die Ausweisung eines Landschafts-
raums als Konzentrationszone sprechen, abzuwagen.

Einfuhrung des Windenergieflachenbedarfsgesetzes (WindBG) vom 08.07.2022

Nach § 3 Abs. 1 WindBG missen bis spitestens 31.12.2032 zwei Prozent der Landesfléchen fur Wind-
energie an Land zur Verfugung stehen — dies bedeutet mehr als eine Verdoppelung der derzeit ausge-
wiesenen Fliche, die aktuell 0,8 % der Bundesflache betrdgt. Das neue Gesetz gibt den Landern in
zwei Etappen verbindliche Fldchenziele vor, sogenannte Flachenbeitragswerte. NRW muss nach diesen
Vorgaben bis zum 31.12.2027 einen Flachenbeitragswert von 1,1% seiner Landesflache erfullen und
bis zum 31.12.2032 1,8%. (Anlage 1).

Durch die Anderung des BauGB wurden die verbindlichen Flachenziele nach dem WindBG In das Bau-
planungsrecht integriert. Die Privilegierung wird nunmehr bereits von Gesetzes wegen unter den Vor-
behalt ihrer raumlichen Zuweisung entsprechend den Mengenvorgaben gestellt, wenn die Ausweisung
der im WindBG vorgegebenen Flache innerhalb bestimmter Zeitraume abgeschlossen ist. Sobald das
Erreichen eines einschlagigen Flichenziels gemaR § 5 Abs. 1 oder Abs. 2 WindBG festgestellt wird,
entfallt kraft Gesetzes die Privilegierung auRerhalb der ausgewiesenen Flachen, § 249 Abs. 2 BauGB.
Die privilegierte Zulassigkeit von Windenergieanlagen kann also nur noch im Falle der Zielerreichung
auf bestimmte Bereiche beschrankt werden.

Mit Eintritt der Stichtage werden driber hinaus Rechtsfolgen an das Verfehlen der jeweiligen Flachen-

beitragswerte gekniipft. Werden die Ziele verfehlt, sind Windenergieanlagen im gesamten Planungs-

raum als privilegierte Vorhaben im AuBenbereich genehmigungsfahig. Ggf. bestehende landesgesetzli-

che Mindestabstandsregelungen werden im Falle der Zielverfehlung unanwendbar und auch Festle-

gungen in Raumordnungspléanen oder Darstellungen in Flachennutzungsplanen kdnnen WEA nicht

mehr entgegengehalten werden, § 249 Abs. 7 BauGB. Die Rechtsfolgenregelung solieinen Anreiz fur
die Planungstrager schaffen, hinreichend Fldchen auszuweisen.

Ruckblick:

Zur Uberprifung ob, und in welchem Umfang im Gemeindegebiet Flichen vorhanden sind, die zur
Errichtung von WEA geeignet sind, beauftragte die Gemeinde Eitorf auf Beschluss des damaligen Aus-
schusses im Jahr 2012 das Planungsbiro Okoplan, Essen, mit der Erstellung eines gesamtraumlichen

Planungskonzeptes.
Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in der Sitzung des APUE am 30.10.2012 vorgestellt (Anlage 2)

woraufhin der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien beschloss, auf die Darstel-
lung einer Konzentrationszone fiir Windenergieanlagen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf
ganzlich zu verzichten. ‘

Das gesamte Gutachten ist im RIS als Anlage 3 hinterlegt.
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Aufgrund der aktuellen Rechtslage solite erneut Gber die Ermittlung und Ausweisung von Konzentrati-
onszonen entschieden werden.

‘ Anlage(n)
Anlage 1: Windenergieflichenbedarfsgesetzes {ausschlieflich im RIS)
Anlage 2: Verwaltungsvorlage zu den Ergebnissen des Gutachtens (APUE 30.10.2012) (aus-
schlieRlich im RIS)
Anlage 3: Gutachten (ausschlieflich im RIS)
Anlage 4: Angebot Fa. Okoplan (Erganzung ASOMK-Sitzung 18.10.2022)
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Anlage 4

Gesamtraumliches Plankonzept zur
Darstellung von Konzentrationszonen fiir
Windenergieanlagen im Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Eitorf

Leistungsbild / Honorarangebot

An:

Gemeinde Eitorf
Der Biirgermeister
Markt 1

53783 Eitorf

Essen, September 2022

Okoplan - Bredemann und Fehrmann
Savignystrafle 59

45147 Essen

0201-62 30 37

0201-64 30 11 (Fax)
info@oekoplan-essen.de
www.oekoplan-essen.de

okoplan. .



Leistungsbild / Honorarangebot | 3598-09/2022 okoplan.”

Leistungsbild

Gesamtraumliches Plankonzept

1 Projekteinrichtung / Datenrecherche

Zusammenstellen und Sichten der vom Auftraggeber zur Verfiigung
gestellten planungsrelevanten Unterlagen fiir das Gemeindegebiet von Eitorf
sowie der direkt angrenzenden Stiddte und Gemeinden, insbesondere:

- ortliche und {iberértliche Planungen und Untersuchungen,

z. B. Landesentwicklungsplan NRW, Regionalplan Kaln,
Landschaftsplan, Flachennutzungspldne,

- Daten der Online-Datendienste (z. B. LINFOS des LANUV, Umwelt
daten vor Ort (UVO), TIM online, Energie-Atlas NRW) zu Schutz-
gebieten (Natura 2000-Gebiete, NSG, WSG), gesetzlich geschiitzten /
schutzwiirdigen Biotopen (GB, BK), SPVK ,, WEA-empfindlicher®
Arten, Windpotenzial etc.,

- Windenergieerlass NRW,

- vorhandene Gutachten, etc.

2 Beriicksichtigung des gesetzlichen Mindestabstandes
zur Wohnbebauung '

Ermittlung der fiir den gesetzlichen Mindestabstand von 1.000 m relevanten
Wohnbauflichen inklusive der Bereiche mit Auflenbereichssatzung gemds den
Vorgaben des ,,Zweiten Gesetzes zur Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung
des Baugesetzbuches in Nordrhein-Westfalen* (Juli 2021),

Ermittlung und Abgrenzung der verbleibenden Aufenbereichsfldchen.

1/4
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Leistungsbild / Honorarangebot | 3598-09/2022 okoplan:

3 Ermittlung und Abgrenzung von Tabuzonen

Herleitung und Erlduterung von Ausschlusskriterien auf Grundlage
des aktuellen Windenergie-Erlasses (2018), fachgesetzlicher Vorgaben
(Naturschutz-, Baurecht etc.) und der aktuellen Rechtsprechung,

Ermittlung und Abgrenzung von ,harten“ Tabuzonen, auf denen die
Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen rechtlich bzw.
tatsachlich nicht méglich ist,

Abgrenzung und Begriindung von , weichen* Tabuzonen, auf denen die
Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen aus stddtebaulichen
oder naturschutzfachlichen Griinden von der Gemeinde Eitorf nicht
gewiinscht ist (Gegenstand der Abwdgung),

Abstimmung mit dem Auftraggeber und Darstellung der Ergebnisse in
Text und Karten.

4 Darstellung und Bewertung der verbleibenden
Potenzialflachen

Einzelbetrachtung der verbleibenden Potenzialflichen und Ermittlung
von konkurrierenden Belangen, die ggf. zu Einschrankungen fithren
konnen oder im weiteren Immissionsschutzrechtlichen Verfahren ein
Genehmigungshinderﬂis darstellen kénnten,

Uberpriifung der bestehenden Konzentrationszonen hinsichtlich der
Moglichkeit eines Repowerings,

Abstimmung der Ergebnisse mit dem Auftraggeber.

5 Gutachterliche Empfehlung / Berichtserstellung

Gutachterliche Empfehlung zur Flichenauswahl fiir die Konzentrations-
zonendarstellung mit Begriindung,

Uberprﬁfung und Darlegung, ob bzw. warum mit den vorgeschlagenen
Flichen der Windenergienutzung im Gemeindegebiet von Eitorf
,ySubstanziell Raum* geschaffen wird (kommt man zu dem Ergebnis,
dass dies nicht der Fall ist, so wird eine Verdnderung der abwdgungs-
relevanten ,,weichen* Tabuzonen vorgenommen),

Erstellung eines schriftlichen Endberichtes mit Text, Tabellen,
Abbildungen sowie eines Kartensatzes.

2/4
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Leistungsbild / Honorarangebot | 3598-09/2022

Honorarangebot

okoplan:

Grundlage der Honorarkalkulation ist die Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI), Stand 01.01.2021. Die Kalkulation der Leistungen erfolgt
unter Vorausschitzung des Zeitbedarfs mit einem durchschnittlichen Tagessatz

von 600,00 €.

Leistungen Zeitaufwand

Honorar

Gesamtraumliches Plankonzept
(Grundleistungen Pos.1 bis 5) 30 Tagessdtze

Fahrt~ und Nebenkosten 6 % (gerundet)

18.000,00 €

1.000,00 €

Summe (netto)
zzgl. 19% MwSt.

Summe (brutto)

Zusdtzliche Leistungen

Teilnahme an Besprechungs- /
Abstimmungsterminen (1 Person; inkl. pauschal /
Fahrtkosten) pro Termin

Ersterstellung einer Beamer-Prasentation  pauschal

Teilnahme an

Biirgerinformationsveranstaltungen,

Sitzungen politischer Gremien etc., ggf. mit

der Prisentation von Ergebnissen (inkl.

Vorbereitung, ggf. Anpassung der pauschal / pro
Prisentation; 1 Person inkl. Fahrtkosten) Termin

zzgl. 19% MwSt.
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19.000,00 €

3.610,00€

22.610,00 €

650,00 €

850,00 €

900,00 €
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Leistungsbild / Honorarangebot | 3598-09/2022 ; okoplan:

In den Honorarkosten der oben beschriebenen Leistungen sind die
iiblichen Nebenkosten inkl. der Fahrtkosten enthalten. Leistungen, die
zu den oben genannten hinzutreten, z. B.:

+  Digitalisierung analog vorliegender Plangrundlagen,

»  Erstellen und Vervielfdltigen von Druckexemplaren etc.

werden nach Zeitaufwand mit den u. g. Stundensatzen, ggf. zzgl.
Fahrtkosten (0,60 €/ km), gesondert berechnet:

+ 90,00 € fiir den Biiroinhaber / Projektleiter,
-+ 78,00 € / Std. fiir wissenschaftliche Mitarbeiter,
+ 65,00 € / Std. fiir technische und sonstige Mitarbeiter. -
Die Abgabe der Gutachten inklusive Karten erfolgt als PDF-Dokument.

Wir gehen davon aus, dass digitale Planunterlagén vom Auftraggeber
kostenfrei zur Verfiigung gestellt werden und die Zugdnglichkeit der
Flachen gewdhrleistet ist.

Essen, 27.09.2022 nd Fehrmann
(Dipl.-Okol. Dipl.-Ing.)

4l4
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ANLAGE

Gemeinde Eitorf ) . /\ /‘
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt. A7)

interne Nummer XV/0525/V
Eitorf, den 20.09.2022

Amt 60.2 - Stadt- und Verkehrsplanung, Umweltschutz

Sachbearbeiter/-in: Marius Réhnisch
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MITTEILUNGSVORLAGE
- dffentlich -

\ Sitzungsvorlage

Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz 18.10.2022

[ Tagesordnungspunkt:

Ergebnisse des verwaltungsinternen Workshops zum Thema Mobilitat

\ Mitteilung: J

Die Gemeindeverwaltung Eitorf hat am 01.09.2022 mit Hilfe des Zukunftsnetzes Mobilitdt NRW einen
Workshop zum Thema ,Nachhaltige Mobilitatsentwicklung” durchgefthrt. In dem Workshop sollte
zum einen eine Reflexion der bestehenden strategischen Ausrichtung der Gemeinde im Teilbereich
Mobilitdt erfolgen, zum anderen auf aktuelle Umsetzungsmalknahmen aufmerksam gemacht werden.
Darauf aufbauend sollte eine gemeinsame Vision fiir die Mobilitat in Eitorf entwickelt werden.

Der Workshop richtete sich an die Fihrungskrafte der Gemeindeverwaltung sowie an ausgewdhlte
Sachbearbeiter, die besondere Berlihrungspunkte im Bereich Mobilitdt aufweisen. Dabei wurden alle
Amter zu der Veranstaltung eingeladen, zum einen, um darauf aufmerksam zu machen, dass alle Am-
ter in der Verwaltung — mehr oder weniger stark — Berlhrungspunkte mit dem Thema Mobilitat ha-
ben, zum anderen, um bei der Erarbeitung der Vision die verschiedenen Perspektiven auf das Thema
einfangen zu kénnen.

Hintergrund der Veranstaltung:

Die Gemeinde Eitorf ist im Jahr 2020 dem Zukunftsnetz Mobilitat NRW beigetreten. Das Zukunftsnetz
ist ein Angebot des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg, das die Mitgliedskommunen bei der Umsetzung
des Mobilitdtswandels beratend unterstitzt. Die Mitgliedschaft im Zukunftsnetz ist fur die Gemeinde
kostenfrei. Zu den Mitwirkungshandlungen der Kommune gehért unter anderem die Durchfihrung
eines verwaltungsinternen Workshops zum Thema ,Nachhaltige Mobilitatsentwicklung” unter Beteili-
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gung der zustandigen Fachbereiche in Kooperation mit der Koordinierungsstelle. Dieser wurde im
September 2022 durchgefihrt.

Ablauf der Veranstaltung:

Der Workshop begann mit verschiedenen Input-Vortragen mit dem Ziel alle Anwesenden auf den glei-
chen Informationsstand zu bringen. Von Seiten des Zukunftsnetzes wurde vor allem auf die Notwen-
digkeit zum Wandel aufmerksam gemacht, der notwendig ist, um die gesetzten Klimaziele der Bundes-
regierung zu erreichen. Mobilitit spielt dabei eine zentrale Rolle. Der Wandel muss dabei auch auf
kommunaler Ebene getragen werden.

Von Seiten der Verwaltung wurden die bestehenden und aktuell in der Erarbeitung befindlichen Kon-
zepte vorgestellt (Integriertes Handlungskonzept, kommunales und regionales Radverkehrskonzept,
Nahverkehrsplan des RSK, integriertes Klimaschutzkonzept). Ebenso wurden relevante Umsetzungs-
beispiele genannt, mit denen der Mobilitdtswandel angetrieben werden soll (Leihradsystem, Mobilsta-
tionen, Europiische Mobilitdtswoche, Jobwarts, Stadtterrassen 2023, FuBRgangerzone um Marktplatz).

Aufbauend auf die Vortrage sollte im Anschluss eine Vision erarbeitet werden, wie die Mobilitdt in
Eitorf im Jahr 2035 aussehen soll. Zur Erarbeitung der Vision wurde in zwei Gruppen die sog. Kopf-
standmethode verwendet. Dabei soliten sich die Teilnehmer zuerst dulern, wie sie sich im Jahr 2035
auf keinen Fall fortbewegen wollen. AnschlieRend solite weitergedacht werden, wie das Worst-Case-
Szenario vermieden werden kann, um eine Zukunftsvision zu entwickeln.

Ergebnisse:

Zunéchst l3sst sich festhalten, dass es unterschiedliche Vorstellungen gibt, wie sich die Mobilitdt in
den nichsten Jahren entwickeln soll und wie die Klimaziele erreicht werden sollen. Es wurde auch
darauf aufmerksam éemacht, dass fur den Zentralort und fir die AuRenorte unterschiedliche Strate-
gien notwendig sind.

Beide Gruppen waren sich einig, dass der MIV in Eitorf nicht komplett ersetzt werden kann und soll,
jedoch gab es unterschiedliche Meinungen dazu, wie stark er zurlickgedrangt werden kann und solite.
Beide Gruppen sprachen sich grundsatzlich fiir eine Reduktion des Verkehrsaufkommens aus.

Die unten aufgefihrte Malnahmenliste wurde nicht mehrheitlich beschlossen, es handelt sich ledig-
lich um eine ldeensammlung an Mainahmen mit denen der MIV zurlickgedrangt werden kann, die
wdahrend des Workshops diskutiert worden sind.

Als.Erkenntnisse / Vorschlage aus dem Workshop gingen hervor:

- Das Verkehrsaufkommen soll insgesamt reduziert werden. Z.B. tber
o Férderung Homeoffice -
Fahrgemeinschaften forcieren
Uberértlicher Verkehr nicht durch den Innenort leiten
Bahniber- oder —Unterfihrung(en)
Arbeitsplatze vor Ort
Verkehrsberuhigte Zonen vor Schulen, um , Elterntaxis” zu vermeiden.
Tempo 30 Zonen ausweiten.
Parkraum begrenzen und verteuern (Push-Faktoren)
Lieferdienste einrichten und biindeln
o Sharing-Angebote schaffen
- Starkung des OPNVs. Z.B. Gber
o Leistungsstarke Anbindung der (Haupt)AuRenorte an den Kernort oder den Bahnhof

o 0 0O 0O O O 0 O
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o}
e}

Mobilstationen bauen, evtl. ausweiten auf mehr Orte (die Leute kommen mit dem
Fahrrad zum Bus, dann mit dem Bus zur Bahn)

Kostenstruktur des OPNVs muss niedrig sein und die Tarifstruktur vereinfacht werden,
um attraktiv zu sein.

Einflihrung Jobticket, damit die Verwaltung ihrer Vorbildfunktion gerecht werden
kann.

Autonomes Fahren

On-Demand Busse

- Starkung des Radverkehrs

o}
O
O

Fahrradabstelipldtze in Baugebieten
Radwegenetz ausbauen
Lastenrad gratis ausleihen kdnnen

- Stérkung FuBverkehr

o}

o}

Gestaltung der FuRwege fur alle Altersgruppen (Barrierefreiheit, Verzicht auf Kopf-
steinpflaster (auch wenn es gut aussieht})
Querungsméglichkeiten an intuitiven Stellen (z.B. zwischen Markt und Rathaus)

- Umgestaltung des StralRenbildes

O

o}

EinbahnstraRenregelungen, um Platz fir Fahrradwege und/oder Begriinung zu schaf-
fen
Kreisverkehre

AbschlieRend wurde von verschiedenen Stellen darauf aufmerksam gemacht, dass die Umsetzung der
zahlreichen MaRnahmen (sollten diese auch in der Politik Zuspruch bekommen) die personellen Kapa- .
zitaten in der jetzigen Form Uberschreitet.

Die Ergebnisse flieRen in das Klimaschutzkonzept ein, das sich zurzeit in Aufstellung befindet.
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