ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

Ifd. Nummer: 01217\11\V
Amt 60.1 Bauverwaltungsabteilung

Sachbearbeiter/-in: Herr Briicken

Eitorf, den 02.04.2004

i.V.
Biurgermeister Erster Beigeordneter

Beschlussvorlage
far den
offentlichen Sitzungsteil

Gremium und Datum:

Ausschuss fur Planung und Verkehr am 27.04.2004

Beratungsfolge:

Rat der Gemeinde Eitorf am 17.05.2004

Tagesordnungspunkt:

45. Anderung Flachennutzungsplan
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 Golfplatz Heckerhof
- Entscheidung Uber Anregungen im Offenlegungsverfahren, abschliel3ende
Beratung bzw. Satzungsbeschluss

|Besch|ussvorsch|ag:

Der APV schlagt dem Rat der Gemeinde vor zu beschliel3en:

1. Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes wird beschlossen. Zur Anderung gehort ein Erlaute-
rungsbericht.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Golfplatz Heckerhof wird als Satzung beschlossen. Zur
Bebauungsplananderung gehért eine Begriindung.

Begrindung:

In seiner Sitzung am 04.02.2004 hatte der APV den Offenlegungsbeschluss fiir die o.g. Bauleitplane be-
schlossen (Beschluss-Nr. X1/24/256). Die 6ffentliche Auslegung ist in der Zeit vom 01. Mérz bis einschliel3-
lich 31. Marz 2004 erfolgt. Anregungen in dieser Zeit sind weder von Tragern 6ffentlicher Belange, noch von
Privaten vorgebracht worden. Es wird deshalb vorgeschlagen, die Flachennutzungsplananderung abschlie-
Bend zu beraten sowie die Bebauungsplananderung als Satzung zu beschlieRen.

Als Anlage sind Erlauterungsbericht und Begriindung beigefugt.



45, Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
»Golfplatzerweiterung® der Gemeinde Eitorf

Erlduterungsbericht nach § 5 (Abs. 5) BauGB

1 Rdumliche Abgrenzung

Der Wirkungsbereich der 45. FNP-Anderung wird im Westen durch die K 27, im Stden durch
Einzelbebauung und Grundlandflachen, im Osten durch die bewaldeten Béschungen zur
Gemeindestrale ,Zum Mihlengarten" und zu den Quelisiefen des Scheidebaches sowie im
Norden durch den vorhandenen Golfplatz begrenzt.

2 Planungsanlass

Ziel der Planung ist die Erweiterung des Golfplatzes Gut Heckenhof um eine &ffentliche 5-
Lécher-Anlage. Durch die offentliche Nutzung ist der Zugang fur Jedermann, das heifit, chne
Clubmitgliedschaft méglich. Da die Ziele der Planung nicht mit der gegenwartigen Darstel-
lung des FlAchennutzungsplanes Gbereinstimmen, wird der Flachennutzungsplan im Paral-
lelverfahren geandert.

3 Planungsrechtliche Situation

Im derzeit giltigen FNP der Gemeinde Eitorf ist das Plangebiet groRtenteils als Flache fur
die Landwirtschaft und in Randbereichen als Flache fir den Wald ausgewiesen. Die Festsat-
zungen fUr die ober- und unterirdischen Leitungen werden durch die Planung nicht beriihrt.

Von den drei ausgewiesenen Waldfldchen sind zwei dem Quellbereich des Scheidebachs
zuzuordnen. Die Waldfléche im Sudosten ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die-
se drei Bereiche werde als Flachen fur die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Strauchern, die tbrigen Fldchen als Sondergebiete Golf, in die Anderung tibernommen.

Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren der 1. Erweiterung des B-Plans Nr. 28 ,Golf-
platz* werden detaillierte Festsetzungen zum Schutz der Quellsiefen sowie zur Pflanzbin-
dung entlang der K 27 aufgenommen.

Die verkehrsméfige Anbindung erfolgt Ober die Infrastruktur des vorhandenen Golfplatzes in
Verbindung mit der leistungsfahigen KreisstralRe Nr. 27. Bis auf die Erdbewegungen zur An-
lage der Grlins und Abschlage sind keine baulichen Anlagen erforderlich.

Im Verfahren der landesplanerischen Erérterung nach § 20 Landesplanungsgesetz wurde
grundsétzliches Einvernehmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erzielt.
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Gemeinde Eitorf
Bebauungsplan Nr. 28, ,,Golfplatz”

1. Erweiterung
- Begriindung -
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GEMEINDE EITORF BEBAUUNGSPLAN NR. 28, 1. ERWEITERUNG .GOLFPLATZ"
’ BEGRUNDUNG

1 Vorbemerkungen
1.1 Verfahren

Auf Antrag der Betreiberin des Golfplatzes Heckenhof wird der bestehende Bebauungsplan
Nr. 28 sidlich der vorhandenen Driving-Range erweitert. Im Rahmen des Aufstellungsbe-
schlusses vom 16. Juni 2003 wird fir diesen Bereich die 45. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 28 beschlossen.

1.2 Lage des Plangebiets und Bestand

Der ca. 5,1 ha grolle Erweiterungsbereich liegt nérdlich der Ortslage Scheidsbach. Das
Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch den vorhandenen Golfplatz
im Westen durch die K 27
im Siden durch Einzelbebauung und Grinlandflachen ;

- im Osten durch die Boschungen zur Gemeindestralte ,Zum Mdhlengarten” und zu den
Quellsiefen des Scheidsbaches

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf sind landwirtschaftliche und

forstwirtschaftliche Flachen dargestellt. Im Parallelverfahren wird der rechtsgiltige Flachen-
nutzungsplan gesndert (45. Anderung).

2 Planungsanlass
Ziel der Planung ist die Erweiterung des Golfplatzes Gut Heckenhof um eine 6ffentliche

Kurzplatz-Anlage mit 6 Spielbahnen. Durch die &ffentliche Nutzung ist der Zugang fur Je-
dermann, das heilt, ohne Clubmitgliedschaft méglich.

3 Begriindung der Planinhalte
3.1 Art der baulichen Nutzung

im Erweiterungsbereich wird wie fiur den bestehenden Golfplatz die Festsetzung als ,Son-
dergebiet Golf' festgesetzt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung/Bauweise

Da fir die Erweiterungsflachen keine baulichen MaRnahmen vorgesehen sind, entfallen die
entsprechenden Festsetzungen.



-6-

GEMEINDE EITORF BEBAUUNGSPLAN NR. 28, 1. ERWEITERUNG ,GOLFPLATZ"
BEGRUNDUNG

3.3 Erschlieffung

Die ErschlieRung erfoigt liber die Infrastruktur des vorhandenen Golfpiatzes in Verbindung
mit der leistungsféhigen Kreisstrale Nr. 27. Dadurch, dass sich die Golfspieler des geplan-
ten Kurzplatzes im Clubgebédude anmelden missen, sind sie gezwungen, ihre Fahrzeuge auf
dem bestehenden Parkplatz im zentralen Bereich des Golfplatzes abzustellen. Nach der
Anmeldung werden die Teilnehmer (ber das vorhandene Wegenetz in Richtung Driving-
Range und von dort zu dem Kurzplatz geleitet.

3.4 Landschaftsplanung

Das Konzept sieht eine Verbreiterung des Gehdlzbestandes an der Béschung zur K 27 vor.
Dabei wird das Griinland mit bodensténdigen Gehdlzen bepflanzt (Pflanzenauswahliiste 1).
Die Pflanzung dient neben der landschaftsgerechten Einbindung dem Sichitschutz fiir den
flieRenden Verkehr auf der K 27, tibernimmt aber auch allgemeine Artenschutzfunktionen. Im
Trassenbereich der bestehenden Gasleitung am Bdschungsfuld der K27 werden aus der
Pflanzenauswahlliste 1 nur Straucher, keine Heister gepflanzt.

Die bisherigen Waldfldchen im Bereich der Kerbtéler werden mit der Bindung zur Erhaltung
von Baumen, Strauchemn und Gewissern belegt. Als Ausgleichsmafinahme wird zu den an-
grenzenden Laubwéldern ein Saum- und Schutzstreifen ausgebildet. Innerhalb dieser Aus-
gleichsflachen wird eine abschnittsweise Bepflanzung mit bodenstandigen Gehdlzen vorge-
nommen. Diese Pflanzungen dienen dem Schutz der Walder und Kerbtalsiefen, Auf den
nicht bepflanzten Flachen werden artenreiche Gras- und Krautfluren entwickelt, die in Kom-
hination mit den Gehdlzen als bunte und artenreiche Sdume vielfaitige Artenschutzfunktio-
nen dbernehmen.

Es sind bodenstandige Gehdlze zu verwenden, die am besten an den spezifischen Standort
angepasst sind (Pflanzenauswabhlliste 2). Solche Pflanzen sind Bestandteil umfassender
Nahrungsketten fir die heimische Fauna. Die zukUnftigen Krautbereiche sind nicht einzusa-
en, sondern Uber natlriiche Sukzession auszubilden.

Die nachstehende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass ein vollstdndiger Ausgleich
fr Eingriffe in das Bicotoppotential im B-Plangehiet erreicht wird. Es verbieibt ein positiver

Wert von 14.800 Punkten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Okologischer Flachenwert Ausgangszustand (A) 499,200
Ckologischer Fldchenwert Festsetzungen B-Plan (B) 514.000
Bilanz B - A 14,800



GEMEINDE EITORF BEBAUUNGSPLAN NR. 28 1. ERWEITERUNG GOLFPLATZ®
BEGRUNDUNG

4 Nachrichtliche Ubernahme
4.1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag des Biros Griiner Winkel! fiegt der Begriindung als
Anlage bei.

4.2 Schutzmafinahmen fir den flieRenden Verkehr

Der Abschlagswinkel der Bahn 1 zum Rand der Kreisstrale kann nicht den vom Strafien-
bauamt des Rhein-Sieg-Kreises geforderten Wert von ca. 45° Uberschreiten. Um den flie-
Renden Verkehr vor Fehlschlagen zu schiitzen, wird hier ein Schutzzaun am Rande des Ab-
schlages 1 parallel zum Bdschungsfull vorgesehen. Aus MaRstabsgriinden ist im Kartenteil
des Bebauungsplan kein Eintrag erfolgt.

4.3 Kampfmittel :

Nach Auswertung der zur Verfiigung stehenden Luftbilder kann in dem Planbereich das Vor-
handensein von Kampfmitteln nicht génzlich ausgeschlossen werden. Bei der Ausfuhrung
der Erdarbeiten sind die Auflagen der Kampfmittelbeseitigung der Bezirksregierung Kéin vom
10.12.2003 zu beachten.

4.4 Abwasserkanale

Im Plangebiet liegt ca. in der Mitte ein Betonregenwasserkanal DN 400 der Gemeindewerke
Eitorf mit Einleitung in den Siefen der Parzelle 284. Im siidwestlichen Randbereich wird das
Plangebiet durch einen Schmutzwasserkanal DN 250 tangiert. Die Auflagen der Gemeinde-
werke sind bei der Ausflihrung der Planung zu beachten.
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5 Pflanzenauswabhllisten

Pflanzenauswahlliste 1: {Geholzpflanzungen entlang der K 27}

Pflanzgréfte:  Heister (Baume): 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm,
Straucher: 2 x verpflanzt, 3 — 4 Triebe, 60 — 100 cm
Mindestpflanzabstand: 1,50 x 1,50 m

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus communis - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus communis - Wild-Birne

Quercus robur - Stiel-Eiche X
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher

Berberis vulgaris - Wilde Berberitze
Cornus mas - Karnelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Europ. Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Gem. Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa arvensis - Acker- Rose

Rosa canina - Hunds-Rose
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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Pflanzenauswabhlliste 2: {(Schutzpflanzung)

Pflanzgréfe:  Heister (Baume): 2 x verpflanzt, 150 — 200 ¢m,
Straucher: 2 x verpflanzt, 3 — 4 Triebe, 80 - 100 cm
Mindestpflanzabstand: 1,50 x 1,50 m

Heister

Acer campestre - Feld-Ahomn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus communis - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus communis - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Ebsresche
Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

- Eingriffliger Weilidorn

- Europ. Pfaffenhitchen

Frangula alnus - Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes alpinum

- Alpen-Johannisbeere

Rosa arvensis - Acker- Rose
Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa rubinosa - Wein-Rose

Viburnum opulus

- Gemeiner Schneeball

Planungsgruppe Griiner Winkel
- Entwurfsverfasser -

Gemeinde Eitorf
- Der Burgermeister -

Eitor 0.2 200K
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Satzung

liber die Aufstellung des Beb.-Planes Nr. 28 Golfplatz Heckerhof
1. Anderung

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666/SGV NW 2023) in der z.Z. glltigen Fassung und
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verord-
nung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01,1990 (BGBI. | 8. 133, geandert durch EVertrag vom 31.08.1990, BGRBI. §| S,
888, 1122) und § 86 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauQ NW) vom
01.03.2000 (GV NW 8. 256) in der Fassung vom 09.5.2000 (GV NW S. 439) hat der
Rat der Gemeinde Eitorf in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlos-
sen;

§1

Der Bebauungsplan Nr. 28 Golfplatz Heckerhof, 1. Anderung, wird als Satzung be-
schlossen. Der Bebauungsplan besteht nur aus der Planzeichnung. Zum Bebau-
ungsplan gehort eine Begrindung.

§2

Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung.

§3

Der Bebauungsplan Nr. 28 Golfplatz Heckerhof, 1. Anderung, wird mit der Bekannt-
machung geméafl § 10 BauGB rechtsverbindtich.
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