ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

Ifd. Nummer: 01218\11\V
Amt 60.1 Bauverwaltungsabteilung

Sachbearbeiter/-in: Herr Briicken

Eitorf, den 03.05.2004

i.V.
Biurgermeister Erster Beigeordneter

Beschlussvorlage
far den
offentlichen Sitzungsteil

Gremium und Datum:

Ausschuss fur Planung und Verkehr am 27.04.2004

Beratungsfolge:

Rat der Gemeinde Eitorf am 17.05.2004

Tagesordnungspunkt:

10. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan Nr. 4 Am alten Weingarten/Héhenstein
Grundstiuck Gemarkung Eitorf, Flur 34, Nr. 433 am Tannenweg

- Entscheidung Uber Anregungen

- Satzungsbeschluss

|Besch|ussvorsch|ag:

Der APV beschlief3t:
Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Am alten Weingarten / Hohenstein wird als Satzung be-
schlossen. Zur Plananderung gehort eine Begrindung.

Begrindung:

Der APV hatte in seiner Sitzung am 01.12.2003 den Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss fiir oben genann-
te Plananderung gefasst. Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 01. Marz bis 31. Marz 2004 6ffentlich aus-
gelegen. Anregungen wurden in dieser Zeit weder von Tragern 6ffentlicher Belange, noch von Privaten vor-
gebracht. Es wird daher empfohlen, die Plandnderung als Satzung zu beschlief3en.

Zur Plananderung gehdrt eine Begriindung. Satzung und Begrindung sind als Anlage beigefugt. Durch ent-
sprechende Bekanntmachungen im Mitteilungsblatt wird die Plandnderung rechtsverbindlich.



Satzung

liber die Aufstellung des Beb.-Planes Nr. 4 Am alten Weingarten-H6henstein
10. (vereinfachte) Anderung, (Grundstiick Gemarkung Eitorf, Flur 34, Nr. 433
am Tannenweg)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666/SGV NW 2023} in der z.Z. glltigen Fassung und
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 133, geandert durch EVertrag vom 31.08.1990, BGBI. Il S.
889, 1122) und § 86 der Baucrdnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
01.03.2000 (GV NW 8. 256) in der Fassung vom 09.5.2000 {GV NW S. 439) hat der
Rat der Gemeinde Eitorf in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlos-
sen:

§1 *

Der Bebauungsplan Nr. 4 Am alten Weingarten-Héhenstein, 10. Anderung, wird als
Satzung beschlossen. Der Bebauungspian besteht aus der Planzeichnung mit ein-
gedrucktem Texiteil. Zum Bebauungsplan gehort eine Begriindung.

§2

Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung und dem eingedrucktem Textteil.

§3

Der Bebauungsplan Nr. 4 Am alten Weingarten-Hohenstein, 10 Anderung, wird mit
der Bekanntmachung gemai § 10 BauGB rechtsverbindlich.



Begriindung

zur 10. Anderung, Beb.-Plan Nr. 4, Am alten Weingarten-Héhenstein

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet umfasst eine ca. 0,2 ha grofte Flache (Grundstiick Gemarkung Eitorf, Flur 34
Parzelle Nr. 433), die im Geltungsbereich der 7. Anderung des Beb.-Planes Nr. 4, Am alten
Weingarten-Zum Héhenstein liegt. Fir den Planbereich gelten z.Z. die Festsetzungen der
o0.a. Anderungen des Beb.-Planes Nr. 4.

Bei dieser 10. Plananderung handelt es sich um einen qualifizierten Beb.-Plan entsprechend
§ 30 Abs. 1 BauGB, der den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Plananderung ist eine andere Anordnung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen,
dadurch bedingt die Anderung der privaten Erschlieflungsflache.

Eingriffe

Da lediglich die (berbaubaren Grundsticksflachen geringfligig verandert wurden, findet nur
ein vernachlgssigbarer Eingriff in Natur und Landschaft statt.

Auf einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird aus diesem Grunde verzichtet.

Stadtebauliche Festseizungen

Die bisherige max. zweigeschossige offene Bauweise wird beibehalten mit der Malgabe,
das im Anderungsbereich nur Hausgruppen zuléssig sind. Mit dieser Festsetzung sall insbe-
sondere ermoglicht werden, dass Grundstiicksgrofien entstehen, fir die im Rahmen der
Wohnungsbauférderung Zuschiisse zu erhalten sind. Gleichzeitig wird die Firsthdhe bei ein-
geschossigen Gebduden auf 8,00 m, bei zweigeschossigen Gebauden auf 9,50 m begrenzt
ab ErdgeschossfulRbodenhohe. Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl bleiben unver-
sndert. Durch die geanderte Anordnung der iiberbaubaren Flachen ergibt sich eine geringfi-
gig héhere Ausnutzung von bisher 544 m? auf kiinftig 598 m2.

Baugestalterische Festsetzung

Die baugestalterischen Festsetzungen bleiben unverandert.

Sonstiges

Da sich die vorgesehenen Anderungen an den privaten Grundstiicksverhaltnissen orientie-
ren, sind weitere bodennordende Mafinahmen nicht erforderlich. Auf das Versorgungskon-
zept haben die vorgesehenen Plandnderungen keinen Einfluss. Es verbleibt dabei, daf die
im Plangebiet anfallenden Abwésser der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden, die in
diesem Bereich bereits als Mischwasserkanalisation hergestellt ist. Der Mischwasserkanal ist
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so dimensioniert, daft das gesamte Schmutz- und Niederschlagswasser des Planbereichs
Uiber das Kanalnetz abgeleitet werden kann.

Unabhingig von der Niederschiagswasserbeseitigung Uber die 6ffentliche Kanalisation stelit
es die Gemeinde den Grundstiickseigentimern frei nachzuweisen, daft eine Versickerung
oder Verrieselung des auf ihren Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die Regelung der gemeindlichen
Entwasserungssatzung wurde insoweit den gesetzlichen Vorgaben des § 51a Landeswas-
sergesetz angepasst.

Aus den vorgenannten Griinden kann auf spezielle Festsetzungen beziiglich der Nieder-
schlagswasserbaseitigung im Beb.-Plan verzichiet werden.

Die Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind in der angrenzenden
gffentlichen Verkehrsflache des Tannenweges vorhanden. Im Ubrigen erfolgt die Erschlie-
Rung mittels Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer im Planénderungsge-
biet sowie der Versorgungstréger.

Eitorf, den 8.1.2004
Gemeinde Eitorf
Der Burgermeister

ﬂz!f/
Patt
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