ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

Ifd. Nummer: 01224\11\V
Amt 60 Bauverwaltungs-, Hoch- und Tiefbauamt

Sachbearbeiter/-in: Herr Briicken

Eitorf, den 30.03.2004

i.V.
Biurgermeister Erster Beigeordneter

Beschlussvorlage
far den
offentlichen Sitzungsteil

Gremium und Datum:

Ausschuss fur Planung und Verkehr am 27.04.2004

Beratungsfolge:

keine

Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 6.2 Miihleip-Nord, 3. (vereinfachte) Anderung, Grundstiick Ge-
markung Linkenbach, Flur 16, Nr. 4,Vogtlandweg 11
- Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

|Besch|ussvorsch|ag:

Der APV beschlief3t:

Der Entwurf der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.2 Miihleip-Nord wird einschlieRlich
Begrundung zur Offenlegung beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren nach dem
Baugesetzbuch vorzunehmen.

Begrundung:

Der APV hatte in seiner 23. Sitzung am 01.12.2003 den Aufstellungsbeschluss fiir 0.g. Plananderungsver-
fahren beschlossen (Beschl.Nr. X1/23/252). Ziel der Anderung ist zum einen der Wegfall der seinerzeit ge-
planten Wendemdglichkeit am Ende des Vogtlandweges und gleichzeitig die Verschiebung der Baugrenzen
zur Stral3e hin. Bei privaten Grunderwerbsverhandlungen beziiglich des Grundstiickes Vogtlandweg 11 war
dieser Wunsch geauflert worden. Nach Riicksprache mit den zustandigen Tragern o6ffentlicher Belange,
insbesondere die RSAG, bestehen keine Bedenken gegen den Wegfall der Verkehrsflache.

Bei den Verkaufsverhandlungen wurde per Gutachten ermittelt, dass die Grundstucksflachen mit belastetem
Bodenmaterial aufgefillt wurden. Vor einer Bebauung sind entsprechende Maflinahmen zu treffen. Deshalb
wird im Bebauungsplan die Kennzeichnung als Altlast vorgenommen. In der Begriindung ist zusatzlich auf
weitere Malinahmen hingewiesen.
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Es wird vorgeschlagen, den Planentwurf, der in der Sitzung vorgestellt wird, als Entwurf zur Offenlegung zu
beschlieRen.



Begriindung

zur 3. (vereinfachten) Anderung, Beb.-Plan Nr. 6.2, Miihleip-Nord

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet umfasst lediglich die Flachen der Grundstiicke Gemarkung Linkenbach, Flur
15, Nr, 166 und Flur 16, Nr. 4 am westlichen Ende des Vogtlandweges. Auf der Parzelle 4 ist
derzeit noch Verkehrsflache fir die Anlegung eines Wendhammers ausgewiesen. Durch die

Lage des Wendehammers verspringt die Uberbaubare Flache auf der Parzelle 4 um ca. 8 m

nach Siden gegeniber den #stlich angrenzenden Grundsticken.

Ziele und Zwecke der Planung

Bei Verhandiungen Uber den Verkauf der Parzelle 4 ergab sich, dass die Anlegung Wende-
hammers in der geplanten Form nicht mehr notwendig ist. Die im damaligen Aufstellungsver-
fahren der Bebauungsplane Mihleip (1681) Gppig bemessenen Verkehrsflachen entspre-
chen nicht mehr heutigem Standard. (Die Strallen in diesem Gebiet wurden unterhalb der
festgesetzten Verkehrsflachen ausgebaut) Die vom Grundstiickseigentiimer bemihten
Fachbehorden: Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen BGF, sowie die Rhein-Sieg-
Abfall-Beseitigungs-Gesellschaft RSAG bestatigten dass fir die Entsorgungsfahrzeuge eine
solche Wendemé&glichkeit nicht erforderlich ist, wenn eine weitere Bebauung in westlicher
Richtung nicht erfoigt (das kurze bebaute Stick des Vogtlandweges wird von der Abzwei-
gung des Giesenbachweg rlickwarts angefahren).

Dies ist derzeit nicht beabsichtigt und ohne Anderung des Flachennutzungsplanes nichtmog-
lich. AuRerdem ware bei einer evtl, Ausdehnung des Baugebietes dann im Erweiterungsbe-
reich eine Wendemdglichkeit zu schaffen.

Durch den Wegfall der Verkehrsfléche und die Verschiebung der Baufladchen nach Norden
ergibt sicht fur die Parzelle 4 eine verbesserte Ausnutzung. Die siidlichen Gartenflachen zum
Giesenbach hin werden vergrélert.

Bei dieser 3. (vereinfachten) Plan&nderung handelt es sich um einen quslifizierten Beb.-Plan
entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB, der den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
spricht.

Eingriffe

Durch den Wegfall von Verkehrsflachen ergibt sich fiir das Grundstiicke eine positivere Ein-
griffshilanz.

Stadtebauliche Festsetzungen

Die bisherige, max. zweigeschossige, offene Bauweise bieibt erhalten. Die Grundflachenzahl
mit 0,4, sowie die Geschossfidichenzahl mit 0,8 ebenfalls.
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Sonstiges

im August 2003 wurden fur des aufgefiiliten Bereich des Grundstiickes Parzelle 4 ein Bo-
dengutachten erstelit. Der gemessene PAK- bzw. Benz{a)pyrengehalt ist auf die in der Auf-
flillung enthaltenen Schwarzdecken und hier auf die enthaltenen Teeranteile zurtickzufihren.

.Bei einer Nutzung als Wohngebiet ergibt sich aus dem beobachtete (erhdhten, jedoch nicht
akut gefahrlichen) PAK Gehalt die Erfordernis von Schutzmalnahmen. Da eine Gefahrdung
von Menschen nur bei direktem (und dauerhaften) Kontakt von verunreinigtem Boden und
Mensch zu besorgen ist, ist ein solcher Kontakt durch Erhéhung des Expositionsabstandes
zu unterbinden. Im Bereich des Wohngebaudes und befestigter Aulenfléchen ist dies durch
die Uberbauung gegeben. Im Bereich unbefestigter Aulenanlagen (Spielfliche, Garten,
sonstige Grinflachen) ist die vorhandene Auffiillung mit einem Geotextil (Robustheitsklasse
2) abzudecken und mit mind. 1 m unbelasteten Baoden zu Uberschiitten. Soweit zur Einhal-
tung bestimmter Gelandehdhen ein Abtrag der vorhandenen Auffillung erforderlich ist, darf
diese nicht wieder auf dem Gelénde eingebaut werden, sondern ist ordnungsgemah auf eine
geeignete Deponie zu entsorgen.”

Fitorf, den
Gemeinde Eiforf
Der Burgermeister
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