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Sitzungsvorlage

Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz 13.06.2023

‘ Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 1, Ortslage Eitorf, 31. Anderung (BogestralRe); Hier: Behandlung der vorgebrachten
Anregungen aus der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2)
iV.m. § 4a (3) BauGB (Erneute Offenlage)

| Mitteilung:

Der Ausschuss flr Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
07.02.2023 die erneute offentliche Auslegung des o.a. Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der
Planentwurf einschlieRlich Begriindung, textlichen Festsetzungen und die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen  Stellungnahmen, wie:
Artenschutzprifung | und Umweltbericht zum Bebauungsplan lagen erneut gemaR § 4 (2) iV.m. § 4a
(3) BauGB (Erneute Offenlage) in der Zeit vom 27.04.2023 bis einschlielich 26.05.2023 6ffentlich aus.
Mit Schreiben vom 14.04.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
unterrichtet und um Stellungnahme bis zum 26.05.2023 gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden nachstehend aufgefiihrt. Sie wurden ausgewertet und
jeweils mit einem Beschlussvorschlag erganzt.

1. Amprion, Stellungnahme vom 27.04.2023

im Planbereich der o. a. Malnahme verlaufen keine Hoéchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben.



Abwagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Planentwurfs sind nicht
erforderlich.

2. Gemeindewerke Eitorf, Stellungnahme vom 21.04.2023

Zu unserer Stellungnahme aus dem ersten Beteiligungsverfahren haben sich keine Anderungen /
Ergdnzungen ergeben. Es wird daher keine neue Stellungnahme von Seiten der Gemeindewerke Eitorf
erfolgen. Die vorliegende Stellungnahme hat auch weiterhin Bestand.

“

Abwidgung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Anregungen aus dem ersten
Beteiligungsverfahren wurden beriicksichtigt. Anderungen des Planentwurfs sind nicht erforderlich.

3. Wahnbachtalsperrenverband, Stellungnahme vom 24.04.2023
,...bei lhrem Vorhaben, Bebauungsplan Nr 1, 31. Anderung, BogestraRe, Ortslage Eitorf, sind keine
Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen.

“

Abwagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Bebauungsplanentwurfs
sind nicht erforderlich.

4. Tele Columbus Betriebs GmbH, Stellungnahme vom 21.04.2023:

»... in dem von lhnen angefragten Bereich (53783 Eitorf - Eitorf, Bogestr. 4) befinden sich keine
Erdkabelanlagen der TELECOLUMBUS. Diese Negativauskunft hat eine Glltigkeit von sechs Monaten,
danach ist eine erneute Anfrage notwendig.”

»...in dem von lhnen angefragten Bereich (53783 Eitorf - Eitorf, Bogestr. 4) befinden sich keine
Erdkabelanlagen der PEPCOM. Diese Negativauskunft hat eine Gultigkeit von sechs Monaten, danach
ist eine erneute Anfrage notwendig.”

»...in dem von lhnen angefragten Bereich (53783 Eitorf - Eitorf, Bogestr. 4) befinden sich keine
Erdkabelanlagen der HLKomm. Diese Negativauskunft hat eine Gultigkeit von sechs Monaten, danach
ist eine erneute Anfrage notwendig.”

Abwéagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Bebauungsplanentwurfs sind nicht
erforderlich.



5. Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 04.05.2023

»-..2U 0.g. Vorhaben nimmt der Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis folgendermalien Stellung:
Arbeitsbereich fir die Gewasserunterhaltung

Aus Sicht des Wasserverbands wird die Aufnahme eines Arbeitsbereichs in den Textteil des
Bebauungsplans begrift. Ich weise darauf hin, dass neben dem Arbeitsbereich zusédtzlich eine
Zuwegung zu diesem sichergestellt sein muss.

Verrohung des Auelsgrabens

Eine Offenlegung des Auelsgrabens sollte vor der Planung und Durchfihrung mit dem Wasserverband
abgestimmt werde, um eine hydraulisch glatte Anbindung an die offenliegenden Teilabschnitte zu
gewahrleisten und die Gewdsserunterhaltung nicht zu beeintrachtigen.

Flr eventuelle Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung. ..”

Abwagung:

Die Verwaltung schlagt vor, die Zuwegung zum Arbeitsbereich flr die Gewasserunterhaltung im
stddtebaulichen Vertrag zu sichern. Eine Offenlegung des Auelsgrabens wird mit dem Wasserverband
abgestimmt.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss flir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz stimmt dem o.g.
Vorschlag der Verwaltung zu, Anderungen des Planentwurfs sind nicht erforderlich.

6. Bezirksregierung Dusseldorf, Stellungnahme vom 10.05.2023

,»...Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des
beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem
Fall den Leitfaden auf unserer Internetseite. Weitere Informationen finden Sie auf meiner Homepage.

“

Abwagung:

Die Verwaltung schlagt vor, in Teil B des Bebauungsplans (Text) einen Hinweis , Kampfmittelfunde” wie
folgt aufzunehmen:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Voorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans, eine diesbeziigliche
Uberpriifung ist nicht erforderlich. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten
unverziiglich einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle zu
versténdigen.

Bei Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten empfiehlt die Bezirksregierung Diisseldorf eine Bohrlochdetektion
unter Beachtung des diesbeziiglichen Leitfadens auf ihrer Internetseite.”

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz stimmt dem o.g.
Vorschlag der Verwaltung zu. Es handelt sich um einen Hinweis ohne Normcharakter, Anderungen des
Planentwurfs sind nicht erforderlich.

7. Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 25.05.2023
... die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:



Unsererseits bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das o.g. Vorhaben, wenn die
nachfolgenden Hinweise beachtet werden:

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fihren kénnen. Entschddigungsanspriche oder Anspriche auf
Schutz- oder ErsatzmalRinahmen konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da
die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Flachen sind frihzeitig
und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

¢ Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Auch dirfen hier keine Gerdte oder Materialien gelagert
werden. Bei notwendiger Betretung fir die Bauausfihrung muss der Bauherr bei der DB Netz
AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle durfen die Bahnanlagen ohne
Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten mussen
vom Antragsteller getragen werden.

¢ Die Abstandsflachen gemdas LBO (z.B. § 6 BauO NRW usw.) sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

e Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung flr den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Bei moglichen Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung. ..”

Abwagung:

Auf Grundlage der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG aus der ersten Offenlage enthilt der
Bebauungsplan-Entwurf in Teil B (Text) einen Hinweis ,Belange der Deutschen Bahn AG”, der die o.g.
Hinweise im wesentlichen berlcksichtigt. Die Regelungen der Eisenbahn- Bau- und Betriebsordnung
(EBO) sowie der Bauordnung NRW sind aufgrund der einschlagigen Vorschriften zu beriicksichtigen,
ein Hinweis ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.

8. Rhein-Sieg-Kreis, Stellungnahme vom 26.05.2023

... ZU 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Gewasserschutz / Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Gegen die Planung bestehen grundsatzliche Bedenken.

Es wird gebeten, folgende Punkt im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen:

Gewadsser

Im weiteren Verfahren ist textlich folgendes festzusetzen:

1. Innerhalb des 3 Meter breiten Gewasserschutzstreifens (Gewdsserrandstreifen) ist die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen sowie Anschittungen verboten. Die Errichtung von Fundamenten,
Terrassen, Zaunen, Treppen, Zufahrten, Anschiittungen, Uberdachungen, etc. sind unzuldssig. Dies
betrifft auch in den Gewasserrandstreifen auskragende Anlagen.

2. Die Gewasserverrohrung des Auelsgrabens auf dem Plangrundstlck ist vor Beginn der geplanten
Bebauung zurlickzubauen, der Graben in diesem Bereich ist offenzulegen und das Gewasserprofil an
das angrenzende anzupassen. Die MalBnahme kann im Rahmen der Unterhaltung durchgefihrt
werden und ist mit dem Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis und dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz
des Rhein-Sieg-Kreises im Detail abzustimmen. Die Uberbaubare Flache ist im Bereich der derzeitigen
Verrohrung ggf. anzupassen um den 3 Meter breiten Gewaésserschutzstreifen ab neuer
Bdschungsoberkante zu sichern.

Begrindung:
zu 1.: Der Gewasserrandstreifen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 31 (5) des



Landeswassergesetzes (LWG), entlang des Auelsgrabens ist als Gewasserentwicklungsflache von jeder
Nutzung als private oder o6ffentliche Griunflache freizuhalten. Ausnahmen bedirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung. Diese kann jedoch nicht in Aussicht gestellt werden.

Zu 2.: Dem Rhein-Sieg-Kreis liegt keine Genehmigung der Gewasserverrohrung des Auelsgrabens auf
dem Plangrundstiick vor. Des Weiteren ist die ErschlieRung der Grundsticke Uber die BogestralRe
sowie der Auelswiese gegeben, wonach es keinen begriindeten Nutzen fir die Verrohrung gibt.
Ebenso ist nach fachlicher Einschatzung davon auszugehen, dass die hydraulische Leistungsfahigkeit
nicht ausreichend ist, um ein HQ100 abzuleiten. Eine nachtrdgliche Genehmigung kann nach den
derzeitigen rechtlichen Vorgaben nicht in Aussicht gestellt werden.

Hinweise:

MaRnahmen am Auelsgraben und im Bereich des Gewadsserrandstreifens, die im Rahmen der
Gewasserentwicklung und -unterhaltung des Auelsgrabens erforderlich werden, sind ausschlieRlich
vom Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis, Kaiser-Wilhelm-  Platz 1, 53721 Siegburg, als
Gewasserunterhaltungspflichtigem durchzufihren. Es ist daher dauerhaft sicherzustellen, dass der
Gewasserstreifen auf ganzer Lange zu Unterhaltungszwecken jederzeit zu erreichen ist.

Des Weiteren wird erneut aus fachlicher Sicht angeraten, den Planungsbereich WA1 ganzlich von
Bebauung freizuhalten und als Ausgleichsfliche des verloren gegangenen Retentionsraumes
festzulegen. Aufgrund der geringen Grundstlickstiefe und dem somit im Verhaltnis geringen
Flachennutzen bezogen auf eine Bebauung, ist diese Flache als nachhaltige Retentionsflache
besonders geeignet.

Zudem ist nicht zu erkennen, ob und inwieweit der Abfluss des Auelsgrabens im Nachweis
Beriicksichtigung fand. Diese wichtigen Einflussfaktoren sollten im Gutachten ergédnzt werden.
Starkregen / Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserrisiko

Der Planbereich ist in der Starkregenhinweiskarte NRW sowie der Starkregenkarte Eitorf als durch
Starkregenlberflutungen gefdhrdeter Bereich ausgewiesen. Durch die starke Betroffenheit des
Plangebietes, ist eine nachteilige Auswirkung zu beflirchten. Gemdas § 1 (7) BauGB ist daher eine
Schadigung Dritter bezlglich des durch die Bebauung modglicherweise veranderten
Oberflachenabflusses auszuschlieRen.

Auf die sich aus dem Gutachten vom Ingenieurblro Osterhammel GmbH , Ermittlung von FlieRwegen
und abflusslosen Senken” (Stand 2018) ergebenden Erfordernisse wurde bereits in der vorherigen
Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises vom 19.12.2022 hingewiesen. Das Gutachten trifft jedoch nur
im Allgemeinen eine Aussage zu den Auswirkungen von Starkregen auf das gesamte Ortsgebiet. Es ist
daher nur als Grundlage heranzuziehen und ist als Nachweis flir das Plangebiet und seine Umgebung
hinsichtlich der Bewertung von negative Auswirkungen unter Berlcksichtigung hier kinftig zuldssiger
stadtebaulicher MaRnahmen nicht ausreichend.

Es wird darauf hingewiesen, dass in dem ,Fachgutachten Hochwasserschutz” (April 2023) von Fichtner
nur der westliche Teil (WA2) und fir diesen auch nicht die maximal mogliche Verdnderung (Worst
Case) betrachtet wurde. Eine Bebauung im dstlichen Plangebiet (WA1) wurde nicht bericksichtigt.
Zudem beruht die darin getroffene Risikobewertung, nur auf einem Hochwasserszenario der Sieg.
Zusatzlich sollten jedoch auch mogliche nachteilige Auswirkungen fir das Plangrundstiick unter
Berlicksichtigung der maximal zu erwartenden Bebauung (WA1 + WA2) hinsichtlich von
Starkregeniberflutungen ausgeschlossen werden. Dies ist in dem Gutachten nicht enthalten und sollte
erganzt werden. Im Weiteren fehlen Untersuchungen / Aussagen zu moglichen negativen
Auswirkungen auf Dritte aullerhalb des Plangebietes, die ggf. durch festzusetzende Malnahmen
auszuschliefRen sind. ...”

Abwéagung:

Gewasserschutz / Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung grundsatzliche Bedenken bestehen.
Gewadsser

zu 1.: Die in der Stellungnahme angesprochenen Regelungen im Bereich des Gewdsserrandstreifens
sind keine eigenstandigen stadtebaulichen Festsetzungen, sondern beruhen auf anderen gesetzlichen
Vorschriften und sind dementsprechend in Teil B (Text) des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 6 BauGB



nachrichtlich Gdbernommen. Die Verwaltung schlagt vor, den Text unter ,Gewadsserrandstreifen” wie
folgt abzuandern:

Alte Version:

,die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen einschliefslich der Errichtung von Fundamenten,
Zdunen, Treppen, Sitzbdnken, Spielgerdten, Zufahrten, Anschiittungen, Terrassen, Uberdachungen etc.”
(ist nicht zulassig)

Neue Version:

,die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen einschliefslich der Errichtung von Fundamenten,
Zdunen, Treppen, Sitzbénken, Spielgerdten, Zufahrten, Anschiittungen, Terrassen, Uberdachungen etc.
und von in den Gewdsserrandstreifen auskragenden Anlagen ausgenommen Dachiiberstéinde der
Hauptgebdude” (ist nicht zuldssig).

Zu 2.: Die Modalitdten des geplanten Rickbaus der Gewasserverrohrung sind nicht Gegenstand des
Bauleitplans. Der Bebauungsplan setzt beidseitig des Auelsgrabens jeweils einen durchgehenden
Gewdsserrandstreifen fest. Im Bereich des zur Zeit noch kanalisierten Bachabschnittes wird von einer
fiktiven Bodschungsoberkante ausgegangen (Festlegung in  Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde, s. Telefonnotiz vom 17.01.2023 / Anlage 1).

zu: Hinweise

Die Verwaltung schlagt vor, die Zuwegung zum Arbeitsbereich fir die Gewasserunterhaltung im
stadtebaulichen Vertrag zu sichern (s. Stellungnahme 5 / Wasserverband).

Die Verwaltung schldgt erneut vor, der Anregung des Rhein-Sieg-Kreises zum Verzicht auf die
Festsetzung Uberbaubarer Flachen in WA 1 nicht zu entsprechen. Die Festsetzung entspricht dem
stadtebaulichen Ziel der Gemeinde Eitorf, Flachen fir alternative Wohnformen vorzuhalten, in diesem
Fall fur sog. Kleinsthauser (Tiny Houses), fir die auch in Eitorf eine steigende Nachfrage besteht und
fir die sich das voll erschlossene Grundstlck in attraktiver Wohnlage entlang des Auelsgrabens
aufgrund seiner Abmessungen (geringe Grundstickstiefe) besonders gut eignet.

Starkregen / Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserrisiko

Das Gutachten von Fichtner Water & Transportation GmbH in der Fassung vom 13.04.2023
bertcksichtigt das gesamte Plangebiet (WA 1 und WA 2). Zur Bewertung der Auswirkungen auf Dritte
wurden die hydraulischen Berechnungen im Bestand dem Planzustand gegeniber gestellt. In der
Flache ergeben sich keine Verdnderungen des Uberschwemmungsgebietes der Sieg.

Die Verwaltung schlagt vor, das vorliegende hydraulische Gutachten um Untersuchungen zu
Auswirkungen durch Starkregen zu ergdnzen. AuRRerdem soll das Hochwasserrisiko des Auelsgraben
erganzt werden.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss flr Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz stimmt den o.g.
Vorschlagen der Verwaltung zu.

9. Landwirtschaftskammer NRW, Stellungnahme vom 26.05.2023
... beziiglich der Anderung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus agrarstruktureller Sicht weiterhin
keine Bedenken.”

Abwéagung:
Nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Anderungen des Bebauungsplanentwurfs sind nicht
erforderlich.



Anlage 1.

31. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Eitorf ,BogestraBe”

Telefonnotiz

Datum: 17.01.2023

Thema: 31. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,BogestraBe*
hier: Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises vom 19.12.2022
~.Gewasserschutz“

Gespréachsteilnehmer: Herr Rauh, Untere Wasserbehdrde

die Unterzeichnerin

¢ Grundsétzliches zum Planentwurf

Die Unterzeichnerin informiert zunéchst dariiber, dass es sich bei der im Plan dargestell-
ten Béschungsoberkante des Auelsgrabens um den aktuellen Stand handelt, das Aufmaf
erfolgte im April 2022. AuBerdem erldutert die Unterzeichnerin die stadtebaulichen Ziele
der Gemeinde Eitorf fur die Flache westlich des Auelsgrabens (WA 1). Hier soll Bauland
geschaffen werden fiir die Errichtung von sog. Kleinsthdusern (Tiny Houses).

« Definition des Gewasserrandstreifens

Die Gewasserrandstreifen beidseitig des Auelsgrabens sind durchgehend festzusetzen,
unabhéngig davon, ob der zur Zeit unterirdisch verlaufende Abschnitt des Auelsgrabens
dauerhaft verrohrt bleiben oder freigelegt werden soll. Ihre Breite betragt jeweils 3,0 m, ge-
messen von der im Plan dargestellten Béschungsoberkante. Im Bereich des kanalisierten
Bachabschnittes ist beidseitig von einer fiktiven Bdschungsoberkante auszugehen, die
durch die jeweilige Verlangerung bis zum Schnittpunkt der nérdlichen und der sudlichen
Bdschungsoberkante festzusetzen ist.

Im Rahmen der weiteren Planung ist zu beriicksichtigen, dass Zugange zur Unterhaltung
ermdglicht werden, der Gew&sserrandstreifen muss jederzeit auf ganzer Lange zu errei-
chen sein. Die Festsetzung eines GFL ist nicht erforderlich.

» Nutzung der Gewéasserrandstreifen, Einschrankungen

Die Gewasserrandstreifen sind dauerhaft von baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen
freizuhalten. Der Hinweis ,Gewasserrandstreifen” in Teil B (Text) des Planentwurfs wird im
Sinne der Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde textlich erganzt.

Eine Einzaunung des Gewa&sserrandstreifens ist nicht zwingend erforderlich, jedoch muss
die dauerhafte Einhaltung der Nutzungseinschréankungen sichert gestellt werden.

Bad Honnef, den 17.01.2023
gez. Erika Grobe-Kunz
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