ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

Ifd. Nummer: 01272\11\V
Amt 60 Bauverwaltungs-, Hoch- und Tiefbauamt

Sachbearbeiter/-in: Herr Weber

Eitorf, den 28.06.2004

i.V.
Biurgermeister Erster Beigeordneter

Beschlussvorlage
far den
offentlichen Sitzungsteil

Gremium und Datum:

Ausschuss fur Planung und Verkehr am 29.06.2004

Beratungsfolge:

Rat der Gemeinde Eitorf am 12.07.2004

Tagesordnungspunkt:

46. (vereinfachte) Anderung FNP und 3. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan
Nr. 10, Krankenhaus

(Bereich westlich Hospitalstral3e, Grundstiicke sidlich Finkenweg)

- Entscheidung Uber Anregungen aus dem Offenlegungsverfahren

- abschlieRende Beratung bzw. Satzungsbeschluss

|Besch|ussvorsch|ag:

Der APV empfiehlt dem Rat der Gemeinde zu beschliel3en:

Die 46. (vereinfachte) Anderung des FNP wird beschlossen. Zur Anderung gehért ein Erlauterungsbericht.
Die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10,Krankenhaus wird als Satzung beschlossen.
Zur Planénderung gehort eine Begriindung. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren nach
dem Baugesetzbuch vorzunehmen.

Begrindung:

In seiner Sitzung am 27.04.2004 hatte der APV die Offenlegung der oben angefiihrten Plananderungen be-
schlossen. Die Offenlegung erfolgte nach Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf in der
Zeit vom 17. Mai bis 18. Juni 2004. Bis zum 16. Juni 2004 lagen Anregungen weder von Tragern offentlicher
Belange, noch von Privaten vor (soweit Anregungen bis zum Ende der Offenlegungsfrist eingehen, werden
diese zusétzlich in der Sitzung erortert).
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bezirksregierung zur Genehmigung vorzulegen. Nach der
Genehmigung kann die Bebauungsplananderung 6ffentlich bekannt gemacht werden. Sie erlangt hierdurch
Rechtskraft.



Satzung

{iber die Aufstellung des Beb.-Planes Nr. 10, Krankenhaus
3. Anderung, (Bereich westlich Hospitalstr./slidlich Finkenweg)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW 1894, S. 666/SGV NW 2023) in der z.Z. gilltigen Fassung und
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) und der Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 133, geandert durch EVertrag vom 31.08.1980, BGBI. Il S.
889, 1122) und § 86 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
01.03.2000 (GV NW 8. 256) in der Fassung vom 08.5.2000 (GV NW S. 439) hat der
Rat der Gemeinde Eitorf in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlos-
sen:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 10, Krankenhaus, 3. Anderung, wird als Satzung beschios-
sen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit eingedrucktem Textteil.
Zum Bebauungsplan gehort eine Begrindung.

§2

Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung und dem eingedrucktem Textteil.

§3

Der Bebauungsplan Nr. 10, Krankenhaus, 3. Anderung, wird mit der Bekanntma-
chung gemal § 10 BauGB rechtsverbindlich.



BEGRUNDUNG zur
3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 10 Krankenhaus

Lage und Zuordnung

Das Anderungsgebiet umfasst Teilflachen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10, und
zwar die Grundstiicke Gem. Eitorf, Flur 34, Parz. Nrn. 549, 551 u. 552 unmittelbar &stlich
der neuapostolischen Kirche und eine Teilflache des Grundsticks Nr. 128 an der Hospital-
stralle. Entsprechend der 368. Anderung des FNP wurde fiir diese Fldchen ,Aligemeines
Wohngebiet" festgesetzt. Fir die Grundstliicke 549, 551 u. 552 waren dreij Uberbaubare Be-
reiche festgesetzt mit zusatzlicher Erschlielfung. Auf dem Grundstick Nr. 129 Oberbaubare
Flache fir ein Wohngebaude.

Ziel und Zweck der Planung

Mit VerauBerung der Grundstlicke Nr.549 u. 551 ergab sich aufgrund der Bauwlnsche des
neuen Eigentimers die Notwendigkeit einer anderen Zuordnung der Uberbaubaren Fléchen
unter Wegfall der ErschlieBungsfliche. Die (brigen Festsetzungen: WA, eingeschossige
Bauweise, nur Einzel u. Doppelhauser, GRZ 0,4, DN 25° - 45° bleiben erhalten.

Fir die geplante Erweiterung des Krankenhauses —Neubau einer Psychiatrie- wird die Teil-
flache der Parzelle 129 fur die WA-Gebiet festgesetzt ist umgewandelt in Gemeinbedarfsfla-
che fur Krankenhaus, entsprechend dem Ursprungsplan Nr. 10 Krankenhaus.

Sonstiges

Eine Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, da es sich be-
reits jetzt um eine entsprechend § 30 BauGB beplante Flache handelt, die nicht mit gewichti-
gem Aufwuchs bestanden ist.

Eitorf, den 22.3.04
Gemeinde Eitorf
Der Biirgermeister
V.

Ergédnzung der Begriindung aufgrund Beschlussfassung im APV am 27.4.2004

Aufgrund von Madifizierung der Bauwiinsche des Eigentiimers wird fir den Bereich zwi-
schen Hubschrauberlandeplatz und Neuapostolischer Kirche max. 2 gesch. Bauweise fest-
gesetzt und die Firsthéhe auf 9,00 m begrenzt. FUr die westlich und nérdlich angrenzenden
Baugebiete ist ebenfalls zweigeschossige Bebauung zuldssig.

Eitorf, den 28.4.04
Gemeinde Eitorf
Der,Blrgermeister
LV



Erlauterungsbericht :
zur 46, (vereinfachte) Anderung des Fléchennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Eitorf
fiir das Grundstiick Gem. Eitorf, Flur 34, Nr. 129 westlich der Hospitalstralle

Planungssituation

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf (36. Anderung v. 8.5.1998) stellt den
Planbereich als ,Wohnbauflache® dar. Fiir die Erweiterung -Neubau einer Psychiatrie- ist wird die

Umwandiung in Gemeinbedarfsflache fiir Krankenhaus notwendig

Planungsanlass und Zielsetzung

Die Darsteliung von Wohnbauffachen in Rahmen der 36. Anderung des FNP war seiner-
zeit erfolgt, da man davon ausging, dass die verbleibenden Gemeinbedarfsfldche fur
Krankenhaus fiir dessen bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten véllig ausreiche. Fir die nun
geplante Errichtung der Psychiatrie wird die im Eigentum des Krankenhauses stehende
Parzelle 129 benétigt. Dies hat zur Folge, dass die Darstellung Wohnbaufléche rickgan-
gig gemacht wird und in Gemeinbedarfsflache Krankenhaus umgewandelt wird. Da es
sich um eine verhaltnismaRig kleine Fldche handelt, die Grundziige der Planung nicht be-
rithrt sind und gleichzeitig das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10,
Krankenhaus erfolgt, wird der FNP im vereinfachten Verfahren gedndert.

Eitorf, den 22, 03.0%

Der Biirgermeister

n




