ANLAGE

Gemeinde Eitorf
DER BURGERMEISTER zu TO.-Pkt.

Ifd. Nummer: 01273\11\V
Amt 60 Bauverwaltungs-, Hoch- und Tiefbauamt

Sachbearbeiter/-in: Herr Briicken

Eitorf, den 28.06.2004

i.V.
Biurgermeister Erster Beigeordneter

Beschlussvorlage
far den
offentlichen Sitzungsteil

Gremium und Datum:

Ausschuss fur Planung und Verkehr am 29.06.2004

Beratungsfolge:

Rat der Gemeinde Eitorf am 12.07.2004

Tagesordnungspunkt:

23. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan Nr. 3, Eitorf-West |
(Anderung 2-geschossiger Bereich nordlich Theodor-Fontane-Strale)
- Entscheidung tber Anregungen aus dem Offenlegungsverfahren

- Satzungsbeschluss

|Besch|ussvorsch|ag:

Der APV empfiehlt dem Rat der Gemeinde zu beschliel3en:

Die Anregungen der Eheleute Kupper sowie von Herrn Dr. Lichius werden nicht beriicksichtigt. Die Bebau-
ungsplananderung wird in der Fassung der Offenlegung als Satzung beschlossen. Zur Satzung gehért eine
Begriindung.

Alternativ:
Der APV schlagt dem Rat der Gemeinde vor zu beschlief3en,

den Anregungen der Eheleute Kipper sowie des Herrn Dr. Lichius wird stattgegeben. Das Bebauungsplan-
anderungsverfahren wird nicht weitergefuihrt. Es verbleibt bei den derzeit giiltigen Festsetzungen.

Begrindung:

In seiner Sitzung am 27.04.2004 hatte der APV die Offenlegung der o.a. Plandnderung beschlossen. Die
Offenlegung erfolgte nach Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf in der Zeit vom 17. Mai
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bis 18. Juni 2004. Bis zum 16. Juni lagen Anregungen Trager offentlicher Belange nicht vor. Von Privaten
wurden nachfolgend aufgefiihrte Anregungen vorgebracht:

(Sofern weitere Anregungen bis zum Ende der Offenlegungsfrist eingehen, werden diese zusétzlich in der
Sitzung erortert).

= Johannes und Silke Kipper, Schiefener Str. 18, Eitorf

Die Eheleute Kupper sind Eigentimer des Grundstiicks Parzelle Nr. 694 am Ginsterweg im Plange-
biet. Sie wenden sich gegen die geplante Anderung zur Herabsetzung der 2-geschossigen Bebau-
barkeit ihres Grundstickes. Sie hatten seit einiger Zeit vor, auf diesem Grundstick ein 2-
geschossiges Objekt zu errichten, was sich aber leider wegen gesundheitlicher und beruflicher Prob-
leme verzégert habe. Sie weisen darauf hin, dass seinerzeit erhdhte ErschlieBungskosten gezahit
worden sind. AuBerdem seien fast alle angrenzenden Gebaude im Plandnderungsgebiet 2-
geschossig errrichtet worden.

= PD Dr. Johannes J. Lichius, Tiergartenstr. 1 A, 66440 Blieskastel

Herr Lichius teilt mit, dass er die Rechte von Frau Gertrud Lichius, die Eigentiimerin der Parzelle Nr.
686-687 im Plangebiet ist, vertritt. Er teilt mit, dass von den 11 Parzellen, die von der Plananderung
betroffen sind, 5 bebaut seien, 3 dieser Geb&ude seien an der Jahnstral3e errichtet. Hier herrsche

1 ¥ -2-geschossige Bauweise vor. Auch die Parzelle Nr. 756 (nordlich des jetzigen Anderungsgebie-
ters) sei im gleichen Stil bebaut. Er fragt, warum nun bei den drei restlichen Parzellen, von denen 2
seiner Mutter gehéren, die Vorgaben geandert werden sollen. Sédmtliche Abgaben seien aufgrund
der bisherigen Festsetzungen erfolgt. Fir ihn ergébe sich durch den giltigen Bebauungsplan ein
einheitliches Bild. Er regt deshalb an, den Bebauungsplan in seiner jetzigen Form bestehen zu las-
sen.

Die jetzt vorliegende 23. Anderung wurde vorgenommen aufgrund von Anregungen, die sich im Zusammen-
hang mit der 22. Anderung des Bebauungsplanes ergaben. Diese Anderung betraf ausschlieRlich das
Grundstiick Nr. 692 (Ecke Ginsterweg / Ecke Theodor-Fontane-Stral3e). Hier war den Anregungen von Ei-
gentumern und Burgern innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes entsprochen worden, die unter anderem
die Riicknahme 2-geschossiger Bebauung zu Gunsten 1-geschossiger Bebauung im jetzt anstehenden An-
derungsbereich gefordert hatten (siehe Beschluss-Nr. APV/X1/20/228 vom 28.08.2003). Die jetzigen Anre-
gungen sind dem Grunde nach stichhaltig und es ist zu entscheiden, ob ihnen entsprochen wird mit der Fol-
ge, das Plananderungsverfahren einzustellen. Es werden deshalb zwei alternative Beschlussvorschlage
formuliert.



Satzung

. iiber die Aufstellung des Beb.-Planes Nr. 3, Eitorf-West |
23. Anderung, {(Bereich nordlich Theodor-Fontane-8ir./ostlich Ginsterweg)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666/SGV NW 2023) in der z.Z. gliltigen Fassung und
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1987 (BGBI. | §. 2141) und der Verord-
nung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133, geéndert durch EVertrag vom 31.08.1880, BGBI. Il S.
889, 1122) und § 86 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
01.03.2000 (GV NW S. 256) in der Fassung vom 09.5.2000 (GV NW S. 439) hat der
Rat der Gemeinde Eitorf in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlos-
sen:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 3 Fitorf-West |, 23. Anderung, wird als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit eingedrucktem Textteil. Zum
Bebauungsplan gehort eine Begrindung.

§2

Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung und dem eingedruckiem Textteil.

§3

Der Bebauungsplan Nr. 3 Eitorf-West |, 23. Anderung, wird mit der Bekanntmachung
gemafl § 10 BauGB rechtsverbindlich.



Begriindung

zur 23. Anderung, Beb.-Plan Nr. 3, Eitorf-West |

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet umfasst eine ca. 1,25 ha grofle Flédche (Bereich zwischen ,Jahnstralie" und
stidlicher ,Ginsterweg®, sowie ,Theodor-Fontane-Str." und dffentlicher Grinfldche) die im
Geltungsbereich der 10. Anderung des Beb.-Planes Nr. 3, Eitarf-West [ liegt. Fiir den Plan-
bereich gelten z.Z. die Festsetzungen der o.a. Anderung des Beb.-Planes Nr. 3, namlich
reines YWohngebiet (WR), max. 2-geschossige, offene Bauweise bei einer Grundflachenzahl
(GRZ} von 0,3.

Bei dieser 22. Plananderung handelt es sich um einen qualifizierten Beb.-Plan entsprechend
§ 30 Abs. 1 BauGB, der den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Plananderung ist Ausweisung von durchgéngig eingeschossiger Bebauung fiir den
gesamten Planbereich. im Verfahren der 22. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 3, fiir das
angrenzende Eckgrundstiick ,Ginsterweg"/*Theodor-Fontane-Sir." war im Rahmen der
Offenlegung von fast allen Eigentiimern im Plangebiet angeregt worden, die
Zweigeschossigkeit zugunsten eingeschossiger Bauweise zu reduzieren. Begriindet wurde
dies mit der Tatsache, dass im Plangebiet {iberwiegend eingeschossige Bauweise
verwirklicht worden ist.

Eingriffe

Ein Eingriff in Natur und Landschaft findet nicht statt, das zuséatzliche {iberbaubare Grund-
sticksflachen nicht festgesetzt werden.

Stadtebauliche Festsetzungen

Die Uibrigen hisherigen Festsetzungen offene Bauweise sowie GRZ 0,3 bleiben erhalten.

Baugestalterische Festsetzung

Die baugestaiterischen Festsetzungen aus der 10. Anderung des Beb.-Plans Nr. 3, Eitorf-
West | bleiben unveréndert. Auf die Ausflhrungen in der Begrindung zur 10. Anderung wird
verwiesen.

Sonstiges

Da sich die vargesehene Anderung an den privaten Grundstlicksverhaltnissen orientiert, sind
weitere bodenordnende Maflinahmen nicht erforderlich. Auf das Versorgungskonzept hat die
vorgesehenen Planénderung keinen Einfluss. Es verbleibt dabei, dass die im Plangebiet an-
fallenden Abwéasser der Sifentlichen Kanalisation zugeleitet werden, die in diesem Bereich
bereits als Mischwasserkanalisation hergestellt ist. Der Mischwasserkanal ist so dimensio-
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niert, dass das gesamie Schmutz- und Niederschlagswasser des Planbereichs {iber das Ka-
nalnetz abgeleitet werden kann.

Unabhdngig von der Niederschlagswasserbeseitigung Uber die &ifentliche Kanalisation stellt
es die Gemeinde den Grundstiickseigentiimern frei nachzuweisen, dass eine Versickerung
oder Verrieselung des auf ihren Grundstlicken anfallenden Niederschiagswassers ohne Be-
eintrachiigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist. Die Regelung der gemeindlichen
Entwasserungssaizung wurde insoweit den gesetzlichen Vorgaben des § 51a Landeswas-
sergesetz angepasst.

Aus den vorgenannten Grinden kann auf spezielle Festsetzungen beziiglich der Nieder-
schiagswasserbeseitigung im Beh.-Plan verzichtet werden.,

Die Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind in den éffentlichen Ver-
kehrsfl&chen vorhanden.

Eitorf, den 37.03. oo ¥
Gemeinde Eitorf
Der Blrgermeister

e T
—
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Offenlegung der 23. Anderung des Bebauungsplanes- Nr. 3 Eitorf — West I

Selr geehrte Damen und Herren,

durch IThre Verdffentlichung im Eitorfer Mitteilungsblatt vom 07.05.04 bin ich auf die
geplante Anderung des Bebauungsplanes- Nr. 3 Eitorf West I aufmerksam geworden und
mdchte hiermit die Moglichkeit nach § 3 Bau GB nutzen meine Bedenken zu duflern.

Sinn und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes — Nr. 3 Eitorf — West I sollen,
-nach telefonischer Riicksprache mit Herrn Briicken vom 08.06.04 — sein:

-Vereinheitlichung der Bauweise
-Anpassung der Bauweise an die &rtliche Inanspruchnahme .

Eine Anderung wiirde aber eben dieses nicht erreichen. Momentan herrscht eine 2-
geschossige Bauweise vor. Eine 1-geschossige Bauweise ist eben nicht mehrheitlich in
Anspruch genommen worden. Eine Verschiebung dieser Mehrheit wiirde durch eine
Anderung des Bebauungsplanes erwirkt.

Ein solcher ZirkelschluB kann und darf nicht Grundlage fiir eine Anderung des jetzigen
Bebauungsplanes sein.

Von einem Zuspruch der értlichen Bauherren gegeniiber einer 1-geschossigen Bauweise kann
aus obigen Grilinden auch nicht gesprochen werden.

Desweiteren sollte es die Aufgabe der Gemeinde sein, Bebauvungspline im Sinne des
Gemeinwohls zu erstellen und abzudndern. Sie soll nicht Interessen von Minderheiten
verwirklichen.




Architektonisch ist eine 1-geschossige Bauweise auch nur mit Einschrinkungen zu
verwirklichen, da sie die 6rtlichen Gegebenheiten nicht berficksichtigt. Desweiteren wird
durch die geplante Anderung der Wert der unbebauten Grundstiicke in erheblichem Malie
reduziert.

Eine Anderung des Bebauungsplanes sollte aus meiner Sicht, deshalb nicht zugestimmt
werden.

Mit freundlichen Griilen

/ | i ke



