Teil A N -
\\\ con Nutzungsschablone Deutsche Bahn AG
\\\ Zulassige Kernsortimente sind gemaR der unten angefiihrten "Eitorfer Liste" so Art der Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehende Immissionen,
N 498 47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel Lv baulichen Nutzung insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe, z.B. durch Bremsstéube,
450 aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel 0,46 98,00 m max. Hohe der elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc., die zu Immissionen an
\ \ . -
0 1047 [0:38] U. NHN Grundfléchenzahl _ benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Entschéadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
393 W Alle weiteren nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente geméan a FD /SD/VSD baulichen Anlagen Schutz- oder Ersatzmalnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.
\ der unten angefihrten "Eitorfer Liste" sind auf maximal 19,27% der Verkaufsflache zu 2uUGDIRED Bauweise Dachgestaltung
\ hranken. o A0 Erdbebengefdhrdun
3\9\ " beschranken 0740 D;g;ifiggjng Es wird augf die DIN 2149:2005-04 ("Bauten in deutschen Erdbebengebieten") hingewiesen.
A\ Ferner sind im SOwd2 - Gebiet Einzelhandelsbetriebe mit dem zentrenrelevanten Sortiment Die Gemeinde Eitorf, Gemarkung Eitorf, liegt dabei in der Erdbebenzone 0 der geologischen
Q \\\ 640 Schnittblumen (47.76.1) zulassig. Untergrundklasse R. Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaf DIN 4149 fiir Gbliche
D - \ B | Die maximale Verkaufsflache wird fiir die Innenverkaufsflache auf 1,983% und fir die Hochbauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebeneinwirkungen
\ \ © . . . . g
=% W\ [ AuRenverkaufsflache auf maximal 3,274% der Flache des im SOLe2 Gebietes liegenden 8. Sonstige Darstellungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149
5 ,, Baugrundstiickes beschrankt. fur Bauwerke der Bedeutungskategorie 3 und 4 entsprechend den Regelungen nach
5888 QQ?O%\ . i Zulasig sind ferner als Ergénzung Betriebstypen nicht zentrenrelevanter Sortimente mit \@3 vorhandene Flurstiicksgrenzen / Flurstiick mit Nr. Erdbebenzone 1 zu verfahren.
88.195fke Rk |\ 3 | einer maximalen Verkaufsflache von 3,197% der Flache des im SOLqs2 Gebietes liegenden
. A P 1 Baugrundstiickes. Altlasten
\ )(\\) 01 ’, i . ' 1L Q vorhandene Gebaude / Nebengebaude Wer_den_bei Bal_,larbeiterl verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der
s 088810 . b g1e : — A 1 A P81 Nicht zuldssig sind gemaB der unten angefiihrten "Eitorfer Liste™: Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz zu informieren (siehe § 2 Abs. 1
9 5513 ﬂ oo 5 o2 614 4774 medizinische und orthopadische Artikel Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
i o | e 814 47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, 3.00 VermafRung in m Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen
59 %y \\ - = 00;__;_40;_:_____ _;.._—:_m_f_.. ' R S-064745 Briefmarken, Miinzen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MalRinahmen in Zusammenhang mit schadlichen
X7 s, S AT e . e e e e 47.73 Apotheken Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz abzustimmen.
_ e 'r"."-/;: ':—“582;0‘(; — ) I - @28 ] B o — 8838 . 47.76.2 lebende Tiere ~) Winkelvermafung in m
= i \E?E'Z) = = . p— — = — e | , 47.79 Antiquitdten und Gebrauchtwaren DIN-Vorschriften u.a
— £ /%/, o | — | . . ] - —_ = — — — o R Ril _Esge o 8 Esche A o 45.32 Kraftwagenteile Die der Planung zugrunde liegenden oder in Bezug genommenen Vorschriften (Gesetze,
= \ a5 40 |1 Do = ! _ = . T I TN TR e . . 3 88.17 fs .30 semos 88,30 5o A \egs’[?(ﬁ%e N = _M_ 88:;.7 _— — — =B _ e “’\% vorhandener Baurm Verordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften, technischen Regelwerke wie z.B.
e ] | - : Lag8. M _gsat._ N[N S [ s e VDI-Richtlinien und DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Eitorf im Rathaus Eitorf,
: el — N . _ - - . __ng___._':'_—_'.* SOvv Sondergebiet "grof¥flachiger Einzelhandel, Lebensmittelvollsortimenter" 7 Markt 1, 53783 Eitorf, Amt fir Umwelt wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
y - - (§9 g%s 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2i.V.m. Abs. 3 BauNVO) oo vorhandene Stellplatze werden.
Das SOw dient der Unterbringung grof3flachiger Lebensmittelvollsortimenter und E— [
AN
& erganzender Einzelhandelsbetriebe. [87.91 Erlauterung
§_\ o 8787 vorhandene Geldndepunkte Im B’_ereich Auel ist eine Agglomeration fiir den Bereich grof¥flachiger Einzelhandel hier in der
A \ Zulassig sind: Betriebstypisierung Lebensmitteldiscounter und Lebensmittelvollsortimenter mit erheblichen
/ 7.74 ) - groBflachige Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche in Form von 7 §'\m negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Eitorf
: \ \\ W Lebens_mlttelvollsortlmentern, inklusive_z G_etr'énke-, Foto-/ LottE)shop und Ca_fé/ Bistro mit \L’\ Q‘\’ K vorhandener FuRgangeriberweg entstanden. Vor diesem Hintergrund ist (iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14.3
/ \\ _ \\7 872._\ jnglei?'!le:er;em.Ba;(l;walrenve;kaug mit emgrtlpnkenverkaufsflache von maximal 27,919% - : Gewerbegebiet Ost Il ,Im Auel“ das Ziel 6.5-8 des Landesentwicklungsplanes von
- B N er Flache des im SOw liegenden Baugrundstiickes. Nordrhein-Westfalen umzusetzen und einer Verfestigung der Einzelhandelsagglomeration
/ \\F \' | ‘\ 50, o _ . ) ) - . ) . e o mit nachteiligen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich entgegen zu wirken.
/ \\ oot |\ L ftiche - Zulassige Kernsortimente sind gemaf der unten angefihrten E|tor_fer Liste" Sortimente gemalR "Eitorfer Liste Somit sind die Verkaufsflachen fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente auf die
| ‘ NN\ 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Getranke, Tabakwaren o _ _ genehmigten Verkaufsflachen zu beschranken. Da es sich bei diesem Bebauungsplan um
/ \\\ 5 Ve \ 47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel GemaR Eitorfer Liste (Oktober 2016) gelten folgende Sortimente als zentrenrelevant / einen sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt, kénnen sich in Zukunft insbesondere
/, e ) (\\\\\\\Q:\;%@.\g E'.\ aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel nahversorgungsrelevant / nicht zentrenrelevant: gn Bereich der groReren Sondergebietsfléchen Grundbesitz und die GroBe der jeweiligen
. Ay Sl \ 7 _ _ ) ) ) o _ Zentrenrelevante Sortimente augrundstlick verandern, so dass die Verkaufsflachen in Relation zum jeweiligen
/ \\ \ \\S\ N \\6 5 T —- _ Die ma_X|maIe Verkaufsflache fiir thranke-_, Foto-/ Lottoshop L_J_nd Café/ B|st_ro mit 47 41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerdite und Software Baugrundstiick innerhalb eines Sondergebietes angegeben werden. Auf gegenwértigem
/ 1 Wazo 1 SQ 20 h angegliedertem Bac':.kwarenverkaufnlst auf eine Innenverkaufsflache von maximal 20,717% 47.42 Telekommunikationsgerété Stand, bei dem die Baugrundstiicke den GréRRen der festgesetzte Sondergebiete
\\\\ \ \ - \i \_\\. d // icﬁr Innc.enverkaufsflache zu peschranken. . ) 47 43 Gerite der Unterhaltungselektronik entsprechen, ergibt sich am Beispiel Lebensmitteldiscounter / Lebensmittelvollsortimenter
| saoby & :.#\ S S | e \A/felteren"z:_entren- l_Jnd"n|$:ht-zentrenr_elevanten Sortimente gemal der _l.mten aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren, und Drogeriemarkt folgende Situation:
2\ oead || AT I h angefihrten "Eitorfer Liste" sind auf maximal 20,096% der Innenverkaufsflache zu Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und
. Tals / beschranken. Wiasche '
— // 756 Die AuRenverkaufsflachen fiir Café/ Bistro mit angegliedertem Backwarenverkauf ist auf aus 47.54  elektrische Haushaltsgerate (Kleingeréte) Maximale Grofe des im Genehmigte Maximal zulassiger Ergibt max.Verkaufs-
- = [ ] [ 1 8 | maximal 0,494% des im SOLv liegenden Baugrundstiickes zu beschranken. 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren eweiligen Sondergebiete Verkaufsfia- Anteil der Verkaufsflache fléache fiir das jeweilige
ANy — SO, / aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u.a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, liegenden Baugrundstiicks | chengrofie auf dem Baugrundstick Sondergebiet von:
S R 3 B ’——-/* ——————————— Im SOLv - Gebiet sind als Ergénzung Einzelhandelsbetriebe mit den nah- und Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate) im SO Gebiet
S %é& B Ll ' ,’ / zentrenrelevanten Sortimenten Schnittblumen (47.46.1), Bekleidung (47.71) sowie nicht 47.61.0 Blcher _ _ _ _ SOwr-Gebiet 4.518 m? 82571 m? 18.277 % 825.71 m?
: S, - ' 839 i zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig. Die maxilale Verkaufsflache ist wie folgt zu 2;23; gaﬁhz_ebltschélflgen, Unterhalt;nﬁslzeltsghnﬂen und Zeitungen - ' ’ B o
| shor s S e — | beschranken: .62. chreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel , , ) 0 ,
o / D10 NS ISY | 47.63 Ton- und Bildtrager Ceememitadscnun somt s 780
a7 3o 4 = 800 h . . . . mitteldiscounter m?2 , % 2
; Qi\ \.”'iiéo\. 45508 ' ! / Blummeninnenverkaufsflache maximal 1,375% 235627'64'2 gp_c;rltartlkel (mclj(IBSpto r}tbg_lﬂe;dung, -schuhe, -gerate) Drogeriemarkt "
SOLd1 / [ = g ST o~ |’ // Blummenaulenverkaufsflache maximal 0,842% 47.71 BngeVivc?Jﬁg und bastelartike
o | / [ S T — I=~. ; Bekleidungsinnenverkaufsfliche maximal 5,291% ' : " SO.-Gebiet 8912 m*
3 . = 0. . . o ~~. ' 47.72 Schuhe, . . ) 0
. \\% \ 029 98.00m j j = \QQE& ., 891 / I // BekleidungsauRenverkaufsiache maximal 0.842% chuhe, Lederwaren und Reisegepack Lebensmittelvollsortimenter |  2488,38 m 27,919 % 2488,38 m?
0 0,97 ) ,NHN ' , e . Raneg / / Fir richt zentronrel e, Sortimont 5 806% 47.74 medizinische und orthopédische Artikel Innenverkaufsfliche
5.5 | U / / S S g, / icht z evanten sortimente maximal 2, o aus 47.76.1 Schnittblumen
a\ \ 39 ’ ' / 87.0 SR NS R S / /
' | P N A~ LA T | _ o i 47.77 Uhren und Schmuck
\ é FD/SD/VSD | 93 o <= Q\G&gﬁ:\g h , . / des im SO.v - Gebiet liegenden Baugrundstiickes 47.78.1 Augenoptiker Alle weiteren Relativwerte beziehen sich auf die maximal zulassigen Verkaufsflachen oder die Baugrundstiicke im
g_ \\ \ 90 SHD/PD/VPD|/  — A SIS S%r% - i ' N ] 47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse jeweiligen Sondergebiet. Ausfiihrliche Erlauterungen siehe Begriindung.
Wed Eo A NN \ , S %&&o\ = o -~ // Nicht zuldssig sind gemaR der unten angefiihrten "Eitorfer Liste": 47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
500 \ 0°-40° S / =1 S L= | S ' , N 7 / 47.74 medizinische und orthopadische Artikel Minzen und Geschenkartikel
. \ _ gL 0/ . R/ e, 2 / I 47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, .
\ K; / 3?89\7 — \ S ' | // // Briefmarken, Miinzen Nahversorgungsrelevante Sortlmen_te )
b 2 , SO Wy N T i ¥ ~ \ j 47.73 Apotheken 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Getrénke, Tabakwaren
\ 92 / Ld2 j° S //5/ s D S ' / / 47.76.2  lebende Tiere 2;;2 Sf:ggﬁzsvgren kosmetische Erzeugnisse und Kérperpfl ittel
| A S NS S o . , i ugnisse und Koérperpflegemitte
\\7 \ // e 0,43 100,00 m Y = e SIS _— '.. 2] 1 / 47.79 Antiquitaten und Gebrauchtwaren aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel
g 2 \ , m . NHN 7. IE s:aa;,asgo - N T g . 2.93 3 // / S 45.32 Kraftwagenteile
i \\ | / 0y ' ' _::. '.\’Q,\Q\\' SR ) ' £/ // Nicht-zentrenrelevante Sortimente
Al | L a FD /SD/VSD ; : NS ST 8992 |JF / | . aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)
. \\ . [ / i SHD /PD / VPD ) S S ik // | 2. MaR der baulichen Nutzung 47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Eisenwaren, Bauartikel, Installationsbedarf
X gl \ 657 - g:&&e ey @97, / / (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) fir Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik, Werkzeuge, Spielgerate fiir
301 »e \ 94 0° - 40° o eSO i NS « / / Garten und Spielplatz, Rasenmaher)
. Y ’ P SRS NSRS 3 2 Reuab 3 / / max. zulassige Grundflachenzahl 2;223 Cnsrtlr_i_Chmit:‘I?'v B_a‘:l' Ugd é—lei?v;/.grkerbzd_lgrf t
' ) ) T ‘ : SEaaSew - Deg7. 2 1 / . - . . . orhénge, Teppiche, Bodenbeldge und Tapeten
\\_ \ c - ; / /\/g /9 "N = i s S S R&QR orn / / 0,46 max. Grenze der Uberschreitung der festgesetzten Grundfachenzahl durch aus 47.54  elektrische Haushaltsgerate (GroRgerate wie Herd, Waschmaschine)
o 20~ NS S=64/41 3 ) o 59, . h .~ o=
52 | NESSRL TR aesL / / O setpitze mit en Zutarten #7397 achmmcbel, Kichenepchtungen, Bromcbel
| | — 95 . SOLV i CSISSE e RIS _ . // /’ 2. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO _ ) aus 47.59.9 Holz-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmébel, Bast- und
! // = = I X : DG . i 3. baqllqhen Anlagen upterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick Strohwaren, Kinderwagen)
\\ \. RS 0,46 98’00 m N Deren |- //~.\'“' ST~ \;’%}\\\\ - / / lediglich unterbaut wird aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
) \ |—0—9—8—| . NHN o o * ./ I \804\\.\&,\\%.\\ N \\3,\\\\ €56 (10 / I aus 47.59.9 sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fir den Garten, Garten-
\ D ) : 750 87770 I F§4o o7 "\.,,\'\%7\\\\55563%35% // "\:i\,\\\'\ // in Prozent des Baugrundstiickes und Campingmdbel, Grillgerate)
G ' d E.t rf \ | / FD/SD/VSD | // / 7. %/oo/ TRRsE y TSR 47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr
emel n e I O ?:1234 \ \ /' : a SHD /PD/VPD| // /~ /// 4 8y ',\;.\ f\@\ 4 === /35 Hdhe der baulichen Anlagen aus 47.64.2 Spor‘[grof&ggréte, _Campingartikel, Reitsport, Angel- und Bootsbedarf
5-84.38 , )88 . j Yol og / ~ : // // SN s I¥e \R§\ S~ max.Gebaudehdhe, in m tGber NHN oder bei geneigten Dachern maximale Firsthohe, aus 47.76.1 Pflanzen, Samereien und Diingemittel
Gema rku ng E itorf o /\\/7 . o, 0° - 40° k7.8 /13/ f ) S R e 08,00 m & NHN in m tiber NHN 47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel und Haustiere)
\ S : b /gl / S ~§,§>{§$§92 —= ,00 m 0. 47.79 Antiquitaten und Gebrauchtwaren
\\" | ~ /./ - /s s 7 / //// / 658 // NN \,.i == S~ 45.32 Kraftwagenteile und -zubehér
Flur 3 \ % ~ el of 2 P / VL TS Sy TS 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
\\ 5 | — ¢ /I 0 10 0 580 30z *07\90\55,*7\:;5’\-\9%50 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
70 i T~ - / = — RN .
L5 o ~_ & [ . SN abweichende Bauweise 9. Nachrichtliche Ubernahme
\\ 3 \. - . ; /.£ /// : '\\_\ . Abweichend von der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind Seitenlangen
e\ = T~ Is - der Gebaude von (iber 50m zulassig. @
LSO L =
B - Uberschwemmungsgebiet
Rechtsgrundlagen 8. Abwagung Teil B - Baugrenze
_ 3. Eriihzeitiae Beteiliquna der Behdrd Der Rat der Gemeinde Eitorf hatam ............... in 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit FeStSGtZU ngen u nd E rI d Ute Fu nge N der
BauGB: Bauges_etzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das D.ie Behérde?w ind son%tiggn Tréger éffeﬁ’:?icher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange d t PI . h
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) ge&ndert worden ist. beriihrt werden knnen, wurden gema § 4 Abs. 1 mit SChEiben VO ....................... frilhzeitig von der und der benachbarten Gemeinden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. verwenaetien anzeichen ® Grundwassermessstelle Nr. 0226-010
BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 14.3 Gewerbegebiet Ost Ill "Im Auel", 6. Anderung unterrichtet und . 4. Gestaltung der baulichen Anlagen Die Messstelle darf nicht beeintrachtigt werden. Falls sie nicht mehr genutzt werden soll
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist. zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung Eitorf, den 1. Art der baulichen Nutzung (§ 89 BauO NW) ist sie ordnungsgema zurtickzubauen, Mit dem Eigenttimer der
aufgefordert yden Ramer Vehof ............ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grundwassermessstelle ist rechtzeitig Kontakt aufzunehmen und eine ausreichende
BauO NRW: Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung Biir ermcleister Baugestaltung Sicherung bzw. ein adaquater Ersatz abzusprechen und vorzunehmen. Sollte ein
der Bekanntmachung vom 04. August 2018 und am 01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 §. 421). Zuletzt geandert 9 SOws Sondergebiet "groRflachiger Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter” Fassadenverkleidungen aus sichtbaren massiven Rundholzstammen und/oder Rickbau der Grundwassermessstelle erforderlich sein, so ist der Riickbau entsprechend
g:;)ctr; nA;tr)tlkeé 8201|es Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. Eitorf. den o. Satzungsbeschluss (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2i.V.m. Abs. 3 BauNVO) Blockbohlen bestehende Fassaden sind nicht zulissig. mit den DVGB, Arbeitsblatt W135 durchzufiihren und gegebenenfalls ist eine
er ) P O L~ " . . - i i i 5 i i i E i . i U i i i
Rainer Viehof De_r_ Rat der Gemeinde Eitorf hatam ............... den Bebauungsplan Nr. 14.3 Gewerbegebiet Ost 11l "Im Auel", Das SOun - Geblet dient der Unterbringung grofifiachiger Lebensmitteldisconter. Dachgestaltun Arri;’::etifs"tl;leas’[??/t\/e1|IZGOZUZ::rrtri:‘?zr::eer’?esIVII?I:[rtIJDnunrg:];;Jahl:fI 3?1: grcﬁ:sﬁ’ﬁeerrr:;trr?:ennr]zicgez\ljggéen
GO NRW: Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der 4. Beteiligung der benachbarten Gemeinden Blrgermeister 6. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung (§ 10 BauGB) FD/SD/VSD/ Zulésgig sind Flgch- Sattel- und versetzte Satteldécher, Scheddacher sowie Pult- und | |
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 14. Die Beteiligung der benachbarten Gemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen. Zulissig sind: SHD/PD/VPD  versetzte Pultdécher ’
ﬁean;birsa%?21 (GV. NRW. S. 1072), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. - groRflachige Einzelhandelsbetriebe in Form von Lebensmitteldiscountern, inklusive
. S. . s Eitorf. den Café/Bistro mit angegliedertem Backwarenverkauf, mit einer Verkaufsflache von Dachneigung
Verordnung iiber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung _ |t0rf, den .o RVhf ............ L, AN Ralner Vlehof ............ maX|ma| 18’277% der Flache des im SOva1 ge'egenen Baugrundstﬂckes_ 0° - 40° Die Mindest- und HéChStgrenZe der DaChneigUng betragt 0 - 40° Hinweise
BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516). Zuletzt geéndert durch Verordnung vom 5. November amer Tieno Burgermeister - Die darin g_nthaltene Verkaufsflache des Backwarenverkaufs ist auf maximal 10% der
2015 (GV. NRW), in Kraft getreten am 21. November 2015. Blrgermeister g Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters zu beschranken. ’ .
5. Beschluss der ffentlichen Aus| 10. Ausfertigung Zulassige Kernsortimente sind gemaf der unten angefuhrten "Eitorfer Liste" 5. Verkehrsflachen léam Lm:tel..
. er offentlichen Auslegung . 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Getranke, Tabakwaren ' s wird die Uberprifung der Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (Schitzenloch) in dem
BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), ddas zuletzt durch Artikel 3 des Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien hatam ............... den Entwurf des Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans Nr. 14.3 Gewerbegebiet Ost Il "Im Auel", 6. Anderung 4775 Drogerigwaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperp;flegemittel (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) SOust - Sondergebiet empfohlen.
Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist. Bebauungsplanes Nr. 14.3 Gewerbegebiet Ost Il "Im Auel", 6. Anderung mit Text und Begriindung inklusive mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe und Schrift einschlieRlich Begriindung inklusive Umweltbericht aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel Stralenb .
Umweltbericht gebilligt und seine ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf vom ............. bereinstimmt und _ raienbegrenzungslinie Archaologie
Planzeichenverordnung (PlanZV 90): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), dass die fur die Rechtswirksamkeit mageblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die des Alle weiteren nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente geman Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind in der
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. . Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fassung beachtet wurden. Der Anderungsbebauungsplan wird der unten angefiihrten "Eitorfer Liste" sind auf maximal 9,688% der Verkaufsflache zu Sffentliche StraRenverkehrsflache Gemeinde als untere Denkmalbehorde oder dem LVR, Amt fur Bodendenkmalpflege im
EIOFf, BN ooooovoooeieeeeeeee hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet. beschranken. Rheinland, Auenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0,
Rainer Viehof Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
Biirgermeister Ciort g Nicht zulissig sind gemiR der unten angefiihrten "Eitorfer Liste™: unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege fiir den
HOFf, deN oo i s - Fort Arbeiten i -
6. Sffentlich e 47.74 medizinische und orthopadische Artikel , 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir ortgang der Arbeiten ist abzuwarten
PLANGRUNDLAGEN - Offentliche Auslegung - eno 47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14.3 Gewerbegebiet Ost Il "Im Auel", bestehend aus Burgermeister Briefmarken, Minzen ’ 9 9 Wasserwirtschaft, Gewasserschutz
Bestandteile des Bebauungsplanes sind neben der Planzeichnung (Teil A) die Textlichen Festsetzungen der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung mit Umweltbericht, den 47.73 Apotheken Boden, Natur und Landschaft Bezlglich der vorgelegten Planung bestehen seitens des Hochwasserschutzes keine
(Teil B) einschlieRlich der gestalterischen Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW. wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie den Angaben welche Arten 11. Bekanntmachung/Inkrafttreten _ _ 47.76.2 lebende Tiere (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Absatz 6 BauGB) grundsatzlichen Bedenken. Es ist an dieser Stelle auf Folgendes hinzuweisen. -
umweltbezogener Informationen verfiigbar waren. haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Der Satzungsbeschiuss wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im Amtsblatt der Gemeinde 47.79 Antiquititen und Gebrauchtwaren Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§30, 33, 34 und 35B an 6B ist Planungsbiiro Schumacher GmbH | - OJSKTNT. 1552 | Status EF
e ) ) , , Monats in der Zeit vom ............. bis einschlieRlich ............... zu jedermanns Einsicht wahrend der Eitorf ffentlich bekannt gemacht mit dem Hinweise darauf, wo der Anderungsbebauungsplan von jedermann 45.32 Kraftwagenteile ) ) gemaR § 78 Abs. 4 WHG im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet untersagt. Jedes pbs oot s () 2 1 Datei 1552-8P
Zu dem Bebauungsplan gehort weiterhin eine Planbegrindung gemaR § 9 (8) BauGB mit Umweltbericht. Dienststunden ausgelegen. Die Bekanntmachung und die ausgelegten Unterlagen wurden zusatzlich auf der eingesehen werden kann. Erhaltung von Baumen (gema § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) . Bauvorhaben bedarf im Einzelfall einer wasserrechtlichen Genehmigung, nach §78 Abs. 5 planungsburo ﬁfgp”b;ffuﬁ)aiﬁgfaem50 bearbeitet Neuhaus
Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de eingestellt und mit dem zentralen Portal der Landes Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 14.3 Gewerbegebiet Ost Il "Im Auel", 6. Anderung in SOws2 Sondergebiet "grofflachiger Einzelhandel Lebensmitteldiscounter sowie Bei Verlust eines Baumes ist dieser an gleicher Stelle durch Neuanpflanzung der gleichen WHG, die nur erteilt wird, sofern schumacher www.pbs-schumacher.de - :
Verfahrensvermerke unter http://uvp-verbund.de/nw verlinkt. Kraft getreten und rechtsverbindlich. Drogeriemarkt". Art (Hochstamm, Umfang 16 - 18cm) zu ersetzen. gmbh S Jezecinet Wittenberg / Barmdt
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplans erfolgte durch (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2i.V.m. Abs. 3 BauNVO) 5 it Ri i s i 1.” das Vorhaben D'Gps'-c"sgjourgri‘rmmerma”” Projektleiter Neuhaus
1. Aufstellungsbeschluss _ ) Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de am ................ sowie durch _ Das SO.« - Gebiet dient der Unterbringung von groRflachigen Lebensmitteldiscountern. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Aufgestellt Wiehl, August 2023
Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien hat am 15.06.2020 gemaR § 2 Abs. 1 Aushang an der mit "Amtliche Informationen" gekennzeichneten Aushangtafel neben dem Rathaus in der Eitorf, den oo o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
BauGB i.v.m. § 1 Abs. 8 BauGB die Neuaufstellung der Satzung zur 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. Zeitvom ............. bis einschlieRlich ............. . Gleichzeitig wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde Eitorf Rainer Viehof Zulassig sind: pause) ; - ofe si issen | ausgeglichen wird,
361.3 ?eé/vergggeb;et c)|St lll "im Auel” beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte gemaR § 2 VOM .o auf die 6ffentliche Bekanntmachung des o.g. Bauleitplanes auf der Internetseite hingewiesen. Birgermeister - grofiflachige Einzelhandelsbetriebe in Form von Lebensmitteldiscountern mit einer Die vorhandenen Pilanzflachen zur Eingrenaung der Sebiete sind zu erhatten. Musser In b) den Wasserstand und Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
Abs. 1 BauGB au der rlternetselte der Gemeinde Eitorf sowie durch Aushang an der Aushangtafel Verkaufsflache von maximal 14,962% der Flache des im SOw gelegenen Zuge von _Um- _und Ne__ubaumaf&nahmen einzelne Flachen oder Teile von diesen beseitigt c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
Amtliche Informationen" neben dem Rathaus, Markt 1, 53783 Eitorf vom .........cccoveeveeeeeen... bis 12. Beachtliche Verletzung von Vorschriften Baugrundstlickes. werden, sind diese Flachen im Verhaltnis 1:1 auf dem Baugrundstiick zu ersetzen. d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder
.............................. Eitorf, den —.oooveoeoeoe Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214
Rainer Viehof Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Zulassige Kernsortimente sind gemaf der unten angefiihrten "Eitorfer Liste" 2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden - -
Biirgermeister Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung von Vorschriften tiber das Verhaltnis des 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Getranke, Tabakwaren . . konnen. G e m e I n d e E Ito rf
BHOM N oo Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtlicher Mangel 47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel _ 7. Sonstige Planzeichen (weitere wichtige Ausfihrungen auch zu Starkregenereignissen sind in der Begriindung und
Rainer Viehof 7. Beteiligung der Behorden des Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel ) ) im Umweltbericht)
Birgermeister Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt : ; . Umgrenzung von Flachen fur Steliplatzen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 Bal.J.GB)
) werden kénnen (§ 4 Abs. 2 BauGB) wurden am ............. von der Planung unterrichtet und zur AuBerung . Alle weiteren napversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente geman u Stellplatze sind auch aulerhalb der festgesetzten Flachen zuldssig. Uberdachte Bodenschutz / Altlasten
2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit aufgefordert. BHOM, ABN o oooeeeeeeeeeeeeeee e der unt:en angeflhrten "Eitorfer Liste" sind auf maximal 9,688% der Verkaufsflache zu Stellplatze und Garagen sind nur im Bereich der Uberbaubaren Flachen zulassig. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher A
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 6. Anderung des Rainer Viehof beschranken. I . Erlaubnis zulassig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes 6 . Anderu ng deS
Beba:ungr]]splan Nr. 14.3 Gewerbegebiet Ost |11 "Im Auel” in der Fassung VOm ................oo.cooo... fand Burgermeister Nicht zuléissia sind 58 g . dihrten "Eitorfer List 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) bauschutthaltiges oder organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z.B. aus
urc EHOM, EN oo icht zulassig sind gemaR der unten angefiihrten “Eitorfer Liste™: :l___ Bodenaufflllungen) ist in Abstimmung mit der zustandigen Abfallwirtschaftsbehérde
Auslegung in der Zeit vom...............cccoceevenee.. DIS voeeieeeeeeee e (einschlieBlich) im Rathaus der - ; 47.74 medizinische und orthopadische Artikel o i ; e En indige Bebau u ngsplanes N r. 1 4 ) 3,
_ _ _ Rainer Viehof . _ _ _ untersuchen. Bei Entsorgung sind vor der Abfuhr die Entsorgungswege der zustandigen
Gemeinde Eitorf, Markt 1, 53783 Eitorf statt 47.78.3 Kunstgegenstéande, Bilder, kunst bliche E iedli ' ° J
, , _ Birgermeister .78. il g9 ?( Mfl e, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, L o—0—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Abfallwirtschaftsbehérde mitzuteilen (§ 47 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG). Dazu Gewe rbe eblet OSt I I I " I m Auel"
4773 riefmarken, Munzen gehort die Angabe der Entsorgungsanlage oder die Vorlage der wasserrechtlichen Erlaubnis g
47.76 X IAEothC?kt_arr_w fur die Einbaustelle. E t rf
| .76. ebende Tiere
Eitorf, den ...l Ramer V|ehof ............ 47.79 Antiquitaten und Gebrauchtwaren Baugrund / Ingenieurgeologie n Wu
Blrgermerster 45.32 Kraftwagenteile Vor Beginn von BaumaRnahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu
Zuléssia sind f Einzelh | _ _ o o bewerten. Zur Klarung von Fragen mdglicher bergbaulicher Einwirkungen ist eine Anfrage bei
- Zulassig sind ferner Einze andelsbetriebe in Form von Drf)genemarkte_n mit einer der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6-Bergbau und Energie in NRW, zu stellen. .
Verkaufsflache von maximal 9,975% des Baugrundstiickes im SO..-Gebiet. M . 1 . 500
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